Gemeinde GroR-Rohrheim Beschlussvorlage
Der Biirgermeister - Offentlich -

Drucksache VL-63/2026
1. Ergdanzung

Aktenzeichen:

federflGhrendes Amt: Blrgermeister

Antragssteller:

Datum: 20.10.2026

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Dorfentwicklung- Bau- und 22.09.2026
Umweltausschuss

Dorfentwicklung- Bau- und 27.10.2026
Umweltausschuss

Gemeindevertretung 05.11.2026

Entwicklung eines neuen Einzelhandelsstandort an der Schiicostrafle in Grof-Rohrheim

Erlauterung:

Die Firma Netto betreibt derzeit einen Lebensmittelmarkt in Gro3-Rohrheim mit einer
Verkaufsflache von rund 800 m?. Seitens des Betreibers wurde gegeniiber der Gemeinde
grundsétzliches Interesse signalisiert, den Standort in Grof3-Rohrheim langfristig
weiterzuentwickeln und die Verkaufsfliche zu vergrofern.

Eine entsprechende Erweiterung ist am bestehenden Standort aufgrund der dortigen raumlichen und
grundstiicksbezogenen Rahmenbedingungen jedoch nicht in der erforderlichen Gréenordnung
moglich. Vor diesem Hintergrund wurden seitens der Gemeinde erste Uberlegungen fiir eine
mogliche Verlagerung und Neuordnung des Einzelhandelsstandortes aufgenommen.

Im Rahmen eines hierzu gefiihrten Gespriachs mit dem Regierungsprisidium Darmstadt konnte
grundsétzlich geklart werden, dass fiir GroB3-Rohrheim im Wege einer entsprechenden Ausnahme
eine Erweiterung der Verkaufsflidche auf bis zu ca. 1.200 m? in Betracht kommt. Damit besteht die
Moglichkeit, einen zeitgemiBen und zukunftsfihigen Lebensmittelmarkt zu entwickeln und
zugleich die ortliche Nahversorgung langfristig zu sichern. Allerdings sind auch Vorgaben zum
Integrationsgebot bei der Entwicklung des Standorts zu beriicksichtigen.

Im Zusammenhang mit einer moglichen Verlagerung soll dariiber hinaus die Ansiedlung einer
Béckerei mit Café beziehungsweise eines vergleichbaren ergénzenden Angebotes ermoglicht
werden.

Als moglicher neuer Standort wird eine Flache an der Schiicostraf3e betrachtet. Das Planungsbiiro
Schweiger + Scholz hat hierzu erste konzeptionelle Uberlegungen erarbeitet und wird diese in der
Sitzung vorstellen.

Neben der Entwicklung des neuen Standortes ist zugleich die zukiinftige Nutzung des bisherigen
Netto-Standortes zu betrachten. Im Falle einer Verlagerung soll eine stddtebaulich sinnvolle
Nachnutzung erreicht werden. Auch hierzu wird das Planungsbiiro erste Uberlegungen vorstellen.
Mit einer grundsitzlichen Zustimmung zur Entwicklung eines neuen Einzelhandelsstandortes an der
Schiicostraf3e sind in der weiteren Folge verschiedene planungs- und grundstiicksbezogene
MafBnahmen erforderlich.

Hierzu gehoren insbesondere die Schaffung der erforderlichen bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die Sicherung der fiir die
Entwicklung benotigten Grundstiicksflachen.




Das Planungsbiiro Schweiger + Scholz soll daher bei einer grundsétzlichen Zustimmung zum
vorgestellten Konzept beauftragt werden, die notwendigen planerischen Vorarbeiten durchzufiihren
und die Voraussetzungen flir einen Aufstellungsbeschluss fiir das erforderliche
Bebauungsplanverfahren im kommenden Jahr vorzubereiten.

Parallel hierzu sind die erforderlichen Grundstiicksverhandlungen aufzunehmen. Dabei kdnnen
sowohl Grundstiicksankdufe als auch im weiteren Projektverlauf Grundstiicksverkéufe
beziehungsweise Grundstiicksneuordnungen erforderlich werden.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die operative Grundstiicksbewirtschaftung im
Zusammenhang mit der Entwicklung des neuen Einzelhandelsstandortes {iber die Hessische
Landgesellschaft (HLG) abzuwickeln. Dies soll insbesondere die erforderlichen Ankaufe, die
Grundstiickssicherung und gegebenenfalls spitere Verkédufe beziechungsweise weitere
grundstiicksbezogene Abwicklungen umfassen.

Hintergrund dieses Vorschlags ist, dass die Entwicklung des Einzelhandelsstandortes moglichst
zeitnah vorangebracht werden soll. Aufgrund der Vielzahl weiterer aktuell laufender und
anstehender Projekte stehen innerhalb der Gemeindeverwaltung nicht die erforderlichen personellen
Kapazititen zur Verfiigung, um die notwendigen Grundstiicksverhandlungen und die damit
verbundene Projektabwicklung in der erforderlichen Intensitit selbst durchzufiihren.

Durch die Einbindung der HLG soll daher eine professionelle und zeitnahe Grundstiickssicherung
und -bewirtschaftung gewéhrleistet und gleichzeitig die Gemeindeverwaltung bei der operativen
Projektentwicklung entlastet werden.

Weitere Erlduterungen zum Konzept, zur vorgesehenen Flichenentwicklung, zur moglichen
Nachnutzung des bisherigen Standortes sowie zum weiteren Verfahren erfolgen in der Sitzung.
Mit der Entwicklung des neuen Einzelhandelsstandortes sollen insbesondere die langfristige
Sicherung und Verbesserung der ortlichen Nahversorgung, die Schaffung eines zeitgeméfBen
Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von bis zu ca. 1.200 m? sowie die ergdnzende
Ansiedlung einer Béickerei beziehungsweise eines Cafés erreicht werden.

Gleichzeitig soll fiir den bisherigen Einzelhandelsstandort eine stddtebaulich sinnvolle Nachnutzung
entwickelt werden.

Beschlussvorschlaq:

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Dem durch das Planungsbiiro Schweiger + Scholz vorgestellten Konzept zur Entwicklung
eines neuen Einzelhandelsstandortes an der Schiicostrale wird grundsétzlich zugestimmt.

2. Das Planungsbiiro Schweiger + Scholz wird beauftragt, auf Grundlage des vorgestellten
Konzeptes die weiteren planerischen Vorbereitungen zu treffen, damit im kommenden Jahr
ein Aufstellungsbeschluss fiir das erforderliche Bebauungsplanverfahren gefasst werden
kann.

3. Die fiir die Entwicklung des neuen Einzelhandelsstandortes erforderliche
Grundstiicksbewirtschaftung soll iiber die Hessische Landgesellschaft (HLG) erfolgen. Dies
umfasst insbesondere die Vorbereitung und Durchfiihrung erforderlicher
Grundstiicksankdufe sowie, soweit fiir die weitere Projektentwicklung erforderlich, die
Vorbereitung und Abwicklung von Grundstiicksverkdaufen und weiteren MaBBnahmen der
Grundstiicksneuordnung.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die hierzu erforderlichen weiteren Schritte mit der
Hessischen Landgesellschaft abzustimmen und die notwendigen vertraglichen Grundlagen fiir eine
Beauftragung vorzubereiten.
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