Offentliche Niederschrift iiber die Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses

am Mittwoch, den 13.03.2024

Ausschussvorsitzender Herr Walter Ohlenschliger

Mitglieder:
Stellvertretender Vorsitzender Herr Horst Menger

Mitglied Herr Dr. Thomas Baumann
Mitglied Herr Ludwig Klodtka
Mitglied Herr Carsten Scharf

Biirgermeister Herr Karsten Krug
Herr Norman Kraufl vom Biiro Eckermann & Kraul3 (zu TOP 2)
Herr Gottfried Diehl, Geschéftsfiihrer der KanalService Ried GmbH (zu TOP 6)

Vom Gemeindevorstand:

Erster Beigeordneter Herr Peter Hel3
Beigeordneter Herr Dr. Bernd Lowenhaupt
Beigeordneter Herr Frank Meister
Beigeordnete Frau Doris Ohlenschliger

Schriftfiihrer:
Verwaltungsfachwirt Herr Alexander Dinges

Beginn: 19:30 Uhr
Ende: 21:02 Uhr
Tagesordnung
1. Er6ffnung der Sitzung
2. Vorstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ubernahme der

Tragerschaft der Evang. Kindertagesstitte
(Gast: Herr Norman Kraufs vom Biiro Eckermann & Kraufs)

3. Offentlich-rechtliche Vereinbarung iiber die Durchfiihrung einzelner
Aufgaben mit dem ZAKB
4. Grundstiicksangelegenheiten

hier: Vergabeverfahren fiir Wohnbaugrundstiicke
(Geschosswohnungsbau) im Baugebiet "Am Bibliser Weg I11" - 1.

Abschnitt
5. Grundstiicksangelegenheiten

hier: Anwendung der Vorkaufsrechtssatzung
6. Grundstiicksangelegenheiten

hier: Grundstiicksverkauf
(Gast: Herr Gottfried Diehl von der KanalService Ried GmbH)

7. Verschiedenes

VL-269/2024

VL-259/2024

VL-266/2024

VL-267/2024

VL-268/2024



| 1. |Er6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Walter Ohlenschliger erdffnet die Sitzung und stellt fest, dass
form- und fristgerecht eingeladen wurde und der Ausschuss mit fiinf Mitgliedern
beschlussfahig ist.

Beschluss

Biirgermeister Krug beantragt, die Tagesordnungspunkte 5 und 6 nicht 6ffentlich zu
behandeln. Dem Antrag wird entsprochen.

Beratungsergebnis:  Ohne Abstimmung

2. Vorstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ubernahme der | VL-269/2024
Trigerschaft der Evang. Kindertagesstiitte

Biirgermeister Krug fiihrt in die Thematik ein und hélt Riickblick. Im Anschluss stellt Herr
Kraufl vom Biiro Eckermann und Kraul3 die Wirtschaftlichkeitsberechnung vor.
Biirgermeister Krug wird die Prasentation und die Erlduterungen mit Synopse der
Vertragswerke 2013/2025 an die Fraktionsvorsitzenden und die Kirche versenden.

Beratungsergebnis:  Vertagt

3. Offentlich-rechtliche Vereinbarung iiber die Durchfiihrung VL-259/2024
einzelner Aufgaben mit dem ZAKB

Empfehlung:

Biirgermeister Krug erldutert die Thematik und teilt mit, dass die Vereinbarung bereits vom
RP Darmstadt gepriift ist. Der Ausschussvorsitzende Walter Ohlenschliiger erginzt, dass die
Gemeinde 5,03 €/Einwohner vom ZAKB erhilt. Seine Frage, ob die Leistung des KMB
Bauhofservice mit dem Entgelt aus § 2 Abs. 5 fiir die Reinigung der Glascontainerstandorte
kostendeckend ist, soll in der Sitzung der Gemeindevertretung beantwortet werden.

Beratungsergebnis: Ohne Abstimmung

4. Grundstiicksangelegenheiten VL-266/2024
hier: Vergabeverfahren fiir Wohnbaugrundstiicke
(Geschosswohnungsbau) im Baugebiet " Am Bibliser Weg I11" - 1.
Abschnitt

Biirgermeister Krug erldutert die Vorlage und geht insbesondere auf das Belegungs- und
Benennungsrecht ein.

Auf Nachfrage wird erldutert, dass der Bieter, welcher nicht Hochstbietender ist, Punkte im
mathematischen Verhéltnis zum Hochstbietenden erhélt.

AbschlieBend empfiehlt er, die im Sachtext aufgefiihrte Sicherheitsleistung von 10% auf 50%
hochzusetzen.



Empfehlung:

Der Ausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, dass im Sachtext beschriebene
Vergabeverfahren, jedoch mit der Festsetzung die Vertragsstrafe auf 50% des Kaufpreises
festzusetzen, fiir den Geschosswohnungsbau im Baugebiet ,,Am Bibliser Weg 111 — 1.
Abschnitt” zur Vergabe der Grundstiicke fiir die Mehrfamilienwohnhéuser Flur 15, Nr. 551,
548, 562 und 565, sowie der Grundstiicke Flur 15, Nr. 549 und 563 fiir
Gemeinschaftsstellpldtze, anzuwenden.

Beratungsergebnis: 4 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Enthaltung(en)

5. Grundstiicksangelegenheiten VL-267/2024
hier: Anwendung der Vorkaufsrechtssatzung

Dieser Tagesordnungspunkt wird in nicht 6ffentlicher Sitzung beraten.

6. Grundstiicksangelegenheiten VL-268/2024
hier: Grundstiicksverkauf

Dieser Tagesordnungspunkt wird in nicht 6ffentlicher Sitzung beraten.

| 7. | Verschiedenes

Keine Wortmeldungen

F.d.R.

gez. Walter Ohlenschliger gez. Alexander Dinges
(Ausschussvorsitzender) (Schriftfiihrer)



Gemeinde GroR-Rohrheim Beschlussvorlage
Der Biirgermeister - Offentlich -
Drucksache VL-269/2024

Aktenzeichen:

federfihrendes Amt: Blrgermeister

Antragssteller:

Datum: 07.03.2024
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Haupt- und Finanzausschuss 13.03.2024

Vorstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ubernahme der Triigerschaft der Evang.
Kindertagesstiitte

Erlauterung:

Herr Norman KrauB3 vom Biiro Eckermann & Krauf} stellt die Wirtschaftlichkeitsberechnung zur
Ubernahme der Tragerschaft der Evang. Kindertagesstitte vor.

Es ist vorgesehen, frithestens in der nachsten Sitzungsrunde im Mai einen Beschluss zu fassen.

Beschlussvorschlagq:

Der Tagesordnungspunkt wird vertagt.




Gemeinde GroR-Rohrheim Beschlussvorlage
Der Biirgermeister - Offentlich -
Drucksache VL-259/2024

Aktenzeichen:

federfihrendes Amt: Hauptamt

Antragssteller:

Datum: 28.02.2024
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Haupt- und Finanzausschuss 13.03.2024
Gemeindevertretung 19.03.2024

Offentlich-rechtliche Vereinbarung iiber die Durchfiihrung einzelner Aufgaben mit dem
ZAKB

Erlauterung:

Die Vereinbarung, wie in der Verbandsversammlung am 21.12.2023 in der Vorlage 4/10/23
beschlossen, ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Mit der neu abzuschlieBenden Vereinbarung erhilt die Gemeinde Grof3-Rohrheim kiinftig einen
einwohnerabhingigen Kostenersatz fiir bisher schon geleistete Dienstleistungen und

Bereitstellungen von Fléchen.

Der Gemeindevorstand empfiehlt, die 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung mit Datum vom
28.02.2024 mit dem Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis Bergstrafle zu verabschieden.

Beschlussvorschlaq:

Es wird beschlossen, die 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zu unterzeichnen.

Anlage(n):
(1) Offentlich-rechtliche Vereinbarung ZAKB




Offentlich-rechtliche Vereinbarung
iiber die Durchfiihrung einzelner Aufgaben durch die Gemeinde GroB-Rohrheim fiir
den Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis BergstraBe

Die Gemeinde GroB-Rohrheim, vertreten durch den Gemeindevorstand

- im Folgenden als ,Gemeinde Grof3-Rohrheim™ bezeichnet -

und

der Zweckverband Abfailwirtschaft Kreis BergstraBe (ZAKB), vertreten durch den Verbandsvor-
stand

- im Folgenden als ,ZAKB" oder ,Verband" bezeichnet -

schiieBen gemaB § 4 des Hessischen Ausflihrungsgesetzes zum Kreislaufwirtschaftsgesetz
(HAKrWG) vom 6. Marz 2013 (GVBI. S. 80), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Mai 2018
(GVBI. S. 82) i.V.m. §§ 24 Abs. 1 Nr. 2, 25 Abs. 2 des Gesetzes (iber kommunale Gemein-
schaftsarbeit (KGG) vom 16. Dezember 1969 (GVBI. I S. 307), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 83, 88), folgende

offentlich-rechtliche Vereinbarung:

Praambel

Sinn der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung ist es, den Vertragsparteien abweichend von der

grundsétzlichen satzungsrechtlichen Zusténdigkeitszuweisung zu ermdglichen, einzelne Auf-
gaben von einer anderen juristischen Person des 6ffentlichen Rechts mit Behérdeneigenschaft

durchfiihren zu lassen. Damit soll praktischen Bediirfnissen und der Nutzung langjahriger Er-

fahrungen Rechnung getragen werden.



g1

Beteiligte und satzungsrechtlich zugewiesene Aufgaben

Der ZAKB hat nach den derzeit geltenden satzungsrechtlichen Regelungen, insbesondere § 3
Abs. 1 der Verbandssatzung des ZAKB, unter anderem folgende Aufgaben:

a) der ZAKB sammelt Elektroaltgerdte auf Abruf gegen Gebiihr nach MaBgabe seines Sat-
zungsrechtes.

b) der ZAKB stellt gemaRB § 11 Abs. 3 und § 12 Abs. 5 der Abfallsatzung des ZAKB-Abfallsidcke
flir Rest- und Bioabfélle zur Verfiigung.

c) der ZAKB informiert und berét die Abfallerzeuger iiber Mdaglichkeiten der Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung von Abféllen nach MaBgabe des § 1 Abs. 1 und 5 der Abfall-
satzung des ZAKB in Verbindung mit § 46 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) und § 22
Abs. 9 Verpackungsgesetz.

d) der ZAKB erhebt geméB der Abfallsatzung des ZAKB in Verbindung mit der Gebiihrenord-
nung zur Abfallsatzung des ZAKB zur Deckung seines Aufwandes fiir die Einsammlung,
den Transport und die Entsorgung und Verwertung von Abfallen einschlieBlich der Kosten
der Beratung, Aufklérung tber Abfallvermeidung und -verwertung sowie fiir Rekultivie-

rungs- und Folgekosten, kostendeckende Gebiihren.

e) der ZAKB kontrolliert die Einhaltung der durch die zustandige Behérde auferlegten Vor-
gaben bei der Durchfithrung von nach § 18 KrWG genehmigten gemeinntitzigen und ge-

werblichen Sammlung, insbesondere bei der Durchfiihrung mittels Alttextiliencontainern.

f) der ZAKB stellt nach MaBgabe der Abstimmungsvereinbarung/"Systemfestlegung Glas"
Flachen bereit flir die Sammlung von Glasabfall durch die Dualen Systeme mittels Depot-

containern,

g) der ZAKB hat gemaB § 1 Abs. 3 der Abfallsatzung des ZAKB das Einsammeln der im
Verbandsgebiet anfallenden Abfélle und gemaB § 2 S. 2 HAKrWG in Verbindung mit § 4

HAKrWG das Zusammentragen und Bereitstellen von wildem Mdll durchzuftihren.



g2
Aufgabendurchfiihrung

(1) Der ZAKB Ubertragt nach § 24 Abs. 1 Nr. 2 KGG der Gemeinde GroB3-Rohrheim mandatie-
rend die Durchfiihrung der nachfolgend konkret benannten Teilbereiche der in § 1 dieser 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung genannten Aufgaben. Diese Ubertragung der Aufgabendurch-
fihrung gilt fir das gesamte Hoheitsgebiet der Gemeinde GroB-Rohrheim.

Konkret Ubertragt der ZAKB der Gemeinde GroB-Rohrheim die Durchflihrung folgender Aufga-
ben:

3] Allgemeine Tadtigkeiten

Einzug der Gebilihren des ZAKB fiir die Sammlung von Elektroalt-
gerdten und Abflthrung an diesen, Aushandigung der E-Schrott- | § 1 lit. a)
Marke an den Gebiihrenschuldner

Bereithaltung und Ausgabe durch die Gemeinde GroB-Rohrheim | § 1 lit. b)
von Rest- und Bioabfallsdcken an Abfallerzeuger im Gebiet des
ZAKB sowie Einzug der Geblhren des ZAKB fir die Ausgabe von
Rest- und Bioabfallsdcken

Information und Beratung der Abfallerzeuger § 1 lit. ¢)
Meldung von Einwohnerdaten an den ZAKB § 1 lit. d)
Kontrolle der Einhaltung nach § § 17, 18 KrWG genehmigten bzw. | § 1 lit. e)

Uberwachung von nicht genehmigten gemeinnitzigen oder ge-

werblichen Sammlungen im Verbandsgebiet

o Bereitstellung von Fliachen durch die Gemeinde Grof3- | §1 lit. f)
Rohrheim, auf denen die Gestellung von Depotcontainern
der Dualen Systeme fiir die Sammlung von Glasabfall er-
folgt; hiervon umfasst ist auch die Reinigung dieser Flachen durch
die Gemeinde GroB3-Rohrheim in den Fallen, in denen eine Reini-
gung durch den von den Dualen Systemen beauftragten Dritten

nicht oder nicht ordnungsgemag stattgefunden hat.

o Zusammentragen und Bereitstellen von wildem Miill § 11lit. g)

(2) Die Gemeinde GroB-Rohrheim hat in den Féllen von § 1 lit. a) die Gebiihren nach MaBgabe
der Abfallsatzung des ZAKB in der jeweils gliltigen Fassung einzuziehen. Der ZAKB erhalt von
den Kommunen eine Jahresaufstellung (Betriebsdatenblatt) mit Auflistung der ausgegebenen
Marken und den erhobenen Gebiihren. Der ZAKB darf jederzeit Einsicht in die Unterlagen der

Gemeinde Grof3-Rohrheim nehmen; gleiches gilt fir das Rechnungspriifungsamt des Landkrei-



ses BergstraBe. Die Gemeinde GroB-Rohrheim hat zu priifen, ob der Abfallbesitzer hierzu be-
rechtigt ist, also eine Einwohnerschaft im Gebiet der jeweiligen Gemeinde Grof3-Rohrheim vor-
liegt. Fir die Annahme der Gebiihren gelten die Gemeindekassenverordnung sowie die hierzu
erlassenen ortlichen Regelungen/Dienstanweisungen zur Kassenfiihrung.

(3) Die Gemeinde GroB-Rohrheim hat in den Fallen von § 1 lit. b) die Geblihren nach MaBgabe
der Abfallsatzung des ZAKB in der jeweils giiltigen Fassung einzuziehen. Der ZAKB erhélt von
den Kommunen eine Jahresaufstellung (Betriebsdatenblatt) mit Auflistung der ausgegebenen
Abfallsdcke und den erhobenen Geblihren. Der ZAKB darf jederzeit Einsicht in die Unterlagen
der Gemeinde GroB-Rohrheim nehmen; gleiches gilt fir das Rechnungspriifungsamt des Land-
kreises BergstraBe. Die Gemeinde GroB-Rohrheim hat zu priifen, ob der Abnehmer der Séacke
hierzu berechtigt ist, also eine Einwohnerschaft im Gebiet der jeweiligen Gemeinde GroB-
Rohrheim vorliegt, Fir die Annahme der Gebiihren gelten die Gemeindekassenverordnung sowie
die hierzu erlassenen 6rtlichen Regelungen/Dienstanweisungen zur Kassenfihrung.

(4) Fir die Durchfithrung der als ,Allgemeine Tatigkeiten" bezeichneten Aufgaben (§ 1 lit. a)
bis e)) erhélt die Gemeinde GroB-Rohrheim einen Kostenersatz in Héhe von EUR 2,20 pro Ein-

wohner und Jahr.

(5) Die Gemeinde GroB-Rohrheim hat in den Fallen des § 1 lit. f) auch den méglichen Verursa-
cher von Beistelimengen oder Verunreinigungen zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur
Beseitigung von Gefahren, die von den Beistellungen ausgehen, zu ergreifen. Fiir die Bereit-
stellung von Fléchen zur Gestellung von Depotcontainern der Dualen Systeme fiir die Samm-
lung von Glasabfall erhdlt die Gemeinde GroB3-Rohrheim einen Kostenersatz von aktuell EUR
1,15 pro Einwohner und Jahr. Der Wert richtet sich nach der ,Vereinbarung zur Regelung der
Kostenbeteiligung an Abfallberatung und Stellflachen von Sammelgrobehaltnissen nach § 22
Abs. 9 VerpackG" (Nebenentgeltvereinbarung) zwischen dem ZAKB und den Dualen Systemen

in der jeweils gliltigen Fassung.

(6) Das Zusammentragen und Bereitstellen von wildem Mill nach § 1 lit. g) erfolgt durch die
Gemeinde GroB-Rohrheim. Hierflir erhalt die Gemeinde vom ZAKB eine jahrliche Personal-, Fahr-

zeug und Entsorgungskostenpauschale in Hohe von EUR 1,68 pro Einwohner und Jahr.

(7) Soweit einzelne Leistungen der Gemeinde GroB-Rohrheim umsatzsteuerpflichtig sind, er-
hoht sich der Kostenersatz bzw. die Pauschale um die gesetzliche Mehrwertsteuer in der jeweils

geltenden Hohe.

(8) Der Kostenersatz gemaB § 2 Abs. 4 i.V.m. § 1 lit. a) bis e) oder eine Anderung der Personal,
Fahrzeug- und Entsorgungskostenpauschale gemaf § 2 Abs. 6 i.V.m. § 1 lit. g) kalkuliert der
ZAKB im Rahmen der Gebuhrenanpassung neu. Uber den Preisvorschlag stimmt sodann die Ver-
bandsversammlung ab und wird zusammen mit der neuen Gebilhrenordnung umgesetzt. Der
ZAKB hat zudem die Mdglichkeit tiber die Leistungsbestandteile gem&B § 2 Abs. 1 eine Abstim-
mung in der Verbandsversammlung zu erwirken. In Bezug auf den Kostenersatz gemafi § 2 Abs.

4



5 in Verbindung mit § 1 lit. f) verhandelt der ZAKB turnusgemaB mit den Systembetreibern nach

dem Verpackungsgesetz, Der neue Kostenersatz wird ab dem 1.1. des nachfolgenden Kalender-
jahres berlicksichtigt.

§3
Haftung

(1) Flr alle Schaden, die den Vertragsparteien infolge dieser Vereinbarung durch die jeweils
andere Partei bzw. den von ihr beauftragten Dritten entstehen, haften die Parteien einander
nach den gesetzlichen Bestimmungen.

(2) Sollte eine der beiden Vertragsparteien aufgrund von Handlungen der anderen Vertrags-
partei bzw. der von ihm beauftragten Dritten oder nachbeauftragten Unternehmen anderen
gegenuber zum Schadensersatz verpflichtet sein, so steht der betroffenen Vertragspartei ein

Regressanspruch gegen die andere Partei zu.

§4

Formerfordernis

Anderungen sowie die Aufhebung dieser Vereinbarung bedtirfen der Schriftform und sind der
Aufsichtsbehdrde nach § 27 Abs. 1 Satz 2 KGG anzuzeigen.

§5
Anwendung des Gesetzes iiber kommunale Gemeinschaftsarbeit

Soweit in dieser Vereinbarung keine Regelung erfolgt ist, sind die jeweils zutreffenden Ge-
setze, insbesondere die Bestimmung des Gesetzes (ber kommunale Gemeinschaftsarbeit

(KGG) in der jeweils gliltigen Fassung anzuwenden.

8§86
Inkrafttreten, Kiindigung und Auseinandersetzung

(1) Die Vereinbarung wird zum 01.01.2024 wirksam.

(2) Die Vereinbarung lauft ab dem Tag ihrer Wirksamkeit Uber 20 Jahre. Danach verlangert sich
die Laufzeit jeweils um weitere 20 Jahre, ohne dass es einer Erklarung oder Einigung zwischen

den Parteien bedarf, wenn nicht eine Partei finf Jahre vor dem Ablauf der jeweiligen Laufzeit die



o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung durch eingeschriebenen Brief aufklndigt. Fur die Kiindigung
gelten die Vorschriften des § 27 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 KGG.

(3) Die Parteien verpflichten sich, soweit gesetzliche Verdanderungen dies erforderlich machen,
die betreffenden Punkte der vorstehenden Vereinbarung an die dann geanderten Verhaltnisse
anzupassen. Soweit Anpassungsversuche nach einer solchen gesetzlichen Anderung nicht bin-
nen 6 Monaten zu einer Anpassung fiihren, steht den Parteien neben dem Klageweg das Recht
auf auBerordentliche Kiindigung der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu. Diese auBerordent-

liche Kiindigung hat eine Kiindigungsfrist zum Ablauf des laufenden Kalenderjahres.

(4) Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung rechtsunwirksam oder undurchfiihrbar sein oder
werden, so soll daraus nicht die Rechtsunwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit der gesamten
Vereinbarung hergeleitet werden kénnen. Die Parteien verpflichten sich vielmehr, die rechtsun-
wirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung durch eine rechtswirksame und durchfiihrbare Be-
stimmung zu ersetzen, durch die maglichst der gleiche wirtschaftliche und technische Erfolg

sichergestellt wird.

(5) Mit Inkrafttreten dieser Vereinbarung treten seitherige 6ffentlich-rechtliche oder sonstige
Vereinbarungen ber die Durchfiihrung einzelner Aufgaben durch die Gemeinde GroB-Rohrheim
fir den ZAKB auBer Kraft,

GroB-Rohrheim, den Lampertheim, de@ i@&@\»_

Gemeindevorstand der Gemeinde ZAKB
GrofB3-Rohrheim A
Matthias Schimpf N

Blrgermeister/in Verbandsvorsitzendér

2 NN
NUZuW s,

Burelbach
erbandsvorsitZender




Gemeinde GroR-Rohrheim Beschlussvorlage
Der Biirgermeister - Offentlich -
Drucksache VL-266/2024

Aktenzeichen:

federfUhrendes Amt: Bau- und Liegenschaften

Antragssteller:

Datum: 29.02.2024
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Haupt- und Finanzausschuss 13.03.2024
Gemeindevertretung 19.03.2024

Grundstiicksangelegenheiten
hier: Vergabeverfahren fiir Wohnbaugrundstiicke (Geschosswohnungsbau) im Baugebiet
""Am Bibliser Weg II1" - 1. Abschnitt

Erlauterung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Bibliser Weg III* — 1. Abschnitt sind u.a. auch
Grundstiicke fiir den Bau von Mehrfamilienhdusern ausgewiesen.

Die genaue Bezeichnung der Grundstiicke:

1. Flur 15, Nr. 551, Am Langhaus 13 mit 1028 m?

2. Flur 15, Nr. 548, Romerweg 1 mit 756 m?

3. Flur 15, Nr.562, Romerweg 2 mit 656 m?

4. Flur 15, Nr. 565, Am Langhaus 1 mit 656 m?
sowie die Grundstiicke der Flur 15, Nr. 549 mit 284 m? und Flur 15, Nr. 563 mit 983 m?
fiir die Anlage von Gemeinschaftsstellpldtze fiir die Grundstiicke Nr. 2 bis Nr. 4.

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Am
Bibliser Weg III* zu entnehmen. Fiir die Gestaltung der Gebdude und der Freianlagen gelten die
gesetzlichen Regelungen (Baugesetzbuch, Hessische Bauordnung und die entsprechenden
Satzungen der Gemeinde Grof3-Rohrheim).

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen betrigt fiir die Grundstiicke
Flur 15, Nr. 551 9 Wohnungen
Flur 15, Nr. 548, 562 und 565 jeweils 6 Wohnungen.

Der Bedarf an bezahlbaren Geschosswohnungsbauten ist erheblich. Die Gemeinde Grof3-Rohrheim
mochte dies bei der Vergabe der Grundstiicke beriicksichtigen und den Bau von bezahlbaren
Wohnungen ermoglichen. Deshalb erfolgt die Vergabe nach Kriterien, die neben dem Kaufpreis
auch Vorhaben zum Bau von bezahlbarem Wohnraum beriicksichtigt.

Die Vergabe der gemeindlichen Grundstiicke fiir den Bau von Mehrfamilienhdusern im 1. Abschnitt
im Baugebiet ,,Am Bibliser Weg I1I* erfolgt auf der Grundlage nachfolgender Kriterien, die ein
transparentes und einheitliches Vergabeverfahren sicherstellen sollen. Es erfolgt eine
Punktebewertung. Der Bieter mit der hochsten Punktzahl erhilt den Zuschlag.

Die Kriterien setzen sich wie folgt zusammen:




e Kaufpreishohe (Hochstgebot) 750 Punkte
e Schaffung bezahlbarem Wohnraum

nach dem Hessischen Wohnraumfordergesetz je Wohnung 25 Punkte
e Vertraglich vereinbartes Belegungsrecht zugunsten der Gemeinde

GrofB-Rohrheim fiir die Dauer von 10 Jahren je Wohnung 15 Punkte
e Vertraglich vereinbartes Belegungsrecht zugunsten der Gemeinde

GroB3-Rohrheim fiir die Dauer von 20 Jahren je Wohnung 20 Punkte
e Vertraglich vereinbartes Benennungsrecht fiir die Gemeinde

GroB3-Rohrheim fiir die Dauer von 10 Jahren je Wohnung 10 Punkte
e Vertraglich vereinbartes Benennungsrecht fiir die Gemeinde

GrofB-Rohrheim fiir die Dauer von 20 Jahren je Wohnung 15 Punkte
e Vergabe von mehreren Wohnbaugrundstiicken an einen Kéufer

fiir jedes weitere Grundstiick 30 Punkte

Fiir den Kaufpreis wird ein Mindestgebot fiir die Grundstiicke von 150,-- € /m? festgesetzt.
Neben den Grundstiickskosten sind ErschlieBungskosten in Héhe von 100,-- €/m? fiir
Wohnbaufldachen und in Héhe von 40,-- €/m? fiir Gemeinschaftsstellplitze zu entrichten.

Die Grundstiicksvergabe erfolgt durch den Gemeindevorstand.

Interessenten konnen Gebote fiir mehrere Grundstiicke abgeben. Zur besseren Vergleichbarkeit ist
fiir jedes Grundstiick ein eigenes Angebot vorzulegen.

Kommt nach der Vergabe eines Grundstiicks eine Beurkundung des Kaufvertrags innerhalb einer
Frist von fiinf Monaten nicht zustande, wird das betreffende Grundstiick neu vergeben. Der
Gemeindevorstand entscheidet auch in diesem Fall {iber die Vergabe. Dabei soll derjenige
Bewerber den Zuschlag erhalten, der nach den Vergabekriterien als nichstes zu beriicksichtigen ist.
Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstiicks besteht nicht.

Die Gemeinde Grof3-Rohrheim, vertreten durch den Gemeindevorstand, behilt es sich ausdriicklich
vor, in begriindeten Einzelfdllen von den Vergaberichtlinien abzuweichen.

Bauverpflichtung und Vertragsstrafe

Die Erwerber verpflichten sich im Grundstiickskaufvertrag, das Grundstiick innerhalb von zwei
Jahren ab dem Tag der Beurkundung des Kaufvertrags mit dem Rohbau zu bebauen, innerhalb
weiterer zwei Jahre das Wohngebédude bezugsfertig zu stellen. Fiir unbebaute Grundstiicke oder
Grundstiicke mit einem Rohbau wird der Gemeinde ein Wiederkaufsrecht eingerdumt, falls die
Bauverpflichtung nicht eingehalten wird.

Soweit im Verfahren falsche Angaben gemacht werden und daraus eine Bevorzugung bei der
Grundstiicksvergabe erfolgt, fiihrt dies zu einer Vertragsstrafe. Die Vertragsstrafe wird in Hohe von
10 % des Kaufpreises festgesetzt. Dies ist grundbuchméBig durch Vereinbarung eines
Wiederkaufsrechts und der Strafzahlung abzusichern. Der Wiederkaufspreis ist der Kaufpreis ohne
Zinsvergiitung.

Der Gemeindevorstand empfiehlt, das im Sachtext beschriebene Vergabeverfahren fiir den
Geschosswohnungsbau im Baugebiet ,,Am Bibliser Weg III — 1. Abschnitt* zur Vergabe der
Grundstiicke fir die Mehrfamilienwohnhéduser Flur 15, Nr. 551, 548, 562 und 565, sowie der
Grundstiicke Flur 15, Nr. 549 und 563 fiir Gemeinschaftsstellpldtze, anzuwenden.
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Beschlussvorschlaq:

Es wird beschlossen, das im Sachtext beschriebene Vergabeverfahren fiir den
Geschosswohnungsbau im Baugebiet ,,Am Bibliser Weg III — 1. Abschnitt® zur Vergabe der
Grundstiicke fiir die Mehrfamilienwohnhauser Flur 15, Nr. 551, 548, 562 und 565, sowie der
Grundstiicke Flur 15, Nr. 549 und 563 fiir Gemeinschaftsstellplitze, anzuwenden.
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