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- Offentlich - Datum: 05.06.2024
Aktenzeichen IV — B-Plan Nr. 25

FederfUhrender Fachbereich Bauverwaltungs- und Bautechnischer Dienst
Bearbeiter/in Jessica Pretsch

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Magistrat 10.06.2024 beschlieRend

Bau-, Landwirtschafts-, Umwelt- und Ver- 26.06.2024 vorberatend

kehrsausschuss

Haupt - und Finanzausschuss 02.07.2024 | vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 04.07.2024 | beschlieend

Zu beteiligen: Ortsbeirat

Betreff:Bauleitplanung der Stadt Griinberg, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 25 ,,In den Temperwiesen“ 11. Anderung
hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grinberg beschlie3t gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,In den Temperwiesen® 11. Anderung.
Der Geltungsbereich ist der im Anhang beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen.

2. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine héhere
bauliche Ausnutzung bestehender Gewerbeflachen geschaffen werden und zudem im Be-
reich des derzeit bestehenden Freihaltestreifens fiir eine Ortsumgehung zusatzliche ge-
werbliche Flachen mobilisiert werden.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Die
Bauleitplanung erfordert insofern eine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemal § 2 a BauGB in die Begriindung zu
integrieren.

4. Die fruhzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sind einzu-
leiten.

Begrindung:

Grundlage fur die gewerbliche Entwicklung der Stadt Grunberg in den vergangenen Jahrzehnten
bildete der Bebauungsplan Nr. 25 ,In den Temperwiesen “. Der Bebauungsplan ,In den Temper-
wiesen “ wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 27.05.1980 als Satzung beschlossen
und mit Verflgung des Regierungsprasidenten in Giellen vom 10.02.1982 genehmigt. Sein raumli-
cher Geltungsbereich erstreckt sich von der L3125 nach Stangenrod im Norden bis zur Bahnstre-
cke 3700 Gielen-Fulda im Stden sowie von der Trasse der ehemaligen Lumdatalbahn im Osten
bis zur L3127 im Westen. Das rd. 45 ha Bruttobauland umfassende Industriegebiet ist nahezu voll-
standig bebaut.

Die Stadt Griinberg stellt aufgrund der verkehrsglnstigen Lage mit Anbindung an die BAB 5 einen
attraktiven Gewerbestandort dar. Um der bestehenden Nachfrage an Gewerbegrundstiicken ge-
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recht zu werden, betreibt die Stadt Griinberg gegenwartig das Aufstellungsverfahren fir das Ge-
werbegebiet Lumda im Bereich der Anschlussstelle zur BAB 5. Dennoch bedarf es auch der Pri-
fung kurzfristiger Erweiterungsmaglichkeiten fir ortsansassige Unternehmen, um diesen eine lang-
fristige Planungsperspektive zu bieten und somit an die Stadt Griinberg zu binden. Ein solches
Flachenpotential bietet sich im Gewerbe- und Industriegebiet , Temperwiesen “ im Bereich der Frei-
haltezone fur die Nordumgehung im Zuge der B 49. Durch Einbeziehung dieser Flachen in das Ge-
werbe- und Industriegebiet kdnnen hier zusatzliche Gewerbegrundstiicke als Erweiterungsoption
fur unmittelbar ansassige Betriebe oder innerstadtische Standortverlagerungen von Unternehmen
entwickelt werden.

Fir den Planbereich liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 25 ,In den Temperwiesen®
aus dem Jahr 1982 vor, der im Laufe der Zeit punktuell und bedarfsorientiert geandert wurde. Im
Wesentlichen gelangt im Bebauungsplan ein Gewerbe- und Industriegebiet zur Ausweisung. Die
Freihaltezone fir die Ortsumgehung bildet eine Trennung ausgewiesener Flachen des Industriege-
bietes. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist hier im Wesentlichen eine Stralkenverkehrsfla-
che sowie eine 6ffentliche Grunflache ,Verkehrsbegleitgrin® aus. Die Stadt Grunberg plant nun die
Einbeziehung dieser Freihaltezone und Ausweisung eines zusammenhangenden Industriegebie-
tes. Hierdurch kann ein Beitrag zur Starkung des Wirtschaftsstandortes und Férderung der regio-
nalen Wirtschaft sowie zur Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen geleistet werden.

Bei der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist darauf zu achten, dass im Zuge der vor-
gesehenen 11. Anderung des Bebauungsplanes kein funktionsloser Torso gegeniiber den verblei-
benden Inhalten des Ursprungsbebauungsplanes entsteht. Aus diesem Grund wird der rdumliche
Geltungsbereich grofier als die eigentliche Freihaltezone gefasst, um neben der geplanten ge-
werblichen Erweiterung und Ausweisung zusammenhangender Uberbaubaren Grundstlicksflachen
auch die in den ortlichen Gegebenheiten abweichenden Bereiche vom Bebauungsplan planungs-
rechtlich neu zu strukturieren und zu steuern.

Des Weiteren werden die im Bereich entlang der Robert-Bosch-Stralle gelegenen Flurstiicke
(31/14, 31/11, 31/8, 30/2 und 30/1) in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen. Zum einen
dient die Einbeziehung der Verfolgung der vorangehend dargelegten Ziele der Neustrukturierung
der Flachen vor dem Hintergrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und Anpassung an
die dOrtlichen Gegebenheiten. Zum anderen bietet sich die Moglichkeit durch Erhéhung der bauli-
chen Ausnutzung, insbesondere flir die Hauptnutzung, einen Beitrag zur Nutzungsintensivierung
und Innenentwicklung zu leisten.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache von GRZ = 0,5 fest. Aller-
dings gilt hier noch die Baunutzungsverordnung von 1977, die besagt, dass u.a. Nebenanlagen
nicht in die Berechnung der GRZ einflieRen. Dies wurde in der derzeit geltenden Baunutzungsver-
ordnung anders geregelt. Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO sind auch Nebenanlagen, Stellplatze, etc.
in die GFZ einzustellen, wobei diese durch die benannten Anlagen um 50 % Uberschritten werden
durfen. Dennoch ist gerade fur die Hauptanlage der Betriebe die GRZ sehr restriktiv festgelegt.

Im Jahr 2011 wurde mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Temperwiesen “ fiir einen
Teilbereich ndrdlich der Robert-Bosch-Stralie eine Anhebung der zuladssigen Grundflachenzahl
(GRZ=0,8) vorgenommen, um Nachverdichtungsmdglichkeiten auf den bestehenden Baugrundstu-
cken zu bieten. Dies ist nun neben der Schaffung und Mobilisierung zusatzlicher Gewerbeflachen
auch im Zuge der 11. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehen.

Zur Ausweisung soll insgesamt ein Industriegebiet gemaf § 9 Baunutzungsverordnung gelangen.
Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden daruber hinaus Festsetzun-
gen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen
getroffen sowie griinordnerische Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrif-
ten formuliert.
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Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe (Bestand) dar. Mit Ausweisung eines Industriegebietes gemar § 9 BauNVO ist der Bebau-
ungsplan gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grinberg stellt das Plangebiet mit Ausnahme der
Flache fur tberértliche Hauptverkehrsstralen (Planung) als gewerbliche Bauflache dar. Mit der
Ausweisung eines Industriegebietes im Sinne § 9 BauNVO wird der im Flachennutzungsplan dar-
gelegte Planungswille eine gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich gefolgt. Aus diesem Grund
bleiben die Grundziige der Planung gewahrt und der Bebauungsplan kann als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt beurteilt werden. Sofern im weiteren Bauleitplanverfahren nach
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Gieen dennoch eine Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgrund der geringfiigigen Abweichung als erforderlich gehalten wird, kann diese dann im-
mer noch parallel zum Bebauungsplan geandert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung er-
folgen. Im Rahmen der Umweltprifung sind die landschaftspflegerischen Belange abzuarbeiten
und der naturschutzfachliche Ausgleich vorzubereiten. Besonderer Berticksichtigung im Bauleit-
planverfahren bedirfen nach derzeitigem Kenntnisstand ferner die Themen Artenschutz, Entwas-
serung sowie verkehrliche ErschlieBung. Aufschluss Uber den Umfang und die Untersuchungstiefe
der Umweltpriifung und der sonstigen berthrten Belange geben die friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren. Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses sind daher die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §
4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Mittel in H6he von 32.545,18 € werden im Nachtragshaushalt unter dem Produkt
51101, Konto 6771 0000 zur Verfugung gestellt.

Leitbild:
Entspricht dem Leitbild der Stadt Grinberg

Anlage(n):
1 Geltungsbereich

Unterschriften:

Marcel Schlosser Jessica Pretsch
Blrgermeister





