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Zu beteiligen: Ortsbeirat

Betreff:

Bauleitplanung der Stadt Griinberg, Stadtteil Lumda
Bebauungsplan Nr. 98 ,,Auf der Beune*

hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs, 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Griinberg beschliet gemal § 2 Abs. 1 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Auf der Beune®. Der Geltungsbereich ist der im Anhang
beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen.

2. Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines nachhaltigen Allgemeinen Wohnge-
bietes im Anschluss an das Wohngebiet am sldwestlichen Ortseingangsbereich von Lumda,
um der konstanten Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken gerecht werden zu kénnen.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren. Die Bauleitpla-
nung erfordert insofern eine Umweltprifung i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt werden. Der Umweltbericht ist gemal § 2a
BauGB in die Begrindung zu integrieren.

4. Die frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf} §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sind einzulei-
ten.

Begriindung:

Die Siedlungsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes nimmt eine wichtige Rolle ein, um dem de-
mografischen Wandel durch ein entsprechendes Angebot an Baugrundstiicken entgegenzuwirken.
Die Stadt Griuinberg ist danach bestrebt, durch eine stabile Bevélkerungsbilanz die im Stadtgebiet

vorhandene attraktive und gut ausgebaute Infrastruktur dauerhaft zu erhalten. Hierzu gehdren u.a.
die kulturellen Angebote, die Bereiche Kinderbetreuung und Bildungsmadglichkeiten, die vielfaltigen
Dienstleistungsbereiche, die Einkaufsmdglichkeiten sowie attraktive Freizeitangebote.

Durch ein vielfaltiges Wohnraumangebot soll ein moglichst grofRer Interessentenkreis angespro-
chen werden.

Hierbei ist der Stadt Grliinberg daran gelegen, den Flachenbedarf vorrangig durch Mallinahmen der
Innenentwicklung, Nachverdichtung und Arrondierung zu befriedigen.

Dennoch bedarf es auch Eigenentwicklungsmaglichkeiten in den Stadtteilen, die unter Inanspruch-
nahme von AulRenbereichsflachen erfolgen, um der stetigen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken
zum selbstgenutzten Eigentum gerecht zu werden.
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Die Stadt Grunberg beabsichtigt daher im Stadtteil Lumda fur die im wirksamen Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache (Planung) dargestellte Flache, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine Wohnbebauung zu schaffen.

Zur Ausweisung gelangt hierzu ein Allgemeines Wohngebiet sowie die flr die verkehrliche
ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen.

Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden dartber hinaus Festsetzun-
gen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
getroffen sowie griinordnerische Festsetzungen und baurechtliche Gestaltungsvorschriften formu-
liert.

Planungsrechtlich befindet sich der Planstandort im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Zur Umset-
zung des Planvorhabens bedarf es daher der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Auf der
Beune®.

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von Lumda und umfasst eine Flache von
rd. 1,7 ha.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
dar, welches der geplanten Eigenentwicklung in einer Grofienordnung unterhalb von 5 ha nicht
entgegensteht. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grunberg stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache Planung dar.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne § 4 BauNVO wird der
Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt. Einer Anderung des Flachennutzungsplanes
bedarf es daher nicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.
Im Rahmen der Umweltprifung sind die landschaftsplanerischen Belange abzuarbeiten und der
naturschutzfachliche Ausgleich vorzubereiten. Besonderer Beriicksichtigung im Bauleitplanverfah-
ren bedurfen nach derzeitigem Kenntnisstand ferner die Themen Artenschutz, ggf. Immissions-
schutz (Verkehrslarm), verkehrliche Erschlieffung, Ver- und Entsorgung sowie wasserwirtschaftli-
che Belange.

Aufschluss Uber den Umfang und die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung und der sonstigen
berthrten Belange geben die friihzeitigen Beteiligungsverfahren. Nach Fassung des Aufstellungs-
beschlusses sind daher die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs 1 BauGB einzuleiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Mittel stehen unter dem Produkt 51101, Konto 5488 0000, Kostenstelle 1041 000 zur
Verfligung.

Leitbild:
Entspricht dem Leitbild der Stadt Grinberg
Anlage(n):

1 01-Lumda, Beune - Geltungsbereich

Unterschriften:

Frank Ide Kerstin Schweda
Blrgermeister
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