STADT GRUNBERG

Vorlage Stadtverordnetenversammliung STAVO
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- Offentlich - Datum: 04.01.2023
Aktenzeichen IV — B-Plan Nr. 105

FederfUhrender Fachbereich Bauverwaltungs- und Bautechnischer Dienst
Bearbeiter/in Jessica Pretsch

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Magistrat 09.01.2023 beschlieRend

Bau-, Landwirtschafts-, Umwelt- und Ver- 01.02.2023 vorberatend

kehrsausschuss

Haupt - und Finanzausschuss 07.02.2023 | vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 09.02.2023 | beschlieend

Zu beteiligen: Ortsbeirat

Betreff:Stadt Griinberg Kernstadt, Bebauungsplan ,,Photovoltaik-Freiflaichenanlage Miihlen-
weg / Auf der Gansweide“
hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Fir die Flursticke Gemarkung Griinberg Flur 18 Nr. 34 und 35 wird ein Bebauungsplan aufge-
stellt.

2. Der raumliche Geltungsbereich ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen. Diese ist Bestandteil
des Aufstellungsbeschlusses.

3. Aligemeines Planziel ist die Schaffung des Bauplanungsrechts flr eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage sudlich des Umspannwerkes durch die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes i.S. §
11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung.

4. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.

5. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zeitgleich zur Aufstellung
des Bebauungsplanes.

6. Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind einzuleiten.

Begriindung:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage Mihlenweg / Auf der Gansweide*“ sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flir den Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zwischen dem Umspannwerk der
OVAG und der Gemarkungsgrenze nach Laubach-Lauter geschaffen werden. Die Stadt Grunberg
leistet hierdurch einen weiteren Beitrag zur Energiewende.

Die Flache hat eine GréRe von rd. 4,0 ha. Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt Vorranggebiet
fur Landwirtschaft, Gberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz, dar. Der Ent-
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wurf des RPM 2021 Ubernimmt diese Darstellungen. Ein Zielabweichungsverfahren ist gleichwohl
nicht zwingend erforderlich, falls das Vorhaben in Form einer sog. Agri-PV-Anlage umgesetzt wer-
den wird, bei der zu mindestens 80% eine landwirtschaftliche Nutzung maéglich bleibt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Griinberg 2003 stellt Flache fur die Landwirtschaft dar. Am 6st-
lichen oberen Rand wird zudem eine ,Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zu
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Flache wird teilweise
von den Freileitungen zum Umspannwerk Uberspannt. Die Hochspannungsfreileitungen sind sowohl
im RPM als auch im FNP dargestellt. Es bedarf daher einer Anderung des Flachennutzungsplanes
in eine Sonderbauflache, wobei die ,Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zu
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” im Zuge der in der Bauleitplanung
ohnehin obligatorischen artenschutzrechtlichen Prufung in ihrer Abgrenzung Uberprift und ggf. kon-
kretisiert wird. Ein Bebauungsplan existiert bisher nicht. Nordwestlich grenzt der Bebauungsplan
.Muhlenweg*“ aus dem Jahr 2003 an. Er weist die bestehende Bebauung entlang der namensgeben-
den Stralde als Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO aus.

Zur Ausweisung gelangen soll ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage®“. Fiir den Standort sprechen die unmittelbar mégliche Netzeinspeisung, die Lage
am Rand der Siedlungsflachen der Kernstadt und die Flachenverfligbarkeit. Agrarstrukturelle Be-
lange werden nicht beeintrachtigt, da die Beweidung nur durch Hobby- und Reitpferde erfolgt.

Der besonderen Berlcksichtigung bedlrfen aufgrund der Westexposition die Anordnung der Modul-
reihen und die Belange des Natur- und Artenschutzes. Die Lage in der weiteren Schutzzone IlIA des
Gewinnungsgebietes Lauter-Wetterfeld (WSG-ID 531-050) steht dem Vorhaben nicht entgegen.
Dies gilt ebenso fiir die Hochspannungsfreileitungen, die nur bei der Anordnung der Modulreihen zu
berlcksichtigen sind.

Um eine Beweidung durch Schafe zu ermdéglichen, soll der Mindestabstand der Unterkante der Mo-
dulreihen 80 cm zum Boden betragen. Neben der Mdglichkeit der Beweidung durch Schafe fallt mit
einem grolkeren Abstand auch mehr diffuses Licht auf den Boden, so dass die Beeintrachtigung des
Bewuchses durch Beschattung geringer ist. Gerade in warmeren Jahren ist auch eine reduzierte
Bodenwasserverdunstung durch die Beschattung zu erwarten. Diesem Aspekt wird im Hinblick auf
den Klimawandel zuklnftig noch grofere Bedeutung beizumessen sein.

Vorbehaltlich des Aufstellungsbeschlusses kann mit den vegetationskundlichen Aufnahmen und tier-
Okologischen Erhebungen bereits im Frihjahr 2023 begonnen werden.

Die Kosten flr die Bauleitplanung einschlielich aller hierflir notwendigen Untersuchungen Uber-
nimmt der Vorhabentrager. Hierliber wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiir die Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des Bebauungs-
plans werden von der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (bzw. eine noch zu griindende
Gesellschaft bestehend aus OVAG und dem Eigentumer Herrn Erwin Muller) Gbernommen.

Leitbild:

Entspricht dem Leitbild der Stadt Grunberg
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Anlage(n):

1 raumlicher Geltungsbereich

Unterschriften:

Marcel Schlosser
Blrgermeister

Jessica Pretsch
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