STADT GRUNBERG Griinberg, 08.11.2023

BESCHLUSS

aus der 6. Sitzung
des Haupt - und Finanzausschusses
am Dienstag, 07.11.2023

offentliche Tagesordnungspunkte

4. Interne Richtlinien fiir die Vergabe stadtischer Baugrundstiicke VL-258/2023

Blrgermeister Schlosser erldutert die internen Richtlinien zur Vergabe stadtischer Baugrundsticke.

Frau Weitzel schlagt zu Anlage 1 der Vergaberichtlinien unter Ifd. Nr. 2, 2. Absatz, folgende Ergan-
zung vor:

.Bewerber, die ihre Erwerbstatigkeit als Arbeiter, Angestellter oder Arbeitgeber in der Groldgemeinde
Grinberg seit mindestens 3 Jahren ausiben gem. Ziffer 2.2 (Nachweis durch Bescheinigung des
Arbeitsgebers, Auszug aus dem Handelsregister oder geeigneter Nachweis vom Gewerbeamt)”

Beschluss:
Den nachfolgenden internen Richtlinien fir die Vergabe stadtischer Bauplatze wird zugestimmt:

Interne Richtlinien fiur die Vergabe stadtischer Baugrundstiicke

Hinweis: Aus Griinden der Lesbarkeit wurde in diesem Text nur die médnnliche Form gewéhlt. Dies ist je-
doch nicht geschlechtsspezifisch gemeint, sondern geschah ausschliel3lich aus Griinden der bes-
seren Lesbarkeit. Die Angaben beziehen sich auf Angehdérige aller Geschlechter (m/w/d):

Praambel

Die Stadt Grunberg verfolgt mit der internen Richtlinie das Ziel, die hohe Nachfrage nach
Bauplatzen fur alle Interessenten nach gerechten MalRstaben zu vergeben. Dabei wird an-
gestrebt, den sozialen Zusammenhang der Burger der Stadt Griunberg und neu hinzukom-
mender Menschen zu starken und zu festigen, sowie jungen Familien eine Bleibeperspek-
tive zu bieten.

Die Vergabe des Baulands soll in pflichtgemaler Ermessensausubung erfolgen. Um das
Vergabeermessen zu konkretisieren, sollen diese internen Vergaberichtlinien die Kriterien
festlegen. Damit begrindet die Stadt Grunberg eine bestimmte Verwaltungspraxis, die zu
einer Selbstbindung der Stadt Grlinberg flhrt, so dass sie die Grundsticke nur nach Mal3-
gabe der internen Vergaberichtlinien vergeben darf.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grunberg hat in ihrer Sitzung am
die nachstehenden

internen Richtlinien

beschlossen:

I. Baugrundstiicke
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§1

Personliche Voraussetzungen des Bewerberkreises

1.  Stadtische Baugrundsticke dirfen grundsatzlich nur an natirliche, volljahrige und
vollgeschaftsfahige Personen verauldert werden. Jede naturliche, volljahrige und
vollgeschaftsfahige Person kann nach den internen stadtischen Vergaberichtlinien
nur einmalig ein Baugrundstuck erhalten.

2. Bewerber konnen Familien, Eheleute, eingetragene Lebenspartnerschaften, sons-
tige Lebensgemeinschaften, jeweils mit oder ohne Kinder, Alleinerziehende sowie
Alleinstehende sein. Kinder im Sinne der Richtlinie sind Kinder gemaf § 32 des Ein-
kommenssteuergesetzes. Eheleute gelten dabei als ein Bewerber. Eine Doppelbe-
werbung ist nicht moglich.

3. Der Bewerber muss als Bewerbung den von der Stadt Grinberg vorformulierten
Fragebogen zur Vergabe der stadtischen Bauplatze ausgeflllt mit den dazugehéri-
gen Nachweisen bei dem Magistrat der Stadt Grunberg einreichen. Der Eingang der
Bewerbung ist dem Bewerber zu bestatigen. Die Stadt Grunberg erfasst alle Bewer-
bungen nach diesen Vergaberichtlinien in Bewerberlisten.

4. Der Bewerber muss grundsatzlich die Personen angeben, die kunftig in dem zu er-
richtenden Gebaude wohnen sollen, damit die nach der Punktetabelle gemal An-
lage 1 dieser internen Richtlinien tatsachlichen Punkte fur soziale Kriterien verge-
ben werden kénnen. Andern sich nach der Bewerbung Umstande, die Auswirkun-
gen auf die Beurteilung des Antrags haben, hat der Bewerber die Stadt Grunberg
daruber unverziglich in Textform (z. B. per E-Mail) zu informieren. Der Bewerber
kann seine Bewerbung jederzeit zurlckziehen.

§2

Auswahlkriterien und punktebasierte Gewichtung

1. Bei der Vergabe von Baugrundsticken werden vorrangig soziale Kriterien und Be-
werber aus der Kernstadt und den Stadtteilen bevorzugt bertcksichtigt.

2.  Stadtische Wohn-Baugrundsticke werden vorrangig an Privatpersonen verauf3ert.
Mischgebietsbauplatze sollen in erster Linie flr Bauprojekte entsprechend des guilti-
gen Bebauungsplanes verwendet werden.

Die Reihenfolge zur Vergabe der Baugrundstlcke wird unter Berucksichtigung ihrer
jeweiligen familiaren Verhaltnisse nach der Punktetabelle (s. Anlage 1) bestimmt.

Soziale Kriterien sind u.a.:
2.1. Bewerber, die ihren Hauptwohnsitz in der Grol3gemeinde Grlinberg bzw. in den

Stadtteilen haben, werden im Rahmen dieser Bedingungen bei der Grund-
stucksvergabe im Punktekatalog bevorzugt berucksichtigt.
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2.2. Bewerber, die ihre Erwerbstatigkeit als Arbeiter, Angestellter, Beamter, Gewer-
betreibender, Freiberufler, Selbstandiger oder Arbeitgeber in der Grol3ge-
meinde Grunberg seit mindestens drei Jahren ausuben, werden im Rahmen
dieser Bedingungen bei der Grundstlicksvergabe im Punktekatalog bevorzugt
berucksichtigt.

2.3. Bewerber, die selbst oder deren GrolReltern, Eltern oder Geschwister Rohbau-
land in ein Baugebiet einbringen oder in den letzten 10 Jahren seit Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes eingebracht haben und kein Bauland erhiel-
ten, werden im Rahmen dieser Bedingungen bei der Grundstiicksvergabe im
Punktekatalog bevorzugt bertcksichtigt.

2.4. Bewerber ohne ein eigenes Baugrundstick, eine Eigentumswohnung, ein
Wohn- oder Wohn-/Geschaftshaus etc. in oder au3erhalb der Grol3gemeinde
Grunberg werden vorrangig berucksichtigt.

Bewerber, die bereits Eigentimer oder Teileigentimer eines Wohngebaudes,
einer Eigentumswohnung oder von Bauland sind, das nicht veraulRert werden
soll, werden diesbezlglich in der Punktevergabe nicht bertucksichtigt.

2.5. Auswartige Bewerber mit fruiherem Hauptwohnsitz in der Grol3gemeinde Grun-
berg, mit familidren Beziehungen zu Griinberg (Grol3eltern, Eltern, Geschwister
und Kinder) werden gegenuber Bewerbern ohne solche Bindungen bevorzugt.

2.6. Bewerber, die aktive Mitglieder der Einsatzabteilung der Freiwilligen Feuerwehr
Grinberg sowie der Stadtteile sind und mindestens einen Grundlehrgang abge-
schlossen und eine Truppmannausbildung | besitzen, werden gegenuber ande-
ren Bewerbern bevorzugt.

2.7. Bewerber, die Mitglieder der stadtischen Gremien (Magistrat, Stadtverordneten-
versammlung, Ortsbeirat, Seniorenbeirat) sind, werden gegenuber anderen Be-
werbern bevorzugt.

2.8. Bewerber, die ehrenamtliche Vorstandsmitglieder / Ubungsleiter / Ausbildungs-
leiter oder vergleichbare Tatigkeiten (mindestens 5 Jahre) in einem Verein in
der Gro3gemeinde Grlnberg sind, werden gegenlber anderen Bewerbern be-
vorzugt.

2.9. Die Wartezeit wird mit einem Punkt pro Jahr bertcksichtigt.

3. Die Bewerbungen werden anhand der erreichten Punktzahl in einer Reihen-
folge geordnet; ausgehend von der Bewerbung mit der hdchsten erreichten
Punktzahl. Ubersteigt die Zahl der zu berlicksichtigten Bewerbungen die An-
zahl der zu vergebenden Grundstlicke, werden die nicht bericksichtigten Be-
werbungen in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor
notarieller Beurkundung seine Bewerbung zuruck, rickt aus der Ersatzbewer-
berliste die Bewerbung mit der hochsten Punktzahl nach.

4. Soweit Bewerbungen die gleiche Punktzahl erreicht haben, so wird ein Losver-
fahren durchgefuhrt. Dieses erfolgt in 6ffentlicher Sitzung des Magistrats.
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5. Der Bewerber, der die hochste Punktzahl erreicht, kann sich einen Bauplatz
seiner Wahl aus dem Baugebiet aussuchen. Der Bewerber, der die nachst-
hochste Punktzahl erreicht, kann sich einen Bauplatz seiner Wahl aus den
verbliebenen Bauplatzen aussuchen. Dieses Verfahren wird so lange ange-
wendet, bis die Bewerberzahl erschopft ist, oder keine Bauplatze mehr verfug-
bar sind. Sofern Bewerber die gleiche Punktzahl erreicht haben, muss ein Los-
verfahren durchgefuhrt werden.

6. Die Stadt Grunberg wird die Bewerber von dem Ergebnis der Auswertung
schriftlich informieren.

7.  Anschlielend hat der Bewerber innerhalb von 14 Tagen nach Zugang des
Schreibens schriftlich zu erklaren, ob er das Grundsttck fur einen Zeitraum
von drei Monaten reservieren mochte. In diesem Zeitraum hat der Bewerber
die Mdglichkeit, samtliche Belange mit Architekten, Banken usw. zu klaren.
Eine Verlangerung der Reservierung ist nur in Ausnahmefallen moglich.

Nach fruchtlosem Ablauf der 14-Tages-Frist gilt die Bewerbung als zurtickge-
nommen. In diesem Fall wendet sich die Stadt Grinberg schriftlich an einen
nachriuckenden Bewerber aus der Ersatzbewerberliste entsprechend der Rei-
henfolge der erreichten Punktzahl. Auf Grundlage der Rickmeldungen der Be-
werber erfolgt das Zuteilungsverfahren.

8. Die Vergabe der Bauplatze erfolgt formlich durch Beschluss des Magistrats
der Stadt Grunberg in nichtoffentlicher Sitzung.

§3

Bewerbungsverfahren

1. Nach Beschluss des Magistrats Uber die Bauplatzvergabe unter Bertcksichtigung der
Vergabekriterien soll innerhalb von acht Wochen der notarielle Kaufvertrag mit Riickab-
wicklungsregelungen geschlossen werden. Wird die Frist nicht eingehalten, verliert die
Veraulierungszusage an den Bewerber ihre Bindungswirkung.

2. In dem notariellen Kaufvertrag wird eine Bebauungsverpflichtung von drei Jahren seit
dem Tage der Beurkundung des notariellen Kaufvertrages aufgenommen. Der Bewer-
ber verpflichtet sich innerhalb dieser Zeit das Baugrundstiick mit einem Wohngebaude
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezugsfertig zu bebauen. Fur Bewer-
ber gemal} Ziffer 2.3. dieser internen Richtlinie betragt die Bebauungsverpflichtung
zehn Jahre.

3. Weiterhin ist in dem notariellen Kaufvertrag aufzunehmen, dass das Baugrundsttick
innerhalb von zehn Jahren nach Vertragsabschluss nicht ohne Zustimmung der
Stadt Grunberg weiter verauldert, geteilt, ganz oder zum Teil an Dritte — auch Fami-
lienangehdrige — entgeltlich oder unentgeltlich zur Nutzung Uberlassen werden darf.
Dies trifft nicht fir den Fall der Uberlassung im Zuge einer Erbschaft bei Tod des
Kaufers zu.
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Erteilt die Stadt Granberg hierzu ihre Zustimmung, sind der/die Kaufer bzw. ihre
Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner verpflichtet, die Differenz zwischen dem
Grundstuckspreis bei Kauf und dem dann aktuellen Grundstlckspreis zu erstatten.

Eine Eigentumsubertragung im Zuge einer Erbschaft bei Tod des Kaufers ist von
der Zustimmung ausgenommen.

Der Kaufpreis beinhaltet nicht die Hausanschlusskosten.

In dem notariellen Kaufvertrag ist der Stadt Griinberg ist ein Rickkaufrecht bezlglich
des Grundstickes zu dem ursprunglichen Kaufpreis (Absicherung Kaufver-
trag/Grundbuch) bei Nichteinhaltung von Auflagen entsprechend den Vergabebedin-
gungen oder Zusicherungen in der Bewerbung einzurdumen. Uber die Ausiibung des
Ruckkaufrechts entscheidet der Magistrat.

Im Falle der Rickabwicklung ist der Vertragsgegenstand lastenfrei an die Stadt Grin-
berg zurtick zu Ubertragen. Des Weiteren hat der Bewerber die gesamten Kosten des
Rickkaufs sowie eine eventuell anfallende Grunderwerbsteuer zu tragen. Weiterhin
ist zur Abgeltung des entstandenen Verwaltungsaufwands ein einmaliges Bearbei-
tungsentgelt von 5 v. H. des Bodenwerts zu zahlen.

Ebenso ist in dem notariellen Kaufvertrag aufzunehmen, dass sich der Grundstucks-
verkaufspreis auch nachtraglich um 50 % erhoht, wenn

- auf Baugrundstucken ausschlieRlich Mietobjekte flr den privaten Wohnungs-
markt oder Eigentumswohnungen errichtet werden/wurden,

- innerhalb von 10 Jahren zur Eigennutzung errichtete Hauser eine Umnutzung
zu Zwecken ohne Eigennutzung erfahren.

§4

Ausnahmen, Anderungen der Richtlinie

Uber Ausnahmen und Abweichungen von dieser internen Richtlinie entscheidet der
Magistrat der Stadt Grinberg im Rahmen der Ublichen laufenden Verwaltungstatig-
keit. Bei grundsatzlicher Bedeutung von Entscheidungen ist ein Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grinberg erforderlich.

Anderungen dieser internen Richtlinie bedirfen der Beschlussfassung der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Grunberg.

§5

Verkaufspreise fiir stadtische Baugrundstlicke

Es gilt die jeweils gultige, von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grinberg be-
schlossene Liste der Verkaufspreise fur Bauland. (s. Anlage 2).

§6
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Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch zum Erwerb eines Baugrundstiicks durch den Bewerber wird durch
diese interne Richtlinie nicht begrindet.

Il. Grundstiicke in Gewerbegebieten

Verkaufs- und Ankaufspreise sowie Vergabebedingungen werden von der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Grinberg im Einzelfall gesondert festgelegt. Bei den Verkaufs-
preisen werden steuer- und arbeitsplatzorientierte Fakten bertcksichtigt.

lll. Anlagen

- Punktetabelle zu den Vergaberichtlinien fur Baugrundsticke der Stadt Grunberg
- Verkaufspreise fur stadtische Baugrundstlicke

IV. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grin-
berg vom in Kraft und gelten fir alle zu verkaufenden stadtischen Baugrund-
stlicke in alten oder neu zu erschlieBenden Baugebieten und auch fur rickgekaufte Bau-
grundstucke.

Grunberg, den

Magistrat der Stadt Grinberg

(Marcel Schlosser) (Tobias Lux)
Blrgermeister Erster Stadtrat

Anlagen

Anlage 1
Punktetabelle zu den Vergaberichtlinien fur Baugrundsticke der Stadt
Griunberg

1. Soziale Kriterien der Bewerber gemaR § 1 der internen Richtlinien zur Vergabe
stadtischer Grundstiicke
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1.1. Familienstand / familiare Situation

« verheiratet (Nachweis durch Kopie der Eheurkunde)
oder

* eingetragene Partnerschaft nach LPartG (Nachweis durch
Kopie der Lebenspartnerschaftsurkunde) oder

* in einem gemeinsamen Haushalt lebendes, unverheirate-
tes bzw. nicht nach LPartG verpaartes Paar mit in
diesem Haushalt mit Hauptwohnsitz gemeldeten wohnen-
den minderjahrigem Kind oder minderjahrigen Kindern
(Nachweis durch erweiterte Meldebescheinigung mit An-
gabe der Kinder/des Kindes)

* Alleinerziehend mit in diesem Haushalt mit Hauptwohnsitz
gemeldeten und tatsachlich wohnenden minderjahrigen
Kindern (Nachweis durch erweiterte Meldebescheinigung
mit Angabe der Kinder/des Kindes)

je
3 Punkte

1.2. Anzahl der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten
wohnenden minderjahrigen Kindern (Nachweis der aktuellen Kindergeld-

bescheinigung)

ein minderjahriges Kind 4 Punkte
zwei minderjahrige Kinder 5 Punkte
drei minderjahrige Kinder 8 Punkte
+ flr jedes weitere minderjahrige Kind 2 Punkte

1.3. Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt lebenden

Familienmitglieds

mindestens 50% / Pflegestufe 1 (Nachweis durch Kopie
Schwerbehindertenausweis oder/bzw. Kopie eines aktuel-
len Pflegegutachtens der Pflegeversicherung)

1 Punkt

mindestens 60% / Pflegestufe 2 (Nachweis durch Kopie
Schwerbehindertenausweis oder/bzw. Kopie eines aktuel-
len Pflegegutachtens der Pflegeversicherung)

2 Punkte

mindestens 70% / Pflegestufe 3 (Nachweis durch Kopie
Schwerbehindertenausweis oder/bzw. Kopie eines aktuel-
len Pflegegutachtens der Pflegeversicherung)

3 Punkte

2. Ortsbezogene Kriterien der Bewerber gemaR § 2 der internen Richtlinien

zur Vergabe stadtischer Grundstiicke

oder Arbeitgeber in der Grogemeinde Grunberg seit min-
destens 3 Jahren ausuben gemaly Ziffer 2.2 (Nachweis

Bewerber, die ihren Hauptsitz in der Gro3gemeinde Grtin- 5 Punkte
berg haben gemal Ziffer 2.1. (Nachweis durch Meldebe-

scheinigung)

Bewerber, die ihre Erwerbstatigkeit als Arbeiter, Angestellter 2 Punkte
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durch Bescheinigung des Arbeitgebers, Auszug aus dem
Handelsregister oder geeigneter Nachweis vom Gewerbe-
amt)

Bewerber, die Rohland gemaR Ziffer 2.3 eingebracht haben

5 Punkte

Bewerber ohne Eigentum in der GroRgemeinde gemaf Zif-
fer 2.4.

5 Punkte

Auswartige Bewerber mit Bezug zu Grinberg gemal Ziffer
2.5. (Erlauterungen zum Bezug zu Grinberg)

3 Punkte

Bewerber, die aktive Mitglieder in der Einsatzabteilung der
Freiwilligen Feuerwehr Grinberg und Stadtteilen sind ge-
mal Ziffer 2.6. (Nachweis der Lehrgange)

5 Punkte

Bewerber, die Mitglieder der stadtischen Gremien sind ge-
man Ziffer 2.7.

5 Punkte

Bewerber, die ehrenamtliche Vorstandsmitglieder / Ubungs-
leiter /Ausbildungsleiter eines eingetragenen Vereins in der
Groligemeinde Grinberg sind gemal} Ziffer 2.8. (Nachweis
durch eine vertretungsberechtigte Person des Vereins uber
die Art und Dauer der ehrenamtlichen Tatigkeit)

5 Punkte

Wartezeiten im Bewerbungsverfahren pro Jahr gemaf
Ziffer 2.9

1 Punkt

Bei gleicher Punktzahl entscheidet das Los.

Anlage 2

Verkaufspreise fir stadtische Baugrundstiicke

Preisbasis

Den Verkaufsverhandlungen des Magistrates mit Kaufinteressenten sind folgende Preise zu-

grunde zu legen:

a) Wohngebiete:

Griinberg
(,Baugebiet: Baumgqgartenfeld Il ")

1-geschossige Bebauungsmaoglichkeit 128,00 €/m?
2-geschossige Bebauungsmaoglichkeit 139,00 €/m?

Lardenbach (,Baugebiet - Auf dem Triesch")
1-geschossige Bebauungsmaoglichkeit 48,00 €/m?

Weitershain (,Baugebiet - Leidenhéuser Stralle")
1-geschossige Bebauungsmaoglichkeit 40,00 €/m?

Stangenrod (,Baugebiet - Auf dem Haines")
— voll erschlossen noch offen

Beltershain (,Baugebiet — Auf der Kraftshecke®)
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— voll erschlossen noch offen

Lumda (,Baugebiet - Auf der Beune®)
— voll erschlossen noch offen

Griinberg (,Baugebiet - Baumgartenfeld 1V*)
- voll erschlossen noch offen

Grinberqg (,Baugebiet - Baumgartenfeld 1V*)
- voll erschlossen noch offen

Reinhardshain (,Baugebiet - Dienbergstralke 18/20“)
- voll erschlossen noch offen

Queckborn (,Baugebiet — Am Heiligenstock — Teil 1)
- voll erschlossen noch offen

b) Gewerbegebiete:

Lumda (“An der BAB 5%) noch offen

Abstimmungsergebnis:
11 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
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