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Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hickenweg®, Gemarkung Haiger

1:

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hickenweg",
Gemarkung Haiger liegt im innerstadtischen Bereich und umfasst folgende

Flurstiicke:

526 und 324/18 (ehem. Bahngeladnde) in der Flur 50, Gemarkung Haiger mit
einer GréRe von ca. 800 m2

Planungsanlass und Planungsziel:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hickenweg®, Gemarkung Haiger ist das
Flurstiick 528, Flur 50, Gemarkung Haiger als ,StralRenverkehrsflache” ausge-
wiesen. Dieses Flurstiick und eine Teilfliche des ehem. Bahngeléndes (Flur-
stiick 324/18) in der Flur 50, Gemarkung Haiger sollen zur Errichtung eines
Wohnhauses als ,aligemeines Wohngebiet“ ausgewiesen werden. Die auf dem
Flurstick 526 bis 2015 vorhandene Feldwegebriicke (iber die ehemalige Bahn-
linie wurde inzwischen durch eine geradlinige Verlangerung des Hickenweges
ersetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll gem. §13a BauGB als ,Bebauungs-
plan der Innenentwickiung* ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung gem. § 2

Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haiger bestehen derzeit folgende
Flachenausweisungen: Wahrend die im Bebauungsplan ,Hickenweg" ausge-
wiesene Stralenverkehrsflachen” im Flachennutzungsplan der Stadt Haiger be-
reits als ,Wohnbauflache" dargestellt ist; ist das Flurstiick 324/18 (ehemaliges
Bahngelédnde) als ,Flache fiir den iiberértlichen Verkehr — Bahnanlagen® aus-
gewiesen. Da der Bebauungsplan im Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt
wird, erfolgt die Anpassung im Wege der Berichtigung (§ 13a BauGB Abs. 2,
Ziffer 2.)
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4.

41

42

Art der baulichen Nutzung:

Die Flurstiicke werden in direkter Umgebung bereits bestehender Wohnbebau-
ung ebenfalls als ,Allgemeines Wohngebiet® gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

LAllgemeine Wohngebiete”

dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Die ,allgemeinzuléssigen
Nutzungen ergeben sich aus § 4 Abs. 2 BauNVO,

die ,ausnahmsweise zulassigen Nutzungen” aus § 4 Abs. 3 BauNVO,

mit

¢ einer Grundflachenzahl von 0,4,

¢ einer Geschossflachenzahl von 0,8,
* max. 2 Voligeschossen und

¢ eine offene Bauweise sowie

o max. 2 Wohneinheiten pro Baugrundstiick.

Allgemein
Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Absatz 3 (2) der

Baunutzungsverordnung wird im ,Allgemeinem Wohngebiet“ ausgeschlossen.
Mit dem Betrieb der Vergntgungsstétten, insbesondere Spielhallen und Disko-
theken, ist ein standiger Zu- und Abfahrtsverkehr verbunden, was zu tber-
durchschnittlichen Larmbei&stigungen fir die in der Umgebung vorhandenen
Wohngeb&ude und Schulen fihren wirde.

Da der Besuch von ,Vergnigungsstatten auch in den Abendstunden erfolgt,
wird mit diesem Nutzungsausschluss ein ungestérter Feierabend und eine aus-
kémmliche Nachtruhe fir die umliegende Wohnbebauung gewiahrleistet. Au-
Rerdem ist die Nahe zu 6ffentlichen Einrichtungen wie Schulen, da mit erhebli-
chen Spannungen zu rechnen ist, grundséatzlich zu meiden.

Gestaltungsfestsetzungen:

Damit sich die kiinftige Neubebauung in den Charakter des angrenzenden Ge-
bietes und in das Stadtbild einfiigt, werden verschiedene Gestaltungsfestset-
zungen getroffen. Diese Festsetzungen werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB, in
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6.1

6.2

6.3

Verbindung mit § 81 der HBO, als Satzung in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

ErschlieBung:

VerkehrserschlieRung:

e Die VerkehrserschlieBung an das tberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt tber die
~WVesterwaldstrale” (L 3044).
» Die 6rtliche Anbindung erfolgt Uber die Strale ,Hickenweg".

Ver- und Entsorgung
Die Gas-, Wasser- und Elektroversorgung ist durch das é&ffentliche Netz ge-

wiahrleistet.

Die Entwéasserung ist durch bereits vorhandene Anlagen sichergestellt. Die Ab-
wasser- und Oberflaichenwasserentsorgung erfoigt im Mischsystem (iber die
Ortskanalisation zur Kidranlage Haiger.

Sollte bei der Bebauung der Grundsticke wahrend der Baugrubenhersteliung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, hat
eine entsprechende Anzeige beim Landrat des Lahn-Dili-Kreises, Abt. Umwel,
Natur und Wasser zu erfolgen.

Bodendenkmaler und Bergbau:
Gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz wird darauf hingewiesen, dass bei Be-

kannt werden von Bodendenkmalern dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen ist.
Wéhrend der Bautatigkeit ist auf Spuren des alten Bergbaus zu achten; ggf.

sind entsprechende SicherungsmaRnahmen zu treffen.
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7.

Altfldichen:

»Altflachen” sind im Sinne des § 2 des Hess. Altlastengesetzes (HAIltLastG)
Altablagerungen und Altstandorte.

Altablagerungen sind stillgelegte Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundsti-
cke aulerhalb von Abfallentsorgungsanlagen, auf denen Abfélle behandeit, ge-
lagert und abgelagert worden sind. Altablagerungen befinden sich nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes

Altstandorte sind Grundsticke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen,
industriellen, sonstigen wirtschaftliichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwe-
cken dienten, sowie Grundstiicke, deren militdrische Nutzung aufgegeben wur-
de, sofern auf ihnen mit umweltschadigenden Stoffen umgegangen wurde.

Fur das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hickenweg®, Gemar-
kung Haiger, ergeben sich keine Hinweise auf eine derartige Nutzung.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Gem. § 1 a (3) S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich fur Eingriffe, die
bereits vor der planerischen Entscheidung einen Bebauungsplan aufzustellen,
erfolgt sind oder zulassig waren. Fir das Gebiet ist, soweit es die derzeitige

Verkehrsfldche ,StraBenverkehr” betrifft, bisher eine vollstandige Versiegelung
mdglich. Die Nutzung als Wohnbaugrundstiick wir daher eine Reduzierung der

versiegelten Flache zur Folge haben.

Haiger, 28. Dezember 2015
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