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Bauleitplanung der Stadt Haiger, Gemarkung OberroRbach

Bebauungsplan "Scheidt/Niedermiihle 2. Abschnitt

Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflichen gem. § 13b BauGB

Hintern

Skizze "Bezugspunkt Firsthdhe"

hachater Ansctnvg
grwactisenes Gelsode

VERFAHRENSUBERSICHT

RECHTSGRUNDLAGEN LEGENDE
Baugesetzbuch (BauGB), ¢
Baunutzungsverordnung (BaulVO), 7. Geslaltungssalzung nach § 91 Absaz JHAO LY., § 9 Absatz 4 « tiche D ¢
Planzeichenverordnung (PlanzVO), BauGB
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Flurgrenze
f'g‘:}asssﬁg”,ausaf”sgsgfe%m‘);s ) 7.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Absatz 1 Nr. 1 HBO)
Hessiscl)gsBaL‘la;dngng (HBO) 7.1.1  Fur Dacheindeckungen sind Materialien dunkler Farbe (schwarz, anthrazit, FL 44 | Flunummer
in der bei der mafgeblichen Auslegung dunkelbraun, dunkelrot) zu verwenden. Selar- und Photovoltaikanlagen sind I —

des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

ausdricklich zulassig.

7.1.2 Fur die AuRengestaltung sind grelle Fassaden und Signalfarben unzulassig.

Fiurstacksnummer

ge

Vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stad fung hat die des Bebat 1es gem. § 2(1) BauGB am
. im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB beschlossen. Die ortsibliche Bekannt-
machung erfolgte in dem e, ||

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13b i.V.m. § 3(2) BauGB nach ortsuiblicher Bekannt-
machungam __.__.__ indem Uiy Y | - S
offentlich ausgelegen. Parallel wurden die Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden nach §§ 13b. 4(2), 2(2) BauGB mit Anschreibenvom __.__.____ beteiligt

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am __.__.
als Satzung beschlossen

Haiger, den __.

Der Magistrat

gez. Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird
hiermit ausgefertigt.

Haiger, den __.

Der Magistrat

7.2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Absatz 1 Nr. 3 HBO)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7.21 ginfriedungen aus Sl'abginerzgun_en in Verbindung mit Kunststofi- Grenzsteinen
ichtschutzstreifen sind unzuléssig. . .
Zeichnerische Fi gen, S ige Pl ich gez. Burgermeister
3 73 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (§ 91 Absatz 1 Nr. 4 HBO) .
Bauplanungsrechtiiche Festselzungen; 7.31  Auf den Baugrundsticken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) REGHTSVERBINDLICH
anzulegen.
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 9 . . B . i
Abs. 3 BauGB) 7.4 Begrinung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreifiachen Aligemeings yiongebiet per e eralilon b svoass ML B ot e e
1.1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 91 Absatz 1 Nr. 5§ HBO) - = .
sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. 7.41  Stellplstze fir Abfallbehélter sind einzugrinen, sofern sie nicht anderweitig ———inkKaft
fremder Sicht entzogen sind. i )
2. Vom Baucrdnungsrecht abweichende Mafe der Tiefe der 7.4.2 Schottergérten (Flachen mit Steinen, Kies, Schotter oder &hnlichen . MaRe der baulichen Nulzuna (§9(1)1 BauGB) Haiger.den _.__.____
Abstandsflachen ( 9 Absatz 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 9 Absatz 4 Bausloﬁen). sowie flachig v_erlegle Folien, die eine Durchwurzelung nicht GRZ Grundfiachenzahl
BauGB): zulassen, sind nicht zuldssig.
2.1 Versorgungsstationen. z.B. Trafostationen und Warmezentralen, GFz Geschossflichenzahl Der Magistrat
dirfen mit einem Grenzabstand kleiner als 3 Meter, auch chne
Grenzabstand, errichtet werden. 8. Hinweise z Zah! der maximal zuldssigen Vollgeschosse
3. Fléchen fur Nebenanlagen, Stellpl4tze und Garagen mit ihren 8.1 Die Baufeldrdumung bzw. die Fallung/ der Rickschnitt der Baume und Fimey; aﬂz::;:Lz:fsﬁifnzgizzz?ag?:é:; %eergen:iz:\ ab dem qez. Blrgermeister
Einfahrten (§ 9 Absalz 1 Nr. 4 BauGB) Straucher darf nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28,
3.1 Stellpldtze sind auch innerhalb der nicht iberbaubaren Februar durchgefiihrt werden. Wenn diese Manahmen auflerhalb dieses
Grundstiicksflachen zuléssig (§ 12 BauNVO), wenn zeichnerisch Zeitraums durchgefiithrt werden sollen, muss durch einen sachkundigen
nichts anderes festgesetzt ist. Garagen sind nur innerhalb der Ornithologen gepriift werden, ob in den Gehélzen, die gefallt werden sollen, Bauarenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB)
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Végel briten. Wenn dies nicht der Fall ist, kénnen die Gehélze auch . ) . )
3.2 Pro Grundstick ist nur eine Ein-/ Ausfahrt, Zuwegung oder Stellplitze auflerhalb des o.g. Zeitraums nach Zustimmung durch die Untere Baugrenze Es wird bestaligt, dass der Inhall dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlussen der
mit einer maximalen Gesamtbreite von 6,0 m, gemessen an der Naturschutzbehérde beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises gefallt Offene Bauweise: Es gill die offene Bauweise mit der Mafigabe d d Gberei und dass die fur die Isvii it maf den
Grenze zur Strallenverkehrsfldche, zuléssig. werden. ? dass die Gebdudelinge maximal 20 Meter betragen darf ' Ve orschrt talleniwiiden
4. Die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen 8.2  Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber (Eli“ NurEinzel-und Doppeihtiuserzuldssig Haiger, den ..
Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB) eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewssser +—— | Hauptfirstrichtung
4.1 Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch verlegt eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
werden. offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange Biirgermeister
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). Das Abwasser, insbesondere Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
5. Grinflache (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) f Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet .
5.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht Straltenverkehrsflache
.Gebielseingriinung" ist eine 3-reihige Hecke mit standorigerechten entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG). Wenn das Niederschlagswasser )
Laubstrauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ergénzend sind versickert werden soll, ist das ATV/IDWK Arbeitsblalt A 138 zu beachten. xz’:f':,’x:i:ze" besonderer Zweckbestimmung N A =
5 standortgerechte, groRkronige Laubbdume, alternativ Die geplante Versickerung ist der Unteren Wasserbehérde beim o 9 ‘“%‘\J = / /
Hochstammobstbidume bewdhrter Sorten, zu pflanzen und dauerhaft Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen. Griinflichen (§9(1)15 BauGB \eitm & ';{/A
A ) . (89(1) ) 3 ,
ﬁ‘r"zeuﬂgzlsl?n' Ausfalle sind zu ersetzen. Baullche Anlagen sind 8.3 Sollte bei der Bebauung der Grundstlcke wéhren der Baugrubenerstellung ) ‘
9. Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist Offentliche Griinfliche, 2. ing: Gebi tinung Jo

6. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) dies dem Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und {

6.1 Fir die Bepflanzung werden standortgerechte Laubgehélze empfohlen. Bodenschulz, unverziglich anzuzeigen. Offentliche Gri nung: S
Standortgerechte heimische Gehélze sind z.B.: o
Béume: 8.4  Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Geh- Fahr- und Leitunasrechte (§ 9(1)21 BauGB) N\
Traubeneiche (Quercus petraea) Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,

Hainbuche’ (Carpinus betulus) Steingerate, Skeletireste, entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG :::—1 Leitungsrechte zugunsten der Stadt Haiger und der Versorgungsunternehmen
Stieleiche’ (Quercus robur™) unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Arch4ologische -
Sandbirke (Betulus pendula) Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises zu melden. Funde und Fundstellen Sonslige Planzeichen
Espe (Populus tremula) sind in unverdndertem Zustand zu erhalien und in geeigneter Weise bis zu . . i bereiches
Salweide (Salix caprea) einer Entscheidung zu schiilzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). E::\ g;i:ﬁi:;:lgi‘;r:"d'e” Geltungsbereiches des
und hochstdmmige Obstbaume. o
Grenze unterschiedlicher Nutzungen ~
Stréucher: -
Hasel® (Colylus avellana) Kennzeichnuna 8
Faulbaum (Frangula alnus, .
B o et vorgeschlagene Grundstocksgrenza ( ich) Stadt Haiger, Gemarkung OberroRbach !
“fur heckenartige Einfriedungen geeignet, “Baume 1. Ordnung) im Verfahren gem. § 13b BauGB
Bebauungsplan "Scheidt / Niedemniihle 2. Abschnitt"

6.2 Auf privaten Parkfldchen ist fur je 2 Stellpl4tze 1 heimischer Laubbaum Pramverfasser:
zu pflanzen. Der Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu KuBuS planung
sichern. Altenberger Str. 5
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