Rechtsgrundlagen 2.4 Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722), standortgerechte Laubgehdlze zu erhalten. Standortfremde Gehélze sind zu entfernen. Die Anpflan-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt zung von Baumen ist unzulassig. versammlung gefasst am 16.12.2015

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), macht am 18.02.2016
a a I g E r | e r n S a Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-

zes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457). 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

3.1 GemaRl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 Abs. 1 HBO: am 18.02.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.02.2016
1 Zeichenerklarung Dachgestaltung - . . . . ic ai iaRli
Fir Hauptgebaude zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von mind. 30°. bis einschlieflich 29.03.2016
" .o " 11 Katasteramtliche Darstellungen
B E b a LI LI n S l a n I- D I" r S ‘I‘ r a n E / A m A LI b a E I" 1 £l Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81
N e o ¢ mmm urgrenze .
) ) HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am .
112 Flur 22 | Flurnummer 4 Hinweise
113 26 Flurstiicksnummer 4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften Die Bekanntmachungen erfolgten in der Dill-Post und in der Dill-Zeitung.
14 der Stellplatzsatzung der Stadt Haiger in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fas-
114 _T_T_ vorhandene Grundsficks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen sung erganzt.
Ausfertigungsvermerk:
_ 4.2 Bei Erarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen Es wird besttigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
12 Planzeichen und Fundgegensténde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf ) ) o o
N/ _ § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archédologische Denk- Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fur die
121 Art der baulichen Nutzung malpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
_ _ 20 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr
1244 - Mischgebief die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
. Haiger,den .
122 Mafl der baulichen Nutzung 4.3 Verwertung von Niederschlagswasser
1221 GFZ Geschossflachenzahl . . . . .
36 431 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direki
3 1229 GRZ Grundflachenzahl oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
Flur 22 werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch ) _
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschasse wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Burgermeister
1224 Hahe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m iber NHN (Mischgebiet 1) 4.3.2 Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per- htskraf K
bzw. in m Gber Fahrbahnoberkante der das jeweilige Baugrundstick son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange Rechtskraftvermerk:
erschlieflenden Strafle (Mischgebiet 2) nicht entgegenstehen. Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1.2.2.41 OKgep | Oberkante Gebaude 4.4  Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des Kraft getreten am: —_——
_ o Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt,
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauan- Haiger, den
tragsstellung giiltige Fassung. ' —
1231 e am . a| Baugrenze
124, Pl Nut l MaBnah d Flachen fiir MaBnah 4.5 Der rdaumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhan-
£ dnungen, NU'ZuUngsrege ungen, =a nanmen und ' dchen tur 7a-nanmen zum densein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine sys-
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft . - N . . .
tematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher _
12 41 Erhalt von Laubbiumen vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen Birgermeister
. erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRhahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine
1242 . * ° * °.| Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.
o o/ sonstigen Bepflanzungen
e o o o o
12.43 —mr | CGrenze FFH-Gebiet (ID 5215-306)
125 Sonstige Planzeichen
1251 Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger im Mischgebiet 1, der
= — | der Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie fur Fahrzeuge der Ver- und
Entsorgung zu belastende Flache
1252 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malles der baulichen
1253 27235 | Hohenpunkt (Bestand) in m dber NHN . )
Ubersichtskarte (MaRRstab 1 : 25.000)
1254 | Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes T :
2 Textliche Festsetzungen
21 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstéatten sind unzulassig.
2.2 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:
2.2.1 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Oberirdi-
sche Stellplatze sind innerhalb und auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
3
i 2.2.2 Nebenanlagen im Sinne 8 14 BauNVO sind innerhalb und aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.
2.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
. BauGB:
\ 2.3.1 Nicht durch Gebaude, Terrassen oder Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO (uberbaute Teile der
L Tiefgarage sind als Griinflache anzulegen und gértnerisch zu pflegen.
2.3.2 Mind. 30 % der Grundstiicksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen der
nachfolgenden Artenlisten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Bestand kann zur An-
rechnung gebracht werden.
Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudopla- - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
tanus
Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10) :
Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne
Sorbus torminalis - Elsbeere Malus sylvestris - Wildapfel
) Artenliste 2 (Heimische Straucher): VO RABZU G
Baugebiet  GRZ GFZ z OKgeb. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
. Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
@ MI 0.4 12 IV 288 m @ NHN Crataegus mono- - Weil3dorn Rosa canina - Hundsrose /
) MI 0.6 12 120 m o - - //
o 0 ' ' Crataegus  laevi- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Planungsbiira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
. . . . . gata .
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. ! 5 i . . i . / Stand: 18.01.2016
FlUI’ 2 % Iéﬁmcera xylost Heckenkirsche Salix caprea Salweide 4 Stadt Haiger, Kernstadt 26 012016
1 Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Bebauungsplan "Lohrstrafle / Am Aubach” 02.02.2016
16 17 4 _ 01.04.2016
? . Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 133 BauGB Bearbeitet:  Spith
%> . . . . — Satzung CAD. Roefing
Datengrundlage: Amfliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) > Maflstab: S 00
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geainformation. - -
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