Stadt Haiger, Kernstadt
Bebauungsplan

»Zwischen BitzenstraBe und Aubach*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen.

Stellungnahme aus der TOB-Beteiligung

Haiger und Linden, den 06.04.2016
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Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement (13.01.2016)

Stadt Netphen Der Burgermeister (20.01.2016)

Gemeinde Dietzhdlztal (04.01.2016)

Energie Netz Mitte GmbH (05.01.2016)

Gemeinde Burbach (06.01.2016)

Gemeinde Eschenburg (05.01.2016)

Hessen Archaologie (14.01.2016)

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement (13.01.2016)

Der Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis FD Landwirtschaft und Forsten (19.01.2016)
Der Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis FD Denkmalpflege und Immissionsschutz
(01.02.2016)

Der Landrat des Lahn-Dill-Kreises (14.01.2016)

Pledoc GmbH (06.01.2016)

Verkehrsgesellschaft Lahn-Dill-Weil mbH (05.01.2016)

Stellungnahmen mit Anregungen

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(23.03.2016)

Deutsche Telekom Technik GmbH (13.01.2016)

IHK Lahn-Dill (08.01.2016)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises FD Natur und Umwelt (03.02.2016)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises FD Gefahrenabwehr und Bekampfung
(30.12.2015)

Regierungsprasidium Giefen (08.02.2016)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen eingegangen.
Petra & Christian Domes, HittenstraBe 13, 35708 Haiger (05.02.2016)

Benedikt und Annika Wengenroth, Bitzenstr. 17a, 35708 Haiger (25.01.2016)
Daniel Kruse, Bitzenstralle 21, 35708 Haiger (30.01.2016)

Ralf & Rita Wagener, Bitzenstr.25, 35708 Haiger (03.02.2016)
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Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(23.03.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

An der festgesetzten Gebaudehdhe von 281,0 U.NN. wird festgehalten.
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Ihr Schreiben vom 30.12.2015

Bettina Klose

(0641) 963-7195

13.01.2016

Bauleitplanung der Stadt Haiger, Kernstadt
Bebauungsplan ,Zwischen Bitzenstralle und Aubach®

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfoigend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pfiichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drtter
entgegenzunehmen und die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o, g. Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

Im Planbereich befinden noch keine Telekommuniationslinien der Telekom (s
Anlage).

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebsude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsknien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit. welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaGnahmen Dritter im 0.g. Bereich stattfinden werden

FOr den rechizedigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen

Lei ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der

Erschiie hmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie moglich,

Devtsche Telohom Technk Gmtk

Techni Nedvrasseng Sudeest. PhigofensSy & 3539 Gelen

Tolfon «&9 841 D830, Fatade waw Iolpkom e

Postenk Saadteicaen (BLZ 550 100 661 100 W 26 858 HGX

BAN DF 1 75601 0066 D024 558063 SWFTELC PENKDEFF

De Tocenas Kol (Vorwtencier

Or Bruno Jecobleusto (Vordnender). Carsten Muler, Dagrar VockiesBusch
Arrtsoavicnt Bomn MRS 14150, Sax der Gagelschah Bonn

USHeNr DE 14545260

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH (13.01.2016)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.
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Anlage Deutsche Telekom Technik GmbH
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IHK Lahn-Dill (08.02.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf die Frage der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit der nérdlich
des Aubachs vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit der geplanten wohnbaulichen
Nutzung wurde eine schalltechnische Begutachtung erstellt. Hiermit wurde die immis-
sionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung mit den genannten
Einzelhandelsbetrieben ohne MalRnahmen des Schallschutzes bestatigt. Eine Nut-
zungseinschrankung fir die Betriebe ergibt sich in Folge der gegensténdlichen Pla-
nung nicht.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die seitens der IHK formulierte These, dass sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
keinen Verkehr verursachen, wird in dieser pauschalen Form durch die Stadt Haiger
nicht geteilt. DemgemaR halt sie an dem Ausschluss auch dieser Nutzung im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes fest. Diese Regelung dient der Ver-
meidung von unvertraglichen Nutzungen im Plangebiet gegeniber der im direkten
Nahbereich vorhandenen uberwiegend wohnbaulichen Nutzung.

Bebauungsplan ,Zwischen Bitzenstralle und Aubach“- Seite 7



Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises FD Natur und Umwelt (03.02.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Haiger wird den Hinweis an den Grundstiickseigentiimer/Bauherrn weiterge-
ben. Es obliegt sodann seiner Entscheidung Schutzvorkehrungen fiir diesen Extremfall
zu treffen. Fur die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterflihrender Handlungs-
bedarf.

Zu 4.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da das Plangebiet Bestandteil der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist, besteht
hinsichtlich des genannten Sachverhaltes kein weiterfihrender Handlungsbedarf.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Haiger sieht keine Notwendigkeit einer Zufahrt an den Aubach uber die Bau-
grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, da ein 6ffentlicher FuBweg im
Nahbereich vorhanden ist. Im Ubrigen obliegt die Durchfiihrung der notwendigen Pfle-
gemaflnahmen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Bereich der Pri-
vatgrundstiicke am Aubach dem jeweiligen Eigentimer.
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Lahn|Dill|Kreis©

* Das geplante Kellergeschoss mit Tiefgarage konnte evtl. 2um Teil unter dem Grundwasserspiegel ) . ) i
liegen. Fir die Baudurchihrung kénnte eine Grundwasserhaltung erforderlich werden, diese ist bes Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Unteren Wasserbehorde des Lahn-Dill-Krewses anzuzeigen. Ob hierfur eine wasserrechtliche

Erlaubnis erforderich wird, muss 2u gegebener Zeit geprift werden .. L .
Er findet zur Berlicksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes auf Ebene der Ge-

Stellungnahme Abwasser, Niederschlagswasser nehmigungsplanung Eingang in die Begriindung. Weitergehender Handlungsbedarf

Bezlghich der Schmutz- und Niederschlagswassereinieitung bestehen meinerseits keine Bedenken auf Ebene der Bauleitplanung besteht nicht.
Die Zustandigkeit bezughich des kommunalen Abwassers liegt grundsitziich beim Reglerungsprasi-
dum GieBen (Obere Wasserbehérde). Da es sich bei der Niederschlagswasserableitung allerdings

um die Entwasserung eines Privatgrundstixckes handelt, sind wir fir die Fragen der Nwederschlags-

wassereinleitung zustdndig. Dieses ist richtiger Wetse im Bebauungsplan so dargestelit worden und - Di Stli H i i -
Lisst erwarten, dass dhe Planer vor Errichtung der Grundsticksentwasserung rechtzeitiy auf die Un- Zu 8.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom
tere Wasserbehdrde zukommen, um die Detail- und Verfahwensfragen zur Einleitung abzustimmen men.

nsonsten haben wir keine Bedenken
[Mit freundlichen GruBen Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfuhrender Handlungsbedarf.

[NA,
\

e
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Bauleitplanung der Stadt Haiger, Kernstadt

Bebauungsplan “Zwischen BitzenstraBe und Aubach®

Beteiligung der Beh&rden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4
Abs, 2 BauGE

Sehr geehrte Damen und Herren,
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Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises FD Gefahrenabwehr und Bekédmpfung

(30.12.2015)

Beschlussempfehlung

1. Offentlich rechiliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind o auszubilden

Hatarmchntt

men.

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

brw. zu erhalien, dass fir Feuerlgsch- und Rettungsfahrzewge ausreichende
Zutatwtswege, Bewegungs- und Aufstellilachen zur Verflgung stehen
Einzelheiten wnd mit der zustandigen Brandschutadienststelle im Rahmen
der ErschlieBungsplanung abaustimmen

Gemal § 3 Abs1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Gber den Brandschutz, die 5¢

Allgemeine Hife und den Katastiophenschutz (HBKG) 51 6 Aufgabe der
Gememnde emne  den  Ortlichen  Verhaltnissen  entsprechende
Loschwasserversorgung Zu gewihdeisten. Die Laschevasserversorgung ist
entiprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405
*Berensteliung von Loschwasser duich e affentliche
Tnnkwasserversorgung” scherzustellen, Fur die Loschwasserentnahme aus
der Sammebvasserversoigung sind nur Uberflur- braw. Unterflurbydranten
ugelassen. Dewese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW N W 331

*Auswahl, Embau und Betrieb von Hydranten® Lv.m, dem Arbeitsblatt W

400-1 “Technische Regeln Wasserverteilungsanisgen, Teil 1°, auszufishren.
Einzelheiten snd mit der zustandigen Brandschutzdienststelle im Rahmen
der ErschieBungsplanung abzustimemen
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Die BitzenstralRe ist im Grundsatz fir die Befahrung mit Rettungsfahrzeugen hinrei-
chend dimensioniert. Auch stehen aus dem Leitungsnetz hinreichend Kapazitaten fir
den Loéschwasserbedarf zur Verfigung.

Die Details der brandschutztechnischen ErschlieBungsplanung bleiben der nachge-
ordneten Ebene der Baugenehmigungsplanung vorbehalten.
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Aufgrund der beabskhtigten Nutzung (Allgemeine Wohngebiete (WA)) ist fur den
Geltungsbereich des 0.9. Bebauungsplanes als Grundschutz eine Loschwassermenge von
mindestens 1600 Ltr/Min. (entsprcht 96 m¥h) erforderlich, Die erforderliche
Loschwassermenge muss fir eine Loschzeit von 2wes Stunden zur Verfagung stehen, § 45
(3) HBKG, § 38 (2) HBO, DVGW Asbeitsblatt Nr. W 405

Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht volistandig durch die  zentrale
Wasserversorgung  schergestelit.  werden, so0  snd  andere  Moglichkeiten der
Wasserentnahme (2.8, offene Gewasser mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244,
Loschwasserbehditer nach DIN 14230, Loschwasserteikhe nach DIN 14210 oder

Loschwasserbrunnen nach DIN 14220) i/m Umkreis von 300 m um das

Objekt

einzubeziehen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fir
Feuerwehrfahrzeuge). Einzetheiten  Uber die At der
Loschwasserversorgung,  die  vorzuhaltende  Loschwassermenge  und  die

Entnahmeeintchtungen sind mit der zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen

5 in der Stadt Hager, steht fir den Geltungsbereich des o.g.

Bebavungsplanes
Hubrettungsgerat zur Verfugung. Der zweite Rettungsweg kann dahev for eine begrenzte

ein

Personenzahl auch Uber Rettungsgerate der Feuerwehe, bei Regelbauten deren maximale
Brustungshohe von 8,00 m bei den zum Ankeitern bestimmten Fenstern Gberschritten
wird, sichergestellt werden. Es werden in diesem Fall jedoch weitere MaBnahmen, wee das
Sicherstellen von entsprechenden Aufstelifiachen, erforderlich. Einzelheiten sind ggf. mit

der ustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen,

Sollten zu den v. g. Erlsuterungen noch weitere Fragen bestehen, so stehen wir ihnen gerne unter

der cben angegebenen Rufnummer zur Verfigung.

Mit freundiichen GruBen

im Auftrag

Schnmpf

Dieser Schriftsatz wurde mit der Unterstitzung elektronischer Einrichtungen erstellt. Es ward

darauf hingewsesen, dass dieser nach § 37 Abs. 5 Hessisches Verwaltungsverfatwensgesetz
(HVWVIG) ohne Unterschrift glltig st
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Regierungsprasidium Gief3en (08.02.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Haiger wird den Hinweis an den Grundstiickseigentiimer/Bauherrn weiterge-
ben. Es obliegt sodann seiner Entscheidung Schutzvorkehrungen fiir diesen Extremfall
zu treffen. Fur die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiihrender Handlungs-
bedarf.

Zu 4.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Haiger liegen ebenfalls keine Informationen tber Altablagerungen im Plan-
gebiet vor.

Zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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10.

11.

Zu 8.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Petra & Christian Domes, HittenstraRe 13, 35708 Haiger (05.02.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Bitzenstrafie ist in ihrer Bebauungsstruktur vielfaltig strukturiert. Neben freistehen-
den Ein- und Zweifamilienhduser sind hier auch gewerblich und kirchlich genutzte
Gebaude vorhanden, die sich durch eine entsprechend grof3formatige Kubatur aus-
zeichnen. Im westlichen Teil der BitzenstraRe sind im Ubrigen bereits Mehrfamilien-
hauser vorhanden. Demgemal stehen die durch den Bebauungsplan ermdglichten
Baukdrper in keinem Widerspruch zu dem stadtebaulichen Umfeld.

Zum Thema Blindganger sei angemerkt, dass der KampfmittelrAumdienst im Bauleit-
planverfahren beteiligt wurde und auch im Kontext mit den anstehenden Baumafinah-
men eine Einbindung dieser Fachbehoérde zu erfolgen hat. Diese Verpflichtung gilt im
Ubrigen fiir jedes Bauvorhaben, welches im Bereich eines Bombenabwurfgebietes
errichtet werden soll.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die zulassige Gebdudehoéhe wird durch Festsetzung im Bebauungsplan auf einen
Wert von max. 281,0 m G.NN. begrenzt. Die direkt angrenzenden Nachbargebaude
verfigen Uber Héhen von rd. 280 m (.NN. Demgemag fiigt sich die klinftige Bebauung
in die Héhenentwicklung des stadtebaulichen Umfeldes ein.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das sich im Eigentum der Antragsteller befindliche Flurstiicke befindet sich in einer
raumlicher Entfernung von rd. 40 m 0stlich des Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes, der Abstand zwischen der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und
dem Grundstiick betragt mind. 45 m. Diese Aussage i.V.m. den vorangehenden Aus-
fihrungen zu den zulassigen Gebaudehohen unter Berucksichtigung der bereits vor-
handenen Gebaudehdhen lasst nicht erkennen, wie sich die Bauleitplanung negativ
auf die Grundstiicksbelichtung auswirken sollte.
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Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Frage der Kaufpreisgestaltung und des potenziellen Nutzerkreises von Wohnun-
gen ist nicht Gegenstand der kommunalen Bauleitplanung.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Grundsétzlich ergibt sich die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze aus den Best-
immungen der Stellplatzsatzung der Stadt Haiger. Demgemal ist je Wohnung ein
Stellplatz nachzuweisen. Der Grundstiickseigentiimer hat sich in einem stadtebauli-
chen Vertrag gegenuber der der Stadt Haiger jedoch verpflichtet, hiervon abweichend
1,7 Stellplatze je Wohnung (31 Stellplatze bei 18 Wohnungen) nachzuweisen, wovon
mind. 6 als oberirdische Besucherstellplatze ausgestaltet werden.

Zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Belange des Naturschutzes
wurden im Rahmen eines landschaftspflegerischen Planungsbeitrages bewertet. Die
Untere Naturschutzbehdrde schlief3t den Ausfihrungen dieser Untersuchung an, in
dem sie mitteilt, dass keine Bedenken gegen die gegensténdliche Bauleitplanung
bestehen.

Der Verlauf des angesprochenen FFH-Gebietes wurde in der Plankarte des Bebau-
ungsplanes gekennzeichnet und auch diesem Sachverhalt in der landschaftspflegeri-
schen Bewertung Rechnung getragen. Demgemag gilt: ,Fiir das FFH-Gebiet Nr. 5215-
306 ,Dill bis Herborn-Burg mit Zufliissen” sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten, da der Uferrandbereich als
Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fiir Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen ist. Hier soll der urspriingliche Bewuchs, also die
Initiierung eines bachbegleitenden Ufergehélzes mit Hochstaudenflur und einer exten-
siv bewirtschafteten Wiese wieder hergestellt werden. Diese MalBnahmen trédgen zum
Erhalt und zur Verbesserung der Funktion des Aubaches bei.”

Zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die vorangehenden Ausfiihrungen dokumentieren die inhaltliche Wirdigung der vor-

gebrachten Anregungen und Bedenken zum Bauleitplanverfahren.
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Benedid und Annika Wengenoth ® 02773918589
Btaerer 173 benewengenroth@web. de

35708 Haiger

Stadt Haiger
Marktplatz 7
35708 Haiger

Haiger, 25.01.2016
Stellungnahme zum Bauvorhaben ,Wohnen an der Aubach" in der BitzenstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

es sind ja bereits einige ihnen bekannte Argumente von baufachlicher Seite formu-
liert worden, die wir an dieser Stelle nicht wiederholen wollen. Leider haben diese
Argumente in den stadtpariamentarischen Gremien nicht dazu gefahrt, die Dimen-
sion des geplanten Bauvorhabens zu Oberdenken und die Planung im Sinne einer
harmonischen Bebauung der BitzenstraBe kieiner zu gestalten.

Wir sind als unmittelbar angrenzende Nachbarn zum geplanten Bauverhaben direkt
betroffen und mochten im Rahmen dieser Offenlegung nochmal deutlich unsere
Bedenken und Einwande zum Ausdruck bringen.

Einwand 1: Minderung der Wohnqualitat in der BitzenstraBe durch die GroBe und
Hohe der geplanten Gebdude und die Anzahl der Wohneinheiten.

Grundsatzlich schrankt die Errichtung zweler soich groBer Baukdrper in der unmittel-
baren Umgebung/Nachbarschaft von Einfamilenh8usern, deutlich die Wohnqualitat
aller angrenzenden Nachbarn ein. Zwei Argumente, die uns als direkte Nachbam
unmittelbar betreffen:

« Unser Grundstick wird durch den ersten Kubus mit einer Hohe von mind.12m
und einer nicht unbetrachtiichen Breite nachhaltig verschattet. Zudem
bekommen wir eine riesige Wand direkt an unserer Grundsticksgrenze vor
die Nase gesetzt. Schon wohnen ist etwas anderes. Die Grundsticke der
oOstiich gelegenen Nachbargrundstiicke werden wohl auch nachhaltig
verschattet sein (Nachmittags- und Abendsonne, ade)

« Zum Glack gibt es wieder viele Kinder in unserer StraBe. Bislang war unsere
Bitzenstralle verkehrsarm und konnte von unseren drei Kindem und den

Benedikt und Annika Wengenroth, Bitzenstr. 17a, 35708 Haiger (25.01.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Alle der Stadt Haiger bekannten Anregungen und Bedenken, die zum Bebauungsplan
vorgetragen wurden, werden in der vorliegenden Abwagung gewirdigt und stellen die
Grundlage fur die politische Beschlussfassung dar.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die BitzenstralRe ist in ihrer Bebauungsstruktur vielfaltig strukturiert. Neben freistehen-
den Ein- und Zweifamilienhduser sind hier auch gewerblich und kirchlich genutzte
Gebaude vorhanden, die sich durch eine entsprechend grof3formatige Kubatur aus-
zeichnen. Im westlichen Teil der BitzenstraRe sind im Ubrigen bereits Mehrfamilien-
hauser vorhanden. DemgemaR stehen die durch den Bebauungsplan ermdglichten
Baukorper in keinem Widerspruch zu dem stadtebaulichen Umfeld.

Zur Thematik der Beschattung sei angemerkt, dass das Gebaude des Antragsstellers
seinen Standort sudwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hat. Unter
Berlicksichtigung des Sonnenstandes im Tagesverlauf erschlielt sich nicht, wie es
durch die Umsetzung des Bauvorhabens zu negativen Auswirkungen des genannten
Grundstiickes kommen sollte.

Zum Thema der Berlcksichtigung von Abstandsflache sei auf die Ausfiihrungen zu. 5
verwiesen.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Bei der Bitzenstralle handelt es sich um eine Stadtstralle, die keiner verkehrsrechtli-
chen Widmung als sog. Spielstra’e unterliegt. Die vorhandenen Nutzungen aus dem

gewerblichen und kirchlichen Bereich sowie der Ausbaustandard und die Erschlie-
Rungsfunktion stehen einer entsprechenden Widmung im Ubrigen entgegen.
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Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens hat anhand der stédtebauli-
chen Malstabe des Baugesetzbuches zu erfolgen. Einige der stadtebaulichen Griinde,
die fir die Zulassigkeit der Planung sprechen, sind vorangehend ausgefiihrt. Wirt-
schaftliche Aspekte des Grundstlickseigentimers sind im Rahmen der Abwagung
ohne Belang.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemall § 6 Hessische Bauordnung gilt, dass die Tiefe der Abstandsflachen
0,4*Wandhohe jedoch mindestens 3 m betragt. GemaR § 6 Abs. 4 HBO gilt: ,Die Tiefe
der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhéhe; sie wird rechtwinklig zur Wand
gemessen. Als Wandhéhe gilt das Mal3 von der Geldndeoberfldche bis zur Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand; bei gestaffelten
Wénden gilt dies fiir den jeweiligen Wandabschnitt. (....)*

Diese Regelungen werden durch den Bebauungsplan nicht auRer Kraft gesetzt, auch
wenn die durch Baugrenzen definierte Uberbaubare Grundstuicksflache tlw. naher als 3
m an die Grundstiicksgrenze herantritt. Demgemal bleibt es der Ebene der Bauge-
nehmigungsplanung vorgebehalten, den Nachweis der Einhaltung der Abstandsbe-
stimmungen nach der Hessischen Bauordnung zu fihren.

Zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Haiger schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Genehmigungs-
voraussetzungen fir bis zu 2 Wohngebaude, die sich anhand stadtebaulicher Kriterien

in das gegebene Umfeld einfligen. Demgemal wird an der gegenstandlichen Bauleit-
planung festgehalten.
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An den Daniel Kruse
Magistrat der Stadt Maiger Bitzenstrale 21
Marktplatz 7 35708 Haiger

357068 Haiger
Az. K 15-23

PER BOTE Haiger, 30.01.2016

TELLUNGSANTRAG

UNGNAHNE -

itigkeit des Verwaltungsaktes (§ 44 Abs. 5 VwVEG)

wegen besonders schwerwiegender Fehler -

~Bebauungsplan 'Zwischen Bitzenstrafie und Aubach', Gemarkung

Haiger™

In einem Kleinsiedlungsgebiet so0ll ein kommerziell

begrindetes Grofiprojekt nach Winschen vaten

Inves s errichtet werden. Dieser Inves ist im Rahmen

von Baut3tigkeiten bereits in erheblichem ang fir die

Verwaltung tétig gewesen.

Errichtet scllen im Einzelnen zwei Mehrfamilienhauser, ein

Ubergreifendes Garagengeschoss mit auflenliegender
Einfahrtrampe und diverse bauliche Anlagen i{.S.v.

Erdauvfschittungen, Pkw-Stellfliachen und Nebengebiuden.

14
il

Das Bauvorhaben wurde ohne mdgliche Planungsalternativen zur

Diskussion und Abstimmungsvorlage gebracht. Eine Abwigung
mit wenigstens EINER Alternative hat nicht stattgefunden.
Dies wire auch dem stadreplanerischen 2Ziel geschuldet,

iende Innengebietscharakter zu bewshren.

Stellungoahme (§ ) Abs. 2 BeoGh) UND Peststellemgaantreg ($ 44 Abs. S Ww¥ic 1 1

w

Daniel Kruse, Bitzenstralle 21, 35708 Haiger (30.01.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angermerkt sei, dass sich der Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren befindet und
der Offentlichkeit auf Grundlage der Bestimmungen des § 3 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben wurde.

Die in Bezug genommenen Bestimmungen des § 44 VwfG sind fir die Bauleitplanung
ohne Belang.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es erschliefldt sich der Stadt Haiger nicht, wie der Antragsteller zu der Aussage ge-
langt, dass es sich bei dem Plangebiet und dessen Umfeld um ein Kleinsiedlungsge-
biet als Rechtsbegriff im Sinne § 2 BauNVO handelt. GemafR § 2 BauNVO gilt: ,Klein-
siedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen ein-
schlie8lich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen. (...)" Ein entsprechender Nutzungscharakter kann dem Plange-
biet und dessen Umfeld nicht zugeordnet werden, vielmehr ist der 6stliche Teil der
BitzenstraRe als faktisches Allgemeines Wohngebiet mit Ubergang in ein faktisches
Mischgebiet in westliche Richtung zu klassifizieren.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Dass es sich — unabhangig von Art und Umfang des Bauvorhabens — vorliegend um
eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne § 13a BauGB handelt, ist nach Auf-
fassung der Stadt Haiger unstrittig. Die Notwendigkeit der Diskussion von Bebauungs-
varianten besteht nach Auffassung der Stadt Haiger im Ubrigen nicht, da das seitens
des Grundstlickseigentiimers vorgelegte Nutzungs- und Bebauungskonzept den stad-
tebaulichen Zielvorstellungen entspricht und da es sich um einen Angebotsplan han-
delt, auch andere Varianten der Bebauung im Ermessen der Investors moglich sind.
Diese Auffassung wurde im Beteiligungsverfahren von den zustandigen Behdrden
nicht in Frage gestellt.
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Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung der Nutzungsarten im Grundbuch stellt keinen fur die bauordnungs-
rechtliche oder bauplanungsrechtliche Bewertung der Zuldssigkeit baulicher Anlagen
bedeutsamen Mafistab dar. Die bauordnungs- und bauplanungsrechtliche Bewertung
der Zulassigkeit baulicher Anlagen hat anhand der Kriterien des § 30, 34 oder 35
BauGB zu erfolgen, wobei die Ausweisung in einem Bebauungsplan, die Lage inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortslage bzw. der Lage im baulichen Aufienbe-
reich den rechtlichen Beurteilungsmalfistab bildet. Aufgrund der vormals ausgetbten
gewerblichen Gartnereinutzung mit entsprechenden baulichen Anlagen ist das Plan-
gebiet Bestandteil der im Zusammenhang bebauten Ortslage, was die Zulassigkeit der
Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB legitimiert.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Biotop ,Ufergeh6lz am Aubach® hat die Biotopnummer 2131. Die Untere Natur-
schutzbehérde des Lahn-Dillkreises sieht durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen keine Geféahrdung des Schutzstatus (Stand 05.04.2016).

Der Verlauf des angesprochenen FFH-Gebietes wurde in der Plankarte des Bebau-
ungsplanes gekennzeichnet und auch diesem Sachverhalt in der landschaftspflegeri-
schen Bewertung Rechnung getragen. Demgeman gilt: ,Fiir das FFH-Gebiet Nr. 5215-
306 ,Dill bis Herborn-Burg mit Zufliissen® sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten, da der Uferrandbereich als
Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fiir Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen ist. Hier soll der urspriingliche Bewuchs, also die
Initiierung eines bachbegleitenden Ufergehélzes mit Hochstaudenflur und einer exten-
siv bewirtschafteten Wiese wieder hergestellt werden. Diese MalBnahmen trdgen zum
Erhalt und zur Verbesserung der Funktion des Aubaches bei.”

Die zustandige Wasserbehtrde wurde auch hinsichtlich des Vorliegens eines fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB angehért, ein
solches wurde in der Stellungnahme nicht angefiihrt. Auch die aktuellen Hohenauf-
nahmen des Plangebietes ergeben keine Hinweise auf ein faktisches Uberschwem-
mungsgebiet. Dass es in Extremfallen zu Uberflutungen des Plangebietes und angren-
zender Bereiche kommen kann, ist nicht auszuschlieRen. Hierfiir ggf. Vorsorge zu
treffen, obliegt dem jeweiligen Bauherrn.
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Bzgl. der Schadstoffbelastung vorhandener Bauteile sei darauf verwiesen, dass eine
Abrissgenehmigung vorliegt, die u.a. auch die Einhaltung eines Entsorgungskonzeptes
umfasst.

Dass Niederschlagswasser kinftig in den Aubach eingeleitet werden sollen, entspricht
den einschlagigen Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes und wird insofern
von der Unteren Wasserbehorde in ihrer Stellungnahme ausdricklich begriRt. Weiter-
gehende Details zu dieser Thematik bleiben der wasserwirtschaftlichen Fachplanung
auf Ebene der Genehmigungsplanung vorbehalten.

Zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

RegelmaRig kann es nur im weitesten Sinn eine Prognoseentscheidung sein, wie sich
eine Planung auf die zu beachtenden Schutzglter auswirkt. Demgemaf sind die Er-
gebnisse der landschaftspflegerischen Bewertung auch nicht zu beanstanden.
Angemerkt sei des Weiteren, dass es sich nicht um ein Fachgutachten wie bspw. ein
Schall- oder ein Bodengutachten handelt. Der landschaftspflegerische Planungsbeitrag
ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und damit im Zusammenhang mit
dieser auch wirksam.
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Zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB gilt: ,Die Gemeinden haben die Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist.(...)“ Es besteht ein entsprechendes Planerfordernis, um die Voraussetzungen fir
die Nachfolgenutzung eines bisher gewerblich genutzten Altstandortes zu schaffen.
Dass damit die Genehmigungsvoraussetzungen fir ein Vorhaben geschaffen werden,
welches auf Grundlage der derzeitigen planungsrechtlichen Situation mdglicherweise
nicht genehmigungsfahig ist, ist dabei nicht zu beanstanden, da abweichend von dem
MafRstab des ,Sich-Einfiigens” nach § 34 BauGB mit einem Bebauungsplan stadtebau-
liche Ziele verfolgt werden. Dazu z&hlt im vorliegenden Fall, im mafRvollen Umfang
eine Wohnbebauung mit 2 Mehrfamilienhdusern zu ermdglichen, die einen wichtigen
Beitrag zur Schaffung von Wohnraum in einer innerstadtischen Lage von Haiger leis-
tet. Hierdurch kann ein Beitrag im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB geleistet werden, in
dem unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der verschiedenen Bevdlkerung
innerstadtischer Wohnraum geschaffen werden kann.

Zu 8.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind vorliegend allerdings ohne Belang, da es sich bei der Aufstellung eines Be-

bauungsplanes nicht um einen Verwaltungsakt handelt, der den Bestimmungen des
VwfG unterliegt.
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Zu 9.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich gilt fur ein Bauleitplanverfahren nicht das Einfligegebot nach § 34
BauGB. Vielmehr haben die Festsetzungen des Bebauungsplanes sich anhand stad-
tebaulicher Kriterien und der durch den Satzungsgeber formulierten Zielvorstellungen
zu orientieren. In Ausfihrung dieser MaRstabe betreibt die Stadt Haiger die vorliegen-
de Bauleitplanung.

Im Ubrigen sei erwahnt, dass fiir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht von einer
,<uber Jahrzehnte gepragte Kleinstruktur gesprochen werden kann. Wie bereits ausge-
fuhrt, handelt es sich um ein stadtebauliches Umfeld, welches sich durch sehr unter-
schiedlich dimensionierte Baukérper auszeichnet. Im Ubrigen begrenzt der Bebau-
ungsplan die zulassige Verdichtung auf GRZ = 0,3 und GFZ = 0,9 und liegt damit deut-
lich unterhalb der nach § 17 BauNVO zulassigen Verdichtungsmale in einem Allge-
meinen Wohngebiet. Auch die als zulassig festgesetzte Gebaudehdhe bewegt sich mit
einem Wert von 281,0 m .NN. im Rahmen dessen, was im Umfeld bereits mit 280,0
m U.NN. Bestand ist.
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10.

Zu 10.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Zitat vermag vorliegend von nachgeordneter Bedeutung sein, da die Quelle nicht
benannt ist und demgemaf die Frage der Validitat nicht beantwortet werden kann.
Unabhangig von der in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellten Gebaude-
abwicklung wird im Bebauungsplan die zuldssige Gebaudehdhe auf 281,0 m G.NN.
festgesetzt. Die im Umfeld vorhandenen Gebaudehdhen werden in der Plankarte des
Bebauungsplanes angegeben, so dass hierdurch hinreichend dokumentiert wird, dass
die kinftige Bebauung Uber keine wesentlich von der vorhandenen Bebauung abwei-
chende Gebaudehdhen verfligen wird.
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11.

Zu 11.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Thematik, dass es sich bei einem Bauleitplanverfahren nicht um einen Verwal-
tungsakt handelt, wurde bereits verwiesen.

Zu dem Verhaltnis zwischen konkreten Bauvorhaben und Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist zu sagen: Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um einen Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan im Sinne § 12 BauGB, mit dem das Baurecht fir ein
konkret beschriebenes Einzelvorhaben geschaffen wird. Vielmehr handelt es sich im
formalen Sinn um einen Angebotsbebauungsplan, der sich im Hinblick auf die ge-
troffenen Festsetzungen an dem orientiert, was aus Sicht der Stadt Haiger fir den
Planstandort als stadtebaulich angemessen gesehen wird. Dass dabei die Festsetzun-
gen im Hinblick auf die Genehmigungsfahigkeit eines konkret projektierten Bauvorha-
bens getroffen werden, ist inhaltlich nicht zu beanstanden. Einer Kongruenz der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes mit dem Bauvorhaben bedarf es allerdings nicht. Der
Bebauungsplan stellt lediglich das MaximalmaR der stadtebaulich als zulassig erachte-
ten Ausnutzung dar, der sich das Bauvorhaben unterzuordnen hat.
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12.

Zu 12.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Seitens des Antragstellers wird vorliegend eine These aufgestellt, die keiner formalen
Uberpriifung zugéanglich ist. Die Stadt Haiger ist der Auffassung, dass die Vorausset-
zungen der Befangenheit im geschilderten Fall nicht erfillt sind.
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13.

14.

15.

16.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung der Baulast auf dem Flurstiick 22/5 zu Gunsten Flurstlick 22/2 ist in-
formeller Natur und hat keinen Festsetzungscharakter. Die Darstellung ist auf Grund-
lage der zur Verfiigung stehenden Informationen erfolgt, ohne hierdurch eine Rechts-
wirkung zu entfalten.

Zu 14.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es bleibt dem Bauantragsverfahren vorbehalten, die Zulassigkeit baulicher Anlagen
unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie sonstiger
Belastungen des Grundstiickes zu priifen.

Zu 15.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht ersichtlich, warum eine Wohnbebauung mit — wie durch den Grundstticks-
eigentimer geplanten und durch stadtebaulichen Vertrag gesicherten 18 Wohnungen
— einen Verstol gegen die Sicherheit und Ordnung darstellen sollte. Die angesproche-
ne Textstelle des § 1 BauGB zielt regelmaRig auf die Aspekte des Immissionsschutzes
sowie der Belichtung und Bellftung von Gebauden ab. Diese Aspekte sind im vorlie-
genden Fall offensichtlich nicht zu beanstanden.

Zu 16.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf die Frage der Vereinbarkeit der geplanten Grundstiicks-/ Tiefgaragen-
zufahrt mit dem Schutzanspruch der benachbarten Wohnbebauung wurde eine ergan-
zende schalltechnische Untersuchung erstellt. Diese Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die maRgeblichen Immissionsrichtwerte von 55 db(A) tags und 40
db(A) nachts an allen untersuchten Immissionsorten, wozu u.a. auch die Gebaudefas-
sade des Haus Nummer 21 zahlt, unterschritten werden. Die schalltechnische Unter-
suchung ist diesem Abwagungsdokument in der Anlage beigefugt.

Im Ubrigen sei erwahnt, dass die schalltechnische Bewertung des Bauvorhabens im
Hinblick auf die Vereinbarkeit mit den nachbarrechtlichen Belangen Gegenstand der
Bauantragsplanung ist.
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17.

18.

Zu 17.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Verstolke gegen geltende Rechtsvorschriften werden von der Stadt Haiger im vorlie-
genden Fall nicht gesehen, die Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange ist
damit ordnungsgemaf erfolgt.

Zu 18.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ergibt sich die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze aus den Best-
immungen der Stellplatzsatzung der Stadt Haiger. DemgemaR ist je Wohnung ein
Stellplatz nachzuweisen. Der Grundstiickseigentiimer hat sich in einem stadtebauli-
chen Vertrag gegentber der der Stadt Haiger jedoch verpflichtet, hiervon abweichend
1,7 Stellplatze je Wohnung (31 Stellplatze bei 18 Wohnungen) nachzuweisen, wovon
mind. 6 als oberirdische Besucherstellplatze ausgestaltet werden.

Sofern es aufgrund der Parksituation im offentlichen StraRenraum zu Gefahrensituati-
onen z. B. im Hinblick auf den Aspekt der Zuganglichkeit von Gebauden fiir Rettungs-
fahrzeuge kommen sollte, behalt sich die Stadt Haiger vor, durch ordnungsrechtliche
MaRnahmen hier lenkend einzugreifen.
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19.

19.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Unter Berlcksichtigung der vorangehenden Ausfiihrungen wird an der gegenstandli-
chen Bauleitplanung festgehalten.
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20.

Zu 20.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Haiger betreibt die gegenstandliche Bauleitplanung in Ausutbung ihrer kom-
munalen Planungshoheit und mit dem Ziel, die Nachfolgenutzung eines vormals gar-
tenbaulich genutzten Altstandortes durch eine Wohnbebauung in einem stédtebaulich
vertraglichen Rahmen vorzubereiten.

Dass sie die Abwagung Offentlicher und privater Belange im Sinne § 1 Abs. 7 BauGB
im gebotenen Umfang betrieben hat, belegen die vorangehenden Ausfiihrungen. Da-
bei sei angemerkt, dass die abschlieRende Abwagungsentscheidung durch das demo-
kratische legitimierte Gremium der Stadtverordnetenversammlung erfolgt und somit
einen politischen Willensakt und keine Verwaltungsentscheidung darstellt.
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21.

22.

23.

Zu 21.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
An der gegenstandlichen Bauleitplanung wird dennoch festgehalten, da die Stadt Hai-

ger das Bauleitplanverfahren unter Anwendung und in Ausiibung der formellen und
materiellen Rechtsvorschriften des Baugesetzbuches betrieben hat.

Zu 22.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

MaRgeblich fir die Abwagung ist der im Rahmen der Entwurfsoffenlage ausgelegte
Bebauungsplanentwurf mit Planstand vom 05.11.2015.

Zu 23.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechend der einschlagigen Rechtsvorschriften des § 3 Abs. 2 BauGB wird der

Antragsteller nachdem die Abwagungsentscheidung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung gefasst wurde, Uiber das Abwagungsergebnis informiert.
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Ralf & Rita Wagener, Bitzenstr.25, 35708 Haiger (03.02.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Verlauf des angesprochenen FFH-Gebietes wurde in der Plankarte des Bebau-
ungsplanes gekennzeichnet und auch diesem Sachverhalt in der landschaftspflegeri-
schen Bewertung Rechnung getragen. Demgeman gilt: ,Fiir das FFH-Gebiet Nr. 5215-
306 ,Dill bis Herborn-Burg mit Zufliissen® sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten, da der Uferrandbereich als
Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fiir Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen ist. Hier soll der urspriingliche Bewuchs, also die
Initiierung eines bachbegleitenden Ufergehélzes mit Hochstaudenflur und einer exten-
siv bewirtschafteten Wiese wieder hergestellt werden. Diese MalBnahmen trédgen zum
Erhalt und zur Verbesserung der Funktion des Aubaches bei.”

Zu der Thematik des Artvorkommens im Bereich des Aubaches sei angemerkt, dass
das Bauvorhaben getrennt von einer 6ffentlicher Wegeparzelle und einer Mafinahmen-
flache fir den Naturschutz von der Gewasserparzelle zurlcktritt. Negative Auswirkun-
gen auf das Arteniventar im Bereich des Aubaches sind daher nicht zu erwarten. Die
festgesetzte MalRnahmenflache fir den Naturschutz kann sich vielmehr auch hierauf
positiv auswirken.
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Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird kiinftig in den Aubach einge-
leitet und verbleibt damit im natirlichen Wasserhaushalt.

Im Ubrigen sei angemerkt, dass die zuléssige Grundstiicksversiegelung einschlieRlich
Nebenanlagen auf eine GRZ = 0,5 begrenzt wird, was unterhalb der sich aus §§ 17
und 19 BauNVO ergebenden Obergrenzen der zuldssigen Versiegelung in einem
Allgemeinen Wohngebiet liegt.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Gerade im Hinblick auf die Schaffung von Normenklarheit Gber Art und Maf3 der bauli-

chen Nutzung im Bereich des gegenstandlichen Plangebietes erfolgt die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus dem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan geht hervor,
dass das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf das Kleinklima erwarten |asst.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu potenziellen Sturmschaden erschlieBen sich der Stadt Haiger
nicht.

Die Abwasserbeseitigung des Planvorhabens ist nach Prifung durch die Stadt Haiger
Uber die bestehende Kanalinfrastruktur im Bereich Bitzenstrae moglich. Die Nieder-
schlagsentwasserung erfolgt direkt in den Aubach, demgemaR kommt es hierdurch zu
keiner Mehrbelastung der Kanalinfrastruktur.

Zu 6.: die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Gartengrundstiick des Antragstellers schlielt sich norddstlich an das Plangebiet
an. Unter Bericksichtigung der Lage der festgesetzten Baufenster ist eine Einschran-
kung der Besonnung nur in den spaten Nachmittags- und Abendstunden bei westli-
chem Sonnenstand zu erwarten. Eine wesentliche Minderung des Nutzwertes der
Gartenflache ergibt sich hieraus resultierend nicht.

Zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Notwendigkeit einer weitergehender inhaltlichen Auseinandersetzung wird nicht
gesehen.
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11.

12.

Zu 8.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sein, dass das Grundstiick des Eigentlimers nicht an dem Abschnitt der
BitzenstralRe gelegen ist, der ErschlieBungsfunktion fir das Plangebiet Gbernimmt.

Zur Thematik der Veranderung der Immissionsbelastung in Folge des Mehrverkehrs
wird in einer ergédnzenden schalltechnischen Untersuchung ausgefiihrt: ,Das Kriterium
gemél TA Larm fiir eine weitere Betrachtung der Verkehrsgerdusche aullerhalb des
Geldndes, wonach die Gerdusche des dem Wohnhaus hinzuzurechnenden Verkehrs
auf offentlichen StralBen den von den Gerduschen des (brigen Verkehrs verursachten
Beurteilungspegel rechnerisch um mindestens DL = 3 dB erhdéhen miissen, ist im
vorliegenden Fall aufgrund des im Vergleich zum sonstigen Verkehr auf der Bitzen-
stralBe geringen Fahrzeugaufkommens des Wohnhauses nicht erfiillt. Daher ist eine
weitere Betrachtung der Verkehrsgerdusche der éffentlichen StraBen gemal3 TA L&rm
nicht erforderlich.”

Zu 9.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Bitzenstralte handelt es sich um eine Stadtstralle, die keiner verkehrsrechtli-
chen Widmung als sog. Spielstrae unterliegt.

Zu 10.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht Aufgabe der Stadt Haiger, Parkplatze im 6ffentlichen Raum vorzuhalten.
Sofern es aufgrund der Parksituation im 6ffentlichen StralBenraum zu Gefahrensituati-
on bspw. im Hinblick auf den Aspekt der Zuganglichkeit von Gebauden fiir Rettungs-
fahrzeuge kommen sollte, behalt sich die Stadt Haiger vor, durch ordnungsrechtliche
MafRnahmen hier lenkend einzugreifen.

Zu 11.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Haiger beabsichtigt keine straRenbaulichen MaRnahmen im Bereich der
BitzenstraRe zur Veranderung von Stralenraumbreiten vorzunehmen.
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14.

Zu 12.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines amtlich festgestellten Uberschwemmungs-
gebietes. Seitens der malgeblichen Fachbehoérden wurden hierzu keine weiteren
Hinweise gegeben. Dass es in Extremféllen zu Uberflutungen des Plangebietes und
angrenzender Bereiche kommen kann, ist nicht auszuschlie3en. Hierfir ggf. Vorsorge
zu treffen, obliegt dem jeweiligen Bauherrn.

Zu 13.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Blindganger sei angemerkt, dass der KampfmittelrAumdienst im Bauleit-
planverfahren beteiligt wurde und auch im Kontext mit den anstehenden BaumaRnah-
men eine Einbindung dieser Fachbehdrde zu erfolgen hat. Diese Verpflichtung gilt im

Ubrigen fiir jedes Bauvorhaben, welches im Bereich eines Bombenabwurfgebietes
errichtet werden soll.

Zu 14.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein Um- oder Ausbau des tlw. im Plangebiet verlaufenden FuBwegs ist seitens der
Stadt Haiger nicht beabsichtigt.
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Zu 15.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um eine These, die seitens der Stadt Hiager in dieser Form keine
Zustimmung findet.
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Zu 16.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Haiger betreibt die gegenstandliche Bauleitplanung in Austbung ihrer kom-
munalen Planungshoheit und mit dem Ziel, die Nachfolgenutzung eines vormals gar-
tenbaulich genutzten Altstandortes durch eine Wohnbebauung in einem stédtebaulich
vertraglichen Rahmen vorzubereiten. Demgemafl wird an der gegenstandlichen Bau-
leitplanung festgehalten.

Zu 17.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Verst6fle gegen geltende Rechtsvorschriften werden von der Stadt Haiger im vorlie-

genden Fall nicht gesehen, die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in Uberein-
stimmung mit den einschldgigen Regelungen des BauGB.
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