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Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Fur die als Mischgebiet (M) und als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
festgesetzten Plangebiete

- Spielhallen oder ahnliche Unternehmen/Einrichtungen und
Wettannahmestellen der konzessionierten Buchmacher sind nicht zulassig.

- Versammlungsstatten jeglicher Art sind nicht zulassig.

- Tankstellen (ausgenommen Betriebstankstellen fir den Eigenbedarf) sind
unzulassig.

- Lagerplatze far Baumaters Schrottplatze, Containerabstellplatze,
Verkehrshéfe usw. als selbstandige bauliche Anlagen sind unzulassig.

- Reifenlagerstatten iber 20 m2 Grundflache sind unzuléssig.

- Bordelle und bordellartige Betriecbe sowie Vergnigungsstatten sind
unzulassig.

- Betriebe und Anlagen mit einem L&schwasserbedarf von mehr als 26,6
I/'sec uber einen Zeitraum von 2 Stunden sind nur zulassig, wenn der
Mehrbedarf durch eine private Loschwasserbevorratung abgedeckt ist
(Feuerléschteich, Zisterne, Lésch konzepte mit Sprinkler

VERFAHRENSVERMERKE:

gem. § 2 (1) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Haiger hatin ihrer Sitzung am 25.08.2010 den
Aufstellungsbeschluss gefasst.
Die ort: iche Bekanntmachung erfolgte am 26.02.2014.

Offentliche Auslegun

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist vom Magistrat der Stadt Haiger in der Sitzung am 24.02.2014
zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden und hat vom 06.03.2014 bis 07.04.2014 6ffentlich ausgelegen.
Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 26.02.2014.

der :] und Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB sowie
mit den i gem. § 2 (2) BauGB:

Die Beteiligung und Abstimmung wurden mit Schreiben vom 03.03.2014 durchgefiihrt.

Erneute Offenlage des Entwurfes gem. § 4 a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB:

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist vom Magistrat der Stadt Haiger in der Sitzung am 22.02.2016

zur &ffentlichen Auslegung beschlossen worden und hat vom 03.03.2016 bis 04.04.2016 offentlich ausgelegen.
Die ort: he Bekanntmachung erfolgte am 24.02.2016.

Die Beteiligung und Abstimmung wurden mit Schreiben vom  25.02.2016 durchgefiihrt.

0.4.).

1.2 Fur das als eingescrangtes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzte Plangebiet gilt
zusatzlich zu 1.1:

- Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

- Einzelhandelsverkaufsflachen sind nur fur die Selbstvermarktung der in
dem Gewerbegebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe
zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch
das Betriebsgebaude Uberbauten Flachen einnimmt, jedoch nicht mehr als
200 m2.

- Von dem Einzelhandelsal hluss
(einschl. Landtechnik), Baustoff-,
Brennstoffhandel.

n sind Landhandel
Kraftfahrzeug(teile)- und

2. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind in nach Norden ausgerichteten
Gebaudewanden zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaffdaume Fenster mit
schallgedammten Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

1. Im Misch- und G rbegebiet sind nur flach igte Dacher mit einer
maximalen Dachneigung von 10° zul&ssig.

2. Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel durfen nur unterirdisch verlegt
werden.

3. Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanl und jegliche Hi isschilder)
durfen die Gebaudehohe nicht Uberragen. Sie durfen nicht tber die
Grundsticksgrenze hinausragen. Die Werbeanlagen durfen je 20 m
Fassadenlange insgesamt max. 2 m hoch und 5 m lang sein.
Reflektierende bzw. grelle Farben sind nicht zulassig.

C. Hinweise:

. Denkmalschutz:

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
unverziglich der Denkmalfachbehérde oder der unteren Denkmalschutzbehorde
beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20
HDSchG wird verwiesen.

2. Verwertung von Niederschlagswasser:
Gemé&R § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insb dere Niederschl s
von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bel nicht tehen. Die

Zeichenerkldrung der katasteramtlichen Darstellung :

Grundstiicksgrenze Fl.1 i der Flur
=t=-= Flurgrenze Bebauun,
9 9 201 Flustiicksnummer
a _a
S A ol 10

==-==:= Kreisgrenze

Griinland \ﬁ!
Versorgungsanlage

Grenzeinrichtungen
9wen AN Mischwald

" o1 Freistehende Mauer
Zéune
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet - eingeschrankt
(§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone:

1. Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

. Zahl der Vollgeschosse (max.)

Bauweise

maximal zuldssige Geb&aude- bzw. Firsthdhe, gemessen
in m Uber dem Anschnitt der Gebaudeaufenkante am
6. hdchsten Anschnitt mit dem gewachsen Gelande

(vgl. Abb.1)

PuswN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private ErschlieBungsstraBe
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Haiger
und des Flurstiickes 192/14.

m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

5. Sonstige Planzeichen

-
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
r [ ] L

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Stadt Haiger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht
moglich.

3. AufschlieRung von Grundwasser
Sollte bei der Bebauung der Grundsticke wahrend der Baugrubenh 1l
Grund! aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies
bei der Wasserbehérde des Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen.

4. Artenschutz:
Die Belange des besonderen Artenschutzes gem.§ 44 BNatSchG sind vor dem
Beginn von BaumaBnahmen zu beachten. Die notwendige Entfernung von
Gehdlzen zur baulichen Nutzung von Grundsticken darf nur in der Zeit vom 30.
September bis 1. Marz erfolgen.

5. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Anderungen nach der Offenlage:

Die Festsetzung Gewerbegebiet (GE) wurde um den Zusatz ,eingeschrankt®
(GEe) ergéanzt.

gem. § 10 (1) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 00.00.2016 diesen Bebauungsplan mit der Begriindung als Satzung
beschlossen.

Ausfertigung:

Die Satzung des aus der P
hiermit ausgefertigt.

und den textlichen Festsetzungen, wird

Bestétigung des Planverfahrens:

Das Planverfahren wird hiermit bestatigt.

(Siegel)

Biirgermeister

gem. § 10 (3) BauGB am: _ 00.00.2016

(Siegel)

Ubersichtsplan ohne MaRstab

STADT HAIGER

Gemarkung Haiger

4. Anderung Bebauungsplan
"ERLACH" (Teilbereich Allendorfer Strale)

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)

GroRe des Geltungsbereiches: 2,41 ha

MaBstab 1 : 1000

Stadtbauamt Planbearbeitung Stand

12.05.2016
Magistrat der Stadt Haiger

Marktplatz 7, 35708 Haiger gez.: Brustolon






