STADT HAIGER

Beschlussvorlage

Drucksache VL-262/2026 Datum: 13.08.2026

Aktenzeichen Spa

Fachbereich Fachbereich Il

Federfiihrendes Amt Fachdienst Ill.1 -Bauleitplanung, Bauordnung, Natur-
schutz-

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Magistrat der Stadt Haiger 17.08.2026 |vorberatend

Auss.chuss fur Umwelt, Bauen und Stadt- 25 08.2026 | vorberatend

entwicklung

Haupt- und Finanzausschuss 02.09.2026 |vorberatend

Stadtverordnetenversammlung der Stadt

) 16.09.2026 |vorberatend
Haiger

1. Anderung des Bebauungsplanes
,Kalteiche, 3. Abschnitt”“, Gemarkungen Haigerseelbach und Langenau-
bach

hier: a) Beratung und Beschluss Uber die abgegebenen Stellungnahmen wahrend der

Dauer der Veroffentlichungsfrist gem. § 3 (1) BauGB und im Beteiligungsverfah-
ren gem. § 4 (1) BauGB sowie gem. § 3 (2) BauGB und im Beteiligungsverfahren
gem. § 4 (2) BauGB

b) Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

c) Satzungsbeschluss zur integrierten Orts- und Gestaltungssatzung gem. § 91 (3)
HBO sowie fur die wasserwirtschaftlichen Festsetzungen gemal § 37 Abs. 4
HWG, jeweils i.V.m. § 9 (4) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat der Stadt Haiger empfiehlt den Ausschissen Umwelt, Bauen und Stadtentwicklung,
dem Haupt-, Finanz- und Hessentagsausschuss sowie der Stadtverordnetenversammlung folgen-
de Beschlussfassung:

Zu a:

Den Beschlussempfehlungen auf den verkleinerten Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB, Ifd. Nr. 1 - 6, wird zugestimmt.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 3 Abs. 2
BauGB liegen nicht vor.

zu b:
1. Oben genannter Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen, wird unter Beachtung des unter Punkt a gefassten Beschlusses als Satzung beschlos-

sen.

2. Die zum Bebauungsplan gehdérige Begriindung und der Umweltbericht werden gebilligt.
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3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Stellungnahmen mit Anregungen
abgegeben haben, werden Uber das Ergebnis der Abwagung unterrichtet.

ZU C:

Die Festsetzungen nach § 91 (3) Hessischer Bauordnung i.V.m § 9 (4) BauGB werden als Orts-
und Gestaltungssatzung beschlossen.
Die Festsetzungen nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz i.V.m § 9 (4) BauGB werden als
Entwasserungssatzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten der Bauleitplanung sind im Haushalt der Stadt Haiger finanziert.

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Haiger hat in ihrer Sitzung am 18.09.2019 den Auf-
stellungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kalteiche, 3. Abschnitt®,
Gemarkung Haigerseelbach gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 2. Mai bis 3.
Juni 2022 durchgefihrt.

Im Anschluss an diese Verfahrensschritte wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
23.04.2025 entschieden, dass fiir die Flachen des Geltungsbereiches (1. Anderung und Erweite-
rung des B-Planes ,Kalteiche 3. Abschnitt) zwei getrennte Bauleitplanverfahren durchgefihrt wer-
den.

Das Bauleitplanverfahren fir die Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kalteiche, 3. Ab-
schnitt* wurde unter dem Namen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kalteiche, 3. Abschnitt fort-
geflhrt. Das Bauleitplanverfahren fir die Erganzungsflache unter dem Namen vorhabenbezoge-
ner B-Plan ,Kalteiche, Ergénzung 3. Abschnitt".

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kalteiche, Erganzung 3. Ab-
schnitt” grenzt direkt an bestehende Industriegebiete an und Uberlagert daher eine Waldflache des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kalteiche, 3. Abschnitt”.

Diese rd. 7.400 m? grofe Teilflache wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kal-
teiche, 3. Abschnitt® entwidmet und eine Ersatzflache gleicher Grélke am nérdlichen Rand des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Kalteiche, Erganzung 3. Abschnitt” festgesetzt.

AuRerdem wurde eine rund 860 m? grofRe Flache zusatzlich in den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung aufgenommen.

Durch Aufnahme dieser Flache werden die Nutzungsmaoglichkeiten wesentlich erhoht, da es sich
um eine Arrondierung handelt und mit den gewerblichen Flachen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,An der Stral3e” eine groflere zusammenhangende Bauflache entsteht.

Weiterhin wird bertcksichtigt, dass Teilflachen des urspringlichen Geltungsbereiches (seit 2017
rechtskraftiger B-Plan ,Kalteiche 3. Abschnitt”) durch den seit 2019 rechtskraftigen Bebauungsplan
.Kreisverkehrsplatze B54 Kalteiche” und durch den seit 2025 rechtskraftigen Bebauungsplan ,An
der Strale“ (iberplant wurden. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird entsprechend ange-
passt.

Weitere geringfligige .Anderungen kdnnen den Bebauungsplanunterlagen entnommen werden
(siehe u.a. Anlage: 1. Anderung B-Plan ,Kalteiche, 3. Abschnitt”— Begriindung S. 4-5).
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 17. Juni bis
einschlieBlich 29. Juli 2026 durchgefihrt.

Die Anregungen aus den Verfahrensschritten gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB missen gemall BauGB férmlich abgewogen wer-
den, siehe Punkt a.

Nach erfolgter Abwagung kann der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden, siehe b und
C.

Nach Ausfertigung des Bebauungsplanes kann dieser entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Haiger durch Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Haiger zur Rechtskraft gebracht wer-
den.

Anlagen:

- Stellungnahmen mit Anregungen und rechtsseitigen Beschlussempfehlungen, Nrn. 1 - 6
- 1. Anderung B-Plan ,Kalteiche, 3. Abschnitt‘ — Planunterlage (Plan 1 und 2)
-1. Anderung B-Plan ,Kalteiche, 3. Abschnitt” — Textliche Festsetzungen
- 1. Anderung B-Plan ,Kalteiche, 3. Abschnitt‘ — Begriindung
- 1. Anderung B-Plan ,Kalteiche, 3. Abschnitt® — Umweltbericht
-> im SD-Net einsehbar
- Rechtskraftiger B-Plan ,Kalteiche, 3. Abschnitt (2017)
- Schallgutachten
- Faunistische Planungsraumanalyse und Artenschutzbeitrag sowie Bestands- und Konfliktplan
und Bewertungsplan
- Eingriffs- u. Ausgleichsplan und Bilanzierung
-> per Link Uber die Cloud der Stadt Haiger einsehbar (siehe Link unten)

Die vollstindigen Unterlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kalteiche, 3. Ab-
schnitt” sind in der Cloud (Nextcloud) der Stadt Haiger unter folgendem Link einsehbar
(siehe auch Einladungsmail):

https://nc.haiger.eu/s/oQ3nQnsca928SRS

gez.
Helfert
Blrgermeister


https://nc.haiger.eu/s/oQ3nQnsca928SRS



