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1. Beschreibung der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Haiger hat in ihrer Sitzung am 16.12.2015 den Bebauungs-
plan ,LohrstraBe / Am Aubach” zur Aufstellung beschlossen. Der Beschluss geht zuriick auf die Anfrage
eines privaten Vorhabentragers, der in einer zentralen Standortlage von Haiger im Bereich des ehemali-
gen Betriebsgelandes der Lederfabrik Kraut&Sonntag, eine stadtebauliche Neuentwicklung anstrebt. Das
Konzept des Vorhabentragers sieht nach der Niederlegung des auf dem ruckwartigen Teil des Flursti-
ckes 26/14 vorhandenen Gebaudebestandes die Errichtung von insgesamt drei Gebauden vor, die Uber
eine unterirdische Tiefgarage miteinander verbunden werden.

Entsprechend des dargelegten Planziels kommt ein Mischgebiet im Sinne § 6 BauNVO zur Ausweisung.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Die MalRe der baulichen Nutzung sind dem Kap. 2.2 der Begriindung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen dient der Bebauungsplan ,Lohrstrale / Am
Aubach” nach § 13a BauGB, dem dieser Landschaftspflegerische Fachbeitrag zugeordnet ist.

2. Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

2.1 Lage und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich in einer zentralen Standortlage der Stadt Haiger unmittelbar dstlich angren-
zend an die LohrstralBe. Das Plangebiet grenzt nérdlich an den Aubach mit seinen Auengehdlzen an, der
das Plangebiet vom weiter ndrdlich liegenden Gewerbegebiet ,Lohwiese" trennt. Westlich und sidlich des
Plangebiets befinden sich neben Wohnhausern zwei Tankstellen sowie Einzelhandelsgeschéafte. In ostli-
cher Richtung sind Uberwiegend Mehrfamilienhduser vorhanden. Der Bachlauf des Aubachs ist auf Hohe
des Plangebiets mehr oder weniger naturnah ausgepragt. Das Plangebiet selbst befindet sich auf dem
ehemaligen Geléande der Lederfabrik Kraut & Sonntag. Dieses Geldnde beherbergt zurzeit einen zum
Uberwiegenden Teil unbewohnten Gebaudekomplex, der im Zuge des Bauvorhabens abgebrochen wer-
den soll. Im suddstlichen Bereich befinden sich Griinflachen mit Laub- und Nadelgehdlzen sowie He-
ckenstrukturen und ein Teich.

Die Hohenlage des Plangebiets betragt ca. 272 m . NN.

2.2 Groéle

Die Gr6lRe des Plangebietes betragt rund 1,0 ha (9.760 m?2).

2.3 Naturraumliche Einordnung

Nach KLAUSING (1988)! gehort das Plangebiet noch zur naturraumlichen Teileinheit Oberes Dilltal (321.1)
in der Haupteinheit Dilltal (321), welches aber sudlich direkt an die Teileinheit Westerwald-Osthang
(323.0) der Haupteinheit Oberwesterwald angrenzt.

! KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hess. Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.)
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3. Ubergeordnete Planungen
Der Regionalplan Mittelhessen stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haiger stellt das Plangebiet als Sonderbauflache fiir den
grof3flachigen Einzelhandel dar, wenngleich im Bestand eine gemischte Nutzung vorhanden ist. Demge-
mal ist der Bebauungsplan formal nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dies ist insofern un-
beachtlich, als dass bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB der Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden kann. Hiervon wird im vorliegenden Fall
Gebrauch gemacht.

4. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

4.1 Boden, Wasser und Klima

Durch die vorliegende Planung zum Bau dreier Mehrfamilienwohnh&user mit Tiefgarage erfolgt eine teil-
weise Versiegelung der Flache durch die Gebaude, die Tiefgarage sowie durch die Zufahrt und die zu-
satzlichen Stellplatze im AufRenbereich. Das Plangebiet war jedoch bereits vorher schon durch den Ge-
baudekomplex der ehemaligen Lederfabrik Kraut & Sonntag sowie durch eine Zufahrt - wenn auch in
einem geringeren Umfang - versiegelt. Zur Eingriffsminimierung sieht die Planung vor, das mind. 30 %
der Grundsticksflachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten sind. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden.

Vorliegend folgt die Aufstellung dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem die
bereits bebaute bzw. versiegelte Flache bestehend aus Gebdudekomplex, Zufahrt und Parkplatzen tber-
plant und fir eine neue Nutzung mobilisiert wird. Hierdurch wird ein Beitrag zur Reduktion der Inan-
spruchnahme bisher unverbauter Béden im Auf3enbereich geleistet. Dies entspricht den Vorgaben der
Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltpriifung
nach BauGB in Hessen (HMUELYV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung).

In der Kategorie ,Bodenschutz in der Planung” ist das Plangebiet in der Bodenfunktionsbewertung nicht
bewertet. Zudem existieren keine Informationen (Uber die Art des Bodens (Quelle:
http://bodenviewer.hessen.de, Stand: 14.01.2016). Insgesamt ist davon auszugehen, dass aufgrund der
Lage und langjahrigen Nutzung im Plangebiet Uberwiegend keine nattrlichen Bodenprofile mehr vorhan-
den sind.

Fur bodenspezifische MinderungsmafRnahmen ist auf die Baudurchfihrung zu verweisen. Zu beachten
sind im Rahmen der Umsetzung / Realisierung der einzelnen Bauvorhaben insbesondere folgende in
HMUELYV 2011 genannte Aspekte bzw. MalRnahmen:

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schutzen (,Mutter-
boden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen*)

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731)
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs

e Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden vor dem Befahren und Bo-
den mit einem hohen Funktionserfullungsgrad

e Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden
e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2016
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Das Uberschwemmungsgebiet des Aubachs ist von der bauplanungsrechtlich vorbereiteten BaumaR-
nahme nicht betroffen, da es sich erst unterhalb der Fu3gangerbriicke norddstlich auerhalb des Plange-
bietes anschlief3t. Trinkwasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

“gﬁ\{\/zz\ \ .».a o

Abb. 1: Uberschwemmungsgebiet des Aubaches (violett umgrenzt), Quelle: http://geoportal.hessen.de,
Stand. 03.02.2016

Beziglich der Verwendung des Niederschlagswassers gibt der Bebauungsplan folgende Hinweise:

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen Gem. §
37 Abs. 4 Satz 1 HWG.

Bezilglich des Schutzguts Klima ist mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Ein ausge-
pragter Kaltluftabfluss im Plangebiet oder dem Aubachtal ist nicht zu erwarten. Minimale kleinklimatische
Auswirkungen beschranken sich auf das Plangebiet selbst.

Die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung ist hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser und Klima
unter Beriicksichtigung der gegebenen Vorbelastungen als gering zu bewerten.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2016
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4.2  Biotop- und Nutzungstypen — Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde im Januar 2016 eine Gelandebegehung des nach-
folgend abgegrenzten Plangebietes durchgefihrt.

7

Va

Abb. 2: Das Plangebiet (gelb markiert) im Luftbild (Quelle:
www.google.de/maps, Stand: 14.01.2016, eigene Darstellung)

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich der Gebaudekomplex der ehemalige Lederfabrik Kraut und
Sonntag (Foto 1), der noch zum Teil bewohnt wird. Der Gbrige Teil des Areals wird von intensiv genutzten
Grinflachen, die Uberwiegend als Rasen genutzt werden sowie von asphaltierten Wegen, Parkplatzen
und einer Zufahrt dominiert. Die ndrdliche und siuidliche Grenze des Plangebietes wird von Schnitthecken,
die vornehmlich aus Hainbuchen (Carpinus betulus), aber auch vereinzelt aus Liguster (Ligustrum spec.)
bestehen, gesdumt (Foto 2 und 3). Nordlich wird der schmale, naturnah ausgepragte Uferrandstreifen
des Aubachs (Abb. 4) von einer solchen Schnitthecke abgegrenzt. Vorwiegend treten hier Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Weide (Salix spec.), Hainbuche (Carpinus betulus) und Hasel (Corylus avellana) auf.
Im Unterwuchs ist die Brombeere (Rubus fruticosus), teils flachig auftretend, anzutreffen.

Foto 1: Blick von Westen nach Osten auf die Foto 2: Hainbuchenhecke und dahinter die

ehemalige Lederfabrik (eigene Aufnahme) Gehdlzflora des Uferbereichs des Auchbachs am
ndrdlichen Rand des Plangebiets (eigene
Aufnahme)

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2016
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Foto 3: Hainbuchenhecke mit Liguster am siidlichen Foto 4: Der Aubach und sein Uferbereich
Rand des Plangebiets (eigene Aufnahme)

Im dstlichen Teil befindet sich das ehemalige Klarbecken der Lederfabrik, das heute als Teich genutzt
wird (Foto 5). Kleine und etwas gréRere Steine wurden an einigen Stellen des sonst eher unnattirlich
wirkenden Uferbereichs platziert. Eine ausgepragte Uferbegrinung konnte zum Zeitpunkt der Begehung
nicht festgestellt werden. Norddstlich existiert ein kurzer, bachahnlich wirkender Abfluss des Teichs.
Laub- und Nadelgehdlze umsaumen den 6stlichen und sudlichen Bereich des Gewdassers (Foto 6). Zu
diesen Geholzen zahlen Weiden (Salix spec.), Hasel (Corylus avellana), Kirsche (Prunus avium),
Blaufichte (Picea pungens) und eine Stieleiche (Quercus robur), die jedoch erhalten bleiben soll. Auf der
Grinflache im sidoéstlichen Teil des Plangebiets sind zirka flinf Holzhaufen unterschiedlicher Gréfze und
Zusammensetzung vorzufinden.

Der Gebaudekomplex der ehemaligen Lederfirma wird zum Teil als Wohnraum genutzt. Etwas zerfallen
wirkt der nordwestlich gelegene Teil dieses Komplexes. In der Hausfassade fallen teils tber 5 cm grof3e
Risse und fehlende Ziegel auf (Foto 7 und 8). Zudem existieren hervorstehende Dachbalken, Fensterla-
den und weitere Holzelemente, die Licken und Spalten enthalten kénnen.

.

Foto 5: Ehemaliges Klarbecken der Foto 6: Gehdlze und Holzhaufen rund um das
Lederfabrik mit Abfluss (eigene Aufnahme) ehemalige Klarbecken (eigene Aufnahme)

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2016
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Foto 7: Risse in der Hausfassade und Foto 8: Fehlender Ziegel in der Hausfassade des
Fensterladen des 6stlichsten Teils des ostlichsten Teils des Gebaudekomplexes (eigene
Gebaudekomnlexes (eiaene Aufnahme) Aufnahme)

Foto 9: Obstbaum, Komposthaufen und Foto 10: Obstbaum mit abgebrochenen Asten
Himbeergebiisch im stdostlichen Teil des (eigene Aufnahme)
Plangebiets (eigene Aufnahme)

Siidostlich befinden sich einige altere Obstbaume mit teils abgebrochenen Asten sowie ein Komposthau-
fen und ein Himbeergebisch (Foto 9 und 10).

Drei Vertreter verschiedener Thujenarten (Thuja
spec.), ein Wacholder (Juniperus spec.) und eine
Eibe (Taxus baccata) gedeihen, gepflanzt in einer
Reihe, im 6stlichen Teil des Plangebiets (Foto
11). Eine weitere, eher gebischférmig ausge-
pragte Gehdlzansammlung befindet sich im nérd-
lichen Gebietsteil neben den Parkplatzen. Hier
sind Arten wie Forsythie (Forsythia x intermedia),
Eibe (Taxus baccata), Buchsbaum (Buxus
sempervirens) und Rosen (Rosa spec.) anzutref-
fen.

Foto 11: Thujen, Eibe und Wacholder

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2016
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Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

Die vorhandenen Nadelgehélze (Thujen, Wacholder, Blaufichte, Eibe) sind als nicht standortgerecht und
somit niedrigwertig einzustufen. Einige Laubgeholze, wie beispielsweise die Eiche (Stammumfang von
2,3 m) sind als hochwertig anzusehen. Auch die Obstbaume gelten als hochwertig, sind jedoch aufgrund
ihrer geringen Anzahl nicht von grof3er Bedeutung fir die Wertigkeit dieses Gebiets. Die vorhandene
Rasen-Ansaat ist als niedrig einzustufen.

Das ehemalige Klarbecken, das heute als Teich genutzt wird, kdnnte zwar ein potenzieller Lebensraum
fur Amphibien sein, ist jedoch aufgrund des sehr steil abfallenden und strukturlosen Uferbereichs als Le-
bensraum fir viele Arten eher ungeeignet und daher als gering- bis mittelwertig anzusehen.

Die Ufergeholze des Aubachs sind aus naturschutzfachlicher Sicht als hoch einzustufen. Die Hainbu-
chenhecken besitzen eine geringe bis mittlere Wertigkeit

Im Hinblick auf die Funktion des Biotopschutzes kommt dem Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht
insgesamt eine eher niedrige Wertigkeit zu.

4.3 Artenschutzrecht

Es liegen keine konkreten Hinweise auf Vorkommen geschiitzter Arten vor. Aufgrund des vorhandenen
Gebaudebestandes (Risse in den Fassaden, fehlende Ziegel, hervorstehende Holzelemente) kdnnen
jedoch Habitatqualitaten fir gebdudebewohnende Arten (Vogel, Fledermduse) nicht ausgeschlossen
werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte geméai § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG wird eine
Begehung zur Kontrolle auf geschitzte Arten vor den notwendigen Abrissarbeiten empfohlen. Sollten
dabei oder wahrend der Abrissarbeiten geschiitzte Tierarten angetroffen werden, so ist dies der zustan-
digen Naturschutzbehdrde zu melden. Falls erforderlich sind daraufhin geeignete Malinahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde abzustimmen und umzusetzen.

4.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ? drei ineinander greifende
Ebenen der Vielfalt:

e die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,
e die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,

e die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention), verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Da das Plangebiet - wie im vorangegangenen Kapitel aufgezeigt — nur eine geringe Bedeutung fir die
biologische Vielfalt besitzt, treten diesbezuglich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf.

2 Bundesamt furr Naturschutz (Stand 2003): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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4.5

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt von dem
Bauvorhaben betroffen. Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet grenzt direkt nérdlich an das Plangebiet
an. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet DE-5215-306 Dill bis Herborn-Burg mit Zuflissen. In der
konkreten Abgrenzung handelt es sich hier um den Flusslauf des Aubachs (Abb. 3).

li=n

FFH-Gebiet & ONG G e B

. Dill bis Herborn- eltungsgebiet

291 des Bebauungs-
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Abb. 3: Lage des FFH-Gebietes DE-5215-306 Dill bis Herborn-Burg mit
Zufliissen zum Plangebiet (Quelle: http://natureg.hessen.de/, Stand:

14.01.2016)

]

Fir das FFH-Gebiet DE-5215-306 Dill bis Herborn-Burg mit Zuflissen werden folgende Erhaltungsziele
der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie gelistet:

Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensraumen (fir den
Bachlauf)

Erhaltung des biotopprégenden Wasserhaushalts fur die feuchten Hochstaudenfluren

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestédnde der Auwalder mit stehendem und liegendem
Totholz, Héhlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder grup-
penweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

Die Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie sind auf die im FFH-Gebiet vorhandenen
Fisch-Arten Groppen und Bachneunauge ausgerichtet.

Entsprechende Lebensraumtypen bzw. anspruchsvolle Lebensrdume der vorgenannten Arten sind im
Plangebiet nicht vorhanden, grenzen aber direkt daran an.

Fir das FFH-Gebiet DE-5215-306 Dill bis Herborn-Burg mit Zufliissen sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten, da der Uferrandbereich als Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung fur Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ausgewie-

sen ist.

Die Durchfiihrung einer eingehenden FFH-Vertraglichkeitsprifung wird vorliegend nicht erforderlich.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 02/2016
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4.6 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Siedlung / Wohnen

An das Plangebiet grenzen im Westen, Stden und Osten Wohnbebauung, Tankstellen und Einzelhan-
delsfachgeschéafte an. Gemal Kap. 7 der Begriindung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
durch die Planung zu erwarten.

Erholung / Freizeitnutzung

Fur die Erholung ergeben sich durch die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen.

4.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch die MaRBnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen.

4.8 Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Die geplante Zuordnung der Gebietstypen zueinander steht den genannten Vorgaben
nicht unmittelbar entgegen. Das Umfeld des Plangebietes ist im Bestand als faktisches Mischgebiet bzw.
in Teilen auch als Kerngebiet im Sinne der 88 6 und 7 BauNVO anzusprechen. Die Ausweisung eines
Mischgebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Léhrstrale / Am Aubach” fligt sich demgemaf
immissionsschutzrechtlich in das vorgefundene Umfeld ein.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes und die auf Grundlage des Energie-
einsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung wird im Bebauungsplan hingewiesen und
angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuldssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung giiltige Fassung.

4.9 Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fir die Luftqualitét ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitét
resultieren.

5. Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGBzoor.
Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer Fl&-
chen, Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dient, die Gré3e der Grundfla-
che unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundflache von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m?2
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nach einer Vorpriifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-
pflichtig sind, vorbereitet werden und dartiber hinaus keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Da der vorliegende Bebauungsplan zudem unterhalb des unteren Schwellenwertes von 20.000 m? liegt
(vgl. 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung fuBende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.
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