Vorlage an die Stadtverordnetenversammliung

VL Stavo 22/2024

Fachbereich Bauen, Wohnen und Umwelt

Fachdienst Stadtplanung, Hoch- und Tiefbau

Sachbearbeiter/in Frau Koch

Datum 12.06.2024

Beratungsfolge Termin
Magistrat 17.06.2024
Magistrat 18.06.2024
Bau- und Umweltausschuss 25.06.2024
Stadtverordnetenversammlung 04.07.2024
Betreff:

Durchfiihrung der 48. Anderung des Flichennutzungsplans i. V. m. der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1/50 ,,BliicherstraBe Siid“, Gemarkung Hessisch Lichtenau -
Abwagungs-, Satzungs- und Feststellungsbeschluss -

1.

Abschluss des stadtebaulichen Vertrags

2. Abwagung uber die Behandlung der Stellungnahmen
3. Feststellungsbeschluss der 48. Anderung des Flachennutzungsplans zur Genehmigung
gem. § 6 Baugesetzbuch (BauGB)
4. Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 1/50 ,Blicherstralle Sid“, Gemarkung
Hessisch Lichtenau gem. § 10 BauGB
Anlage(n):

O©COoONOOPRWN-

. 1. BPlan-BlucherstraRe-Abwagung

. 2 Plandokument

. 3 B-Plan Plandokument

. 4 Begruendung-HelLi-Ost

. 5 UB_Kaserne_Heli-Ost

. 6 UB Fledermausmafnahme

. 7 externe Kompensationsmaflinahme

. 8 Immissionsgutachten

. 9 Stadtebaulicher Vertrag inkl Anlagen

Beschlussvorschlaqg:

1.

Der stadtebauliche Vertrag zum Bebauungsplans Nr. 1/50 ,Blicherstralle Std“, Gemarkung
Hessisch Lichtenau i.V.m. der Durchfiinrung der 48. Anderung des Flachennutzungsplans
wird zwischen der Stadt Hessisch Lichtenau und dem Vorhabentrager TFC Real Estate
Consultants GmbH & Co. Development KG abgeschlossen.



2. Uber die eingegangenen Stellungnahmen anlésslich der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 des Baugesetzbuchs (BauGB), der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemalk § 4 Abs.2 BauGB und der
Nachbargemeinden gemafl §2 Abs.2 BauGB jeweils i. V. m. §4a Abs. 3 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. /50 ,Blicherstrale Std“, Gemarkung Hessisch Lichtenau
i.V.m. der 48. Anderung des Flachennutzungsplans wird jeweils entsprechend der
Abwagungsvorschlage vom 16.04.2024 (s. Anlage) entschieden. Den Anregenden wird das
Ergebnis mitgeteilt.

3. Die von dem Planungsbiro ANP aus Kassel gefertigte 48. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hessisch Lichtenau vom 16. April 2024 wird beschlossen.
Die beigefiigte Begriindung gleichen Datums wird gebilligt. Die Anderung wird dem
Regierungsprasidium Kassel zur Genehmigung gem. § 6 BauGB vorgelegt.

4. Der von dem Planungsbiuro ANP aus Kassel gefertigte Bebauungsplan Nr. 1/50
.BlucherstralRe Sud“, Gemarkung Hessisch Lichtenau mit den textlichen Festsetzungen in
der Fassung vom 16. April 2024 wird hiermit als Satzung gemal® § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die beigefugte Begrundung gleichen Datums wird gebilligt. Der
Satzungsbeschluss wird 6ffentlich bekannt gemacht.

Begriindung:

Planungsanlass und Planungsziel

Anlass fir die Planung sind Umstrukturierungs- und Erweiterungsabsichten des vorhandenen
Gewerbebetriebs auf dem Geldnde der ehemaligen Blicher-Kaserne im Osten von Hessisch
Lichtenau. Die Plangebietsflache wird zurzeit von einem Automobillogistiker als Lagerflache fir
Pkws genutzt und befindet sich im Eigentum der TFC Real Estate Consultants GmbH & Co.
Development KG.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/50 ,BliicherstraRe Stid“ mit paralleler 48. Anderung
des Flachennutzungsplans ist die Uberplanung der vorhandenen Gewerbefldche sowie die
Erweiterung der Betriebsflache im Bereich der ehemaligen Bllcherkaserne in Hessisch Lichtenau.
Ziel und Zweck der Planung ist die Neuordnung der gewerblichen Flachen - sowohl im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1/39 fir den Teilbereich Sud als auch fir den inneren Bereich
des Plangebietes, fir den es derzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. /50 ,Blicher Strae Sud“ umfasst in der
Gemarkung Hessisch Lichtenau in der Flur 9 die Flurstiicke 19/26; 102/6; 106/10; 102/7; 363/8;
102/5; 102/4; 102/3 mit einer Gesamtgrofe von rund 19,54 ha.

Fir AusgleichsmalRnahmen existiert ein zweiter Geltungsbereich. Er umfasst das Flurstiick 11
(teilweise) in der Flur 2 der Gemarkung Walburg und ist rund 0,35 ha grof3.

Der Geltungsbereich der 48. Flachennutzungsplanadnderung ist mit dem des Bebauungsplans
nahezu identisch, er umfasst zusatzlich noch das Flurstiick 363/6 (teilweise). Dabei handelt es sich
um die sudliche Zufahrtsmdéglichkeit zum Gebiet. Die GeltungsbereichsgréRe betragt rund 19,86
ha.

Verfahrensverlauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hessisch Lichtenau hat in ihrer Sitzung am 30. Juni
2017 den Aufstellungsbeschluss fir die 48. Anderung des Flachennutzungsplans i. V. m. der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/50 ,Bllcherstralle Sud“ in der Gemarkung Hessisch
Lichtenau, gefasst. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
zur o0.g. Bauleitplanung beschlossen.
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Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden in der HNA am
22. August 2019 6ffentlich bekannt gemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der
Zeit vom 2. September 2019 bis 4. Oktober 2019 gem. § 3 (1) BauGB statt. Die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB am 16. August 2019
angeschrieben und um die Abgabe |hrer Stellungnahme bis zum 20. September 2019 gebeten.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren kamen keine Stellungnahmen vonseiten der
Offentlichkeit. Von den angeschriebenen 48 Amtern und Tragern 6ffentlicher Belange haben 16
schriftliche Stellungnahmen abgegeben. 9 davon haben keine Anregungen, Bedenken oder
Hinweise vorgebracht. Der Vorentwurf wurde entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen
Uberarbeitet.

Auf Grundlage des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 25. Marz 2022 wurde das
Verfahren zur formellen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB am 1. April 2023 6ffentlich in der HNA bekannt
gemacht. Die Offenlage fand in der Zeit vom 10. April 2023 bis einschlief3lich 12. Mai 2023 gem. §
3 Abs. 2 BauGB statt. Die Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. §
4 Abs. 2 BauGB am 18. April 2023 angeschrieben und um die Abgabe lhrer Stellungnahme bis
zum 22. Mai 2023 gebeten.

Im Rahmen der formellen Beteiligungsverfahren kam eine Stellungnahme vonseiten der
Offentlichkeit. Von den angeschriebenen 49 Amtern und Tragern 6ffentlicher Belange haben 17
schriftliche Stellungnahmen abgegeben. 8 davon haben keine Anregungen, Bedenken oder
Hinweise vorgebracht. Die Inhalte der 48. Anderung des Flachennutzungsplans blieben von
Anderungen unberiihrt. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1/50 ,BliicherstraRe Siid“ nebst
gemeinsamer Begrindung und Umweltbericht wurde entsprechend der Stellungnahmen
Uberarbeitet und fortgefiihrt.

Die Uberarbeiteten Planunterlagen des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. /50 "Blicherstralle Sid",
Gemarkung Hessisch Lichtenau wurden in der Zeit vom 12. Oktober 2023 bis einschlief3lich
27. Oktober 2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Die
erneuten formellen Beteiligungsverfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB jeweils i. V. m. § 4a (3)
BauGB wurden am 4. Oktober 2023 6ffentlich in der HNA bekannt gemacht. Die Behdrden und die
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB
i.V.m. §4a(3)BauGB am 25. September 2023 angeschriecben und um die Abgabe Ihrer
Stellungnahme bis zum 16. Oktober 2023 gebeten. Stellungnahmen konnten nur zu den
geanderten Teilen abgegeben werden.

Der Umgang mit den Anregungen aus der erneuten Offenlage sowie dessen Ergebnis sind in der
Kommentierung der eingegangenen Stellungnahmen (Stand: 16.04.2024) dokumentiert.

Durch die Stellungnahmen ergaben sich keine Anderungen an den Planunterlagen. Ein
redaktioneller Hinweis auf die Lage des Geltungsbereichs 2 in der Zone Ill des amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebiets flr die Trinkwassergewinnungsanlage ,Tieforunnen Walburg*®
(StAnz.32/1990 S. 1573) wurde in der Begriindung, im Umweltbericht und auf der Planurkunde
erganzend aufgenommen.

Somit kénnen der Abwagungs- und Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 1/50
"BllcherstraRe Sud", Gemarkung Hessisch Lichtenau (Planstand: 16.04.2024) sowie der
Feststellungsbeschluss lber die 48. Anderung des Flachennutzungsplans (vom 16.04.2024;
Planstand: 27.09.2021) gefasst werden.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrags liegt vor und wird bis zum Satzungsbeschluss durch den
Vorhabentrager unterzeichnet sein. Darin wird u.a. die Kostenlibernahme des Verfahrens durch
den Vorhabentrager geregelt. Fir die Stadt Hessisch Lichtenau ergeben sich keine finanziellen
Auswirkungen.
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Der Ortsbeirat Hessisch Lichtenau wurde gemafR § 82 (3) HGO mit Schreiben vom 21. August
2019 an dem o. a. Bauleitplanverfahren beteiligt. Gemal § 1 Abs. 2 der Geschaftsordnung fur die
Ortsbeirate der Stadt Hessisch Lichtenau hat der Ortsbeirat binnen einer Frist von einem Monat
eine schriftliche Stellungnahme abzugeben. AuRert sich der Ortsbeirat verspatet oder gar nicht, so
gilt dies als Zustimmung. Da sich der Ortsbeirat nicht geduRert hat, wird dies als Zustimmung

gewertet.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine
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