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HOMBERG (Efze)

Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung

BEKANNTMACHUNG

zur 32. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung
am Montag, den 05.11.2018, 18:30 Uhr
in das Rathaus, Sitzungssaal (Zimmer 11), Rathausgasse 1, 34576 Homberg (Efze)

Tagesordnung
Multifunktionshaus Marktplatz 15 (VL-124/2017
hier: Errichtung einer Parkplatzflache fir bis zu 12 Stellplatze 2. Erganzung)

Aufstellung einer Erweiterung Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 1 der (VL-35/2017
Kreisstadt Homberg (Efze) fir den Stadtteil Wernswig zur Ausweisung 5. Erganzung)
eines Sondergebietes -Lagerhallen (SO-LH)-;
hier: Abwagung Uber die wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3
(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange und Anregungen und Bedenken von Birgern und
Satzungsbeschluss

Anderung Nr. 16 zum Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homberg (VL-225/2018)
(Efze) fur den Stadtteil Hilsa zur Ausweisung eines Sondergebietes -
Unterkunftsgebaude fir Firmenangestellte- im beschleunigten Verfahren

gem. § 13 a BauGB;

hier: Aufstellungsbeschluss

Anderung Nr. 1 zur Erweiterung Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 1 der (VL-226/2018)
Kreisstadt Homberg (Efze) fur den Stadtteil Hilsa zur Ausweisung eines
Sondergebietes  -Unterkunftsgebdude fir Firmenangestellte- im
beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a BauGB;

hier: Aufstellungsbeschluss

Behindertengerechter Umbau Burgberggaststatte und AufRenbereich; (SB-42/2018
hier: Sachstand 3. Ergdnzung)

Verschiedenes

Homberg (Efze), 24.10.2018

Hilmar Hose
Ausschussvorsitzender
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HOMBERG (Efze)

Homberg (Efze), den 06.11.2018

32. Sitzung
Leg.-Periode 2016 / 2021

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 32. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung
am Montag, 05.11.2018, 18:30 Uhr bis 20:16 Uhr

Anwesenheiten

Anwesend:

Ausschussvorsitzender Hilmar Hose

stellv. Ausschussvorsitzender Martin Stockert
Ausschussmitglied Simone Bressan
Ausschussmitglied Jana Edelmann-Rauthe
Ausschussmitglied Joachim Grohmann
Ausschussmitglied Christian Hal3
Ausschussmitglied Bruno HalRenpflug
Ausschussmitglied Glinther Koch
Ausschussmitglied Helmut Koch

Vom Magistrat:
Birgermeister Dr. Nico Ritz
Stadtrat Bernd Herbold
Stadtrat Hermann Klante
Stadtrat Udo Mittendorf
Stadtrat Otmar Potstawa

Von der Stadtverordnetenversammliung:
Stadtverordnetenvorsteher Jurgen Thurau

Von der Verwaltung:
Herr Erwin Haas als Schriftfiihrer des Haupt —und Finanzausschusses

Gaste:
Frau Architektin Christine Hess vom Architekturbliro Hess

4 Zuhorer

Schriftfthrer:
Schriftfiihrer Heinz Ziegler
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Sitzungsverlauf

Um 18:00 Uhr wird bei einem gemeinsamen Ortstermin des Ausschusses fir Bau,
Planung, Umwelt und Stadtentwicklung und des Haupt- und Finanzausschusses auf
dem Parkplatz in der Holzhauser Strafl3e von Frau Hess vom Architekturbiro Hess
das Projekt Marktplatz 15 erlautert. Insbesondere werden die Ortlichkeiten fiir eine
maogliche Errichtung von bis zu 12 Stellplatzen fir Pkw’s vor Ort erortert.

Der Ausschussvorsitzende, Herr Hdse, begrifdt die erschienenen Mitglieder der
Ausschisse, Herrn Stadtverordnetenvorsteher Thurau, Herrn Birgermeister Dr.
Ritz, Herrn Stadtrat Herbold, Herrn Stadtrat Klante, Herrn Stadtrat Potstawa, Herrn
Stadtrat Mittendorf, Herrn Ziegler und Herrn Haas von der Verwaltung, Frau
Architektin Hess sowie die Burger. Der Ausschussvorsitzende, Herr Hose, stellt die
Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Der Tagesordnungspunkt 1 wird gemeinsam mit dem Haupt- und Finanzausschuss
behandelt.

1. Multifunktionshaus Marktplatz 15

VL-124/2017

hier: Errichtung einer Parkplatzflache fur bis zu 12 Stellplatze 2. Erganzung

Herr Pfalz fragt, ob die Immobilie Marktplatz 14 der Stadt zum Kauf angeboten
wurde und ob dazu Gesprache stattfanden.

Birgermeister Dr. Ritz antwortet, dass die Stadt kein konkretes Kaufangebot
entgegengenommen hat und dass nie konkret Uber den Verkauf an die Stadt
gesprochen wurde.

Herr Gerlach teilt dem Ausschuss mit, dass die SPD-Fraktion und die CDU-
Fraktion gegen die Errichtung einer Parkflache im Multifunktionshaus
Marktplatz 15 sind.

Herr Helmut Koch mdchte wissen, was mit den Flachen vorgesehen ist, wenn
dort keine Pkw-Stellplatze gebaut werden.

Frau Hess antwortet, dass dort die Gebaudetechnik untergebracht werden
kann.

Herr Jager teilt dem Ausschuss mit, dass die Freien Wahler das Projekt
Parkplatze ebenfalls ablehnen.

Herr Smolka sieht durch den Bau der Parkplatze eine Mobglichkeit fur
innovatives Wohnen in der Innenstadt. Es sei ein zukunftsweisendes Projekt,
weil Bedarf an Bewohnerparkplatzen besteht.

Nach Auffassung von Ausschussmitglied Herrn Ginther Koch kann das
Vorkaufsrecht fir das Gebaude Marktplatz 14 nur ausgetbt werden, wenn ein
offentliches Interesse besteht. Er wirde sich winschen, dass der Sachverhalt
juristisch geprift wird. Weiterhin méchte er wissen, welche Mieteinnahmen fir
die neuen Parkplatze erzielt werden kdnnten.

Birgermeister Dr. Ritz antwortet, dass durchschnittlich etwa 30,00 €/Stellplatz
im Monat im Stadtgebiet erzielt werden. Weiterhin teilt er dem Ausschuss mit,
dass der Bau der Parkplatze eine gunstige Variante und ein wichtiges
Erganzungsangebot an Parkplatzen fur die dichtbebaute Altstadt ist. Es gibt
kaum Baullicken, die fur die Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen genutzt
werden kénnen.
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Aus Sicht von Herrn Dewald sind die Kosten fir die 10 bis 12 Stellplatze zu
hoch. Die Investition ist wirtschaftlich nicht vertretbar. Zuklnftig sollen immer,
wenn Baullcken entstehen, geprift werden, ob dort Stellplatze geschaffen
werden kénnen.

Zur Sache sprechen weiter Herr Gerlach und Herr Smolka.

Beschluss:
Ausschussvorsitzender Hose lasst dartiber abstimmen, ob Frau Hess weitere
Erlauterungen zu der Baumalinahme Parkplatze geben soll.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 3

Herr Pfalz beantragt fir den Haupt- und Finanzausschuss, dass uber folgende
dritte Beschlussvariante abgestimmt wird:

Beschluss:

Es wird beschlossen, das Projekt nicht weiter zu verfolgen. Der Magistrat wird
gebeten, auf der Basis des vorhandenen Parkraumkonzeptes dieses fir die
Innenstadt fortzuschreiben.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 2

Nach der Abstimmung verlasst der Haupt- und Finanzausschuss die
gemeinsame Sitzung.

Frau Hess erlautert anhand der vorliegenden Planentwirfe die BaumalRnahme
zur Schaffung von bis zu 12 Stellplatzen.

Herr Stadtrat Herbold tragt vor, dass wegen dem vorgegebenen Bauzeitplan
des Projektes Marktplatz 15 eine Entscheidung fur oder gegen den Bau der
Parkplatze in der Stadtverordnetenversammlung am 08.11.2018 getroffen
werden muss.

Herr Helmut Koch schlief3t sich der Argumentation von Herrn Smolka fir den
Bau der Parkplatze an.

Ausschussmitglied Herr Gunther Koch schlagt als Alternative zu den
Parkplatzen den Bau eines Parkdecks als Stahlkonstruktion auf dem
vorhandenen Parkplatz in der Holzhauser Stral3e vor.

Es schliefdt sich eine Diskussion Fur und Wider der Stellplatze im Rahmen des
Projekts M15 an.

Zur Sache sprechen Frau Edelmann-Rauthe, Herr Stadtrat Klante, Herr

Stadtrat Mittendorf, Ausschussvorsitzender Herr Hose, Herr Smolka,
Ausschussmitglied Herr Grohmann und Herr Stadtrat Herbold.
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Ausschussmitglied Herr HalR beantragt, Gber den Tagesordnungspunkt analog
des Vorschlags des Haupt- und Finanzausschusses abzustimmen:

Beschluss:

Es wird beschlossen, das Projekt nicht weiter zu verfolgen. Der Magistrat wird
gebeten, auf der Basis des vorhandenen Parkraumkonzeptes dieses fur die
Innenstadt fortzuschreiben.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 3
Enthaltungen: 1
2.  Aufstellung einer Erweiterung Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 1 der VL-35/2017
Kreisstadt Homberg (Efze) fir den Stadtteil Wernswig zur 5. Erganzung

Ausweisung eines Sondergebietes -Lagerhallen (SO-LH)-;

hier: Abwagung Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem.
8 3 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange und Anregungen und Bedenken von Burgern und
Satzungsbeschluss

Herr Stadtrat Herbold teilt dem Ausschuss mit, dass der Magistrat
vorschlagt, den Tagesordnungspunkt abzusetzen, da mit den Beteiligten im
Verfahren zunéchst ein Mediationsgesprach gefiihrt werden soll.

Auf Empfehlung des Magistrats wird der Tagesordnungspunkt abgesetzt.

3. Anderung Nr. 16 zum Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homberg VL-225/2018
(Efze) fir den Stadtteil Hllsa zur Ausweisung eines Sondergebietes -
Unterkunftsgebaude fur Firmenangestellte- im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB;
hier: Aufstellungsbeschluss

Herr Stadtrat Herbold teilt dem Ausschuss mit, dass der Magistrat dem
Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung empfiehlt, den
Tagesordnungspunkt abzusetzen, da der Projektentwickler zunachst in den
Magistrat eingeladen werden soll, um das Nutzungskonzept vorzustellen.
Weiterhin soll der Ortsbeirat noch zur Bauleitplanung gehort werden.

Auf Empfehlung des Magistrats wird der Tagesordnungspunkt abgesetzt.

4.  Anderung Nr. 1 zur Erweiterung Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 1 der VL-226/2018
Kreisstadt Homberg (Efze) fir den Stadtteil Hillsa zur Ausweisung
eines Sondergebietes -Unterkunftsgebaude fir Firmenangestellte- im
beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a BauGB;
hier: Aufstellungsbeschluss

Auf Empfehlung des Magistrats wird der Tagesordnungspunkt abgesetzt.

5. Behindertengerechter Umbau Burgberggaststatte und AulRenbereich; SB-42/2018
hier: Sachstand 3. Ergénzung

Niederschrift der 32. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung 4von5



Ausschussvorsitzender Herr HoOse berichtet vom Ortstermin  am
25.10.2018.

Herr Ziegler teilt dem Ausschuss mit, dass wunschgemdall Architekt
Elsasser zum heutigen Termin eingeladen wurde, er aber wegen anderen
Terminen nicht kommen kann. Weiterhin teilt er mit, dass es nicht
vorgesehen ist, die ausfiihrende Baufirma in den Ausschuss einzuladen.

Ausschussmitglied Herr Giinther Koch wiinscht, dass der Architekt und die
bauausfuhrende Firma zur nachsten Sitzung eingeladen werden.

Herr Stadtrat Klante mdchte wissen, welche Auftrage bereits fur das Projekt
erteilt wurden.

Ausschussmitglied Herr Stockert weist darauf hin, dass der Sachstand zum
Projekt und die bereits erteilten Auftrage in den Sitzungsunterlagen
dargestellt sind.

Es schlief3t sich eine Diskussion Uber das Projekt ,Behindertengerechter
Umbau Burgberggaststatte und Aulienbereich® an.

Zur Sache sprechen die Stadtrate Herr Herbold, Herr Klante und Herr
Mittendorf, Ausschussvorsitzender Herr Hose, Ausschussmitglieder Herr
Stockert und Herr Glinther Koch sowie Herr Smolka.

Frau Edelmann-Rauthe stellt den Antrag zur Geschaftsordnung, die
Diskussion zum Tagesordnungspunkt zu beenden und diese in der
nachsten Sitzung fortzufihren zu der wieder der Architekt des Projektes
eingeladen werden soll.

Da sich inhaltlich und formal dazu kein Widerspruch ergibt, gilt der
Geschéftsordnungs-Antrag als angenommen.

0. Verschiedenes

a) Ausschussmitglied Herr HaR mochte die Beleuchtungszeiten von
Burgberg und Stadtkirche wissen.
Auf Nachfrage des Baubetriebshofes bei der
Kraftstrombezugsgenossenschaft ~ wurde  mitgeteilt, dass die
Beleuchtungszeit von Beginn der Dunkelheit bis um 0:00 Uhr ist.

b)  Ausschussmitglied Herr Bressan moéchte den  Sachstand
Einkaufszentrum Drehscheibe wissen.
Herr  Stadtrat Herbold antwortet, dass der Abbruch der
Bestandsgebaude bis zum 30.03.2019 beendet sein muss.

c) Herr Smolka fragt, wann der im Holzhauser Feld abgebaute Spielplatz
an einem neuen Standort aufgebaut wird.

Hilmar Hose Heinz Ziegler
Ausschussvorsitzender Schriftfihrer
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Beschlussvorlage

- offentlich -

Drucksache: VL-124/2017 2. Erganzung
Fachbereich: Technische Dienste

Beratungsfolge Termin
BPUS 05.11.2018
HAFI 05.11.2018
Stadtverordnetenversammlung 08.11.2018

Multifunktionshaus Marktplatz 15
hier: Errichtung einer Parkplatzflache fur bis zu 12 Stellplatze

a) Erlauterung:

Der hintere Bereich des Gebaudes Marktplatz 15, ehem. Coop, soll fir die Baumaflinahme
Multifunktionshaus Marktplatz 15 abgebrochen werden. Im Innenstadtbereich besteht der Bedarf
an zusatzlichen Parkplatzen. Es kénnen bis zu 12 Stellplatze im Kellerbereich unter dem Gebaude
Marktplatz 15 entstehen. Der Abbruch erfolgt im Zuge der Mainahme des Multifunktionshauses
M15. Es ist daher sinnvoll, die Synergieeffekte zu nutzen um neue Stellplatze zu generieren. Die
Zufahrt erfolgt Gber dem jetzigen Parkplatz zwischen Holzh&user Stral3e 3 und 7. Die geschéatzten
Kosten fur die Stellplatze belaufen sich fiur die Variante 1 (10 Stellplatze) = 420.000,00 € und
Variante 2 (12 Stellplatze) = 515.000,00 €. Die Option zum Bau der Garage wurde bereits in der
Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung am 20.08.2018
angesprochen. Die Mittel fur die Stellflachen missen im Haushalt 2019 als separates Projekt unter
einer neuen Investition eingestellt werden, da die Garagen nicht Bestandteil der MaRnahme ,M15¢
sind.

Die Planentwirfe der zwei Varianten sind als Anlagen beigefiigt.

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Stadtverordnetensitzung am 18.10.2018 vertagt.

b) Gesetzliche Bestimmungen oder Richtlinien zur Beachtung:
HBO

c) Finanzielle Auswirkung bei Beschlussfassung:

Kostenstelle: Sachkonto:
Verfligbare Mittel laut Haushaltsplan:
Tatsé&chlich verfiigbare Mittel:

d) Beschlussvorschlag:

Folgende Variante wird beschlossen

a) Die Variante 1 mit 10 Stellplatzen und Baukosten in Héhe von 420.000,00 € soll ausgefihrt
werden. Die Mittel werden im Haushaltsplan 2019 veranschlagt.



b)  Die Variante 2 mit 12 Stellplatzen und Baukosten in Héhe von 515.000,00 € soll ausgefuhrt
werden. Die Mittel werden im Haushaltsplan 2019 veranschlagt.

Anlage(n):

1. Anlage Muktifunktionsgebdude M 15 Stellflachen 167_M15-H3 HR_Ebene 0_TG Variante
[

2. Anlage Multifunktionsbebaude M 15 Stellflachen 167_M15-H3 HR_Ebene 0_TG Variante
Al

Beschlussvorlage VL-124/2017 2. Erganzung Seite 2 von 2



¢ -4,75 Bestands ok

49,41 m?

Halle. MuFu. alle Nutzer

NGF:



Hausanschlussr.
NGF: 18,75 m?

NGF: 5,50 m?

AR
NGF: 9,14 m?

Halle. MuFu. alle Nutzer
NGF: 49,41 m?

-5,05



Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache: VL-35/2017 5. Erganzung
Fachbereich: Bauleitplanung / Klimaschutz
Beratungsfolge Termin
Magistrat 01.11.2018
BPUS 05.11.2018
Stadtverordnetenversammlung 08.11.2018

Aufstellung einer Erweiterung Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 1 der Kreisstadt Homberg

(Efze) fur den Stadtteil Wernswig zur Ausweisung eines Sondergebietes -Lagerhallen (SO-

LH)-;

hier: Abwagung Uber die wahrend der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Anregungen
und Bedenken von Blrgern und Satzungsbeschluss

a) Erlauterung:

Gemal Magistratsbeschluss Nr. 4 vom 08.10.2018 wurde vom Planungsbuiro BIL der Abwéagungs-
vorschlag sowie der Plan und die Begriindung in Bezug auf die max. Firsthdhe geéndert. Die
Anderungen sind in den anhangenden Texten und dem Plan farblich markiert.

Der Abwagungsvorschlag, die Begriindung und der Planentwurf sind als Anlagen beigefiigt.

Der Magistrat hat am 18.10.2018 den TOP 4 VL-35/2017 4. Ergdnzung vertagt.

b) Gesetzliche Bestimmungen oder Richtlinien zur Beachtung:
Baugesetzbuch (BauGB)

c) Finanzielle Auswirkung bei Beschlussfassung:

Kostenstelle: Sachkonto:
Verfligbare Mittel laut Haushaltsplan:
Tatsé&chlich verfiigbare Mittel:

d) Beschlussvorschlag:

Uber die wahrend der Ooffentlichen Auslegung gem. &8 3 (2) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Anregungen und Bedenken der Birger wird
analog der als Anlage beigefiigten Abwagung entschieden.

Weiterhin wird der Satzungsbeschluss gefasst.

Anlage(n):
1. Abwagung TOB und Biirger{[

2. Begriindung B-Plan{[



Aufstellung einer Erweiterung Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 1 der Kreisstadt Homberg
(Efze) fur den Stadtteil Wernswig zur Ausweisung eines Sondergebietes -Lagerhallen

(SO-LH)-;
hier:

Abwagung Uber die wahrend der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

eingegangenen Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange und von Blirgern

Stand 09.10.2018

Regierungsprasidium Kassel
Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz
Dez. 31.1,31.3 und 31.5
Steinweg 6

34117 Kassel

Stellungnahme vom 16.07.2018

Dez. 31.1 - Grundwasserschutz, Wasserver-
sorgung

Fir den Bereich Grundwasserschutz, Wasser-
versorgung, liegt die Zustandigkeit far o. g.
Vorhaben beim Kreisausschuss des Schwalm-Eder-
Kreises, Wasser- und Bodenschutz, 34576 Homberg
(Efze).

Dez. 31.1 - Altlasten, Bodenschutz

Fir den Bereich Altlasten, Bodenschutz, bestehen
aus Sicht des Dezernates 31.1 in Bezug auf o. g.
Vorhaben keine Bedenken.

Dez. 31.3 - Oberirdische Gewasser, Hochwasser-

Dez. 31.1 - Grundwasserschutz, Wasserver-
sorgung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises,
Wasser- und Bodenschutz, wurde am Verfahren
beteiligt.

Dez. 31.1 - Altlasten, Bodenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dez. 31.3 - Oberirdische Gewasser, Hochwasser-

schutz

Aus Sicht des Dezernates 31.3 bestehen in Bezug
auf 0. g. Vorhaben keine Bedenken.

Dez. 31.5 - Kommunales Abwasser, Gewasser-

schutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dez. 31.5 - Kommunales Abwasser, Gewasser-

gute

Fir den Bereich kommunales Abwasser, Gewasser-
glte, liegt die Zustandigkeit fir o. g. Vorhaben beim
Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises,
Wasser- und Bodenschutz, 34576 Homberg (Efze).

Dez. 31.5 - Industrielles Abwasser, wasserge-

gute

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises,
Wasser- und Bodenschutz, wurde am Verfahren
beteiligt.

Dez. 31.5 - Industrielles Abwasser, wasserge-

fahrdende Stoffe

Fur  den Bereich  industrielles  Abwasser,
wassergefahrdende Stoffe, werden die Belange des
Dezernates 31.5 in Bezug auf o. g. Vorhaben nicht
berihrt.

fahrdende Stoffe

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Kassel
Dez. 34 - Bergaufsicht
Hubertusweg 19

36251 Bad Hersfeld

Stellungnahme vom 07.08.2018

Meine Stellungnahme vom 12.04.2018 hat weiterhin

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bestand.

Diese Stellungnahme schlief3t die Belange anderer
Dezernate des Regierungsprasidiums Kassel nicht
ein.

Der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises
FB 60 - Untere Bauaufsichtsbehoérde
Hans-Scholl-Stral3e 1

34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 15.08.2018

Gegen die geplante 2. Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 1 der Stadt/Gemeinde Homberg-
Wernswig bestehen keine baurechtlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises
FB 60.4 - Untere Naturschutzbehoérde
Hans-Scholl-Stral3e 1

34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 15.08.2018

Aus den von uns in der Bauleitplanung zu
vertretenden Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hehmen wir zu o. g. MalRnahme
wie folgt Stellung:

1. Biotopschutz gemal? § 30 Bundesnaturschutz-

gesetz (BNatSchG): Biotope
gemaf 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) sind von dem vorliegenden

Bauleitplanverfahren nicht betroffen.

2. Artenschutz geméaR § 44 ff Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG):
Die artenschutzrechtlichen Belange gemal
§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
beachtet. GemaR den Aussagen in der
Begriindung sind artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde geman § 44 ff BNatSchG, die durch
die Erweiterung des Bebauungsplanes ausgeltst
werden kdnnten, nicht erkennbar.

3. Europaisches Netz "Natura 2000" gemaf § 31 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):
Das europaische Schutzgebietsnetz "Natura
2000" gemal § 31 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird durch die Erweiterung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.
4. Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-
Richtlinie:
Lebensraumtypen gemafR Anhang | der FFH-
Richtlinie sind von der Planung ebenfalls nicht
betroffen.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung gem. 8 1 a Bauge-
setzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) bitten wir folgende Anregungen
und Hinweise zu beachten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Da die Aufstellung der Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 1 - Sondergebiet Lagerhallen nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung erfolgt, gelten die zu erwartenden
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises
FB 60.5 - Wasser- und Bodenschutz
Hans-Scholl-Straf3e 1

34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 16.07.2018

Aus wasseraufsichtlicher- und bodenschutzrecht-
licher Sicht bestehen gegen die 0. a. 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1 fir den Staditteil
Wernswig keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Landrat des Schwalm-Eder-Kreises
FB 30.5.1 - StraRenverkehrsbehdrde
Hans-Scholl-Stral3e 1

34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 16.07.2018

Die Planunterlagen wurden eingesehen, stra3enver-
kehrsbehordlich bestehen keine Bedenken.
Zustandige  StralRenverkehrsbehorde fur das
Plangebiet ist allerdings der Blrgermeister der Stadt
Homberg (Efze).

Uber die zu erwartenden Verkehrsmengen, die von
der StraRe ,Uber der Bahn“ auf die L 3158
ausfahren, sind in der Bauleitplanung keine
Angaben enthalten. Gemal der Bekanntmachung
soll das ehemalige Bahngeldnde vornehmlich fir
private Zwecke, als Lagerflachen fur nebenerwerb-
liche Tatigkeiten sowie fur den landwirtschaftlichen
Nebenerwerb genutzt werden. Die Verkehrsmengen
durften daher keine wesentliche Belastung
darstellen. Sollten im Einmindungsbereich auf die
L 3158 dennoch stralRenbauliche Veranderungen
erforderlich sein, so ist der StralBenbaulasttrager, der
Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion des
Schwalm-Eder-Kreises und die zustandige Stral3en-
verkehrsbehorde rechtzeitig in die Planungen
einzubeziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Blrgermeister der Stadt Homberg (Efze) als
StraRenverkehrsbehdérde wurde am Verfahren
beteiligt, ebenso Hessen Mobil und die
Polizeidirektion Homberg (Efze).

Der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises
FB 37.2 - Vorbeugender Brandschutz
Hans-Scholl-Stral3e 1

34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 11.07.2018

Es  bestehen keine  brandschutztechnischen
Bedenken, wenn die nachfolgend aufgefiihrten Hin-
weise beachtet werden.

e Die Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuer-
wehr sind gem. der "Muster-Richtlinie ber

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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Flachen fur die Feuerwehr® (Fassung Februar
2007, zul. geéndert Oktober 2009) so auszubau-
en und herzurichten, dass sie mit 16 t-Fahrzeu-
gen bis zum jeweiligen Objekt befahren werden
kénnen.

Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege
gemal der ,,Muster-Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr wird besonders hingewiesen.

Zur  Sicherstellung  einer  ausreichenden
Léschwasserversorgung gem. 8§ 3 Abs.1 Pkt. 4
HBKG und § 38 Abs. 2 HBO verweisen wir auf
das DVGW-Arbeitsblatt W 405.

Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf
nicht unter NW 100 liegen, der FlieRiberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei
maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar (0,15
MPa) nicht unterschreiten.

Zur Brandbekéampfung muss die erforderliche
Léschwassermenge fir eine Loschzeit von mind.
2 Stunden zur Verfugung stehen. Die
erforderliche Loschwassermenge betragt

- in  Gewerbegebieten/Sondergebieten  flr
Gewerbe mind. 1.600 I/min.

Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten zur
Entnahme von Léschwasser in die
Wasserleitung einzubauen.

o In Gewerbe- und Industriegebieten sind
Uberflurhydranten _nach __ DIN 3222
vorzusehen.

Uberflurhydranten sind mit dem A-Anschluss
zur  Bewegungsflache der Feuerwehr
gerichtet anzuordnen. Sie sind mit einem
witterungsbestandigen Anstrich zu versehen
und nach DIN 3222 farblich zu
kennzeichnen.

Die Anordnung der Hydranten sollte mit der
Brandschutzdienststelle des Schwalm-Eder-
Kreises abgestimmt werden.

Kann die erforderliche Wassermenge aus der
zentralen Wasserversorgung nicht in
ausreichendem Male zur Verfigung gestellt
werden, sind zur Erganzung Zisternen mit
einzubeziehen.

Diese erganzenden Wasserentnahmestellen
dirfen nicht weiter als 200 m von den
betroffenen Objekten entfernt liegen und missen
fur die Feuerwehr ganzjahrig leicht zuganglich
sein.

Gebaude, bei denen die Oberkante der Briistung
notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber
der Gelandeoberflache liegt und bei denen der
zweite Rettungsweg uber Leitern der Feuerwehr
fuhrt, durfen nur dann errichtet werden, wenn die
erforderlichen Rettungsgerate von der
Feuerwehr vorgehalten werden bzw. innerhalb
der Hilfeleistungsfrist von 10 min. nach
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Alarmierung  einsatzbereit vor Ort sind.
Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen
muss in diesem Fall iber Hubrettungsfahrzeuge
erreichbar sein.

Die hierzu erforderlichen Aufstellflachen sind
gemalfd der "Muster-Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr* auszubilden.

e Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen,
der Anlage von StichstralRen oder Wohnwegen
sowie ruckwartigen Bebauungen sind die
Einsatzméglichkeiten der Feuerwehr in jedem
Fall zu bertcksichtigen. Auf die Bestimmungen
der 88 4 und 5 der Hessischen Bauordnung
(Zugange und Zufahrten) wird verwiesen.

e Die ortliche Feuerwehr sollte bei der Planung
beteiligt werden.

Der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises
FB 80 - Amt fur Wirtschaftsférderung

Parkstral3e 6

34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 17.07.2018

Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom
04.07.2018 sowie die im Internet abrufbaren
Planunter lagen zu dieser Bauleitplanung und teilen
dazu mit, dass von unserer Seite weiterhin keine
Bedenken gegen die Erweiterung Nr. 2 zum
Bebauungsplan Nr. 1 fir den Stadtteil Wernswig in
der beschriebenen Form bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises
FB 83 - Landwirtschaft und Landentwicklung
Schladenweg 39

34560 Fritzlar

Stellungnahme vom 30.07.2018

Im Hinblick auf die o.a. Planung wird auf die
Stellungnahme des  fachbereiches 83 vom
09.04.2018 (Aktenzeichen 83.0.07-32-19/2018)
verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hess. Landesamt flir Denkmalpflege
Bau- und Kunstdenkmalpflege
Ketzerbach 10

35097 Marburg

Stellungnahme vom 12.07.2018

Aus der Sicht der Baudenkmalpflege werden gegen
oben bezeichnetes Verfahren keine Bedenken
erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hess. Landesamt

fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Rheingaustral3e 186

65203Wiesbaden
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Stellungnahme vom 11.07.2018

Mit Schreiben vom 04.07.2018 haben Sie mich als

Trager offentlicher Belange eingebunden. Dazu teile
ich ihnen mit, dass diese Aufgabe fir
umweltrelevante Fragestellungen von den

Regierungsprasidien wahrgenommen wird und ich
bedarfsweise von diesen eingebunden werde. Diese
Vorgehensweise ist mit diesen Dienststellen
abgestimmt. Sollten Sie die erhaltenen Unterlagen
nicht  ohnehin bereits beim zustandigen
Regierungsprasidium eingereicht haben, bitte ich
Sie dies zu veranlassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das Regierungsprasidium Kassel wurde am
Verfahren beteiligt.

Hessen Mobil

Straf3en- und Verkehrsmanagement
Untere Konigsstralle 95

34117 Kassel

Stellungnahme vom 16.07.2018

Von der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 im
Stadtteil Wernswig habe ich Kenntnis genommen.
Mit Schreiben vom 02.07.2018 wurde mir durch die
Stadt Homberg die Behandlung meiner im
Beteiligungsverfahren  vorgebrachten  Einwande
mitgeteilt. Diesen wird Rechnung getragen. Somit
habe ich aus Sicht meiner Behdrde zu dem Plan
keine weiteren Einwendungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)
Hans-Scholl-StralRe 6
34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 20.07.2018

Bezugnehmend auf meine Stellungnahme vom
04.04.2018 im Rahmen der Offenlegung des
Entwurfs im Rahmen der Beteiligung des Amtes fur
Bodenmanagement Homberg (Efze) als Trager
offentlicher Belange nehme ich zu der o. g.
Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die von dem Amt flir Boclenmanagement Homberg
(Efze) wahrzunehmenden offentlichen Belange
werden von der o. g. Bauleitplanung nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Stellungnahme vom 24.07.2018

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungs-
anlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH /
WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem
Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten
ist. 34576 Homberg (Efze) OT Wernswig

Achtung:
Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungs-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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anlagen liegen, die nicht in der Rechtstragerschaft
der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

KBG Kraftstrom-Bezugsgenossenschaft
Homberg eG

Ostpreu3enweg 5

34576 Homberg(Efze)

Stellungnahme vom 23.07.2018

Ich habe mir die Veroffentlichungen zum o. g.
B-Plan angesehen.

Obwohl wir am 5. Juli 2018 eine Rickmeldung bzgl.
unserer Stellungnahme (,Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen und beachtet®) von Seiten
der Stadt Homberg erhalten haben, wurden unsere
Anregungen im B-Plan nicht bertcksichtigt.

Die Belange der KBG wurden durch Ausweisung
von Leitungsrechten zu ihren Gunsten im
Bebauungsplan berticksichtigt. Das vorhandene
Trafohduschen liegt aufBerhalb des Geltungs-
bereiches auf der StraRenparzelle der StraRe ,Uber
der Bahn“ und somit auf offentlicher Flache. Der
Sachverhalt wurde mittlerweile telefonisch mit einem
Mitarbeiter der KBG geklart.

Unitymedia Hessen GmbH
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

Stellungnahme vom 31.07.2018

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht
geplant.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
oben stehende Vorgangsnummer an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ericsson Services GmbH
Hr. Thomas Kasper
Prinzenallee 21

40549 Dusseldorf

Stellungnahme vom 17.07.2018

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen
hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richtfunks
keine Einwéande oder spezielle Planungsvorgaben.
Bitte bertcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme
nur for Richtfunkverbindungen des Ericsson-Netzes
gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein. Richten Sie
diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2 - 4,
95448 Bayreuth, richtfunk-trassenauskunft-
dttgmbh@telekom.de.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Telekom wurde am Verfahren beteiligt.

Koordinierungsbiro Raumordnung und
Stadtentwicklung

Kurfurstenstral3e 9

34117 Kassel

Stellungnahme vom 16.08.2018

Wir haben die oben genannten Plane geprift und
festgestellt, dass nach unserem Kenntnisstand
Interessen der gewerblichen Wirtschaft nicht
nachteilig berihrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 7



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Daher haben wir keine Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Frielendorf
Ziegenhainer Stral3e 2
34621 Frielendorf

Stellungnahme vom 09.07.2018

Wir bedanken uns fur die Beteiligung nach & 3 (2)
BauGB zum o. a. Bauleitplanverfahren. Zur vorge-
legten Planung haben wir keine Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Magistrat

der Stadt Borken (Hessen)
Am Rathaus 7

34582 Borken (Hessen)

Stellungnahme vom 23.07.2018

Durch die Erweiterung Nr. 2 zum Bebauungsplan
Nr. 1 der Kreisstadt Homberg (Efze), Stadtteil
Wernswig - Sondergebiet Lagerhallen, werden die
Belange der Stadt Borken (Hessen) nicht berihrt
und somit werden fir diese Planung keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Magistrat

der Stadt Felsberg
Steinweg 4

34587 Felsberg

Stellungnahme vom 04.07.2018

Unter Bezugnahme auf o. g. Schreiben teilen wir
Ihnen mit, dass der Magistrat der Stadt Felsberg
keine Anregungen zu dem o. g. Vorhaben hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Jurgen Thurau
Abel-Becker-Weg 9
34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 04.08.2018

Den Abwagungsbeschluss des Magistrates vom
07.06.2018 habe ich zur Kenntnis genommen.

Er ist jedoch in mehreren Punkten unzureichend,
weshalb ich es als notwendig ansehe, auf diese
nachstehend einzugehen. Es ist namlich unschwer
feststellbar, dass die Abwéagung sich selbst
begrindet mit der Wiederholung von Aussagen des
Bebauungsplanes, deren Nachpriufbarkeit und
Richtigkeit von mir in meiner Eingabe mit der
Angabe von Grinden in Zweifel gezogen wurde.

Zum anderen werden eine Mehrzahl von mir
vorgetragener Argumente gegen die Zulassigkeit
des Vorhabens tberhaupt nicht angesprochen. Dies
beginnt mit der als fehlend gerligten fiskalischen
Wirkungsanalyse, einem Fachbegriff, den ich
sicherlich nicht erldutern muss. Bei einer solchen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine fiskalische Wirkungsanalyse ist flir einen
Bebauungsplan nicht vorgeschrieben. Es wird
nochmals auf die Abwagung vom 07.06.2018
verwiesen. Danach sind 6konomische Auswirkungen
des Bebauungsplanes fiir den stadtischen Haushalt
nicht zu erkennen. Die ErschlieRungsstraRe ,Uber
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Analyse geht es nicht nur um ©6konomische
Auswirkungen, nachbarliche Konflikte und die
ErschlieBung. Ihr Fehlen in einem zur Beschluss-
fassung vorgelegten Bebauungsplan fiihrt zwingend
dazu, dass der Satzungsbeschluss nicht
rechtswirksam ergehen kann.

Ich habe die fehlende Auseinandersetzung des
Planentwurfes mit dem zu beachtenden Luftrein-
haltegebot angesprochen. Gerade die Arten der
geplanten Gewerbetétigkeit fihren zu Emissionen,
die diesem und den angrenzenden Gebieten bislang
fremd sind. Es kann daher dieser Punkt in der
Abwagung nicht unbertcksichtigt bleiben.

Dass eine ErschlieBungsstral3e vorhanden ist, habe
ich nicht in Abrede gestellt. Ob diese jedoch in ihrem
jetzigen Zustand fur eine gewerbliche Nutzung und
einer zu erwartenden erhéhten zukinftig Gewichts-
und Verkehrsbelastung ausreichend ist, wurde im
Planentwurf und wird in der Abwagung nicht
angesprochen, obwohl dies eine zwingende
Vorgabe des Bebauungsrechtes ist.

Ich habe als Fakt das Amphibien-Vorkommen im
Bereich des dort verlaufenden Osterbaches
angesprochen. Der Planentwurf enthélt zur Fauna
nur Annahmen, jedoch nicht eine vor Ort gemachte
Feststellung. Die Aneinanderreihung von Allgemein-
platzen mit erwarteter positiver Entwicklung stellt
keine Uberprufbare Begrindung dar. Die Abwagung
»Schweigt* hierzu.

Auf Seite 2 der Abwéagung heil3t es, dass das
Nutzungsinteresse der Eigentumer im Interesse der
Stadt liegt. Diese Einschatzung kann mit Bedenken
fur das Teilgrundstiick SO 5 gelten, nicht jedoch flr
die weiteren 4 Teilflachen. Dass mit der Aufstellung
des Planes baurechtswidrige Malinahmen auf den
Teilgrundstiicken SO 1 und SO 2 legitimiert werden,
bleibt unerwahnt. Vielmehr wird dieser rechtswidrige
geschaffene Zustand als ,Istzustand“ genommen.

Vollmundig wird von zukunftig abschirmendem
Geholz auf der Bahntrasse und auf dem
ausgewiesenen Griinstreifen gesprochen. Vor dem
von den Eigentimern geschaffenen ,Istzustandes*
gab es Baum- und Heckenbewuchs auf den
Grundstiicken. Dieser ist auf den Teilgrundstiicken
SO 1 und SO 2 trotz Kenntnis der Planvorgaben
bzw. der zu erwartenden Auflagen komplett bis zur
Bahnlinie hin beseitigt worden. Dies belegen die

der Bahn“ ist vorhanden und dient insbesondere
auch der ErschlieBung des siidostlich gelegenen
Mischgebietes.  Zusatzliche, den  stadtischen
Haushalt belastende Infrastruktureinrichtungen sind
nicht erforderlich.

Wie in der Abwagung vom 07.06.2018 beschrieben,
setzt sich die Begrindung zum Bebauungsplan mit
den potentiellen nachbarschaftlichen Konflikten
auseinander. Auf die entsprechenden Erlauterungen
wird verwiesen. Es wird erganzend darauf
hingewiesen, dass die geplanten nebenerwerblichen
landwirtschaftlichen und sonstigen Nutzungen flr
den landlich gepragten Raum in Wernswig nicht
fremd sind, zumal die Sondergebietsflache schon
friher durch die Bahn und Raiffeisen genutzt
wurden.

In der Begrindung wurde auf die zu erwartende
erhdhte Verkehrsbelastung hingewiesen. Hier heil3t
es:

JAuf der ErschlieBungsstrale ,Uber der Bahn* ist mit
etwas erhohtem Verkehr durch die neuen
Lagerhallen zu rechnen. Da insgesamt nur 5
Lagerhallen zulassig sind, die auch nicht taglich
angefahren werden dirften, wird das zusatzliche
Verkehrsaufkommen als eher gering eingeschatzt.
Es wird das im dorflichen Bereich (bliche
Aufkommen von landwirtschaftlichem Verkehr nicht
wesentlich Uberschreiten.®

Im Rahmen der Prifung des Artenschutzes werden
in der Begrindung potentiell vorkommende Arten-
gruppen untersucht. Hinsichtlich des Vorkommens
von Amphibien wird auf mdgliche Salamanderpopu-
lationen eingegangen. Durch den ausgewiesenen
10 m Schutzstreifen auf beiden Seiten des
Osterbaches (nicht Uberbaubare Flachen) sind
mogliche  Beeintrachtigungen von  Amphibien
auszuschliel3en. Seitens der Unteren Naturschutz-
behoérde wurde die artenschutzrechtliche
Betrachtung nicht beanstandet.

Zum Zeitpunkt der Planerstellung lagen Kkeine
Anzeigen oder Ermittlungen hinsichtlich baurechts-
widrige Malinahmen vor.

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass die sich
entwickelnde  Gehdlzsukzession entlang der
Bahntrasse sowie auf der Bahntrasse eine
abschirmende Wirkung mittelfristig entwickeln wird.
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Fotos Blatt 8 und 9. Diese zeigen gleichfalls, welche
Erwartung die Anlieger an eine zuklnftige, den
Vorgaben des Bebauungsplanes entsprechende
Nutzung haben kénnen. Fest steht, dass der
vorhandene Bewuchs auf der Bahntrasse bislang
keine ,schitzende® Funktion hat und dies auch
aufgrund der erkennbar sich dort ansiedelnden
Straucher und Unkréuter zuklnftig nicht haben wird.
Etwas anderes ist von der ,Gehoélzsukzession® nicht
zu erwarten. Die Vorgaben hierzu sind bekanntlich
nur Teil von Baugenehmigungen und die Sanktion
der Nichteinhaltung von Vorgaben haben keinen
Schutzcharakter fir Anlieger.

An dieser Stelle noch einmal der Hinweis auf die
Auswirkung der geplanten MaBnahmen auf die
unmittelbar betroffene Wohnbebauung.

Die Anlieger haben erhebliche Summen in den Neu-
und Ausbau von Wohnungen investiert. Aufgrund
der hervorragenden Wohnlage am Rande des
Dorfes, waren diese immer vermietet bzw. selbst
genutzt.

Jeder Zuzug von Menschen nach Homberg bedeutet
fur die Stadt Steuereinnahmen.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung in
unmittelbarer N&he, sehen wir einen erheblichen
Werteverfall der Immobilien und eine Vermietung
wird nur schwer umsetzbar sein. Die Frage sei auch
erlaubt, welche steuerlichen Vorteile hat die Stadt
Homberg aus den geplanten Nutzungen.

Vorliegend wird die Zulassigkeit einer Aufstellung im
beschleunigten Verfahren mit der Bebauungs-
planung fir eine Innenentwicklung begriindet. Die
Diskussion zu § 13 a BauGB in der Literatur zeigt
viele Punkte auf, die seitens des Satzungsgebers zu
beachten sind. Dass es hierzu einer sehr
detaillierten nachvollziehbaren Begrindung und
Beschreibung in Bebauungsplan bedarf, hat eine
Vielzahl von Verwaltungsgerichten ausgeurteilt.
Allgemeine  Aussagen, wie ,nteressen der
Grundstuckseigentimer und ,geregelte Nutzung®
sowie ,stadtebauliche Neuordnung“ reichen zur
Rechtfertigung eines solchen Verfahrens nicht aus.
Dies gilt umso mehr, als seit Beginn des
Planverfahrens feststand, dass zu beachtende
»Schutz“-Tatbestdnde bestehen. Ziffer 1.3 der
Begriindung setzt sich mit diesen zu beachtenden
Vorgaben gerade nicht auseinander, tut sie vielmehr
lapidar mit der Feststellung ab, dass ,Eingriffe vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind®, was
falsch ist. Das beschleunigte Verfahren ist
vorliegend unzulassig. Der Gesetzeswortlaut spricht
hiergegen, da es fir dieses Verfahren zwingend zu
beachtende Vorgaben und Bewertungskriterien gibt,
deren Einhaltung sich aus dem Bebauungsplan
gerade nicht ergibt. Auch die mir vorgelegte
Abwagung lasst nicht erkennen, weshalb diese
Form der Aufstellung gewahlt werden muss.

Ich halte meine Einwendungen aus dem Schreiben
vom 13. April 2018 vollumfanglich aufrecht und flige
das Schreiben als Anlage nochmals bei.

Der Magistratsbeschluss zur Abwagung ist wegen

In der Begrundung wird unter Pkt. 1.3 die

Anwendung des § 13 a BauGB begrundet.

sEntsprechend § 13 a Abs. 1 BauGB handelt es sich
um die Wiedernutzbarmachung  ehemaliger
Wirtschaftsflachen der Bahn zwischen zwei
Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 1, die damit
auch als Innenbereich anzusehen sind. Weiterhin
wird die in Abs. 1 Nr. 1 genannte Grundflache von
20.000 ha deutlich unterschritten.”

Hinsichtlich der raumlichen
Situation sowie der maximal festgelegten
Grundflachen sind die Voraussetzungen zur
Durchfuhrung  des  Bauleitplanverfahrens  im
beschleunigten Verfahren daher gegeben.

und planerischen

Als Konsequenz aus dem Verfahren gemai 8§ 13 a
BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes nicht anzuwenden (8 13 a Abs. 2 Nr.
4 BauGB), da ,...Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig..."
gelten.

Beziglich der Firsth6hen wird die Anregung aus der
Stellungnahme vom 13. April 2018 dahingehend
aufgenommen, dass fur die Sondergebiete 1 bis 4
die Firsthéhen auf 4,5 m zuriickgenommen werden.
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Nichtbeachtung einzelner Einwendungen unvoll-
standig und somit in der Sache als Entscheidungs-
grundlage ungeeignet.

Harald Thurau
Am Hopfgarten 24
34576 Homberg (Efze)

Udo Schroder
Neue Lange 16b
34576 Homberg (Efze)

Stellungnahme vom 03.08.2018

Den Abwagungsbeschluss des Magistrates vom
07.06.2018 habe ich zur Kenntnis genommen.

Er ist jedoch in mehreren Punkten unzureichend,
weshalb ich es als notwendig ansehe, auf diese
nachstehend einzugehen. Es ist namlich unschwer
feststellbar, dass die Abwagung sich selbst
begrindet mit der Wiederholung von Aussagen des
Bebauungsplanes, deren Nachprifbarkeit und
Richtigkeit von mir in meiner Eingabe mit der
Angabe von Grinden in Zweifel gezogen wurde.

Zum anderen werden eine Mehrzahl von mir
vorgetragener Argumente gegen die Zulassigkeit
des Vorhabens Uberhaupt nicht angesprochen. Dies
beginnt mit der als fehlend gertigten fiskalischen
Wirkungsanalyse, einem Fachbegriff, den ich
sicherlich nicht erlautern muss. Bei einer solchen
Analyse geht es nicht nur um ©6konomische
Auswirkungen, nachbarliche Konflikte und die
ErschlieBung. |hr  Fehlen in einem  zur
Beschlussfassung vorgelegten Bebauungsplan fuhrt
zwingend dazu, dass der Satzungsbeschluss nicht
rechtswirksam ergehen kann.

Ich habe die fehlende Auseinandersetzung des
Planentwurfes mit dem zu beachtenden Luftrein-
haltegebot angesprochen. Gerade die Arten der
geplanten Gewerbetatigkeit fihren zu Emissionen,
die diesem und den angrenzenden Gebieten bislang
fremd sind. Es kann daher dieser Punkt in der
Abwagung nicht unbertcksichtigt bleiben.

Dass eine ErschlieBungsstral3e vorhanden ist, habe
ich nicht in Abrede gestellt. Ob diese jedoch in ihrem
jetzigen Zustand fir eine gewerbliche Nutzung und
einer zu erwartenden erhéhten zukinftig Gewichts-
und Verkehrsbelastung ausreichend ist, wurde im
Planentwurf und wird in der Abwéagung nicht
angesprochen, obwohl dies eine zwingende
Vorgabe des Bebauungsrechtes ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine fiskalische Wirkungsanalyse ist fir einen
Bebauungsplan nicht vorgeschrieben. Es wird
nochmals auf die Abwégung vom 07.06.2018
verwiesen. Danach sind 6konomische Auswirkungen
des Bebauungsplanes fur den stadtischen Haushalt
nicht zu erkennen. Die ErschlieBungsstrale ,Uber
der Bahn“ ist vorhanden und dient insbesondere
auch der ErschlieBung des sudostlich gelegenen
Mischgebietes.  Zusétzliche, den  stadtischen
Haushalt belastende Infrastruktureinrichtungen sind
nicht erforderlich.

Wie in der Abwagung vom 07.06.2018 beschrieben,
setzt sich die Begrindung zum Bebauungsplan mit
den potentiellen nachbarschaftlichen Konflikten
auseinander. Auf die entsprechenden Erlauterungen
wird verwiesen. Es wird erganzend darauf
hingewiesen, dass die geplanten nebenerwerblichen
landwirtschaftlichen und sonstigen Nutzungen fir
den landlich gepragten Raum in Wernswig nicht
fremd sind, zumal die Sondergebietsflache schon
friher durch die Bahn und Raiffeisen genutzt
wurden.

In der Begrindung wurde auf die zu erwartende
erhohte Verkehrsbelastung hingewiesen. Hier heif3t
es:

JAuf der ErschlieBungsstrale ,Uber der Bahn* ist mit
etwas erhohtem Verkehr durch die neuen
Lagerhallen zu rechnen. Da insgesamt nur 5
Lagerhallen zulassig sind, die auch nicht taglich
angefahren werden durften, wird das zusatzliche
Verkehrsaufkommen als eher gering eingeschatzt.
Es wird das im doérflichen Bereich Ubliche
Aufkommen von landwirtschaftlichem Verkehr nicht
wesentlich Uberschreiten.”
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Ich habe als Fakt das Amphibien-Vorkommen im
Bereich des dort verlaufenden Osterbaches
angesprochen. Der Planentwurf enthélt zur Fauna
nur Annahmen, jedoch nicht eine vor Ort gemachte
Feststellung. Die Aneinanderreihung von Allgemein-
platzen mit erwarteter positiver Entwicklung stellt
keine Uberprifbare Begriindung dar. Die Abwagung
,Schweigt* hierzu.

Auf Seite 2 der Abwé&gung heildt es, dass das
Nutzungsinteresse der Eigentiimer im Interesse der
Stadt liegt. Diese Einschatzung kann mit Bedenken
fur das Teilgrundstiick SO 5 gelten, nicht jedoch fiir
die weiteren 4 Teilflachen. Dass mit der Aufstellung
des Planes baurechtswidrige MalRnahmen auf den
Teilgrundstiicken SO 1 und SO 2 legitimiert werden,
bleibt unerwahnt. Vielmehr wird dieser rechtswidrige
geschaffene Zustand als ,Istzustand“ genommen.

Vollmundig wird von zukunftig abschirmendem
Geholz auf der Bahntrasse und auf dem
ausgewiesenen Grinstreifen gesprochen. Vor dem
von den Eigentimern geschaffenen ,Istzustandes”
gab es Baum- und Heckenbewuchs auf den
Grundsticken. Dieser ist auf den Teilgrundstiicken
SO 1 und SO 2 trotz Kenntnis der Planvorgaben
bzw. der zu erwartenden Auflagen komplett bis zur
Bahnlinie hin beseitigt worden. Dies belegen die
Fotos Blatt 8 und 9. Diese zeigen gleichfalls, welche
Erwartung die Anlieger an eine zukinftige, den
Vorgaben des Bebauungsplanes entsprechende
Nutzung haben konnen. Fest steht, dass der
vorhandene Bewuchs auf der Bahntrasse bislang
keine ,schitzende“ Funktion hat und dies auch
aufgrund der erkennbar sich dort ansiedelnden
Straucher und Unkrauter zukinftig nicht haben wird.
Etwas anderes ist von der ,Gehodlzsukzession® nicht
zu erwarten. Die Vorgaben hierzu sind bekanntlich
nur Teil von Baugenehmigungen und die Sanktion
der Nichteinhaltung von Vorgaben haben keinen
Schutzcharakter fir Anlieger.

An dieser Stelle noch einmal der Hinweis auf die
Auswirkung der geplanten Maflnahmen auf die
unmittelbar betroffene Wohnbebauung.

Die Anlieger haben erhebliche Summen in den Neu-
und Ausbau von Wohnungen investiert. Aufgrund
der hervorragenden Wohnlage am Rande des
Dorfes, waren diese immer vermietet bzw. selbst
genutzt.

Jeder Zuzug von Menschen nach Homberg bedeutet
fur die Stadt Steuereinnahmen. Durch die geplante
gewerbliche Nutzung in unmittelbarer Nahe, sehen
wir einen erheblichen Werteverfall der Immobilien
und eine Vermietung wird nur schwer umsetzbar
sein.

Die Frage sei auch erlaubt, welche steuerlichen
Vorteile hat die Stadt Homberg aus den geplanten
Nutzungen.

Vorliegend wird die Zuldssigkeit einer Aufstellung im

Im Rahmen der Prifung des Artenschutzes werden
in der Begrindung potentiell vorkommende Arten-
gruppen untersucht. Hinsichtlich des Vorkommens
von Amphibien wird auf mdgliche Salamanderpopu-
lationen eingegangen. Durch den ausgewiesenen
10 m Schutzstreifen auf beiden Seiten des
Osterbaches (nicht {berbaubare Flachen) sind
mogliche  Beeintrachtigungen von  Amphibien
auszuschlie3en. Seitens der Unteren Naturschutz-
behorde wurde die artenschutzrechtliche
Betrachtung nicht beanstandet.

Zum Zeitpunkt der Planerstellung lagen keine
Anzeigen oder Ermittlungen hinsichtlich baurechts-
widrige Maflinahmen vor.

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass die sich
entwickelnde  Gehdlzsukzession entlang  der
Bahntrasse sowie auf der Bahntrasse eine
abschirmende Wirkung mittelfristig entwickeln wird.

In der Begrindung wird unter Pkt. 1.3 die
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beschleunigten Verfahren mit der Bebauungs-
planung fiir eine Innenentwicklung begriindet. Die
Diskussion zu § 13 a BauGB in der Literatur zeigt
viele Punkte auf, die seitens des Satzungsgebers zu
beachten sind. Dass es hierzu einer sehr detaillier-
ten nachvollziehbaren Begriindung und Beschrei-
bung in Bebauungsplan bedarf, hat eine Vielzahl
von Verwaltungsgerichten ausgeurteilt. Allgemeine
Aussagen, wie ,Interessen der Grundstlckseigen-
timer* und ,geregelte Nutzung“ sowie ,stéadtebau-
liche Neuordnung“ reichen zur Rechtfertigung eines
solchen Verfahrens nicht aus. Dies gilt umso mehr,
als seit Beginn des Planverfahrens feststand, dass
zu beachtende ,Schutz‘-Tatbestdnde bestehen.
Ziffer 1.3 der Begrindung setzt sich mit diesen zu
beachtenden Vorgaben gerade nicht auseinander,
tut sie vielmehr lapidar mit der Feststellung ab, dass
,Eingriffe vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind“, was falsch ist.

Das beschleunigte Verfahren st vorliegend
unzuldssig. Der Gesetzeswortlaut spricht hiergegen,
da es fir dieses Verfahren zwingend zu beachtende
Vorgaben und Bewertungskriterien gibt, deren
Einhaltung sich aus dem Bebauungsplan gerade
nicht ergibt. Auch die mir vorgelegte Abwagung lasst
nicht erkennen, weshalb diese Form der Aufstellung
gewahlt werden muss.

Ich halte meine Einwendungen aus dem Schreiben
vom 13. April 2018 vollumfanglich aufrecht und flige
das Schreiben als Anlage nochmals bei.

Der Magistratsbeschluss zur Abwagung ist wegen
Nichtbeachtung einzelner Einwendungen unvoll-
standig und somit in der Sache als Entscheidungs-
grundlage ungeeignet.

Anwendung des § 13 a BauGB begriindet.

~Entsprechend § 13 a Abs. 1 BauGB handelt es sich
um die  Wiedernutzbarmachung ehemaliger
Wirtschaftsflachen der Bahn zwischen zwei
Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 1, die damit
auch als Innenbereich anzusehen sind. Weiterhin
wird die in Abs. 1 Nr. 1 genannte Grundflache von
20.000 ha deutlich unterschritten.”

Hinsichtlich der rdumlichen und planerischen
Situation sowie der maximal festgelegten
Grundflachen sind die Voraussetzungen zur
Durchfihrung des  Bauleitplanverfahrens im
beschleunigten Verfahren daher gegeben.

Als Konsequenz aus dem Verfahren gemaR § 13 a
BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes nicht anzuwenden (§ 13 a Abs. 2 Nr.
4 BauGB), da ,...Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des 8§ 1 a Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig...”
gelten.

Bezuglich der Firsth6hen wird die Anregung aus der
Stellungnahme vom 13. April 2018 dahingehend
aufgenommen, dass fir die Sondergebiete 1 bis 4
die Firsthéhen auf 4,5 m zuriickgenommen werden.
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1 Zielsetzung und Begrindung der Planung

1.1 Anlass

Die ehemalige Bahntrasse am sudlichen Ortsrand von Wernswig ist schon seit vielen Jahren stillge-
legt. Das angrenzende Bahnbetriebsgeldnde wird ebenfalls nicht mehr von der Bahn genutzt. Hier
befanden sich urspriinglich u.a. bauliche Einrichtungen von Raiffeisen, Teile der Flache wurden als
Lagerflachen genutzt.

Das im giltigen Flachennutzungsplan als Verkehrsflache (Bahnanlage) dargestellte Grundstiick wurde
von einem Birger aus Wernswig aus den Immobilienbestanden der Deutschen Bahn AG erworben
(Flurstiick Nr. 113/5,Flur 2). Ziel des Erwerbs war die Nutzung der Flachen fir private Zwecke, als
Lagerflachen fur nebenerwerbliche Tatigkeiten sowie fur den landwirtschaftlichen Nebenerwerb.
Weiterhin ist die Errichtung von Lagerhallen fiir die genannten Zwecke geplant. Das urspriinglich sehr
groBe Grundstuck wurde mittlerweile in 5 Flursticke geteilt und an weitere Birger aus Wernswig
veraulert (siehe Pkt. 2 Lage und raumlicher Geltungsbereich). Auch diese Kaufer beabsichtigen die
Errichtung von kleineren Lagerhallen fiir den oben genannten Zweck sowie zur Freizeitgestaltung. Der
Eigner des Flurstiicks Nr. 113/10 hat daher bei der Stadt Homberg (Efze) einen Antrag eingereicht,
durch eine entsprechende Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1 Wernswig die baurechtlichen
Voraussetzungen hierzu zu schaffen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Homberg (Efze) hat daher am 09.11.2017 die Er-
weiterung Nr. 2 des Bebauungsplans Nr. 1 Wernswig beschlossen. Zugleich wurde die Anderung Nr.
10 zum Flachennutzungsplan in Form einer Berichtigung beschlossen.

1.2 Begrindung

Die Ausweisung des Sondergebietes erfolgt auf Antrag mehrerer Flacheneigner, die fir eigene
Zwecke kleinere Unterstellmdglichkeiten und Lagerplatze benétigen. Die Stadt Homberg (Efze) will mit
der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens die Mdoglichkeiten typischer Aktivitdten des dorflichen
bzw. landlichen Raums wie landwirtschaftlichen Nebenerwerb, Brennholzbewirtschaftung, garten- und
landschaftsbauliche Tatigkeiten u.a. erhalten bzw. fordern. Gedeckt werden soll lediglich der &rtliche
Kleinstbedarf. Hierdurch soll auch der landliche Raum geférdert und die Bindung an die Ortsteile ge-
starkt werden. Dies kann als eine Maflinahme angesehen werden, der Abwanderung aus den Dorfern
des Gemeindegebietes entgegen zu wirken. Es ist daher als stadtebauliches Ziel anzusehen,
Wernswig nicht nur als attraktiven Wohnstandort, sondern auch als Standort fur wirtschaftliche und
freizeitgepragte Aktivitaten, die typisch fur den landlichen Raum bzw. das dorfliche Umfeld sind, zu
erhalten.

Das Bauleitplanverfahren bietet dariiber hinaus die Mdglichkeit, die derzeit ungeordnet als
Lagerflachen genutzten ehemaligen Bahnflachen stédtebaulich neu zu ordnen und einer geregelten

Oktober 2018 Seite 3



KREISSTADT HOMBERG (EFZE) Buro fur
: . Ingenieurbiologie und
Bebauungsplan Nr. 1 Wernswig — Erweiterung Nr. 2
i} BegrUnc?ur'?g ) 9 9 g /[ Landschaftsplanung

Nutzung zuzufiihren. Hierzu gehort auch die Schaffung eines neuen Geholzrandes zur vorhandenen
Wohnbebauung im Norden.

Standortalternativen

Im Ortsteil Wernwig gibt es noch eine gréRBere Anzahl freier Bauplatze, die jedoch fur die
Wohnnutzung vorgesehen sind. Sie liegen entsprechend in ausgewiesenen Wohn- oder
Mischgebieten und sind fur die in diesem Bauleitplanverfahren angestrebte Nutzung nicht geeignet.
Gewerbliche Bauflachen sind in Wernswig ebenfalls nicht vorhanden.

Der vorgesehene Standort bietet den Vorteil einer glinstigen ErschlieBung, eine Teilflache wurde
bereits durch Raiffeisen gewerblich genutzt. Auch die Ubrigen Flachen wurden von der Bundesbhahn
betrieblich genutzt und sind daher durch Teilversiegelungen vorbelastet. Der Standort liegt weiterhin
zwischen 2 Teilgeltungsbereichen des B-Plans Nr. 1 und stellt somit einen Luckenschluss innerhalb
des Bebauungsplans dar. Er ist durch die gehdlzbewachsene Flache der ehemaligen Schienentrasse
von dem ndrdlichen Wohngebiet gut abgeschirmt.

Insgesamt ist der Standort daher fur die Ausweisung des Sondergebietes sehr gut geeignet, alternati-
ve Standorte sind nicht zu erkennen.

1.3 Verfahren

Die Erweiterung des Bebauungsplans wird als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a Abs. 4 BauGB

durchgefiihrt, es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Entsprechend
§ 13a Abs. 1 BauGB handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung ehemaliger Wirtschaftsflachen
der Bahn zwischen zwei Teilflichen des Bebauungsplans Nr. 1, die damit auch als Innenbereich
anzusehen sind. Weiterhin wird die in Abs. 1 Nr. 1 genannte Grundflache von 20.000 ha deutlich
unterschritten.

Hinsichtlich der Notwendigkeit zum Ausgleich von Eingriffen, die durch die Anderung des
Bebauungsplans hervorgerufen werden, gilt gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im vorliegenden Fall,
dass diese Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Weiterhin wird gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung abgesehen,
ebenso von der Erstellung eines Umweltberichtes sowie der Zusammenfassenden Erklarung.
Artenschutzrechtliche Belange geméanR § 44 BNatSchG werden in Kap. 5 behandelt.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan weist die Planungsflachen als Bahnanlage aus.
GemanR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird er als 10. Anderung nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im
Wege der Berichtigung als angepasst.
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1.22 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Wernswig, einem Stadtteil der Kreisstadt Homberg
(Efze). Es wird im Norden bzw. Nordwesten durch die mit Gehélzaufwuchs bewachsene ehemalige
Bahntrasse begrenzt, hinter der sich das Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 1 befindet. Stidéstlich
bzw. sudlich begrenzt die StraRe ,Uber der Bahn“ das Plangebiet, die auch als ErschlieBungsstrale
fir das geplante Sondergebiet sowie das stidlich angrenzende Mischgebiet des B-Plans Nr. 1 dient.
Die Zufahrt zu dieser Stral3e erfolgt Uber die LandesstralRe L 3158, die auch die westliche Begrenzung
des Geltungsbereiches darstellt.

Der Geltungsbereich der Erweiterung Nr. 2 des B-Plans Nr. 1 umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Wernswig, Flur 2:  Nr. 113/6 bis 113/10.
Die Gesamtgrol3e des Geltungsbereiches betragt ca. 0,734 ha.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches folgt vorhandenen Flurstlicksgrenzen.

Lageplan(Auszug aus TK 25 Blatt 4922 Homberg (Efze), 0.M.)
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23 Bestand, Planungsvorgaben und Rechtsverhaltnisse

3.1 Bestandsdarstellung

Die Planungsflachenliegen zwischen der noch vorhandenen Schienentrasse und der Strale ,Uber der
Bahn“. Sie werden derzeit weitgehend ungeordnet als Lagerflachen, z.T. auch géartnerisch genutzt und
sind grofR3enteils teilversiegelt bzw. durch die vorausgehende Nutzung vorbelastet.

Ostlich wird der Geltungsbereich durch die StraBe ,Uber der Bahn“ begrenzt, die zugleich der
ErschlieBung des Sondergebietes dient. Im Bereich des siidlichen Flurstiicks 113/10 (SO4) stehen

noch einzelne alte Obstbaume entlang der Stral3e (Abb.1).

Abb. 1: Strake ,Uber der Bahn*, links das geplante Sondergebiet
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Abb.2:  Flurstiick 113/10 (SO4).

Das Flurstiick 113/10 (SO4) wird derzeit als Lagerplatz genutzt (Abb. 2). Im hinteren Bereich befindet
sich der Standort des ehemaligen Raiffeisengebaudes, das mittlerweile abgerissen ist.

Zwischen SO4 und SO3 flieRt der Osterbach nach Norden unter der Bahnlinie hindurch und durch das
vorhandene Wohngebiet (Abb. 3).

Abb. 3:  Der Osterbach verlauft quer durch das Sondergebiet
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Abb. 4:  Flurstiick 113/9 (SO3)

Das sich anschlieRende Flurstick 113/9 (SO3) wird derzeit z.T. gartnerisch, z.T. als Lagerplatz
genutzt. Auf ihm befinden sich noch einige altere Weiden, die verdichteten Flachen sind liickig begriint
(Abb. 4).

Das nordlich angrenzende Flurstiick 113/8 ist groRRenteils geschottert und wird als Lagerflache
genutzt. Auf ihm befinden sich eine kleine Lagerhalle sowie ein Container.

Abb. 5: Flurstiick 113/8
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Abb.6:  Flurstiick 113/7 (SO2)

Das Flurstiick 113/7 (SOZ2) ist z.T. geschottert, auf dem gréRReren Teil sind die verdichteten Flachen
begrint (Abb. 6).

Abb.7:  Flurstiick 113/6 (SO1)

Das nordlichste Grundstiick 113/6 (SO1) ist durchgéngig geschottert.

Oktober 2018 Seite 9



KREISSTADT HOMBERG (EFZE) Buro fur
: : Ingenieurbiologie und
Bebauungsplan Nr. 1 Wernswig — Erweiterung Nr. 2
i} BegrUnc?urrl)g B 9 9 5 /Z Landschaftsplanung

Insgesamt reicht die bisherige Nutzung auf allen Grundstiicken des Geltungsbereiches im Norden bis
an die Grenze zur Schienentrasse heran. Gehdlze haben sich vor allem auf dieser ausgebildet.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke der Erweiterungsflache befinden sich in privatem Eigentum, die Besitzer sind mit der
Planung einverstanden bzw. haben diese initiiert.

2.13.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das vorgesehene Sondergebiet als,Schienenverkehr
Bestand“ ausgewiesen. Sie ist weiterhin als ,Trassensicherung stillgelegter
Strecke“dargestellt. (Abb. 8).

Abb. 8:  RegionalplanNordhessen 2009 LandschaftsrahnmenplanNordhessen

In einer vorgezogenen Trégerbeteiligung wurde seitens der Regionalplanung beim RP Kassel mit
Schreiben vom 26.01.2016 darauf hingewiesen, dass eine Ubereinstimmung mit den Zielen der
Regionalplanung erst nach Freistellung der vorgesehen Bauflachen durch das Eisenbahn-Bundesamt
gegeben ist. Diese Freistellung erfolgte auf Antrag der DB Netz AG am 19.08.2016, der
Freistellungsbescheid ist dieser Begriindung als Anlage beigefigt.

Freigestellt wurde das Flurstiick Nr. 113/5 Gemarkung Wernswig, Flur 2 mit einer Grof3e von 7.346
m2, das aus dem Flurstiick Nr. 113/3 herausgemessen wurde und mittlerweile in 5 Flurstiicke unterteilt
wurde (siehe Pkt. 2). Es umfasst nur einen Teil der Bahnbetriebsflachen, die Flache der
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Schienentrasse verbleibt innerhalb des Flurstiicks Nr. 113/4, sodass eine spatere Inbetriebnahme der
Bahntrasse weiterhin mdoglich bleibt. Die Bauleitplanung widerspricht damit nicht den Zielen der
Regionalplanung.

2.23.4 Landschaftsrahmenplan

In der Entwicklungskarte des Landschaftsrahmenplans grenzt der Geltungsbereich an einen
ausgewiesenen ,Raum mit herausragender Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung®.

Weiterhin grenzt der ,freizuhaltende Raum aus Grinden des Landschaftsbildes® Nr. 469
Osterbachaue an den Geltungsbereich. Er umfasst den Talzug des Osterbaches, der unterhalb der
Bahnflache verrohrt ist.

Im Landschaftsrahmenplan heif3t es:

Entsprechend dem rahmenhaften Charakter des LRP werden o0.g. Planungskategorien nicht
flachenbezogen und parzellenscharf dargestellt. Vielmehr erfolgt eine raumbezogene
Darstellung, so dass die Bezeichnung Raume zutreffender ist. Auf drtlicher Ebene in den
Landschaftsplanen sind diese als Flachen zu konkretisieren.

In Konkretisierung des freizuhaltenden Raumes im genehmigten Landschaftsplan der Stadt Homberg
(Efze) erfolgen fur die Planungsflache keine Ausweisungen oder MalRnahmen. Da die Planungsflache
weiterhin im Randbereich der 0.g. Raume liegt, widerspricht die Bauleitplanung damit nicht den Zielen
des Landschaftsrahmenplans.

2.23.5 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskréaftige Flachennutzungsplan weist die Planungsflachen als ,Bahnanlage® aus.
GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der FNP nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im Wege der
Berichtigung als 10. Anderung angepasst.
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Abb. 9:  Ausschnitt aus dem gtltigen Flachennutzungsplan

2.33.6 Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans Homberg (Efze) von 2001 weist fur die
Planungsflache keine Malinahmen aus.

3.7 Schutzgebietsausweisungen

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht sowie auf3erhalb von
Trinkwasserschutzgebieten sowie Uberschwemmungsgebieten.

Das Plangebiet ist nicht als FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet (Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaft Nr. L 206/7) ausgewiesen. Nachst gelegenes
Vogelschutzgebiet ist das VSG 5022-401 ,Knull“ ca. 1 km sidéstlich, das nachstgelegene FFH-Gebiet
4922-303 ,Standortiibungsplatz Homberg (Efze)“ ca. 1,7 km nordéstlich. Aufgrund der Entfernung
zum Eingriffsgebiet sind Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete nicht zu erwarten.

3.8 Altlasten

In der vorgezogenen Tragerbeteiligung wurde seitens des Dezernats 31.1 Altlasten, Bodenschutz
beim RP Kassel mit Schreiben vom 25.01.2016 mitgeteilt, dass in der Altflachendatei des Landes
Hessen sowie dem vorliegenden Datenbestand des Altlasteninformationssystems ALTIS keine
Altflachen sowie Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen im Geltungsbereich dieser
Bauleitplanung aufgefihrt sind. Entsprechende Eintragungen sind fur zwei Flachen im nordwestlich
angrenzenden Wohngebiet sowie fur eine Flache sudwestlich der LandesstraBe L 3158 verzeichnet.
Diese liegen auRerhalb des Geltungsbereiches.
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4 Weitere zu berlicksichtigende Belange

4.1 Nachbarschutz

Nordlich grenzen das Allgemeine Wohngebiet und sudlich das Mischgebiet des B-Plans Nr. 1 mit
vorhandener Wohnbebauung an. Durch Realisierung der in dieser Bauleitplanung vorgesehenen
Nutzung kann es zu Stdrungen, insbesondere durch Larmemissionen kommen. Die berechtigten
Interessen der bestehenden Wohnungsnutzer sind gegen die Interessen der neuen Nutzer
abzuwagen.

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches wird ein Griinstreifen mit einer Breite zwischen
3 m und ca. 9 m ausgewiesen, auf dem vorhandene Gehdlze erhalten sowie eine weitere
Geholzsukzession zugelassen bzw. gefordert werden soll. Zusammen mit der ehemaligen
Schienentrasse, auf der sich ebenfalls Gehoélze angesiedelt haben, besteht so ein zwischen 22 m und
30 m breiter Pufferstreifen zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Sondergebiet. Hierdurch
ist eine ausreichende visuelle, aber auch larmmindernde Abschirmung gegeben. Weiterhin werden
hauptberufliche gewerbliche Tatigkeiten im Gebiet ausgeschlossen, sodass mit keinen erheblichen
zusatzlichen Larmemissionen zu rechnen ist. Gerade aus Griinden des Larmschutzes wurde auf die
Ausweisung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle verzichtet. Durch eine Begrenzung der
maximalen Firsthdhen auf 4,50 m (SO1, SO2, SO3, SO4) bzw. auf 6 m (SO5), die nicht Uber die in
dem angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet festgesetzten Héhen hinausgehen
sowie den Verzicht auf Flachdacher zur Vermeidung zu massiver Baukorper wird zusatzlich Ricksicht
auf die vorhandenen Baustrukturen genommen.

Das sudlich angrenzende Mischgebiet ist nicht parallel zum Sondergebiet ausgewiesen, sondern
verlauft in einem Winkel von ca. 90° in sudostliche Richtung. Es ist daher von dem Sondergebiet nur
im Bereich der vorhandenen ErschlieRungsstraRe ,Uber der Bahn“ durch 2 oder 3 Baugrundstiicke
starker betroffen. Der Abstand zur Baugrenze des Sondergebietes betragt fir das nachstgelegene
Wohngebaude ca. 10 m, danach werden die Abstdnde gréRer. Zwar sind hier keine breiteren,
abschirmenden Geholzflachen wie zum Allgemeinen Wohngebiet vorhanden, allerdings werden auch
hier die zusatzlichen Larmbelastungen durch die maximal 5 neuen Lagerhallen als gering eingestuft,
da sie nicht hauptberuflich und gewerblich genutzt werden dirfen. Im Mischgebiet sind weiterhin auch
hohere Larmpegel als im Allgemeinen Wohngebiet zu tolerieren.

Auf der ErschlieRungsstrake ,Uber der Bahn“ ist mit etwas erhdhtem Verkehr durch die neuen
Lagerhallen zu rechnen. Da insgesamt nur 5 Lagerhallen zulassig sind, die auch nicht taglich
angefahren werden durften, wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen als eher gering eingeschéatzt.
Es wird das im dorflichen Bereich Ubliche Aufkommen von landwirtschaftlichem Verkehr nicht
wesentlich Uberschreiten.
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4.2 Belange des Naturschutzes (Artenschutz)

Artenschutzrechtliche Betrachtung

In Kap. 5 BNatSchG ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstéatten und
Biotope“ finden sich die Normen des besonderen Artenschutzes nach § 44ff BNatSchG, die
besondere Anforderungen an die Prifung der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben stellen. Es
werden Verbotstatbestande aufgezeigt, die fir besonders und streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten zu Uberprifen sind.

§ 7 BNatSchG definiert, welche Arten besonders und welche streng geschitzt sind:

besonders geschiitzte Arten

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des
Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298
vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr.
318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefuihrt sind, b) nicht unter
Buchstabe a fallende aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrt sind, bb) europédische Vogelarten, c¢) Tier- und Pflanzenarten, die in einer
Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 aufgefihrt sind;

streng geschiitzte Arten

besonders geschitzte Arten, die a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, b) in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG, c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefuhrt sind;

Gemal dem Leitfaden des Umweltministeriums (HMUELV, 2011) werden folgende Verbotstatbestande
untersucht:

To6tungsverbot
Stérungsverbot

Beschadigung von Lebensstétten

YV V V VY

Beschadigung von Pflanzen

Nachfolgend werden fir verschiedene Artengruppen das Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten eingeschatzt und maogliche Beeintréachtigungen bewertet.

Eingriffsbewertung:

Durch die vorangegangene sowie derzeitige Nutzung sind grof3e Teile der Flachen durch Schotter u.a.
teilversiegelt worden. Geholze als Lebensraum fir z.B. Vogel oder Flederm&use finden sich vor allem
auf der angrenzenden Schienentrasse sowie im Bereich des Osterbaches, die durch die Planung nicht
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berthrt werden. Durch die Ausweisung des Sukzessionsstreifens entlang der nordwestlichen Grenze
werden sich langfristig neue Gehdlze entwickeln, sodass eine ©Okologische Aufwertung des
Plangebietes zu erwarten ist mit neuen Lebensrdumen fiir z.B. Vogel.

Geschitzte S&ugetiere wie z.B. die Haselmaus sind aufgrund fehlender Biotopstrukturen nicht zu
erwarten bzw. kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund des Fehlens von Laichgewéssern ausgeschlossen
werden, lediglich Salamander kdnnten sich im Bereich des Osterbaches aufhalten. Dieser wird jedoch
durch die Planung nicht betroffen. Das Gesagte gilt gleichermaf3en fur das Vorkommen von Libellen.

Das Vorkommen geschtzter Reptilien ist auf der angrenzenden Schienentrasse denkbar, wo neben
der Gehdlzsukzession auch das alte Gleisbett als Aufwarmflache noch in Teilbereichen vorhanden ist.
Durch die Ausweisung des Grinstreifens wird sich auch fiur Reptilien hier der Biotopqualitét
verbessern, da auch der Nutzungsdruck entfallt. Auf der Eingriffsflache selbst, die sich gro3enteils als
ausgeraumte, verdichtete und mit Ablagerungen und baulichen Anlagen versehene Flache mit
hoéherem Nutzungsdruck darstellt, ist das Vorkommen von Reptilien nicht zu erwarten.

Das zuvor Gesagte gilt gleichermalf3en auch fur potentielle Vorkommen geschiitzter Insektenarten, die
im Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die neu
geschaffenen Grin- bzw. Sukzessionsflachen sind positiv im Sinne des Artenschutzes zu werten.

4.3 Bodenschutz

Fur die Boden des geplanten Sondergebietes liegen als innerortliche Flachen keine Bewertungen
gemal Bodenwertkataster sowie gemafl Bodenviewer vor. Hinsichtlich des Funktionserfullungsgrades
(Bodenfunktionsbewertung gemaR Bodenschutz in der Planung, Hessenviewer) werden die siidostlich
angrenzenden Flachen mit mittel bis gering bewertet. Allerdings ist zu berlcksichtigen, dass die in
Anspruch genommenen Flachen durch die vorausgegangenen Nutzungen schon zu gré3eren Teilen
vorgeschadigt und damit wichtige Bodenfunktionen beeintrachtigt oder zerstoért worden sind. Unter
Bertcksichtigung des Bodenschutzes ist daher eine Ausweisung des Sondergebietes auf diesem
Standort mit den geringsten Beeintrachtigungen verbunden. Wie unter Pkt. 1.2 dargestellt sind im
Ortsgebiet auch keine Standortalternativen vorhanden, da u.a. gewerbliche Bauflachen fehlen.

Zum Schutz des Bodens sind im Bebauungsplan folgende Vermeidungsmafinahmen vorgesehen bzw.
werden angestrebt:

= Gebot der Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellflachen und Zufahrten im Sonder-
gebiet,

= die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind wasserdurchlassig zu belassen, zu begriinen und
zu bepflanzen,

* eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen fir Stellflichen und Nebenanlagen wird ausge-
schlossen,
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= durch die Ausweisung extensiver Geholz- und Sukzessionsflachen entlang des Sondergebietes
werden Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes durch intensive Bewirtschaftung vermieden.

Daneben sollen die folgenden bauzeitlichen Minderungsmafinahmen durchgefiihrt werden:

= sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

= fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs, Verwendung von
Baggermatten insbesondere bei den Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad,

=  Errichtung von Bauzdunen, um besonders empfindliche sowie nicht beanspruchte Béden vor
Befahren zu schitzen,

= Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden,

= nach Bauende Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens beseitigen.

Die MaRnahmen sollen Teil der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigungsunterlagen sein und von
der Stadt entsprechend geprift werden.

5 Planung

Die vorgesehene Lagerhallenflache wurde nach Freistellung durch das Eisenbahn-Bundesamt in 5
Flurstiicke unterteilt. Die Planung sieht fir jedes Flurstick die Moglichkeit zur Errichtung einer
Lagerhalle vor. Die ausgewiesenen Baufenster lassen hinsichtlich der Lage der Hallen den Bauherren
groRBeren Spielraum.

Durch den randlichen Grinstreifen soll das Gebiet in die Landschaft eingebunden und eine
Abschirmung zum Wohngebiet hin geschaffen werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die Lagerhallen wird ein Sonstiges Sondergebiet gemafll § 11 BauNVO ausgewiesen. In diesem
kdénnen die seitens der Gemeinde angestrebten, eng gefassten Nutzungen, die auf den o&rtlichen
Kleinstbedarfzielen, umgesetzt werden. In einem Gewerbegebiet missten dagegen auch
weitergehende Nutzungen zugelassen werden, um den Gebietstyp nicht zu verfehlen. So mussten
auch ,nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe® zugelassen werden. Dies ist jedoch -
auch aus Griinden des Nachbarschutzes gegeniiber den angrenzenden Wohnflachen - stéadtebaulich
nicht erwiinscht. Gewerbliche Bauflachen finden sich in der Kernstadt noch in ausreichender Zahl. In
einem Mischgebiet misste dagegen auch Wohnnutzung mdoglich sein. Die Ausweisung von
Bauflachen zu Wohnzwecken wird jedoch aufgrund der in Wernswig noch ausreichend vorhandenen
Anzahl von Bauplatzen abgelehnt.
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5.2 Mald der baulichen Nutzung

Je Grundstiick wird eine Lagerhalle zugelassen. Die zuldssige Grof3e der Grundflachen der baulichen
Anlagen wird unterschiedlich festgesetzt, sie orientiert sich u.a. an der Grof3e der Grundstiicke. Die
Planungsflache wird hierdurch in Teilgebiete unterschiedlich zugelassener Nutzungen gegliedert (8 1
Abs. 4 BauNVO).

Um eine zu starke Versiegelung zu vermeiden, wird eine maRvolle Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, diese darf fur Lagerflachen incl. Lagerhallen nicht uUberschritten werden. Um weitere
Versiegelungen am Standort zu vermeiden, werden Uberschreitungen der zulassigen Grundflachen,
wie sie § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fir Stellflachen und Nebenanlagen ermdglicht, durch textliche
Festsetzung ausgeschlossen.

Die baulichen Anlagen werden durch eine Festsetzung der maximalen Firsththen so begrenzt, dass
nicht zu hohe und fir die dorfliche Randlage unangepasste Baukérper entstehen. Sie orientieren sich
im Wesentlichen am vorhandenen Gebaudebestand.

5.3 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt (iber die asphaltierte StraBe ,Uber der Bahn®, die am
sudwestlichen Ortsrand von Wernswig von der LandesstraBe L 3158 abzweigt. Im Bereich der
Landesstral3e ist die Bauverbotszone von 20 m zu beachten.

5.4 Infrastruktur

Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation kann Uber die Infrastruktureinrichtungen
des angrenzenden Mischgebietes sichergestellt werden, die entsprechenden Leitungen verlaufen
entlang der ErschlieBungsstrae oder queren das Plangebiet. Sie sind im Bebauungsplan
eingetragen.

5.5 Grinflachen, Bepflanzungsflachen

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes wird eine Grinflache ausgewiesen, die zugleich
auch als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt wird. Auf dieser Flache soll sich eine Geholzsukzession entwickeln und so eine
Abschirmung zum Wohngebiet erreicht werden. Hierzu sind vorhandene Ablagerungen und
Versiegelungen zu entfernen.
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5.6 Wasserflachen

Der das Plangebiet querende Osterbach wird in der Breite der ehemaligen Gewasserparzelle als
Wasserflache ausgewiesen. Zum Schutz des Gewassers halten die Baufenster einen Abstand von
10 m zur Gewasserparzelle ein.

86 Flachenbilanz

Sondergebiet 5.400 m?

davon tberbaubare Flache(Baufenster) 3.380 m?
Griunflachen: 1.730 m2
Wasserflachen: 210 mz2
GroRe Geltungsbereich: 7.340m?
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- Begrundung -

Anlage: Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamtes

& Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle
; t Frankfurt / Saarbriicken
Elsenbah amt, Sruln Bearbeitung Elisabeth Dorrenbécher
durch:
Stadt Homberg (Efze) Telefon: C681/38977- 170
Stadtverwaltung S PPeT T T e sy ) Telefax: 0681/ 38977 -9170
Rathausgasse 1| "M*2.7 =00 mes
i ol DoerrenbaecherE@eba.bund.de

34576 Hombera (Efze) 7, AU6. 7010 sb-fim-sbr@eba.bund de
jl;ﬁ/g u) Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de

Datum: 19. August 2016

Geschiftszelchen (bitte im Schriftverkehr immer mg@m VMS-Nummer 3343511

55170-551pf1135-2016#009 2 A2.9. A6 /56

Betreff: Freistellung von Bahnbetriebszwecken in der Stadt Homberg (Efze), Streckennummer
6710, Streckenbezeichnung Silberhausen - Treysa, Streckenkilometer 113,567 ~ 113,915

Bezug:
Anlagen: 1 Ausfertigung des Freistellungsbescheides

Sehr geehrte Damen und Herren!

Beigefigt erhalten Sie eine Ausfertigung der Freistellung von Bahnbetriebszwecken in der Stadt
Homberg (Efze), Streckennummer 6710, Streckenbezeichnung Silberhausen - Treysa,
Streckenkilometer 113,567 — 113,915 zu lhrer Kenntnis und Information. Die Fliche wird
freigestellt, da sie fir den Eisenbahnbetrieb nicht mehr erforderlich ist.

Durch die Freistellung wird die Fldche der Eisenbahn des Bundes gem4R § 38 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit § 18 Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG) aus der Planungshoheit des
Eisenbahn-Bundesamtes entlassen, wobei sie zugleich ihren Rechtscharakter als Betriebsanlage
der Eisenbahn des Bundes verdiert. Damit f4llt diese Flache in die Planungshoheit der Kommune
zuriick.

Ich stelle Ihnen anheim, den verfagenden Teil der Freistellung in egener Zustandigkeit in der
Ihnen erforderlich erscheinenden geeigneten Weise bekannt zu machen. Dem Eisenbahn-
Bundesamt dirfen dadurch keine Kosten entstehen.

hift Standort S

Grilingsstrasse 4

D-85113 Saarbricken

Talefon: (0631) 3 88 77 - 0 Fax (06 81) 389 77 - 671
Uberweisungen an dic Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriscken (8LZ 590 000 00) Konto - Nr. 550 010 20,
BIC: MARKDEF 1590, IBAN: DEB1550000000059001020)

Farmgabundens, fristwal oder T Erk gen sind ausachiiefkich auf dem Postweg einzurelchen.
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ﬂ% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken
§5170-551p6135-20164#009
B amt, Grillingssirale 4, 66113 5 i . . =
ZustsRungeurkunde Bearbeitung:  Elisabeth Dorrenbacher
Telefon: +49 (681) 38977-170
Deutsche Bahn AG . Telefax: +43 (681) 38977-671
DB Immabilien, Region Mitte ) .
Erau Anne Miller e-Mail: DeerrenbaecherE@eba.bund.de
Camberger Stralle 10 - sb1-fim-sbri@eba.bund.de
60327 Frankfurt am Main
Intarnet: waw.elsenbahn-bundesami.de
Datum: 19.08.2016
Gaschaftszeichen (bitle im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer 3343511

55170-551pf135-201 64009

Betreft  Antrag auf Freistellung einer Fliche von Eisenbahnbetriebszwecken
Bezug: Ihr Schreiben vom 10.02.2016, Aktenzeichen FRI-M-L(B) Mii
Anlagen:  Lageplan (1 Anlage)

Sehr geehrte Frau Mller,

auf den Antrag der DB Netz AG wvom 10.02.2018, vertreten durch Frau Anne Miller,

geschéftsansassig bei der DB AG, DB Immobilien, Frankfurt am Main, ergeht folgender

Freistellungsbescheid

1. Das folgende Flurstiick in der Stadt Homberg (Efze) Strecke Nr. 6710, Streckenbezeichnung

Silberhausen - Treysa, wird zum 13.10.2016 von Bahnbetriebszwecken freigestellt:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick  Fliche (m?)
Homberg (Efze), Stadt Wernswig 2 1135 7.348
Hausanschrift Uberwelsungen an Bundeskasse Trier

Grilingsstralle 4, 66113 Saarbricken Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel-Nr. +48 (681) 388770 BLZ 580 000 00 Konfo-MNr. 580010 20

Fax-Nr. +49 (B81) 38077671 IBAM DE 81 5200 0000 0050 001020  BIC: MARKDEF1580

i Formgebundene, fristwahrande odar sonstige rechiserhebliche Endarungen sind susschliaBlich aufdem Postweg einzureichen

]

Oktober 2018

Seite 20



KREISSTADT HOMBERG (EFZE) Buro fur
: : Ingenieurbiologie und
Bebauungsplan Nr. 1 Wernswig — Erweiterung Nr. 2
i} BegrUnc?urrl)g B 9 9 5 /Z Landschaftsplanung

2. Bestandteil dieses Bescheides ist der als Anlage beigefiigte Lageplan, MaBstab 1:1000, vom
09.02.2016.

3.  Die Kosten (Gebiihren und Auslagen) dieses Bescheldes trigt die Antragstellerin. Der
Kostenbescheid ergeht gesondart.

Hinweis
Mit der Freistellung wvon Eahnbetriebszwecken wird keine Aussage Ober kinfiige
stidtebauliche oder sonstige bahnfremde Mutzungsméglichkeiten der freigesteliten Flache

getroffen.

Begriindung
I. Sachverhalt

Mit Schreiben vem 10.02.2016 hat die DB Metz AG, verireten durch Frau Anne Miller,
geschiftsansédssig bei der DB AG, DB Immobilien, Frankfurt am Main, einen Antrag auf
Freistellung von Bahnbetriebszwecken fiir das nachfolgende Flurstlick, Streckennummer 6710,
Sireckenbezeichnung Silberhausen - Treysa, Streckenkilometer 113,_55? - 113,915, gestellt:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick  Fliache (m®
Homberg (Efze), Stadt Wemswig 2 113/5 7.348
Seite 2 von &

Oktober 2018 Seite 21



KREISSTADT HOMBERG (EFZE)

Buro fur
Bebauungsplan Nr. 1 Wernswig — Erweiterung Nr. 2 3/{ Ingenieurbiologie und
- Begriindung - Landschaftsplanung

Diesem Antrag ist 1 Lageplan beigefiigt, in dem die Freistellungsflache eingezeichnet und
kenntlich gemacht ist.

Dem Antrag sind die folgenden Unterlagen beigefugt:
o Freistellungslageplan
e Erauterungsbericht
e Machbarkeitsprifung
o LINA Flurstiicksnachweis .
o Fortfihrungsmitteilung des Amtes flir Bodenmanagement Homberg (Efze)
s Auktions — Kaufvertrag
o Machbarkeitspriifung

Des Weiteren erklarte die DB Netz AG, dass die Freistellungsfliche nicht mehr langer fur
Bahnbetriebszwecke bendtigt wird.

Die entsprechenden Stellungnahmen der betroffenen Geschiftsbereiche der DB AG zur
Freistellbarkeit liegen dem Eisenbahn-Bundesamt vor.

Mit Sehreiben vom 2. Mai 2016 hat das Eisenbahn-Bundesamt die offentliche Bekanntmachung
der Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme im elektronischen Bundesanzeiger veranlasst.
In dem am 12. Mai 2016 im elektronischen Bundesanzeiger erschienenen Text wurden die
Eisenbahnverkehrsunternehmen, die nach § 1 Abs. 2 des Regionalisierungsgesetzes bestimmten
Stellen, die zustandigen Trager der Landes- und Regionalplanung, die betroffenen Gemeinden
sowie die Eisenbahninfrastrukturunternehmen, soweit deren Eisenbahninfrastruktur an die vom
Antrag betroffene Eisenbahninfrastruktur anschlief3t, aufgefordert, innerhalb einer Frist von sechs
Wochen nach der Verdffentlichung Anregungen und Bedenken, die fiir oder gegen die Freistellung
des genannten Flurstiicks sprechen, vorzutragen.

Ablehnende Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Il. Rechtliche Wiirdigung

Die rechtlichen Voraussetzungen fir die Freistellung von Bahnbetriebszwecken des o. g.
Flurstiicks in der Stadt Hombe-g (Efze) gemaR § 23 des Aligemeinen Eisenbahngeselzes (AEG,
vom 27.12.1993, BGBI. | S. 2396 in der aktuellen Fassung) liegen vor.

Die Freistellung von Bahnbetriebszwecken konnte daher ausgesprochen werden,

Seite 3von 6
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KREISSTADT HOMBERG (EFZE)

Buro fur
Bebauungsplan Nr. 1 Wernswig — Erweiterung Nr. 2 3/{ Ingenieurbiologie und
- Begriindung - Landschaftsplanung

Rechtsgrundlage fur die Freistellung von Bahnbetriebszwecken ist § 23 AEG,

Nach § 23 Abs. 1 AEG stellt die zustindige Planfeststellungsbehé-de fir Grundstiicke, die
Betriebsanlage einer Eisenbahr sind oder auf denen sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn
befinden, auf Antrag des Eisenbahninfrastrukturunternehmens, des Eigentimers des Grundstiicks
oder der Gemeinde, auf deren Gebiet sich das Grundstiick befindet, die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken fest, wenn kein Verkehrsbedirfnis mehr besteht und langfristig eine
Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr zu erwarten ist.

Die formellen Voraussetzungen des § 23 AEG liegen vor.

Das Eisenbahn - Bundesamt ist fur die Entscheidung iber die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gemal § 23 Abs. 1 AEG i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 S. 2 des
Gesetzes tiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwallungsgeselz—-BEWG vom 27.1.2.19¢3, BGBI. |, S. 2394 in der
aktuellen Fassung) i. V. m. § 18 AEG als Planfeststellungsbehdrde fiir Eisenbahnen des Bundes
zustandig.

Die Antragstellerin ist als Eisenbahninfrastrukturunternehmen antragsbefugt.

Weiter hat das Eisenbahn-3undesamt das nach § 23 Abs. 2 AEG erforderliche
Beteiligungsverfahren durch &Tentliche Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger
durchgefihrt.

Die materiellen Voraussetzungen des § 23 AEG sind ebenfalls gegeben.

Bei dem genannten Flurstiick handelt es sich um Betriebsanlagen einer Eisenbahn. Weiter besteht
fir das genannte Flurstiick kein Verkehrsbedirfnis mehr und die Nutzung der Infrastruktur im
Rahmen der Zweckbestimmung ist nicht mehr zu erwarten.

Die von der DB Netz AG durchgefiihrte und vom Eisenbahn-Bundesamt nachvollizogene
bahninterne Freistellbarkeitsprifung ergab, dass die Freistellungsflache dauerhaft nicht mehr flr
Bahnbetriebszwecke bendtigt wird und sich auf bzwl in der Flache keine fir den Bahnbetrieb
notwendigen Eisenbahnbetriebsanlagen mehr befinden.

Aufgrund der Ausfiihrungen in den Antragsunterlagen und den Infcrmationen des Eisenbahn-
Bundesamtes steht die Freistellung von Bahnbetriebszwecken der Flache nicht im Widerspruch zu
bundesrechtlichen oder landesr=chtlichen Planungen bzw. Planungszielen.

Ein eisenbahnrechtiiches Zulassungsverfahren ist fir die betreffende Flache derzeit nicht
anhangig.
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KREISSTADT HOMBERG (EFZE)

Bdro fir
ngau.gngsplan Nr. 1 Wernswig — Erweiterung Nr. 2 5/[ Ingenieurbiologie und
- Begriindung - Landschaftsplanung

Durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Betriebsanlage einer
Eisenbahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsprivileg (§
38 BauGB i. V. m. § 18 AEG) entiassen und damit die Planungshoheit vom Fachplanungstrager
Eisenbahn-Bundesamt auf die kommunale Bauleitplanung wieder volisténdig Gbergeht.

Ab diesem Zeitpunkt unterliegen die Flachen und Anlagen ausschlieflich dem allgemeinen
Bauplanungsrecht und der kommunalen Zustandigkeit.

Das Eisenbahn-Bundesamt verliart auch die Hoheitsbefugnisse und damit gleichzeitig die
Zustandigkeit fir die Aufsicht. Entsprechendes gilt auch fir die polizeiliche Zustandigkeit der
Bundespolizei (vgl. § 3 Abs. 1 BPclG).

Ausfertigungen dieses Bescheides erhalten:

« Frau Anne Muller als Bevollméachtigte der DB Netz AG

» Bundespolizeidirektion Koblenz

o RP Kassel

s Stadt Homberg (Efze)

« Herren Wilhelm Friedhelm und Tim Lotz als Grundsliickseigentimer

Die Entscheidung {iber die Kosten (Gebihren und Auslagen) beruht auf § 3 Abs. 4 Satz 1 BEVWG
i.V.m. §§ 1, 2 Abs. 1 und 2 sowie § 6 und § 7 der Verordnung Uber die Geblhren und Auslagen flr
Amtshandlungen der Eisenbahnvarkehrsverwaltung des Bundes (BEGebV vom 27.03.2008 (BGBI
| S. 548) in der aktuellen Fassung) iV.m. Anlage 1, Teil 1, Abschnitt 1, Ziffer 1.16 des
Gebiihrenverzeichnisses sowie §§ 11, 10 Abs. 1 Nr. 4 und 13 Abs. 1 Ziffer 1
Verwaltungskostengesetz (VwiKostG vom 23.06.1970 (BGBI | S. 821), in der aktuellen Fassung).
Die Festsetzung der Kosten bleibt einem gesonderten Bescheid vorbehalten (§ 14 Abs. 1 Satz 2

ViwKostG).

Seite S5von 6
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KREISSTADT HOMBERG (EFZE)

Buro fur
Bebauungsplan Nr. 1 Wernswig — Erweiterung Nr. 2 3/{ Ingenieurbiologie und
- Begriindung - Landschaftsplanung

l1l. Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Eisenbahn-Bundesamt

AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Grulingsstralle 4

66113 Saarbriicken

einzulegen.

Die Widerspruchsfrist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch innerhalb der oben genannten
Frist bei einer anderen AuRenstelle des Eisenbahn-Bundesamtes oder seiner Zentrale,
Eisenbahn - Bundesamt

Heinemannstralle 6
53175 Bonn

eingelegt wird.

uftrag

—

N <9m

L
(Elisabeth Dérrenbacher)
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KREISSTADT HOMBERG (EFZE)

Biro flr
: : Ingenieurbiologie und
Bebauungsplan Nr. 1 Wernswig — Erweiterung Nr. 2 /
- Begriindung - 5 z Landschaftsplanung
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Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache: VL-225/2018

Fachbereich: Bauleitplanung / Klimaschutz
Beratungsfolge Termin
Magistrat 01.11.2018
BPUS 05.11.2018
Stadtverordnetenversammlung 08.11.2018

Anderung Nr. 16 zum Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homberg (Efze) fiir den Stadtteil
Hulsa zur Ausweisung eines Sondergebietes -Unterkunftsgebaude fir Firmenangestellte-
im beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a BauGB;

hier: Aufstellungsbeschluss

a) Erlauterung:

Die Firma promota.de GmbH, Potsdam, ist neuer Eigentumer des Ev. Ristzeitheimes in Hulsa.
Diese ist ein bundesweit tatiges Dienstleistungsunternehmen, die unter anderem fir ihre einzelnen
operativ tatigen Gesellschaften Immobilien fir die Unterbringung von deren Mitarbeitern zur
Verfigung stellt. Einer dieser Gesellschaften ist die scs supply chain solutions GmbH mit Sitz in
Bamberg. Diese Firma erbringt fur verschiedene Kunden umfangreiche Dienstleistungen in den
Bereichen Produktion und Logistik. Die Firma hat ihre Mitarbeiter im ehem. Rustzeitheim in Hilsa
untergebracht. Da aber die Liegenschaft im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan und in dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/1 Hilsa als Sondergebiet -Ristzeitheim des Ev.
Militarbischofs- ausgewiesen ist, muss daher die Bauleitplanung geéndert werden.

Mit Schreiben vom 20.09.2018 hat die Firma promota.de GmbH, Potsdam, den Antrag auf
Anderung der Bauleitplanung gestellt. Da sich fur die Liegenschaft nur die Nutzung andert, kann
das Bauleitplanverfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Das bedeutet, dass der
Flachennutzungsplan nur im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Der Antrag der Firma promota.de GmbH, das Nutzungskonzept sowie der Abgrenzungsplan sind
als Anlagen beigefugt.

b) Gesetzliche Bestimmungen oder Richtlinien zur Beachtung:
BauGB

c) Finanzielle Auswirkung bei Beschlussfassung:

Kostenstelle: Sachkonto:
Verfligbare Mittel laut Haushaltsplan:
Tatséachlich verfigbare Mittel:



d) Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung einer Anderung Nr. 16 zum Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homberg (Efze)
fur den Stadtteil Hilsa zur Ausweisung eines Sondergebietes -Unterkunftsgebaude fur
Firmenangestellte- wird im beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a BauGB beschlossen.

Anlage(n): )
1. Antrag promota.de auf Anderung Bauleitplanung, Keller, 2018-10-10{]
2. Nutzungskonzept promota.de fiir Rustzeitheim, Keller, 2018-10-10{[
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promota.de GmbH | Puschkinallee 4 | 14469 Potsdam o

promota.de GmbH
Puschkinallee 4

Magistrat der Kreisverwaltung-Homberg-(Efze)—- ey
BabT T 14469 Potsdam

Rathausgasse 1

34576 Homberg (Efze)

. 1, 4 ) Potsdam, 20.09.2018
) k927 E’,x.(v&&,ml/\ Grditein Poydessnils,
2) Hay 48.10. 43

Unterlagen zum Nutzungskonzeptjy~ {1 5
Jtawve ¥4/ 29

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben senden wir Ihnen den Antrag auf die Anderung des
Bebauungsplanes in Hilsa, Rippersweg 21 - ehemals Ristzeitheim der Evangelischen

Militérseelsorge, ,Assa von Kram Haus" — sowie das Konzept fiir die Nutzung der
Immobilien zu.

Wir mochten Sie bitten, die Anderungen des B-Planes vorzunehmen und uns ber die

weitere Vorgehensweise zu informieren.

Mit freundlichen GriBen

& 2oy

Sabine Reif
Geschaftsfihrung
Anlagen: —
Geschéftsfiihrer
Nutzungskonzept Sabine Reif, Mike Friedrich,
» A Raik Scheffler
Antrag al_Jf B !?Ian Ar)derung Amnitsgesicht Botsdam
5 Grundrissplédne, mit Darstellung der Raumbelegung HRB 15383 P
Steuernummer
046/116/07585
USt-IdNr.

DE21 6850 438

Commerzbank AG
IBAN DE25160400000132132200
BIC COBADEFFXXX

UniCredit Bank AG
IBAN DE29200300000015997810
BIC HYVEDEMM300



Potsdam, 20.09.2018

Ehemaliges Riistzeitheim Hiilsa
Antrag auf Anderung der Bauleitplanung
Unterkunftsgebdude fiir firmeneigene Mitarbeiter/innen
Rippersweg 21
34576 Homberg (Efze)

Wir, die promota.de GmbH, haben die Immobilien in Hilsa, Rippersweg 21 erworben, um
die Raumlichkeiten, wie in dem beigefligten Konzept ersichtlich, zu nutzen und zu
unterhalten. Diese Nutzungsart entspricht zwar im Wesentlichen der Vorherigen, als
Ristzeitheim der Evangelischen Militarseelsorge, ist jedoch mit dem aktuellen B-Plan
nicht konform.

Nach Riicksprachen mit der Bauaufsichtsbehdérde und dem Planungsamt der Stadt
Homberg (Efze), beabsichtigen wir die Nutzungsanderung des jetzigen B-Planes und
stellen hiermit den Antrag auf Anderung der Bauleitplanung.

Das Gebiet in dem geanderten B-Plan sollte zu einem Sondergebiet ausgewiesen werden.
Die beabsichtigte Nutzung kann dem Konzept entnommen werden. In einem
Sondergebiet ware die von uns gewiinschte Nutzung mdglich und wir wiirden an dieser
Stelle ein ordnungsgemaBes und baurechtlich einwandfreies Objekt betreiben kénnen.

Mit freundlichen GriBen
Sabine Reif
Geschéftsfiihrung



Alexander Franiel Elfriede-Scholz-Str. 4 Tel.: 01523/3609605

Dipl.-Ing. Architekt 409078 Osnabriick Mail: a.franiel@online.de

»Ehemaliges Riistzeitheim Hiilsa“
Nutzungskonzept der Firma promota.de
Unterkunftsgebdude fiir firmeneigene Mitarbeiter
Rippersweg 21
34576 Homberg (Efze)

Die Firma promota.de ist ein bundesweit tatiges Dienstleistungsunternehmen, das im
fur seine verbundenen Unternehmen wichtige Zentralfunktionen tbernimmt. Dazu
gehort auch die Bereitstellung von Immobilien fur die einzelnen operativ tatigen
Gesellschaften.

Die scs supply chain solutions gmbh mit Sitz in Bamberg (nachfolgend scs genannt)
erbringt mit mehr als 1.000 Mitarbeitern im Einzugsgebiet Hessen, Thiringen,
Nordrhein-Westfalen und Sudniedersachen fur verschiedene namhafte Kunden
umfangreiche Dienstleistungen in den Bereichen Produktion und Logistik.

Um das steigende Arbeitsvolumen ihrer Partner auch zukiinftig ptinktlich und
einwandfrei erbringen zu kénnen, ist die scs darauf angewiesen, geeignete
Arbeitskrafte aus anderen Teilen der Bundesrepublik und der EU in der Region
einzusetzen, damit wird einen Beitrag geleistet, die Wertschépfung der lokal
ansassigen Arbeitgeber vor Ort zu sichern.

In diesem Zusammenhang wird das oben genannte Objekt von der promota.de an
das verbundene Unternehmen scs im Rahmen eines Pachtvertrages langfristig
Uberlassen.

Das Konzept der scs sieht eine Nutzung als Arbeiterwohnheim fur eigene
Werksangehérige vor, eine Uberlassung an fremde Dritte ist nicht vorgesehen. Im
Detail lasst sich das Nutzungskonzept wie folgt beschreiben:

o Unterbringung von eigenen Mitarbeitern. Die Personen halten sich
i.d.R. nur von Montag bis Freitag im Objekt auf.

o Die Mitarbeiter haben ihren Arbeitsort in der Region, dies sind zur Zeit
Malsfeld, Staufenberg, Ludwigsau und Bad Hersfeld.

o In dem Objekt sind Sozial- und Aufenthaltsrdume nach den Wiinschen
der Mitarbeiter eingerichtet



Alexander Franiel Elfriede-Scholz-Str. 4 Tel.: 01523/3609605

Dipl.-Ing. Architekt 409078 Osnabriick Mail: a.franiel@online.de

e Den Mitarbeiter werden Kochgelegenheiten in Form mehrerer
Gemeinschaftskiichen zur Verfigung gestellt, die Verpflegung liegt in
der Eigenverantwortung der Mitarbeiter

Alle Zimmer sind mit geeigneten Badezimmern ausgestattet, eine Belegung der
Zimmer erfolgt einzeln oder zu zweit.

Die Mitarbeiter werden mit geeigneten Verkehrsmitteln, meist in neunsitzigen
Kleinbussen zu lhren Einsatzorten gefahren, es ist davon auszugehen, dass ca. 10
bis 15 Personen mit Privatfahrzeugen anreisen, die entsprechend am Objekt geparkt
werden.

Osnabriick, 19.09.2018




Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache: VL-226/2018

Fachbereich: Bauleitplanung / Klimaschutz
Beratungsfolge Termin
Magistrat 01.11.2018
BPUS 05.11.2018
Stadtverordnetenversammlung 08.11.2018

Anderung Nr. 1 zur Erweiterung Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 1 der Kreisstadt Homberg
(Efze) fur den Stadtteil Hulsa zur Ausweisung eines Sondergebietes -Unterkunftsgebéaude
fur Firmenangestellte- im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB;

hier: Aufstellungsbeschluss

a) Erlauterung:

Die Firma promota.de GmbH, Potsdam, ist neuer Eigentumer des Ev. Ristzeitheimes in Hulsa.
Diese ist ein bundesweit tatiges Dienstleistungsunternehmen, die unter anderem fir ihre einzelnen
operativ tatigen Gesellschaften Immobilien fiir die Unterbringung von deren Mitarbeitern zur
Verfigung stellt. Einer dieser Gesellschaften ist die scs supply chain solutions GmbH mit Sitz in
Bamberg. Diese Firma erbringt fur verschiedene Kunden umfangreiche Dienstleistungen in den
Bereichen Produktion und Logistik. Die Firma hat ihre Mitarbeiter im ehem. Ristzeitheim in Hilsa
untergebracht. Da aber die Liegenschaft im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan und in dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/1 Hilsa als Sondergebiet -Ristzeitheim des Ev.
Militarbischofs- ausgewiesen ist, muss daher die Bauleitplanung geéndert werden.

Mit Schreiben vom 20.09.2018 hat die Firma promota.de GmbH, Potsdam, den Antrag auf
Anderung der Bauleitplanung gestellt. Da sich fur die Liegenschaft nur die Nutzung andert, kann
das Bauleitplanverfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Das bedeutet, dass der
Flachennutzungsplan nur im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Der Antrag der Firma promota.de GmbH, das Nutzungskonzept sowie der Abgrenzungsplan sind
als Anlagen beigeflgt.

b) Gesetzliche Bestimmungen oder Richtlinien zur Beachtung:
BauGB

c) Finanzielle Auswirkung bei Beschlussfassung:

Kostenstelle: Sachkonto:
Verfligbare Mittel laut Haushaltsplan:
Tatséachlich verfigbare Mittel:



d) Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung einer Anderung Nr. 1 zur Erweiterung Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 1 der
Kreisstadt Homberg (Efze) fur den Stadtteil Hllsa zur Ausweisung eines Sondergebietes -Unter-
kunftsgebaude fir Firmenangestellte- wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
beschlossen.

Anlage(n): )
1. Antrag promota.de auf Anderung Bauleitplanung, Keller, 2018-10-10{]

2. Nutzungskonzept promota.de fur Ristzeitheim, Keller, 2018-10-10{[
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promota.de GmbH
Puschkinallee 4

Magistrat der Kreisverwaltung-Homberg-(Efze)—- ey
BabT T 14469 Potsdam

Rathausgasse 1

34576 Homberg (Efze)

. 1, 4 ) Potsdam, 20.09.2018
) k927 E’,x.(v&&,ml/\ Grditein Poydessnils,
2) Hay 48.10. 43

Unterlagen zum Nutzungskonzeptjy~ {1 5
Jtawve ¥4/ 29

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben senden wir Ihnen den Antrag auf die Anderung des
Bebauungsplanes in Hilsa, Rippersweg 21 - ehemals Ristzeitheim der Evangelischen

Militérseelsorge, ,Assa von Kram Haus" — sowie das Konzept fiir die Nutzung der
Immobilien zu.

Wir mochten Sie bitten, die Anderungen des B-Planes vorzunehmen und uns ber die

weitere Vorgehensweise zu informieren.

Mit freundlichen GriBen

& 2oy

Sabine Reif
Geschaftsfihrung
Anlagen: —
Geschéftsfiihrer
Nutzungskonzept Sabine Reif, Mike Friedrich,
» A Raik Scheffler
Antrag al_Jf B !?Ian Ar)derung Amnitsgesicht Botsdam
5 Grundrissplédne, mit Darstellung der Raumbelegung HRB 15383 P
Steuernummer
046/116/07585
USt-IdNr.

DE21 6850 438

Commerzbank AG
IBAN DE25160400000132132200
BIC COBADEFFXXX

UniCredit Bank AG
IBAN DE29200300000015997810
BIC HYVEDEMM300



Potsdam, 20.09.2018

Ehemaliges Riistzeitheim Hiilsa
Antrag auf Anderung der Bauleitplanung
Unterkunftsgebdude fiir firmeneigene Mitarbeiter/innen
Rippersweg 21
34576 Homberg (Efze)

Wir, die promota.de GmbH, haben die Immobilien in Hilsa, Rippersweg 21 erworben, um
die Raumlichkeiten, wie in dem beigefligten Konzept ersichtlich, zu nutzen und zu
unterhalten. Diese Nutzungsart entspricht zwar im Wesentlichen der Vorherigen, als
Ristzeitheim der Evangelischen Militarseelsorge, ist jedoch mit dem aktuellen B-Plan
nicht konform.

Nach Riicksprachen mit der Bauaufsichtsbehdérde und dem Planungsamt der Stadt
Homberg (Efze), beabsichtigen wir die Nutzungsanderung des jetzigen B-Planes und
stellen hiermit den Antrag auf Anderung der Bauleitplanung.

Das Gebiet in dem geanderten B-Plan sollte zu einem Sondergebiet ausgewiesen werden.
Die beabsichtigte Nutzung kann dem Konzept entnommen werden. In einem
Sondergebiet ware die von uns gewiinschte Nutzung mdglich und wir wiirden an dieser
Stelle ein ordnungsgemaBes und baurechtlich einwandfreies Objekt betreiben kénnen.

Mit freundlichen GriBen
Sabine Reif
Geschéftsfiihrung



Alexander Franiel Elfriede-Scholz-Str. 4 Tel.: 01523/3609605

Dipl.-Ing. Architekt 409078 Osnabriick Mail: a.franiel@online.de

»Ehemaliges Riistzeitheim Hiilsa“
Nutzungskonzept der Firma promota.de
Unterkunftsgebdude fiir firmeneigene Mitarbeiter
Rippersweg 21
34576 Homberg (Efze)

Die Firma promota.de ist ein bundesweit tatiges Dienstleistungsunternehmen, das im
fur seine verbundenen Unternehmen wichtige Zentralfunktionen tbernimmt. Dazu
gehort auch die Bereitstellung von Immobilien fur die einzelnen operativ tatigen
Gesellschaften.

Die scs supply chain solutions gmbh mit Sitz in Bamberg (nachfolgend scs genannt)
erbringt mit mehr als 1.000 Mitarbeitern im Einzugsgebiet Hessen, Thiringen,
Nordrhein-Westfalen und Sudniedersachen fur verschiedene namhafte Kunden
umfangreiche Dienstleistungen in den Bereichen Produktion und Logistik.

Um das steigende Arbeitsvolumen ihrer Partner auch zukiinftig ptinktlich und
einwandfrei erbringen zu kénnen, ist die scs darauf angewiesen, geeignete
Arbeitskrafte aus anderen Teilen der Bundesrepublik und der EU in der Region
einzusetzen, damit wird einen Beitrag geleistet, die Wertschépfung der lokal
ansassigen Arbeitgeber vor Ort zu sichern.

In diesem Zusammenhang wird das oben genannte Objekt von der promota.de an
das verbundene Unternehmen scs im Rahmen eines Pachtvertrages langfristig
Uberlassen.

Das Konzept der scs sieht eine Nutzung als Arbeiterwohnheim fur eigene
Werksangehérige vor, eine Uberlassung an fremde Dritte ist nicht vorgesehen. Im
Detail lasst sich das Nutzungskonzept wie folgt beschreiben:

o Unterbringung von eigenen Mitarbeitern. Die Personen halten sich
i.d.R. nur von Montag bis Freitag im Objekt auf.

o Die Mitarbeiter haben ihren Arbeitsort in der Region, dies sind zur Zeit
Malsfeld, Staufenberg, Ludwigsau und Bad Hersfeld.

o In dem Objekt sind Sozial- und Aufenthaltsrdume nach den Wiinschen
der Mitarbeiter eingerichtet



Alexander Franiel Elfriede-Scholz-Str. 4 Tel.: 01523/3609605

Dipl.-Ing. Architekt 409078 Osnabriick Mail: a.franiel@online.de

e Den Mitarbeiter werden Kochgelegenheiten in Form mehrerer
Gemeinschaftskiichen zur Verfigung gestellt, die Verpflegung liegt in
der Eigenverantwortung der Mitarbeiter

Alle Zimmer sind mit geeigneten Badezimmern ausgestattet, eine Belegung der
Zimmer erfolgt einzeln oder zu zweit.

Die Mitarbeiter werden mit geeigneten Verkehrsmitteln, meist in neunsitzigen
Kleinbussen zu lhren Einsatzorten gefahren, es ist davon auszugehen, dass ca. 10
bis 15 Personen mit Privatfahrzeugen anreisen, die entsprechend am Objekt geparkt
werden.

Osnabriick, 19.09.2018




Sachstandsbericht

- offentlich -

Drucksache: SB-42/2018 3. Erganzung
Fachbereich: Technische Dienste

Beratungsfolge Termin
BPUS 05.11.2018

Behindertengerechter Umbau Burgberggaststatte und AulRenbereich;
hier: Sachstand

a) Erlauterung:

Hinsichtlich der geplanten Aufwertung der Burgberggaststétte durch einen barrierefreien Umbau
der Terrasse und des ,Wintergartens® gilt unverandert folgender Sachverhalt:

Die Antrdge auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung, auf Ausnahmegenehmigung im Land-
schaftsschutzgebiet und auf Befreiung nach der Festsetzung der Naturdenkmalverordnung sind
gestellt. Mit den entsprechenden Genehmigungen wird zeitnah gerechnet.

Die Auftrage fur die Schraubfundamente und die Stahlunterkonstruktion fur die neue Pflasterflache
sind vergeben. Die Arbeiten sollen gem. Abstimmung mit dem P&chter im November stattfinden.

Am 25. Oktober 2018 haben einzelne Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stadtentwicklung den Standort besichtigt.
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