
 
 
 

 
 Homberg (Efze), den 27.04.2023 

 
 

29. Sitzung 
Leg.-Periode 2021 / 2026 
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Ö F F E N T L I C H E  N I E D E R S C H R I F T  

 
der 29. Sitzung des Ausschusses für Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung 

am Montag, 24.04.2023, 18:30 Uhr bis 21:30 Uhr 
 

 
Anwesenheiten 

 
Anwesend: 
Ausschussvorsitzender Bernd Herbold 
Ausschussmitglied Jana Edelmann-Rauthe 
Ausschussmitglied Rainer Hartmann 
Ausschussmitglied Christian Haß 
Ausschussmitglied Thomas Höse 
Ausschussmitglied Günther Koch 
Ausschussmitglied Ulrich Krug vertritt Herr Gerhard Barton (CDU) 
Ausschussmitglied Dr. Herbert Wassmann 
Ausschussmitglied Elke Ziepprecht 
 
Von der Stadtverordnetenversammlung: 
Stadtverordnetenvorsteher Jürgen Thurau 
Stadtverordneter Dr. Martin Herbold  (18:30 - 19:10 Uhr) 
 
Vom Magistrat: 
Bürgermeister Dr. Nico Ritz 
 
Gäste: 
Herr Markus Staedt vom Planungsbüro anp 
 
3 Bürger*in 
 
Schriftführer: 
Herr Heinz Ziegler 
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Sitzungsverlauf 
 
Herr Ausschussvorsitzender Bernd Herbold eröffnet die Sitzung des Ausschusses für 
Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung und begrüßt die erschienenen Mitglieder 
des Ausschusses, Herrn Stadtverordnetenvorsteher Thurau, Herrn Bürgermeister Dr. 
Ritz und Herrn Ziegler von der Verwaltung, Herrn Staedt vom Planungsbüro anp 
sowie 3 Bürger*in.  Er stellt fest, dass gegen Form, Frist und Inhalt der Einladung 
keine Einwände erhoben werden und damit der Ausschuss beschlussfähig ist. 
 
 

1. Nationale Stadtentwicklungspolitik – Projektaufruf „Post-Corona-
Stadt: Ideen und Konzepte für eine resiliente Stadtentwicklung“ 
Projekt: WANDELpfad & Co-Working Galerie 
Hier: A) Sachstandsbericht 
 B) Erwerb Untergasse 16 

VL-79/2023 

 
Herr Staedt trägt anhand einer Präsentation den Sachstand des Projektes 
WANDELpfad & Co-Working Galerie vor. Die Präsentation ist dem Protokoll 
als Anlage beigefügt. 
 
Herr Staedt und Bürgermeister Dr. Ritz beantworten Fragen der 
Ausschussmitglieder. 
 
Zur Sache sprechen die Ausschussmitglieder Herr Koch, Herr Dr. 
Wassmann, Frau Edelmann-Rauthe, Herr Höse, Herr Krug, Herr Hartmann 
und Frau Ziepprecht. 
 
Beschluss: 
Die Stadtverordnetenversammlung befürwortet die Ziele des Projekts 
WANDELpfad und Co-Working Galerie zur Verbesserung der barrierearmen 
Zugänglichkeit sowie der Wegevernetzung zwischen Altstadt und Busbahnhof 
und damit auch die Entwicklung des Gebäudes in der Untergasse 16 (ehem. 
ACS) zu einem öffentlichen Stadtzugang.  
  
Der Kaufvertrag zum Erwerb des Gebäudes zum Preis von 130.000,00 € wird                       
geschlossen. Auf die nachträgliche Genehmigung des notariellen Vertrags wird   
verzichtet. 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend: 9 
Ja-Stimmen: 4 
Nein-Stimmen: 1 
Enthaltungen: 4 
 

2. Aufwertung Freibad „Erleborn“ 
Hier: Sachstandsbericht und Beratung und Beschlussfassung über 
 die Ausschreibung Planungsleistungen Kinderbecken – 4. BA 

VL-198/2018 
28. Ergänzung 

 
Es gibt keine Wortmeldungen. 
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Beschluss: 
Die Bauverwaltung soll die Planungsleistungen für den vierten Bauabschnitt 
- Kinderbecken zeitnah ausschreiben. 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend: 9 
Ja-Stimmen: 9 
 

3. Straßenbau Hersfelder Straße 
hier: Sanierung Stadtmauer, Mittelumwidmung für NA 03 - 
 Sicherungsmaßnahmen Einsturzstelle der Fa. SPESA 

VL-180/2019 
12. Ergänzung 

 
Zur Sache sprechen die Ausschussmitglieder Herr Koch, Herr Haß und Herr 
Höse. 
 
Ausschussmitglied Herr Koch stellt den Antrag zu prüfen: Wer trägt die 
Mehrkosten für  die Sanierung der Stadtmauer und wer hat diese 
Mehrkosten zu verantworten? 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend:  9 
Ja-Stimmen:  3 
Nein-Stimmen:  3 
Enthaltungen:  3 
 
Damit ist der Antrag von Herrn Koch abgelehnt. 
 
Beschluss: 
Die erforderlichen Mittel für die Beauftragung des Nachtrages 03 werden von 
der Investitionsnummer „3030301501 Umstrukturierung städt. 
Verwaltungsgebäude“ in Höhe von 125.000,00 € auf die Investitionsnummer 
„3020101812 Straßenbau Hersfelder Str., hier: Sanierung Stadtmauer“ 
umgewidmet. Die Mittel sind im Haushalt 2024 erneut einzustellen. 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend: 9 
Ja-Stimmen: 8 
Nein-Stimmen: 1 
 

4. 305011 2204 Umbau Tennen Platz zum Rasenplatz (C-Platz) 
hier: Sachstandsbericht und Beratung und Beschlussfassung zum 
 weiteren Vorgehen 

VL-73/2021 
3. Ergänzung 

 
Zur Sache sprechen die Ausschussmitglieder Herr Haß, Herr Koch, Frau 
Edelmann-Rauthe und Frau Ziepprecht. 
 
Bürgermeister Dr. Ritz beantwortet Fragen zur Entwässerung des Platzes 
und Ausschussvorsitzender Herr Herbold Fragen zur Ausübung von Wurf- 
und Stoßsportarten. 
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In den Beschlussvorschlag wird dazu einvernehmlich folgender Absatz 
eingefügt: 
 
„Im Rahmen der nächsten Sitzung der Planungsgruppe soll die konkrete 
Gestaltung des  C-Platzes diskutiert werden, damit die Belange der 
Leichtathleten berücksichtigt werden  können.“ 
 
Beschluss: 
Der geänderten Planung und Durchführung des Umbaus des Tennenplatzes 
mit einem Eigenanteil in Höhe von 235.000,00 Euro und Gesamtkosten in 
Höhe von 315.000,00 Euro wird zugestimmt.  
 
Die Technischen Betriebe werden damit beauftragt, einen formlosen Antrag 
für die Genehmigung eines vorzeitigen Baubeginns zu entwerfen und 
zusammen mit der Bestätigung, dass die Haushaltsmittel im 
Investitionshaushalt zugunsten der Sportplatzsanierung für das Projekt in 
Höhe von 235.000,00 € zur Verfügung stehen an das Hessischen 
Ministerium des Innern und für Sport zu senden, um die Fördermittelzusage 
zu beschleunigen und somit das Bauvorhaben deutlich früher starten zu 
können.  
 
Die Verwaltung wird beauftragt, nach Erhalt der Fördermittelzusage oder 
nach Genehmigung eines vorzeitigen Maßnahmenbeginns die 
Planungsleitungen und den Umbau zum Rasenplatz auszuschreiben und zu 
beauftragen. 
 
Im Rahmen der nächsten Sitzung der Planungsgruppe soll die konkrete 
Gestaltung des C-Platzes diskutiert werden, damit die Belange der 
Leichtathleten berücksichtigt werden  können. 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend: 9 
Ja-Stimmen: 6 
Nein-Stimmen: 3 
 

5. Hof- und Parkplatzgestaltung Enge Gasse 
Freigabe Planung des 2. Bauabschnitts 

VL-122/2021 
6. Ergänzung 

5.1 Hof- und Parkplatzgestaltung Enge Gasse 
Freigabe Planung des 2. Bauabschnitts 

VL-122/2021 
7. Ergänzung 

 
Es gibt keine Wortmeldungen. 
 
Beschluss: 
Anhand des erarbeiteten Entwurfs vom Büro PLF, soll der 2. Bauabschnitt in 
die nächsten Planungsphasen gehen und gemeinsam mit dem 1. 
Bauabschnitt umgesetzt werden. 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend: 9 
Ja-Stimmen: 5 
Enthaltungen: 4 
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6. Erwerb von zwei Grundstücken im Bereich des Freibades Erleborn VL-227/2022 

1. Ergänzung 
 
Zur Sache sprechen die Ausschussmitglieder Herr Krug, Frau Ziepprecht 
und Herr Koch. 
 
Bürgermeister Dr. Ritz beantwortet Fragen zum Tagesordnungspunkt. 
 
Beschluss: 
Der Kaufvertrag Urkunden-Verzeichnis 2023/00083 des Notars Christoph 
Baumunk, Homberg (Efze), vom 07. März 2023 wird genehmigt. Die Stadt 
erwirbt die Grundstücke Gemarkung Homberg, Flur 4, Flurstücke 162 und 
163 in Größe von 4.617 qm bzw. 3.030 qm zum Gesamtpreis von  
49.705,50 €. 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend: 9 
Ja-Stimmen: 4 
Enthaltungen: 5 
 

7. Verkehrsführung Bindeweg; Entwirrung des Verkehrs vor dem 
Eingang der Theodor-Heuss-Schule 

VL-78/2023 

 
Zur Sache sprechen die Ausschussmitglieder Herr Koch, Herr Haß, Frau 
Ziepprecht, Frau Edelmann-Rauthe und Herr Dr. Wassmann. 
 
Bürgermeister Dr. Ritz beantwortet Fragen der Ausschussmitglieder zu 
diesem Tagesordnungspunkt. 
 
Ausschussmitglied Herr Koch stellt den Antrag, dass beschlossen wird, nach 
einem Jahr die Verkehrssituation erneut zu überprüfen. 
 
Der Beschlussvorschlag sollte wie folgt ergänzt werden: 
 
„Nach einem Jahr wird die Verkehrssituation erneut überprüft“ 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend:  9 
Ja-Stimmen:  8 
Nein-Stimmen:  1 
 
Beschluss: 
Der o.g. Lösungsvorschlag der Schulkonferenz soll umgesetzt werden. Die 
fachliche Einschätzung der Ordnungsverwaltung ist bei der Umsetzung zu 
berücksichtigen und die Ausführung wird nach der Musterlösung des Landes 
Hessen (Musterblatt ES-2) umgesetzt. 
 
Nach einem Jahr wird die Verkehrssituation erneut überprüft. 
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Abstimmungsergebnis: 
Anwesend: 9 
Ja-Stimmen: 8 
Nein-Stimmen: 1 
 

8. Antrag der Fraktion Bündnis90/DIE GRÜNEN vom 05.05.2021 betr. 
Grüne Vielfalt – Feldwege und Wegraine 
hier: Beratung und Beschlussfassung einer neuen Feldwegesatzung 
 der Kreisstadt Homberg (Efze) 

VL-94/2021 
5. Ergänzung 

 
Der Ausschussvorsitzende Herr Herbold erläutert den aktuellen Sachstand 
zum Entwurf der neuen Feldwegesatzung. 
 
Ausschussmitglied Herr Krug stellt den Antrag, der 
Stadtverordnetenversammlung zu empfehlen, den Tagesordnungspunkt von 
der Sitzung am 04.05.2023 abzusetzen. 
 
Begründung: 
Der § 3 Abs. 2 und § 7 Abs. 2 sind in keiner Sitzung der Arbeitsgruppe 
Feldwegesatzung besprochen worden.  
 
Bürgermeister Dr. Ritz erläutert dem Ausschuss für Bau, Planung, Umwelt 
und Stadtentwicklung wie die Formulierungen in dem jetzigen Entwurf der 
Feldwegesatzung zustande gekommen sind. 
 
Zur Sache sprechen die Ausschussmitglieder Herr Koch, Herr Höse, Herr 
Krug, Frau Edelmann-Rauthe, Herr Hartmann und Ausschussvorsitzender 
Herr Herbold sowie der Stadtverordnetenvorsteher Herr Thurau. 
 
Der Stadtverordnetenvorsteher Herr Thurau schlägt vor, den § 3 Abs. 2 aus 
dem Satzungsentwurf zu streichen.  
 
Nach einschlägiger Diskussion einigt sich der Ausschuss für Bau, Planung, 
Umwelt und Stadtentwicklung auf folgenden Beschlussvorschlag: 
 
Beschluss: 
Der Ausschuss für Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung empfiehlt 
der Stadtverordnetenversammlung, den Tagesordnungspunkt von der 
Sitzung am 04.05.2023 abzusetzen.  
 
Die Arbeitsgruppe zu diesem Projekt soll sich erneut treffen, um gemeinsam 
mit Herrn Maiwald zu den beiden Paragraphen (§ 3 Abs. 2 und § 7 Abs. 2) 
zu beraten. In der Arbeitsgruppensitzung werden keine weiteren 
Paragraphen des Entwurfs der Feldwegesatzung diskutiert. 
 
Abstimmungsergebnis: 
Anwesend: 9 
Ja-Stimmen: 6 
Nein-Stimmen: 3 
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9. Verschiedenes  

 
a) Ausschussmitglied Herr Höse möchte wissen, in welcher Höhe 

Unterhaltungsmittel für die historischen Anlagen der Stadt im Haushalt 
2024 eingeplant werden. 

 Bürgermeister Dr. Ritz antwortet, dass der entsprechende 
Haushaltsansatz noch ermittelt werden muss und voraussichtlich über 
50.000,00 € liegen wird. 

 
b) Ausschussmitglied Herr Höse möchte wissen, wann die 

Schotterstrecken des Glasfaserausbaues, z. B. in der Langen Straßen, 
asphaltiert bzw. gepflastert werden. 

 Bürgermeister Dr. Ritz antwortet, dass die Fertigstellung der Baustellen 
noch nicht absehbar ist. 

 
c) Ausschussmitglied Frau Edelmann-Rauthe möchte den 

Vermarktungsstand der Liegenschaften Holzhäuser Straße 23 bis 27 
wissen. 

 Bürgermeister Dr. Ritz antwortet, dass die Grundstückszuschnitte noch 
nicht abschließend geklärt sind und dass noch einige Zeit benötigt wird, 
um den Gremien einen Lösungsvorschlag vorstellen zu können. 

 
d) Ausschussmitglied Frau Edelmann-Rauthe möchten den Sachstand zu 

dem Gebäude Holzhäuser Straße 28 wissen. 
 Bürgermeister Dr. Ritz antwortet, dass mit den Eigentümern des stark 

brandgeschädigten Hauses zurzeit Gespräche laufen. 
 
e) Ausschussmitglied Herr Höse fragt nach, ob mit der Fertigstellung des 

Projektes Krone im Sommer 2023 zu rechnen ist. 
 Bürgermeister Dr. Ritz antwortet, dass die Fertigstellung für Sommer 

2023 vorgesehen ist. 
 
f) Ausschussmitglied Herr Koch berichtet, dass an verschiedenen 

Obstbäumen von Homberg einlaminierte Schilder angebracht wurden, 
die mittlerweile verstreut in der Landschaft liegen. Das entspricht nach 
seiner Ansicht nicht den Zielen des Naturschutzes. 

 
g) Ausschussmitglied Herr Koch regt an, die Standorte für 

Hundekotbeutelständer zu überprüfen. Es macht wenig sinn, in den 
Feldgemarkungen die Ständer aufzustellen, weil die Hundehalter die 
vollen Tüten teilweise in der Natur entsorgen. 

 

 
 
 
 
Bernd Herbold Heinz Ziegler 
Ausschussvorsitzender Schriftführer 
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ANP Architektur- und Planungsgesellschaft mbH

AUSSCHUSSES FÜR BAU, PLANUNG, 
UMWELT UND STADTENTWICKLUNG   
24.04.2023, HOMBERG (EFZE)

DIPL.-ING. MARKUS STAEDT_ANP KASSEL  
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2. Rahmenbedingungen & WANDELpfad

3. Konzeptentwicklung neuer Stadtzugang  ER 

4. Fazit / Empfehlungen 

ABLAUF
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BÜROPROFIL

GESCHÄFTSFÜHRER

Harald Pimper  Dipl.-Ing. Architekt BDA, Städtebauarchitekt, Stadtplaner SRL 
Ulrich Walberg  Dipl.-Ing. Architekt BDA, Stadtplaner 
Martin Schmittdiel  Dipl.-Ing. Architekt BDA

GRÜNDERIN

Barbara Ettinger-Brinckmann, Dipl.-Ing. Architektin BDA DWB

25 MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER

Architekten | Stadtplaner | Technisches Fachpersonal
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TÄTIGKEITSFELDER

ARCHITEKTURSTADTPLANUNG

WETTBEWERBS- UND  
VERFAHRENSMANAGEMENT

ÖFFENTLICHKEITSARBEIT,  
MODERATION UND BETEILIGUNG
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UNSER PROJEKTTEAM

GESAMTKOORDINATION 
GESCHÄFTSLEITUNG

Martin Schmittdiel
Dipl.-Ing. Architekt

BERUFSERFAHRUNG: 23 JAHRE	

GESAMTKOORDINATION 
GESCHÄFTSLEITUNG

Harald Pimper
Dipl.- Ing. Architekt BDA |  

Städtebauarchitekt | Stadtplaner SRL

BERUFSERFAHRUNG: 35 JAHRE	

Vanessa Kleinert
Dipl.-Ing. Architektur

Energieberaterin 

BERUFSERFAHRUNG: 10 JAHRE	

HOCHBAULICHE KONZEPTENTWICKLUNG   STÄDTEBAULICHE KONZEPTENTWICKLUNG  

Markus Staedt
Dipl.- Ing. Architekt und Stadtplaner

Moderator Stadtentwicklung

BERUFSERFAHRUNG: 22 JAHRE	
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RÄUMLICHE LAGE IN DER STADT

ALTSTADT & FREIHEITER QUARTIER  
	� Zentrale Innerstädtische Lage
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DEMOGRAFISCHE RAHMENBEDINGUNGEN 

DEMOGRAFISCHER WANDEL    
	� Bevölkerungsprognose bis 2030
	� Schwalm-Eder-Kreis - 8-9 % 
	� Homberg (Efze) - 5-6 % 

ALTERUNG  
	� Starker Anstieg Altersgruppe über 65 
	� Starker Rückgang Altersgruppe unter 65 
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WIRTSCHAFT & EINZELHANDEL   

INNENSTADT & EINZELHANDEL     
	� Deutschlandstudie Innenstadt 
Deutschlandweite Befragung der 
CIMA 2021/2022 

DER WEG IN DIE INNENSTADT   
	� Fußläufige Erreichbarkeit und bessere 
/ barrierearme Fußwege als oberste 
Priorität
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ENTWICKLUNGSSTUDIE ALTSTADTQUARTIER 

NUTZUNGEN EG  
	� Nutzungsvielfalt 
inhabergeführter Geschäfte 
	� Schwerpunkt Einzelhandel 
und Gastronomie (Mode, Opti-
ker, Hörgeräte, Café, ...)  

LEERSTAND EG
	� Leerstandsquote rund 19%
	� Schwerpunkt Untergasse 
	� Einzelner Gebäudeleerstand 
	� I.d.R. aber Teilleerstand  
(Gewerbe oder Wohnungen) 

Homberg Alstadtgalerie 
Machbarkeitsstudie

Nutzungs- und Leerstandskartierung EG

M 1 : 1.000  
Bearbeitungsstand: 31. Juli 2020

Leerstand

Wohnen

Gewerbe/ Handwerk

Einzelhandel / Dienstleistung

Dienstleistungen

Einzelhandel

Legende

Öffentliche Infrastruktur

Veranstaltungen/ Treff

Dienstleistung/ Veranstaltungen/ Treff

noch nicht erfasst

zu prüfen

Nebengebäude

Öffentliche Verwaltung

Gebäudeinformationen

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Optiker (Nutzungseinheit Hausnr. 1 + 2)
 

2 Geschosse+ DG, 1 STG am Eingangsbereich
EG - Brückenbau-Sanierung

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Friseur

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Friseur

Untergasse 1:

Untergasse Z 1 + 2:

Untergasse 2:

Untergasse 4:

Untergasse 6:

Untergasse 8 + 10:

Untergasse 12:

Untergasse 14: 3 Geschosse + DG, 1/2 STG am Eingangsbereich
EG - Schuhladen

2 Geschosse + DG, 1 - 2 STG + Rampe am Eingangsbereich
EG - Modeladen und Treppenhaus Zahnarzt, südseite Wohnen?
 

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Leerstand (Laden/ Bürofläche) (Nutzungseinheit Hausnr. 4 + 6)

Westheimer Str. 23:

2 Geschosse + DG, 3 STG am Eingangsbereich
EG - Optiker (Nutzungseinheit Hausnr. 1 + 2)
EG - Barbershop

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Leerstand (Laden/ Bürofläche), temp. Nutzung? STG innen 
EG Südseite - Orthopäde  (Nutzungseinheit Hausnr. 4 + 6)

3 Geschosse + DG, 6 STG am Eingangsbereich 
EG - FWG (Wähler)/ Rechtsanwalt

3 Geschosse + DG, Garage 
Gebäude Nordost EG- Wohnen
 

Untergasse 16:

Untergasse 18:

Untergasse 17:

Untergasse 15:

3 Geschosse + DG, 2 STG am Eingangsbereich (+ 2 STG hinten)
EG - Leerstand Laden/ Bürofläche/ südseite wohnen?

2 Geschosse, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Blumenladen, nordseite Garten?

3 Geschosse + DG, 3 STG am Eingangsbereich
EG - Schneiderei

3 Geschosse + DG, 2 STG am Eingangsbereich
EG - Heilpraktiker

Untergasse 13:

Untergasse 11:

1 Geschosse, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Lager?/ Leer

2 Geschosse, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Computerladen, Südseite Nutzung?

3 Geschosse + DG, 2 STG + Rampe am Eingangsbereich
EG - Fotographie
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3 Geschosse + DG, 2 STG am Eingangsbereich
EG - Heilpraktiker

Untergasse 11:

Untergasse 11 (Nord): 1 Geschosse , barrierefrei am Eingangsbereich
Nebengebäude/ Garage

Untergasse 9: 3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich (rechts)
                            1/2 STG am Eingangsbereich (links) 
EG - Kunstladen/ Sanitär-/Energieberater 
        Immobilienmakler wo?

Untergasse 7:

3 Geschosse + DG, 2 STG am Eingangsbereich
EG - Buchladen
        

Südseite 
2 Geschosse, 1STG am Eingangsbereich 
EG - Optiker

Nordseite
3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Juwelier (Hausnr. 15 + 17)
       

3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Modeladen = 1.OG Untergasse7

2 Geschosse + DG, barrierfrei am Eingangsbereich (rechts)
                              1STG am Eingangsbereich (links)
EG - Leerstand Laden/ Bürofläche

3 Geschosse + DG, barrierfrei am Eingangsbereich 
EG - Möbelgeschäft

3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich 
EG - Secondhandshop

Untergasse 5:

Westheimer Str. 21:

Westheimer Str. 19:

Westheimer Str. 17:

Westheimer Str. 15:

Westheimer Str. 13:

Westheimer Str. 11 + 9:

Westheimer Str. 7:

Westheimer Str. 5:

3 Geschosse, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Juwelier

3 Geschosse + SG + DG, 1 STG am Eingangsbereich 
               (innen 2*1 STG in den jeweiligen Geschossen)
EG - Café
        
3 Geschosse + SG + DG, 1/2 STG am Eingangsbereich 
EG - Boutique, Südseite KG
       

4 Geschosse + DG, Hausnr. 11 1/2 STG am Eingangsbereich
                                Hausnr. 9 barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Café

3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich
EG - Modeladen, aktuell in Sanierung
        

3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich 
EG - Secondhandshop

Westheimer Str. 3:

Westheimer Str. 1:

Marktlpatz 4:

Marktlpatz 5:

4 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Leerstand

3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG (west) - Cocktailbar
EG (ost) - Secondhandladen, temporär?

3 Geschosse + DG, 5 STG am Eingangsbereich 
EG - Sanierung später Dienstleistungen (Rechtsanwalt,...)
EG - Sanierung Veranstaltungsraum
Sockelgeschoss Brandgässchen - Belegung nicht ersichtlich
Sockelgeschoss Brandgässchen - Belegung nicht ersichtlich

4 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Friseur

Rosenthal 2

Rosenthal 4 3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich
EG - Wohnen Garage
        
3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Garage/ Anlieferung?
        
3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Wohnen/ Leerstand
        

Rosenthal 3?
Adresse unklar

Rosenthal 5?
Adresse unklar

Wallstraße 12 2 Geschosse + DG, barrierefrei
EG - Feuerwehr

Wallstraße 16 2 Geschosse + DG, 2 STG
EG - Jobcenter

Wallstraße 18? 2 Geschosse + DG, ?
EG - ?

Ebene EG

H/B = 297 / 720 (0.21m²)

Homberg Alstadtgalerie 
Machbarkeitsstudie

Nutzungs- und Leerstandskartierung EG

M 1 : 1.000  
Bearbeitungsstand: 31. Juli 2020

Einzelhandel

Dienstleistung

Einzelhandel/Dienstleistung

Gewerbe/Handwerk

Wohnen

LegendeGebäudeinformationen

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Optiker (Nutzungseinheit Hausnr. 1 + 2)
 

2 Geschosse+ DG, 1 STG am Eingangsbereich
EG - Brückenbau-Sanierung

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Friseur

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Friseur

Untergasse 1:

Untergasse Z 1 + 2:

Untergasse 2:

Untergasse 4:

Untergasse 6:

Untergasse 8 + 10:

Untergasse 12:

Untergasse 14: 3 Geschosse + DG, 1/2 STG am Eingangsbereich
EG - Schuhladen

2 Geschosse + DG, 1 - 2 STG + Rampe am Eingangsbereich
EG - Modeladen und Treppenhaus Zahnarzt, südseite Wohnen?
 

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Leerstand (Laden/ Bürofläche) (Nutzungseinheit Hausnr. 4 + 6)

Westheimer Str. 23:

2 Geschosse + DG, 3 STG am Eingangsbereich
EG - Optiker (Nutzungseinheit Hausnr. 1 + 2)
EG - Barbershop

3 Geschosse + DG, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Leerstand (Laden/ Bürofläche), temp. Nutzung? STG innen 
EG Südseite - Orthopäde  (Nutzungseinheit Hausnr. 4 + 6)

3 Geschosse + DG, 6 STG am Eingangsbereich 
EG - FWG (Wähler)/ Rechtsanwalt

3 Geschosse + DG, Garage 
Gebäude Nordost EG- Wohnen
 

Untergasse 16:

Untergasse 18:

Untergasse 17:

Untergasse 15:

3 Geschosse + DG, 2 STG am Eingangsbereich (+ 2 STG hinten)
EG - Leerstand Laden/ Bürofläche/ südseite wohnen?

2 Geschosse, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Blumenladen, nordseite Garten?

3 Geschosse + DG, 3 STG am Eingangsbereich
EG - Schneiderei

3 Geschosse + DG, 2 STG am Eingangsbereich
EG - Heilpraktiker

Untergasse 13:

Untergasse 11:

1 Geschosse, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Lager?/ Leer

2 Geschosse, barrierefreier Eingangsbereich
EG - Computerladen, Südseite Nutzung?

3 Geschosse + DG, 2 STG + Rampe am Eingangsbereich
EG - Fotographie

 257.278 
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7
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5
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11
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9
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17

7

16

2
5

5

23

23

Untergasse

Marktplatz

Marktgasse

Bis
cho

fstr
aß

e

Freiheiter Straße

Ne
ue

n T
or

Entengasse

Marktplatz

Westheimer Str.

Am

4

Bra
nd

sg
äs

sch
en

Ro
sen

tha
l

2

3?

5?

15?

4

3 Geschosse + DG, 2 STG am Eingangsbereich
EG - Heilpraktiker

Untergasse 11:

Untergasse 11 (Nord): 1 Geschosse , barrierefrei am Eingangsbereich
Nebengebäude/ Garage

Untergasse 9: 3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich (rechts)
                            1/2 STG am Eingangsbereich (links) 
EG - Kunstladen/ Sanitär-/Energieberater 
        Immobilienmakler wo?

Untergasse 7:

3 Geschosse + DG, 2 STG am Eingangsbereich
EG - Buchladen
        

Südseite 
2 Geschosse, 1STG am Eingangsbereich 
EG - Optiker

Nordseite
3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Juwelier (Hausnr. 15 + 17)
       

3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Modeladen = 1.OG Untergasse7

2 Geschosse + DG, barrierfrei am Eingangsbereich (rechts)
                              1STG am Eingangsbereich (links)
EG - Leerstand Laden/ Bürofläche

3 Geschosse + DG, barrierfrei am Eingangsbereich 
EG - Möbelgeschäft

3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich 
EG - Secondhandshop

Untergasse 5:

Westheimer Str. 21:

Westheimer Str. 19:

Westheimer Str. 17:

Westheimer Str. 15:

Westheimer Str. 13:

Westheimer Str. 11 + 9:

Westheimer Str. 7:

Westheimer Str. 5:

3 Geschosse, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Juwelier

3 Geschosse + SG + DG, 1 STG am Eingangsbereich 
               (innen 2*1 STG in den jeweiligen Geschossen)
EG - Café
        
3 Geschosse + SG + DG, 1/2 STG am Eingangsbereich 
EG - Boutique, Südseite KG
       

4 Geschosse + DG, Hausnr. 11 1/2 STG am Eingangsbereich
                                Hausnr. 9 barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Café

3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich
EG - Modeladen, aktuell in Sanierung
        

3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich 
EG - Secondhandshop

Westheimer Str. 3:

Westheimer Str. 1:

Marktlpatz 4:

Marktlpatz 5:

4 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG - Leerstand

3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich 
EG (west) - Cocktailbar
EG (ost) - Secondhandladen, temporär?

3 Geschosse + DG, 5 STG am Eingangsbereich 
EG - Sanierung später Dienstleistungen (Rechtsanwalt,...)
EG - Sanierung Veranstaltungsraum
Sockelgeschoss Brandgässchen - Belegung nicht ersichtlich
Sockelgeschoss Brandgässchen - Belegung nicht ersichtlich

4 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Friseur

Rosenthal 2

Rosenthal 4 3 Geschosse + DG, 1 STG am Eingangsbereich
EG - Wohnen Garage
        
3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Garage/ Anlieferung?
        
3 Geschosse + DG, barrierefrei am Eingangsbereich
EG - Wohnen/ Leerstand
        

Rosenthal 3?
Adresse unklar

Rosenthal 5?
Adresse unklar

Wallstraße 12 2 Geschosse + DG, barrierefrei
EG - Feuerwehr

Wallstraße 16 2 Geschosse + DG, 2 STG
EG - Jobcenter

Wallstraße 18? 2 Geschosse + DG, ?
EG - ?

Ebene EG

H/B = 297 / 720 (0.21m²)

Leerstand

Veranstaltungen/Treff

Dienstleistungen/Veranstaltungen/Treff

Öffentliche Infrastruktur

Öffentliche Verwaltung

Nebengebäude

zu prüfen

Nebengebäude
noch nicht erfasst
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MOBILITÄTSENTWICKLUNG   

MOBILITÄT IN DER INNENSTADT     
	�Machbarkeitstudie plan-mobil 2019  

BUSBAHNHOF   
	� Busbanhof hat zentrale Funktion als 
Schnittstelle in die Region 
	� Barrierefreie Anbindung der Altstadt 
als wichtigste Handlungsempfehlung 
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ERGEBNISSE EIGENTÜMERGESPRÄCHE 

GEMEINSCHAFTLICHE INNENHÖFE
Zusammenlegung von  
Nachbarparzellen / Öffnung und  
Begrünung von Innenhöfen

ERSCHLIESSUNG 
VERBESSERN 
Zusammenlegung von  
Erschließungen 

FREIFLÄCHENBEZUG /  
BELICHTUNG VERBESSERN

UMNUTZUNG / NEUE FORMEN 
(z.B. Co.Housing Projekt, Pritzwalk)

GEMEINSAM GENUTZTE INFRASTRUKTUR  
/ BARRIEREARME ZUGÄNGE SCHAFFEN 
Kooperationen Stadt-Private / Stadt als Projektentwickler 
für z.B. Aufzüge, Durchwegungen  

ERWEITERUNG VON GEWERBEFLÄCHEN
in Innenhofpotenzialflächen oder durch  
Zusammenlegung von mehreren  
Nachbarparzellen
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Post-Corona-Stadt 2020 l WANDELPFAD 

•	Projektaufruf: Ideen und Konzepte für eine resiliente Stadtentwicklung
	 • Projekte zur Resilienzsteigerung und Stärkung der Stadt- und Quartiersstrukturen

WANDELpfad & Co-Working Galerie
Post-Corona Stadt 2020 | Pilotprojekt der Nationalen Stadtentwicklungspolitik in Homberg (Efze)

Das Projekt
Idee & Ziel:
• Stadtentwicklungsstrategien miteinander vernetzen 

• Erreichbarkeit von Unter- und Oberstadt, städtischen Nah-

erholungsräumen und Busbahnhof verbessern

• Zivilgesellschaftliche Initiativen u.A. zum Klimawandel 

räumlich bündeln und vernetzen

• Kreative Lösungen gegen Leerstand und Nutzungsverluste 

aufzeigen

• Kooperation mit Initiativen und privaten Eigentümern

© ANP

WANDELpfad und CO-Working-Galerie Homberg (Efze)
Pilotprojekt der Nationalen Stadtentwicklungspolitik | Post-Corona-Stadt 2020
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Post-Corona-Stadt 2020 l WANDELPFAD  

Burgberg

Burg

Oberstadt

Marktplatz

Rosental

Stadtmauer

ZOB Hauptverkehrsstraße

Unterstadt

Efze-Wiesen

Waldwandelpfad

Waldspielplatz

Gemeinschaftsgärten

Waldkindergarten

Markt-Campus
• Marktplatz 19
• Marktplatz 21
• Marktplatz 15
• Marktplatz 9
• Kulturzentrum Krone

Gebäude im Rosenthal 
Gässchen

Altstadt Kita

Umbau Rathaus

Wandelpfad & 
Co-Working Galerie

Stadtmauergärten

WANDELpfad und Co-Working Galerie, Homberg-Efze
Konzeptskizze | Pilotprojekt der Nationalen Stadtentwicklungspolitik | Post-Corona-Stadt 2020 

Projekt „WANDELpfad“ aus Post-Corona-Stadt

MACHBARKEITSSTUDIE Marktplatz 4 -  Homberg (Efze)

5

Rosenthal aktuell -> untergeordneter 
Fußweg ohne Vernetzungsfunktion

Post-Corona-Stadt-Programm: Projekt 
„WANDELpfad“ -> Innerstädtische 
Wegeverbindung durch Homberg 

Tangiert das Untersuchungsgebiet

Erhöht die Fußgängerfrequentierung des 
Rosenthals

2.1 Gesamtstädtische Einordnung

•	 Zusammenrücken: Nachbarschaften & kommunalen 
Zusammenhalt stärken

•	 Flexibler Arbeiten: Neue Arbeitsformen initiieren & 
lokale Wirtschaftskreisläufe ausbauen

•	 Stadt als Lebensraum: Multifunktionale Innenstadt & 
Naherholung stärken

•	 Klimawandel gestalten: Nachhaltige & gesunde Stadt 
zusammendenken

•	 Digitaler werden: Potenziale in Bildung & Arbeit aus-
bauen

•	 Beweglicher werden: Nachhaltige Mobilität stärken

WANDELpfad und CO-Working-Galerie Homberg (Efze)
Pilotprojekt der Nationalen Stadtentwicklungspolitik | 



ANP Archi tektur-  und Planungsgesel lschaft  mbH |  Hessenal lee 2 |  34130 Kassel  |  www.anp-ks.de									                             24.  Apr i l  2023 1414

Post-Corona-Stadt 2020 l WANDELPFAD

KONZEPTENTWICKLUNG WANDELPFAD

	– 2022: Der WANDELpfad verfügt über fixen Start- und Endpunkt, die WANDELpfad-Zentrale und ein temporäres Logo.  

Feuerwehr

Kochs

Marktplatz

Wald-Kita

Gemeinschafts-
garten

Quartier an 
der Mauer

Möbelfabrik

Efze-Wiesen

Jungendzentrum

Burgberg
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STÄDTEBAULICHE STRATEGIE 

DAS ALTSTADTQUARTIER  
	� Zentrale Innerstädtische Lage

Versorgungszen-
trum

Marktcampus

Mobilitäts-
zentrum

Feuerwehrstandort

Entwicklungskonzept Altstadtquartier

STADTSTRUKTUR  
	� Punktuelle Optimierng Erschlie-
ßungsstruktur 

	� Barrierefreie Anbindung der Altstadt, 
der Wallstraße und des Freiheiter 
Quartiers 
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STÄDTEBAULICHE STRATEGIE 

TOPOGRAFIE & STADTZUGANG   
	� Lagepotentiale Rosenthal & 
	� Ankergrundstück Feuerwehrstandort 
	� Belebung Geschäftsbereich Untergasse 

•	Umnutzung des Feuerwehrstandortes
•	Programmatische Ergänzung des Altstadtquartiers

	— Wohn- & Gewerbliche Nutzungen / soziokulturelle Einrichtungen 
	— Parkplätze und Nahmobilitätsangebote 

•	Keine Konkurrenzsituation zum Marktcampus / Altstadtquartier schaffen
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KONZEPTENTWICKLUNG NEUER STADTZUGANG 
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ÖFFENTLICHER STADTZUGANG 

W
C | Personal

F : 3.29 m²

EG

Lager Cafe´
F : 3.89 m²

EG

256,125 NHN
OK  Belag und Grünfläche

Platz

258,71 NHN
OKFFB EG

17  Stg. 15,2/30 cm

256,125 NHN

Untergasse 14

Aufzug

Grünfläche vor Stadtmauer

258,71 NHN
OKFFB EG = OK Gelände

Fläche A: 202,59 m²
Fläche B:   10,13 m²
Gesamt:   212,72 m²

4.54

4.54

A

B

3.03

3.03

3.03

ERDGESCHOSS  
	� Ebenerdiger Zugang zu Treppenanlage + Lift 
	� Barrierefreie Anbindung an die Wallstraße
	� Ergänzende Nutzung als Info-Point / Stehcafe  
/ Ausstellungsfläche 
	� Eigenständiger Zugang zum Obergeschoss 
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Schlafen 1
F : 15.00 m²

OG

AR
F : 4.56 m²

OG

Umkleider.
F : 6.61 m²

OG
Bad
F : 8.48 m²

OG

WC
F : 3.74 m²

OG

Arbeiten
F : 11.81 m²

OG

F : 11.36 m²

OG
Flur | Garderobe

Wohnen |Kochen | Essen
F : 44.54 m²

OG

Dusche | WC
F : 5.33 m²

OG

Schlafen 2
F : 10.52 m²

OG

Bad
F : 8.48 m²

OG

Flur | Garderobe
F : 10.67 m²

OG

Umkleider.
F : 6.61 m²

OG

AR
F : 4.56 m²

OG

Terrasse
F : 8.10 m²

OG

Terrasse
F : 8.10 m²

OG

Schlafen 1
F : 14.96 m²

OG

Wohnen | Arbeiten | Kochen | Essen
F : 44.12 m²

OG

Gr
ün

flä
ch

e v
or 

Sta
dtm

au
er

2 Zi.- Wohnung 
106,10 m² o. Terrasse

Alternativ 2 Schlafzimmer 3 Zi.-Wohnung 
105,25 m² o. Terrasse

OBERGESCHOSS  
	� Hochwertige Wohnnutzung in bisheriger La-
gerfläche möglich 
	� Attraktive 2- oder 3-Zimmer-Wohnung 
	� Hochwertiger privater Freiraum mit Talblick 
	� Eigener Zugang von der Untergasse 

ÖFFENTLICHER STADTZUGANG 
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Platz Untergasse 16

Barrierefreie Erschließung

Sanitärbereich Co- Working

+255.065NHN

+256.125NHN

+258.71NHN

+261.82NHN

Co- Working

Längsschnitt B-B

Rollstuhl- Hebebühne

Untergasse 14Untergasse 16

Querschnitt A-A 

VitrineVitrine

+258.71NHN+258.71NHN

+261.82NHN

±0.00NHN

+3.11NHN

-3.645NHN

-2.585NHN

±0.00NHN

+3.11NHN

Gewerbliche Nutzung

Gewerbliche Nutzung

Gewerbliche Nutzung
Gewerbliche Nutzung

LÄNGS- UND QUERSCHNITT   
	� Barrierefreie Erschließung der Geschäftslage 
der Untergasse von der Wallstraße 
	� Barrierefreie Anbindung der Wohnlagen Alt-
stadtquartier & Freiheiter Quartier 

ÖFFENTLICHER STADTZUGANG 
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+255.065 NHN

+256.125 NHN

+258.71 NHN

-3.645

-2.585

±0.00

+3.11

EG

OG

EG

+255.065 NHN

+256.125 NHN

+258.71 NHN

Ansicht Wallstraße | OG als GewerbeAnsicht Wallstraße | OG als Wohnen

OG

-3.645

-2.585

±0.00

+3.11

ANSICHT WALLSTRASSE    
	� Attraktiver Stadtzugang 
	� Direkte Bus-Anbindung
	� Direkte Anbindung an Feuerwehrstandort als 
Potentialfläche für Stellplätze / Altstadter-
gänzende Nutzungen  

ÖFFENTLICHER STADTZUGANG 
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FAZIT  
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Möbelfabrik

Freiheiter Quartier

Quartier an 
der Mauer

Altstadt Quartier

Untergenutzter
GeschäftsbereichStädtebaulicher Anker

Feuerwehrstandort

FAZIT  

STADTSTRUKTURELL: 
	� Optimierung öffentl. Erschließung 
	� Aktivierung Feuerwehrstandort

WIRTSCHAFTLICH: 
	� Barrierefreie Anbindung der Ge-
schäftslage Untergasse 

MOBILITÄT: 
	� Barrierefreie Anbindung an die 
Wallstraße

DEMOGRAFISCHER WANDEL: 
	� Barrierefreie Anbindung unterge-
nutzte Wohnlagen Altstadtquartier 
& Freiheiter Quartier 

HOMBERG AUF DEM WEG ZUR 
3-MINUTEN -STADT 
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VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT  
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