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1 = Bliroprofil

2. Vorstellung erste Ergebnisse Entwicklungsstudie

3. Vorstellung Lupenbereiche

4. Fragen und Anregungen
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BUROPROFIL Wes inlfomberg

GESCHAFTSFUHRER

Harald Pimper Dipl.-Ing. Architekt BDA, Stadtebauarchitekt, Stadtplaner SRL
Ulrich Walberg Dipl.-Ing. Architekt BDA, Stadtplaner
Martin Schmittdiel Dipl.-Ing. Architekt BDA

GRUNDERIN

Barbara Ettinger-Brinckmann, Dipl.-Ing. Architektin BDA DWB

25 MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER

Architekten | Stadtplaner | Technisches Fachpersonal
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TATIGKEITSFELDER L S

STADTPLANUNG ARCHITEKTUR

OFFENTLICHKEITSARBEIT - WETTBEWERBS- UND
MODERATION UND BETEILIGUNG VERFAHRENSMANAGEMENT
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Mb inw&iom beﬂr
UNSER PROJEKTTEAM erg
HOCHBAULICHE KONZEPTENTWICKLUNG STADTEBAULICHE KONZEPTENTWICKLUNG

Markus Staedt
Dipl.- Ing. Architekt und Stadtplaner

Vanessa Kleinert
Dipl.-Ing. Architektur

Energieberaterin Moderator Stadtentwicklung

BERUFSERFAHRUNG: 7 JAHRE BERUFSERFAHRUNG: 20 JAHRE

GESAMTKOORDINATION GESAMTKOORDINATION
PROJEKTLEITUNG PROJEKTLEITUNG

Martin Schmittdiel
Dipl.-Ing. Architekt

Harald Pimper
Dipl.- Ing. Architekt BDA |

BERUFSERFAHRUNG: 33 JAHRE
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DAS ALTSTADTQUARTIER

|| Historische Altstadt
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STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN W‘f”inﬂmom%ﬂg AN F

IR NS

DER ZENTRALE
VERSORGUNGSBEREICH

Schwerpunktverlagerung des
innerstadtischen Handels
(2011-2015)

Bau des Einkaufszentrums
Drehscheibe

 Altstadtgalerie ist Bindeglied [
zwischen Marktplatz &
Ziegenhainer Stralte

2011

1 I:] Abgrenzungsvorschlag
p- Juni 2015

Einzelhandel C
Leerstinde B

Dienstleistungen
Gastronomie / Hotellerie
Freizeit / Kultur
offentliche Einrichtungen
Bildungseinrichtungen
Handwerk | Gewerbe
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NUTZUNGEN

Nutzungsvielfalt
inhabergefiihrter Geschéfte

~ Schwerpunkt Einzelhandel

und Gastronomie (Mode, Opti-
ker, Horgerate, Café, ...)

Einzelhandel

LEERSTAND | N .

Leerstandsquote rund 190/0 / ﬂ% ) i — Gewerbe/Handwerk
Punktuell nicht flachenhaft -

Einzelner Geb&udeleerstand

Dienstleistungen/Veranstaltungen/Treff

|.d.R. aber Teilleerstand |
(Gewerbe oder Wohnungen) ——

Nebengebaude

Offentliche Infrastruktur
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STRASSENANSICHTEN &
TOPOGRAFIE

Baustruktur 1.d.R. Fachwerkbauten

3-4 Geschosse + Satteldach
~ Hdéhendifferenz Rosenthal rd. 7,0 m |
_ Hohenversatz Westheimer Stral3e rd. 3,3 m

» Attraktives und engmaschiges StralRen- und
Wegenetz

* Wegenetz aufgrund starker Hanglage oft nicht
barrierefrei

Stralenansicht Rosenthal

Strallenansicht Untergasse 1 - Untergasse 18
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MOBILITAT Wer inf¥iomberg

Markzg .

10 Stellplatze
1 Behindertenstellplatz

Untersuchungsgebiets 1 Stunde

Wallstral3e zusténdig fiir die Anbindung des gesamten

44(9% Marktplatz

.~ 2 e
i : mer S " 10 Stellplatze 5
Altstadtquartier als verkehrsberuhigte Zone 11 Stellplatze 1 Stunde
2 Stunden 1 Behinderten-
Attraktives und engmaschiges Wegenetz stellplatz
— Aufgrund starker Hanglage oft nicht barrierefrei et

Emem Sse

Barrierewirkung der Stadtmauer zwischen Altstadt und  Selpliz
tunden
Wallstralde 11 Stellplétze Mutter / Kind

2 Stunden

S U
S Ntergasse

Altstadtquartier bietet wenig Zugangsmaglichkeiten
Direktanbindung des Z0B an den Marktplatz nicht vorhanden

)
/ 4
§
&

16 Stellplatze

2 Stunden 12 Stellplitze

) 4 Stunden
Begrenztes Stellplatzangebot 7l 1/
. . = Lt (’h\\ f@@@
— ca. 20 Stellplatze in der Innenstadt 11 Stellpléze / Sy
. . . 1 Behindertenstellplatz
— ca. 80 Stellplatze im Bereich Wallstralie 2 Wohnmobilstellplétze
(schlecht angebunden) 3 Stunden
4%@
O(@/é&
%
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FREIRAUM

Altstadt dicht besiedelt aufgrund des historischen Stadtgrundrisses
— wenig Offentliche Platze und Freiflachen

Defizit im Bereich wohnungsbezogene Freiflachen
Viele diverse, attraktive Sichtbeziehungen aufgrund der Topografie
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STARKEN Wer inl®iomberg |00

OFFENTLICHER RAUM & VERKEHR

> Schaffung zusatzlicher barrierearmer

7S UN

'Ill

O

Zugange
> Potenzialflichen zur Schaffung von
Parkplatzen

|\
.'

NUTZUNGEN

> Leerstand als Entwicklungspotenzial

> Feuerwehrstandort als
Umstrukturierungspotenzial

B

BAUSUBSTANZ

> Riickbaupotenzial in den Innenhdfen
> Erweiterungspotenzial Gewerbe

HE[3

/f

.

%j?

FREIRAUM

> Erweiterungspotenzial Innenhdfe
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SCHWACHEN W ilombers

OFFENTLICHER RAUM & VERKEHR

> Stadtraumliche Barriere

> Fehlende barrierearme Durchwegung
> Gebietsunvertragliche Nutzung

> Fehlende Parkplitze

NUTZUNGEN

> Fehlende Entwicklungsméglichkeiten
fiir Laden

> Gebédudeleerstand / Entweder-oder-
Leerstande

> Risiken wg. Trading-Down-Symptome

BAUSUBSTANZ

> Vernachlassigte / untergenutzte
Hinterhofgebaude

FREIRAUM

| 2 Verbaute Innenhdfe / Fehlende
Freiflichen

0 ¥ BHE QU
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FAZIT DER STADTEBAULICHEN STUDIE Mt“"m"ombﬁtg

» Altstadtquartier dbernimmt gesamtstadtisch
bedeutsame Funktion als rdumliches Bindeglied im
Dreieck zwischen Marktplatz, Ziegenhainerstralle
und Z0B

* Hohe innerstadtische Attraktivitat durch
inhabergefihrte Fachgeschafte

* Hoher Anteil historischer Bausubstanz

— Einschrénkung der baulich-strukturellen
Entwicklung des Quartiers

» FuBlaufige Wegeverbindungen, attraktive Freiflachen
und gut erreichbare Parkplatze fehlen

* Untersuchung auf Chancen zur Attraktivitatssteigerung
» Weiterentwicklung des Einkaufs- und Wohnquartiers

ANP Architektur- und Planungsgesellschaft mbH | Hessenallee 2 | 34130 Kassel | www.anp-ks.de

15. November 2021




ALTSTADTQUARTIER HOMBERG

ERGEBNISSE AUS DE
EIGENTUMERGESPRACHEN
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KONZEPTIDEEN Wer wlfombers |0

GEMEINSAM GENUTZTE INFRASTRUKTUR ERWEITERUNG VON GEWERBEFLACHEN
/ BARRIEREARME ZUGANGE SCHAFFEN in Innenhofpotenzialfldchen oder durch

Kooperationen Stadt-Private / Stadt als Projektentwickler /usammenlegung von mehreren
flir z.B. Aufziige, Durchwegungen Nachbarparzellen

GEMEINSCHAFTLICHE INNENHOFE
ERSCHLIESSUNG
Zusammenlegung von

Nachbarparzellen / Offnung und VERBESSERN
Begriinung von Innenhdfen O\Y 5k L Zusammenlegung von
: et A ErschlieBungen

UMNUTZUNG / NEUE FORMEN FREIFLACHENBEZUG /
(z.B. Co.Housing Projekt, Pritzwalk) BELICHTUNG VERBESSERN
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GEMEINSAM GENUTZTE INFRASTRUKTUR /
BARRIEREARME ZUGANGE SCHAFFEN

Kooperationen Stadt-Private fiir z.B. gemeinsam
genutzte Treppen, Durchwegungen, Aufziige, etc.

ALTSTADTQUARTIER HOMBERG

BEISPIELE

Aufzug Buchhandung Elwert
» Marburg, Reitgasse 3

» Offentlich nutzbarer Aufzug
» 1971-2013

©Frank Vincentz - Eigenes Werk, CC BY-SA 3.0, https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=6573584
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Wes il Fiomberg

Konzeptskizze Gemeinsamer
Quartierszugang

» Homberg (Efze) WallstralRe
» Entwurf Masterarbeit Nils Otto, TU Berlin

N S 4N e,
it L I S
\’ Wi

© Entwurf Masterarbeit Nils Otto, TU Berlin
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BEISPIELE Wes il omberg

GEMEINSCHAFTLICHE INNENHOFE Gemeinschaftlicher Innenhof

Zusammenlegung von Block 12
Nachbarparzellen / Offnung und

. . » Tibingen, Loretto-Areal
Begriinung von Innenhdfen

» 9 Privateigentiimer +

Konzeptskizze Stadtischer Kindergarten
Gemeinschaftlicher Innenhof » Umsetzung 2012-13
» Altstadtblock Homberg (Efze) » Gemeinsame Finanzierung

Bau und Unterhaltung

© Stadt Tibingen

© Planungsbiiro Lubenow, Kassel, lllustration Altstadtquartier Homberg (Efze)
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BEISPIELE Wer inf¥iomberg

Gemeinschaftliche
ErschlieBung Althau Magazin

» Tibingen, Loretto-Areal
» 5 Privateigentiimer
» Umsetzung 2008 - 09

» Gemeinsame Finanzierung
Bau und Unterhaltung

© Stadt Tiibingen

© Stadt Tibingen
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» Auf Grundlage der Analyseergebnisse und der

Eigenttimerlnnen wurden vier Potenzialrdume zur weiteren NG
Innenhof
| Westheimerstralle

Untersuchung empfohlen

ALTSTADTQUARTIER HOMBERG

POTENZIALRAUME

Innenhof WestheimerstralRe

Offentlicher Stadtzugang/ Co-Working-Galerie
Innenhof Rosenthal

Haus Bettenhausen

Umnutzung Feuerwehrstandort

o

.r.
' I

,—-—'—-\.
M}/ in‘“‘mom berg

1

Haus Bettenhausen

Oﬁentllcher Stadtzugang /
Co- Workmg -Galerie

v

K! u':

Umnutzung

' Feuerwehrstandort

.
[

4
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LUPE 1A - GFFENTLICHER DURCHGANG /& inftiornes

* Keine attraktive Fullwegeverkniipfung zwischen Altstadtquartier und ZOB
» Kooperation Eigentimer®in + Stadt

» QOffentlicher Durchgang in Verlangerung des Rosenthalgésschens

ol

R
e

SO

\
. ’ e
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LUPE 1B - OFFENTLICHER DURCHGANG %”inﬂm
MIT CO-WORKING GALERIE

» Sanierung ,Untergasse 16a” zu einer Co-Working-Galerie
» (Offentlich nutzbarer Durchgang

* ,Post-Corona-Stadt”-Antrag ist bereits erfolgt und genehmigt worden
— Umsetzung des Projektes moglich
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LUPE 2 - QUARTIERSPLATZ ROSENTHAL 76 i

* Kooperation Eigentiimer + Stadt

* Riickbau Nebengebdude Marktplatz 4

» Nutzbarer Freiraum bringt neue Qualitdt und Attraktivitat

* Anliegende Wohnungen profitieren von zusétzlichem Freifldchenbezug
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LUPE 3 - HAUS BETTENHAUSEN Wer inlfiomberg

* In Abhangigkeit von der Entwicklung der Lupe ,Innenhof Rosenthal”
kann durch eine aulRenliegende Erschlielfung die Nutzbarkeit des
Geb&udes deutlich optimiert werden

* Bedarf einer vollstdndigen Sanierung des Geb&udes
» Mdgliche Umnutzung im Erdgeschoss als Fahrradstation und Infopoint
» Obergeschosse potenziell als Wohnraum vermietbar
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LUPE 4 - FEUERWEHRSTANDORT W‘f”i"‘ﬂt"om%ﬁg AN P

» Umnutzung des Feuerwehrstandortes

» Programmatische Ergdnzung des Altstadtquartiers
— Wohnungen
— soziokulturelle Einrichtungen (z. B. Musikschule)
— Nahmobilitat starken

» Keine Konkurrenzsituation zum Altstadtquartier schaffen

=

I
|
|
|
|
|
|
|
A
|

=
|
I I | I
Neuer, off. Neuer Quartierszugang als Neu erschlossene | Freiflichenbezug und Erweiterte
Quartierszugang |  privat-off. Kooperation Wohnungen Belichtung Gewerbeeinheit
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Multifunktionales
Konzepthaus

Barrierefreier
Zugang
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. [ . 1 /&h—‘
~ EMPFEHLUNGEN Wes il iomberg
FUR DAS WEITERE VORGEHEN

Waldwandelpfad
) “ - "_7 L
o Waldspielplatz 2
Kurzfristig umsetzbare Empfehlungen E . o o e

¥ Gemeinschaftsgarten [
- m ;

» Ausbau der barrierearmen \Wegevernetzung voranbringen ;"_ QI cisincergaren S
— Offentlicher Durchgang im Bereich Untergasse 16a \‘f{ 2 Mot Campus SR
- L N o .  Makpaz e R
— Empfehlung fiir Forderakquise ,.innovative Pilotprojekte” bereits er- (2 Vet 15 “a

. o Kulturzentrum Krone .
folgreich d_, iy v,

) :“'. m Umbau Rathaus § Jomy

. ™.
R Aal (ehiude im Rosenthal -~
Géasschen A

 Ausbau von Freifldchenpotenzial untersuchen
— Freiraumqualitat durch gezielten Riickbau schaffen

* Ertiichtigung und Umnutzung des baufalligen Gebdudes
.Haus Bettenhausen”

SR " .‘
Mittel- bis langfristig umsetzbare Empfehlungen AT A g
. . . . s VS I
* Feuerwehrstandort - Entwicklungsziele formulieren und Standortpotenziale ,»—‘\_‘,-1‘:; ’
R .
untersuchen e !
o ) A ,
— Altstadtquartier mit ergdnzenden Nutzungen unterstiitzen ' . R AN
* y/,\/' ‘Q;' ". L 4
. "'II v .\:o":"" L * .‘0
S V > :'/"(} - . ":‘:.'{
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WIE GEHTS WEITER? Wer ialiomberg |11

1 = Eigentiimergesprache und
Entwurf Entwicklungskonzept 2020 / 2021

2- Weiterfiihrung des Entwicklungskonzepts Herbst / Winter 2021
Unterstlitzung bei Ausarbeitung eines Pilotkonzepts

3- Weiterfiihrende Forderberatung durch Stadt 2021

4- Ziel: Konkrete Umsetzung Pilotprojekt 2022/23
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAM
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