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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Homberg (Efze), den ........vvvvvvvvevennnnnn.
Amt fir Bodenmanagement
Homberg (Efze)
Im Auftrag

Verfahrensvermerke

Der Magistrat der Reformationsstadt Homberg (Efze) hat die Aufstellung der Anderung Nr. 4
zum Bebauungsplan Nr. 23/4 "Die Freiheit", Gemarkung Homberg gem. § 2 (1) BauGB am
11.07.2019 beschlossen, ¢ffentlich bekanntgemacht am .............c.coeveeeee.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 13 (2) BauGB mit
Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum ..................... aufgefordert
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom
.................... bis .................. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden gem. 8§ 13 (2) BauGB am ................ ortsiiblich mit dem Hinweis
amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben konnen. Gemafly 8§ 13 (3)
wurde bekannt gemacht, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Stadtverordnetenversammlung der Reformationsstadt Homberg (Efze) hat die Anderung
Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. 23/4 "Die Freiheit" am .................... als Satzung beschlossen.

Homberg (Efze), den .................

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtskraft mal3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Homberg (Efze), den ........ccocvvvvvveviivinennnnn.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist am ........ccccccevvvvvevenenennn. gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Homberg (Efze), den ..................

Blrgermeister

1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemal der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

@ MI - Mischgebiete - § 6 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

06 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert
’ 8§ 16 u. 19 BauNVvVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstwert
§8 16 u. 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert, zwingend
88 16 u. 20 BauNVvVO

3. Bauweise, Baugrenzen

Abweichende Bauweise
a § 22 (4) BauNVO

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Mallnahmen und Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
D (8 9 Abs.6 BauGB)

D Gesamtanlage (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(8 9 Abs.6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - § 9 (7) BauGB

4—15.0—| BemaRung in Metern

Vorhandene Bebauung

0]

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

177/3 Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone™:

Art der baulichen Nutzung @

Grundflachenzahl 0,6 @ Geschossflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse @ ;
zwingend a Bauweise

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung
gultigen Fassung

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBI I S. 133) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen
Auslegung gultigen Fassung

HBO: Hessische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(1) Mischgebiete - MI (8 6 BauNVO)

Entsprechend 8§ 1 (5) BauNVO sind in dem Mischgebiet folgende Nutzungen nach 8§ 6 (1) und (2) zulassig:
- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind,

- die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der
in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

Ausnahmsweise kann der Einzelhandel fur in der jeweiligen Betriebsstatte hergestellte, reparierte oder
weiterverarbeitete Produkte zugelassen werden. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache, jedoch nicht mehr als 100 m2 pro Betrieb einnehmen.

2.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflache GRZ (0,6) und die
Geschossflachenzahl (1,2) sowie die Zahl der Vollgeschosse (ll) festgesetzt. Die Vollgeschosse sind zwingend zu
errichten.

(2) Gem. § 19 (4) Satz 3 ist eine Uberschreitung der GRZ fiir die Errichtung von Stellplétzen bis zu einer GRZ von
0,9 zulassig, wenn die Stellplatze mit einem wasserdurchléssigen Belag gem. Festsetzung 3.1. (3) ausgestaltet
werden.

2.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 und 2a BauGB)

(1) GeméaR § 22 (4) Satz 1 der gultigen Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Bei der abweichenden Bauweise werden die Abstandsflachen nach § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO) auf das
Mindestmal3 von 3,0 m festgesetzt.

Fur Stellplatze gelten keine Abstandsmal3e und keine Beschrankung auf 3 Stellplatze, insofern tGiber Uber einen
Bauantrag nachgewiesen werden kann, dass eine Zufahrt zu Hochbauten fiir die Feuerwehr Uber die Fahrgassen
der Stellplatze besteht.

(2) Die uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 BauNVO wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

2.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)

(1) Einzelnstehende, nicht in ein Haus integrierte Garagen und Carports, sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m
hinter StralRenbegrenzungslinie zulassig, Stellplatze kdnnen ohne jegliche Begrenzung errichtet werden, miissen
aber eine Mindesttiefe von 5,0 m aufweisen.

(2) Nebenanlagen fiir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
i.S. des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. Sie sind nicht auf die zulassige GRZ mit anzurechnen.

2.5 Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und 21 BauGB)
Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.6 Landschaftsplanerische Festsetzungen (8 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatzflachen befestigt werden,
gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

(2) Die zu pflanzenden Baume sind mit einer der Gro3e des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern.
Abgangige Baume sind durch gleichartige Baume entsprechender Grol3e zu ersetzen.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der HBO

3.1 Oberflachengestaltung und Griinordnung

(1) Vor Beginn der Baumaf3nahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur PflanzmaBnahmen auf den
einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgemén zu lagern. Uberschiissige
Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren sinnvolle
Verwendung oder ordnungsgemafie Entsorgung muss nachgewiesen werden.

(2) Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Garten- und Griinflachen anzulegen und
zu unterhalten, insofern sie nicht gewerblich géartnerisch genutzt werden. Die Anpflanzungen auf den
Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentiimern zeitgleich, spatestens im darauffolgenden Jahr nach
Durchfuhrung der jeweiligen BaumalRnahme durchzufihren.

(3) PKW-Stellplatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Carports auf den
privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung oder mind.
2 cm breiter Fuge oder Rasengittersteinen zuldssig.

3.2 Solaranlagen
Solaranlagen sind nur als Auf-Dachanlagen und/oder Fassadenanlagen zul&ssig.

4. Hinweise

4.1 Bodendenkmale

Sollten Bodendenkmaéler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 21 Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg/Lahn, anzuzeigen. Diese Anzeige
kann auch gegenuber der Stadt oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Schwalm-Eder-Kreis erfolgen.
Hinweise auf Bodendenkmaéler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstéande.

4.2 Altlasten

Sollten sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht
begrinden kdnnen, ergeben, so ist das Regierungsprasidium Kassel Dezernat 31.5 unverziglich zu informieren.
4.3 Werbeanlagen

Die Werbeanlagensatzung der Reformationsstadt Homberg (Efze) ist zu beachten. Die Satzung ist bei der
Stadtverwaltung einsehbar.

4.4 Stellplatze

Die Stellplatzsatzung der Reformationstadt Homberg (Efze) ist zu beachten. Die Satzung ist bei der Stadtverwaltung
einsehbar.

Fortsetzung Hinweise

4.5 Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Bei der Umsetzung von BaumaRnahmen sind die Artenschutzbestimmungen gemaf § 44 Abs.1 BNatSchG zu
bertcksichtigen. Gehdlze dirfen nur im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar zuriickgeschnitten, gefallt und
beseitigt werden. Hohlenbdume sind mdglichst im Oktober oder November zu fallen, um darin ruhenden
Flederm&usen den rechtzeitigen Wechsel in ein Winterquartier zu ermdglichen.

4.6 Bei dem Ausbau von StralRen und Geh- und Wirtschaftswegen entstehende Béschungen, Betonfundamente und
Betonriickenstitzen fur Bord- und Randsteine haben die Anlieger auf ihren Grundstlicken zu dulden. Die
Duldungspflicht bezieht sich auf die Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze.

4.7 In-Kraft-Treten

Mit In-Kraft-Treten der Anderung Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. 23/4 wird der Bebauungsplan 23/4 "Die Freiheit" auf
Flachen bzw. Teilflachen der Flurstucke 177/3, 470/276, 170/14, 170/15, 170/5 und 170/16 geéndert.

Planverfasser im Auftrag des Magistrats der Reformationsstadt Homberg (Efze)
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