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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bedingte Festsetzung

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans sind im Rah-
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflich-
tet.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist im Plan
gekennzeichnet.

Artder baulichen Nutzung

Gebiet ,Einkaufszentrum”

Die bauliche Nutzung wird nicht auf Grundlage der BauNVO, sondern auf
sonstige Weise festgesetzt.

Das Gebiet ,Einkaufszentrum” dient ausschlieRlich der Unterbringung ei-
nes Einkaufszentrums mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache (VKF)
von 7.400 m? und einer maximalen kundenwirksamen Gesamtnutzflache
von 7.800 m2.

Zuldssig sind als Bestandteil des Einkaufszentrums folgende Nutzungen:

e ¢in Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max.
2.700 m?,

e ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von max.
1.300 m2,

e ein Textilfachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.100 m?,

o ein Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.250 m2,

e ¢in Schuhfachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 400 m?,

bis zu sechs weitere Einzelhandelshetriebe,

Dienstleistungs- und nicht stérende Handwerksbetriebe,

Imbiss- und Café-Betriebe,

o Biiro- und Verwaltungsflachen, Rdume fiir freie Berufe sowie

o zugehdrige Stellplatze und notwendige Nebenanlagen.

Die maximale Gesamtverkaufsflache von 7.400 m? wird wie folgt definiert:

Zur Verkaufsfldche zahlen alle Flachen eines Einzelhandelsbetriebes, die
fir den Kunden zugénglich und geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu for-
dern. Hierzu gehéren
e der Eingangsbereich mit der entsprechenden Kundenlauffldche,
o Standfldchen fir Einrichtungsgegenstande,
o Auslage- und Ausstellungsflache (soweit sie dem Kunden zugénglich
ist),
o Schaufenster, soweit sie dem Kunden zugénglich sind,
o die Flachen von Bedientheken und dahinterliegenden Warentrdgern
(ohne die dazwischenliegende Laufflache der Verkaufer),
o Umkleidekabinen,
e dem Kunden zugéngliche Gange innerhalb der Verkaufsraume und
o die Kassenzone.

Die maximale kundenwirksame Gesamtnutzflache von 7.800 m2 wird wie
folgt definiert:

Als kundenwirksame Nutzfldche zahlen alle Bereiche von Betrieben und
Einrichtungen, die durch den Kunden betretbar bzw. nutzbar sind, unab-
hangig davon, ob es sich um Einzelhandels-, Dienstleistungs-, nicht st6-
rende Handwerks-, Imbiss- oder Cafebetriebe handelt.

Nicht als Verkaufsflache bzw. kundenwirksame Nutzflache bewertet wer-
den folgende Flachen:

o die geplante FuRgangerpassage/Mall, Treppenhauser als Verkehrsfla-
che innerhalb des Einkaufszentrums sowie Fluchwege. Auf den FI&-
chen der Fulgangerpassage/Mall ist kein Verkauf zuldssig.

e Bereiche, die nur fiir Mitarbeiter/Beschaftigte des einzelnen Betrie-
bes/der einzelnen Einrichtung zuganglich sind (z. B. Lager, Personal-
rdume, Verwaltungsflachen)

o Servicebereiche fiir Kunden, wie z.B. Toiletten

o Biroflachen sowie Raume fiir freie Berufe (ohne Apotheke)

e die Flachen des Sparkassenneubaus (geplanter Baukdrper westlich
der Kasseler Strafle 1).

Innerhalb der zuldssigen maximalen Gesamtverkaufsflache von 7.400 m?
sind die folgenden zentrenrelevanten Sortimente bis zum angegebenen
maximalen Umfang der Verkaufsflache (VKF) zulassig.

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebens-
mittelhandwerk, Tabakwaren, Getranke),

Reformwaren: max. 3.300 m2 VKF

e Gesundheits- und Korperpflegeartikel/Drogerie-
waren/Pharmazeutika: max. 1.150 m2 VKF

max. 1.000 m2 VKF
max. 50 m2 VKF
max. 400 m2 VKF
max. 100 m2 VKF
max. 100 m2 VKF
max. 30 m2 VKF
max. 50 m? VKF
max. 250 m2 VKF
max. 300 m2 VKF
max. 150 m2 VKF

e Bekleidung, Wasche

e Sportbekleidung, -artikel:

e Schuhe/Lederwaren:

e Blumen:

o Tiernahrung/Zooartikel:

e Biicher

e /eitungen/Zeitschriften

e Papier-/Biirobedarf, Schreibwaren

e Spielwaren

o Elektrohaushaltswaren/Elektrogerate

e Haushaltswaren, Glas, Porzellan,
Keramik max. 150 m2 VKF

e Wohnaccessoires, Dekoartikel/Kunstgewerbe
Antiquitaten max. 200 m2 VKF
max. 110 m? VKF
max. 80 m? VKF
max. 50 m? VKF

max. 30 m2 VKF

o Heimtextilien, Bettwdsche

o Optische Erzeugnisse/Horgerate
e Uhren, Schmuck

e Baby-, Kinderartikel

e Temporére Aktionswaren (Lebensmittelmarkte/

Drogeriemarkt) max. 200 m2 VKF

Darliber hinaus sind nicht zentrenrelevante Sortimente uneingeschrankt
zul8ssig.

Die Sortimente entsprechen der ,Homberger Sortimentsliste” gem. Einzel-
handelskonzept fir die Stadt Homberg (Efze).

§ 9 (1) Baugesetzbuch
(BauGB)

§9(2)BauGBi. V. mit
§ 12 (3a) BauGB

2.16
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2.2.1
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3.2

3.3
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Die Sortimente

o Tiernahrung/Zooartikel

o Biicher

o Papier-/Biirobedarf, Schreibwaren
e Baby-, Kinderartikel

e Temporare Aktionswaren

sind im Rahmen der Verkaufsflachenobergrenzen gem. der textl. Festset-
zung 2.1.5 zudem nur als Randsortiment des Lebensmittelvollsortimenters,
des Lebensmitteldiscountmarktes, Textilfachmarktes sowie des Drogerie-
marktes zuldssig.

Das Sortiment
o Sportbekleidung, -artikel

ist im Rahmen der Verkaufsflachenobergrenzen gem. der textl. Festsetzung
2.1.5 zudem nur als Randsortiment des Textilfachmarktes zuldssig.

Gebiet ,Fachmarkt”

Die bauliche Nutzung wird nicht auf Grundlage der BauNVQ, sondern auf
sonstige Weise festgesetzt.

Das Gebiet ,Fachmarkt” dient ausschlieRlich der Unterbringung eines
Fachmarktes mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.400 m?
sowie zugehdriger Stellplatze und notwendiger Nebenanlagen.

Zuldssig sind als Bestandteil des Fachmarkts sind folgende Nutzungen:

o ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 m2,
o ein Fachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 m?,

o Dienstleistungs- und nicht stérende Handwerksbetriebe,

o Biro- und Verwaltungsflachen, Raume fiir freie Berufe sowie

e zugehdrige Stellplatze und notwendige Nebenanlagen.

Innerhalb der zulassigen maximalen Verkaufsflache von 1.400 m? (Definiti-
on gem. textl. Festsetzung 2.1.2) sind die folgenden zentrenrelevanten Sor-
timente bis zum angegebenen maximalen Umfang der Verkaufsflache
(VKF) zulassig.

e (etrénke, Tabakwaren: max. 1.000 m2 VKF

e Sonstige Nahrungs- und Genussmittel: max. 200 m? VKF

Dariiber hinaus sind nicht zentrenrelevante Sortimente uneingeschrankt
zuldssig.

Die Sortimente entsprechen der ,,Homberger Sortimentsliste” gem. Einzel-
handelskonzept fir die Stadt Homberg (Efze).

Mischgebiet

Im Mischgebiet Ml sind die folgenden gem. § 6 (2) BauNVO zuldssigen
bzw. gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anla-
gen nicht zuldssig:

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie
Vergnligungsstatten.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan fest-
gesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen fir Zu-
fahrten, Wege, Stellplatze gem. 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 diberschritten werden.
Geschossflachenzahl

Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Einschrieb in den Plan
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlangen

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe ist durch Einschrieb in den Plan fest-
gesetzt.

Die festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Oberkante der
hichsten Gebaudeteile. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Hohe durch notwendige technische Bauteile ist ausnahmsweise auf ma-
ximal 20 % der Dachflache zuldssig, wenn die Hohe der Aufbauten ein
Gesamtmal von 2,50 m nicht (berschreitet und die Bauteile mindestens
3 mvon der Fassade zuriicktreten.

Anordnung der Gebaude

Baugrenzen

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Ge-
baudeteile wie Vordacher um bis zu 1,5 m ist zuldssig.

Nebenanlagen

Stellplatze gem. 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Zu- und Ausfahrten

Die Bereiche fiir Zu- und Ausfahrten an der Kasseler Stral3e sind in der
Planzeichnung festgesetzt. Weitere Zu- und Ausfahrten an der Kasseler
Stral8e sind nicht zulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Badumen (Parkdeck)

Auf dem Parkdeck sind mindestens 10 Laubbdume in Pflanzbeeten (mind.
80 cm Substratschicht) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind extensiv zu begriinen, Min-
destschichtaufbau 8 cm.

Hiervon ausgenommen sind Parkdecks, Dachterrassen, Vordacher, Glasfla-
chen und Flachen fir technische Aufbauten, die nicht mit Dachbegriinung
ausgefiihrt werden kdnnen.

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreifla-
chen sind so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser versickern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder geolo-
gische Belange nicht entgegenstehen.

§ 6 BauNVO i.V. mit
81 (5), (6) und (9) BauNVO

89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit
§ 16 (2) BauNVO

§ 19 BauNVO0

§ 20 BauNVO

§ 18 BauNVO0

89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.mit

§ 23 (3) BauNVO

8812, 14 und 23 (5)

BauNVO0

§9(1)Nr. 11 BauGB

§9(1) Nr. 25 BauGB

6.4

8.1

10

1

12

Pflanzliste

Baume Straucher

Acer campestre "Elsrijk" (Feldahorn Elsrijk)
Acer platanoides 'Globosum' (Kugelahorn)
Amelanchier arborea "Robin Hill" (Felsenbirne)
Gleditsia triacanthos "Sunburst" (Gleditschie)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Gemeine Hasel)
Crataegus laevigata (Weildorn)
Crataegus monogyna (WeilRdorn)

Prunus avium "Plena" (gefiillt blihende Vogel- Prunus spinosa (Schiehe)

kirsche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Rubus fruticosus (Echte Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)

Salix purpurea (Purpur-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Private Grinflache

Private Griinflachen sind als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. 30 % der Grinflache sind mit Baum- und Strauchpflanzungen
(je 25 mz mindestens 10 Straucher oder 1 Laubbaum) zu gestalten.

Vorhandene Baume und Strducher kdnnen angerechnet werden.

Artenschutz

Artenliste

Haselstrauch (Coryllis avellana)

Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Weilkdorn (Crataegus monogyna u. laevigata)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung von Geb&udekdrpern und baulichen Anlagen

Dachform

Als Dachform sind nur Flachdacher und flachgeneigte Décher (Dachnei-
gung < 10°) zulassig.

Werbeanlagen

Die Anlagen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren und haben sich
in GroRe, Form und Farbe dem Geb&ude unterzuordnen. Videoboards, blin-
kende Anlagen und Wechselwerbeanlagen sind nicht zuldssig.

Ausnahmen kdnnen auf Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten und
durch die Denkmalpflege genehmigten Werbekonzeptes zugelassen wer-
den.

Anzahl Stellplatze

Die Zahl der gem. & 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Homberg (Efze) er-
forderlichen Stellplatze fir PKW wird fiir die im Gebiet ,Einkaufszentrum”
zuldssigen Nutzungen mit insgesamt mindestens 270 Stellpldtzen festge-
setzt.

§9(1) Nr. 15 BauGB

§9(1) Nr. 20 BauGB

§9(4)BauGBi. V. mit
8§ 81 (1) Hessische Bauord-
nung (HBO)

§81 (1) Nr. 1 HBO

§81(1)Nr. 1HBO

§8 44 und 81 (1) Nr. 4 HBO

,Homberger Liste”

zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente*

davon nahversorgungsrelevant .

= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebens- .
mittelhandwerk, Tabakwaren, Getrénke)

= Reformwaren

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel, Tierpflegemittel
Pflanzen und Zubehdr, Pflege und Diingemittel

= (artenartikel (inkl. Gartenmdbel), Gartengeréate
(z. B. Rasenmaéher)

= Gesundheits- und Korperpflegeartikel / Drogeriewaren = Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Ei-
(inkl. Wasch- und Putzmittel) senwaren und Werkzeuge

*  Pharmazeutika »  Sanitérartikel, Fliesen

= Schnittblumen = Mabel (inkl. Kiichenmdbel / Biromabel)

= Zeitungen, Zeitschriften = Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppbettdecken)

zentrenrelevant = Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten

= Papier- / Biirobedarf, Schreibwaren =  Lampen, Leuchten

= Biicher = ElektrogroRgerate, Herde, Ofen (weie Ware**)

= Bekleidung, Wasche = Biiromaschinen (gewerblicher Bedarf: z. B.

Kopierer, Bindegerate, Aktenvernichter), Biiroorga-
nisationsmittel

= Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiiren

= (Campingartikel (z. B. Zelte, Campingmabel)
= Fahrrader, Fahrradzubehdr (ohne Bekleidung)
= SportgroRgerate

= Pflegehilfsmittel (z. B. Rollstihle, Rollatoren)
Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse***
Kfz-Zubehor, Motorradzubehdr

Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader /
Mopeds***

= Schuhe, Lederwaren

= medizinische, orthopadische Artikel

= Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik

=  Spielwaren

= Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

=  Baby- Kinderartikel

= Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwésche, Bettla-
ken "

= Wohnaccessoires, Dekoartikel "

= Kunstgewerbe, Antiquitaten "

= Uhren, Schmuck

= Qptische Erzeugnisse

= Elektrohaushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, Biigelei-
sen etc.)

= FElektrogerate (= Unterhaltungs-, Kommunikationselektro-
nik, Computer, Foto)

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von Ansiedlungsbegehren auRRerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der
nicht zentrenrelevanten Sortimente erfiillt lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieRend und um weitere Sortimente erganzbar.

weille Ware: z. B. Haus- und Kiichengeréte; braune Ware: z. B. Radio-, Fernsehgerate, DVD-Player

Fxx kein Einzelhandel im engeren Sinne

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist der Abbruch von Gebéduden sowie die Entfernung
von Gehdlzen und Gebiischen nur im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. zul&ssig.

Entsprechende Nebenbestimmung sind in die Baugenehmigung mit aufzunehmen.

Denkmalschutz

Sollten Bodendenkméler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz unverziig-
lich dem Landesamt fir Denkmalpflege, der Kreisstadt Homberg (Efze) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen,
Scherben, Knochen oder Metallgegensténde.

Altlasten/Bodenschutz

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem Be-
reich zu unterbrechen und das zusténdige Dezernat des RP Kassel zur Abstimmung weiterer MaRnahmen zu infor-

Aufstellungsbeschluss (gemalk § 2 (1) BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Sondergebiet ,Einkaufszentrum’ im Bereich Kasseler StraBe, Ziegenhainer
StralRe, Bindeweg”, 1. Anderung gemaf 8 2 (1) BauGB wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt
Homberg (Efze) in der Sitzung am 06. September 2018 beschlossen und am 13. September 2018 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Homberg (Efze), den ........................ ...

- Der Birgermeister -

Frithzeitige Beteiligung gem. § 3(1) BauGB

Die ortsilibliche Bekanntmachung der Offenl_(_egung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgte am.............. in
................ Die friihzeitige Information der Offentlichkeit erfolgte vom ............. bis einschlieRlich .............
Homberg (Efze), den ... ...

- Der Biirgermeister -

Offenlage und Beteiligung der Behdrden gem. 8 3(2) BauGB und §4(2) BauGB

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlegung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgteam .............. in...........
Die Offenlegung erfolgte vom ............ bis einschlieRlich .................

Die Behdrden und sonst. Tréger 6ffentl. Belange wurden parallel zur Offenlage gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und zur
Stellungnahme biszum .............. gebeten. Sie wurden {iber die Auslegung der Planunterlagen unterrichtet.

Homberg (Efze), den ............................

- Der Birgermeister -

Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 und 3 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Homberg (Efze) hatam .............. die ffentlichen und privaten Be-
lange nach § 1 (7) BauGB abgewogen und die vorliegende Planung gem. § 10 (1) BauGB den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Homberg (Efze), den ............................

- Der Birgermeister -

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversamm-
lung der Kreisstadt Homberg (Efze) Uibereinstimmt und dass die zur Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvor-
schriften eingehalten worden sind.

mieren.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Ortssatzung tiber die Ausstattung, Gestaltung, GroRe und Zahl der
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Garagen und Abstellplatze fir Fahrrader der Stadt Homberg (Efze) (Stellplatzsatzung)

in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Werbeanlagensatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Kreisstadt Homberg (Efze) Uber das Aufstellen von
Werbeanlagen (Werbeanlagensatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Homberg (Efze), den ...
- Der Biirgermeister —
Bekanntmachung
Der Beschluss wurde gern. 8 10 (3) BauGBam ............... ortstiblich bekannt gemacht, mit dieser Bekanntmachung

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Homberg (Efze), den ............................

- Der Biirgermeister -
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Ortssatzung Uber die Ausstattung, Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplat-
ze fir Kraftfahrzeuge, Garagen und Abstellplatze fir Fahrréder der Stadt
Homberg (Efze) (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Satzung der Kreisstadt Homberg (Efze) tiber das Aufstellen von Werbeanla-
gen (Werbeanlagensatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
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Stadt Homberg (Efze)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 66
~Sondergebiet Einkaufszentrum’ im Bereich
Kasseler Stra8e, Ziegenhainer Stra3e,
Bindeweg'', 1. Anderung"

- Entwurf -
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