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HAFI 04.07.2023
Stadtverordnetenversammlung 06.07.2023

Nationale Stadtentwicklungspolitik — Projektaufruf ,,Post-Corona-Stadt: Ideen und Konzepte
fiir eine resiliente Stadtentwicklung“

Projekt: WANDELpfad & Co-Working Galerie

Hier: Neuer Stadtzugang

a) Erlauterung:

Aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 04.05.2023 wurden in der
gemeinsamen Ausschusssitzung am 21.06.2023 die moéglichen Varianten fir eine barrierearme
Zuganglichkeit und Wegeverbindung zwischen Altstadt und Busbahnhof sowie dem Freiheiter
Quartier vor Ort besichtigt und ausfihrlich diskutiert.

Folgende Entwicklungsansatze standen dabei im Mittelpunkt:

>

Die Wallstral3e bildet zusammen mit dem Busbahnhof eine stadtische Barriere, die Ober-
und Unterstadt voneinander trennen. Diese Barriere wird durch die historische Stadtmauer
verstarkt. So sind das Altstadtquartier und das Freiheiter Quartier fulllaufig nur schlecht
vernetzt. Hier besteht lediglich eine unattraktive Treppenverbindung, die an einer strategisch
unginstigen Stelle liegt, sowie eine StralRenunterfihrung, die erhebliche Missstande in
Gestaltung und Funktion aufweist.

Wichtiger Baustein ist die Umnutzung des Feuerwehrstandorts zu einem offentlichen bzw.
halboéffentlichen Gebaude. Durch die Lage zwischen Ober- und Unterstadt stellt das
Gebaude auch im stadtischen Raum ein verbindendes Glied dar und soll mit einer
innovativen Nutzungsmischung Birgerlnnen wieder in die Altstadt ziehen. Denkbar sind hier
Wohn- und gewerbliche Nutzungen sowie soziokulturelle Einrichtungen. Das Angebot soll
dabei keine Konkurrenzsituation zum MarktCampus und zum Altstadtquartier schaffen.
Daruber hinaus bietet sich die mit vertretbarem Aufwand einzige Mdglichkeit mit dem
Gebaude eine barrierearme Zuganglichkeit zwischen Freiheiterquartier und Wallstralle
herzustellen, sowie das Parkplatzangebot zu erweitern.

Der Busbahnhof soll zukunftig als Mobilitatsknotenpunkt sowohl eine bauliche Umgestaltung,
als auch eine Erweiterung des Mobilitdtsangebots bekommen. Hierbei sollen auch Sharing-
Angebote eine wichtige Rolle spielen, wodurch die Vernetzung der gesamten Kommune
gestarkt wird.



Bei der bisherigen Befassung mit den Wallgarten zeigten sich deren unterschiedliche
stadtraumliche Bedeutungen. Neben der Funktion als ,Aushangeschild“ fir die (Alt-) Stadt
insbesondere auch die Aufenthaltsfunktion fir Jugendliche und Nutzerlnnen des
Mobilitdtsknotenpunkts ~ Busbahnhof und die Bedeutung im Rahmen des
Biodiversitatskonzeptes im innerdrtlichen Bereich. Die zukinftige Gestaltung der Wallgarten
sollte insofern in die Gesamtkonzeption der umliegenden Flachen eingebettet werden.

Das Freiheiter Quartier verfugt zwar Uber eine hohe innerstadtische Lagegunst und eine
gesamtstadtisch bedeutende Gelenkfunktion am Ubergang von historischer zu neuzeitlicher
Stadt, jedoch Uber eine schlechte fuldlaufige Wegeverbindung in das Altstadtquartier. In
einigen Bereichen des Freiheiter Quartiers sind sanierungs- und baufallige Gebaude
vorhanden. Mit der Entwicklung des ,Quartiers an der Mauer” hat die Stadt bereits begonnen
stadtebauliche Missstande zu beheben.

Die Rosenthalgasse stellt eine wichtige Verbindungsachse zwischen Untergasse und
Marktplatz dar und ist damit Schwerpunkt des WANDELpfads. Hinzu kommt, dass die Stadt
bereits Gebaude in und an dieser Gasse (z.B. Untergasse 13 und ehem. Gebaude
Bettenhausen) erworben hat, um eine Entwicklung und Vernetzung voranzutreiben.

Das Gebaude (ehem. ACS) in der Untergasse 16 spielt aufgrund seiner Lage am Ende der
Rosenthalgasse eine wichtige Rolle und bietet damit eine hohe Chance, die Altstadt
(insbesondere die Untergasse) als Einkaufs- und Wohnstandort zu verbessern und generell
eine bessere und barrierearme Vernetzung zum Busbahnhof und dem zukinftig
umgenutzten Feuerwehrstandort zu schaffen.

Die Ausschusse flr Bau, Planung, Umwelt und Stadtentwicklung und Stadtmarketing und Kultur
haben jeweils gleichlautend den untenstehenden Beschlussvorschlag beschlossen.

b) Gesetzliche Bestimmungen oder Richtlinien zur Beachtung:

c) Finanzielle Auswirkung bei Beschlussfassung:

Kostenstelle: Sachkonto:
Verflgbare Mittel laut Haushaltsplan:
Tatsachlich verfigbare Mittel:

d) Beschlussvorschlaqg:

A)

Die Stadtverordnetenversammlung beflirwortet die Ziele des Projekts WANDELpfad und Co-
Working Galerie zur Verbesserung der Zuganglichkeit sowie der Wegevernetzung zwischen
dem Altstadtquartier und dem Busbahnhof sowie dem Freiheiter Quartier.

Der Kaufvertrag zum Erwerb des Gebaudes Untergasse 16 (ehem. ACS) zum Preis von
130.000,00 € wird genehmigt. Mégliche Nutzungen des Objekts sollen weiter ausgearbeitet
werden.
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