Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume): Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
. Amelanchier div. spec. Felsenbirne Lonicera caprifolium GartengeiRblatt
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o . . . Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
- - - Artikel 5 des G ) 9 12,9025 (BGBL. 2025 | Nr. 348 Calluna vulgaris Heidekraut Lonicera nigra Heckenkirsche
K re I s sta dt H O m b e r Efze S t a d tt e I I We rn SWI kel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. . 348), 111  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und 2) die Chaenomeles div. spec. Zierquitte Lonicera periclymenum WaldgeiSblat am . . gefasst.
, Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Cornus florida Blumenhartriegel Magnolia div. spec. Magnolie
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), ) ) ) .. ;
Slareich ) 1990 (PlanzV’ 90) L. der Bekanntmach 18421990 (BGB. | 1991 S. 58) 112 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO ist in den Comnus mas Komelkirsche Malus div. spec. Zierapfel Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGBwurdeam __.__.____ dffentlich
anzeichenverordnun anz i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12. . . , : ) ) ) . . . ) - . . . .
ozt esindert d thrt'k 6 des Geset 12.08.2025 (BGBI 3025 I Nr. 189 Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und 2) die maximal zulassige Hohe der Geb&udeoberkannte auf 9,50m (iber Deutzia div. spec. Deutzie Philadelphus div. spec. Falscher Jasmin bekanntgemacht.
zuietzt geandert durc e es loeselzes vom f2.Ue. ( ' - ) der Oberkante Erdgeschoss Rohfuboden (OK EG RFB) festgesetzt. Forsythia x intermedia Forsythie Rosa div. spec. Rosen
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Hamamelis mollis Zaubernuss Spi ; ; ..
’ piraea div. spec. Spiere ; ; ; o = ;
vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66) 1.2 Zulissigkeit von Stellplitzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am . offentlich bekanntgemacht.
- T ' ’ ’ Hydrangea macrophylla Hortensie Weigela div. spec. Weigelia
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO A | 4(KI q )
’ ' o ’ ’ ’ rtenliste etterpflanzen): .o . . - . . .
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVB' S. 473, 475), sind Ste”p|atze mit ihren Zu- und Umfahrten’ Garagen’ Carports und Hofflachen innerhalb der Uberbaubaren Die Oﬁent|IChkeItSbeteI|Igung gem. § 3 Abs. 2 BauGB er'f0|gte in der Zeit vom . . bis
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des und nicht-tiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Lonicera spec. Heckenkirsche einschl. .
Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). Clematis vitalba Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. Wilder Wein
i - - - am 1.3 MaBRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
' ' ' ' . . .. Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Knoéterich
n e ru n g I m e re I c I e o e n a c e r Natur und Landschaft zur Eingriffsminimierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
n Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie Wisteria sinensis Blauregen
1.3.1  Gehwege, Hofflachen, Stellplatze und Garagen sowie deren Zu- und Umfahrten i.S. von untergeordneten ) } } ) . o . inder Zeitvom __.__.  biseinschl. ___._.
) ) i . L Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.
Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem
Zeichenerkldrun Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu
g o 9 ° 9 g 4.2 Stellplatzsatzung Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Homberg (Efze) hatam . . gem.
versickern.
Katasteramtliche Darstellung Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Kreisstadt Homberg (Efze) in ihrer jeweils giiltigen Fassung. § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 37 Abs. 4 HWG und § 91 HBO
1.3.2  Entwicklungsziel: Naturnaher Grabenrandstreifen (NG) die And NP 2 Beb lan Nr. 5 e die Bearind Is Sat beschl
Flurgrenze 43 Denkmalschutz ie Anderung Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 5 sowie die Begriindung als Satzung beschlossen.
Flur 2 Flurnummer MaRBnahme: Die bestehenden grabenbegleitenden Gehdlze sind zu erhalten. Neophyten (invasive,
standortfremde Arten) sind zu entfernen. Der Saum ist durch eine ein- bis zweijahrige Mahd dauerhaft zu Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
g Flurstiicksnummer pflegen und zu erhalten. Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fir
hand Grundstiick dW I G tei Denkmalpflege Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich Ausfertigungsvermerk:
l | vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.4 Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ; ; ; ; ; e =
P 9 p gen (§ ) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. . . . . Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21
1.4.1  Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist HDSchG) Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fir die
chG).
5 eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen (siehe Artenliste) vorzunehmen und ) ) . . )
Planzeichen i ) ) ) Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Ll Al dl) dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. 4.4 Artenschutzrechtliche Hinweise (Allgemein)
Art der baulichen Nutzung . " ) L R
1.4.2  Je Symbol in der Plankarte fir das Anpflanzen von Baumen ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 441 Auf die einschldgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnatur-schutzgesetz Homberg (Efze), den ‘ Der Magistrat
. ) anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist dieser gleichwertig zu ersetzen (siehe Artenauswahl ; ; i ; o = A _ '
WA Allgemeines Wohngebiet e ) ' (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
4.1). Die in der Plankarte angegebenen Pflanzstandorte (Neuanpflanzung) kdnnen um bis zu 3 m versetzt Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
werden. insbesondere BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter
i Vogelarten flihren kdénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren sowie Gehdlzrickschnitte und -rodungen
MaB der baulichen Nutzung 1.5 Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b g . . o . uizel u Zui ! zr .I u. ung
aulerhalb der Brut- und Setzzeit im Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. eines jedes Jahres Bii ist
BauGB) ) urgermeister
GRZ Grundflachenzahl durchzuflhren (§ 39 BNatSchG).
Je Symbol in der Plankarte ist ein Laubbaum 1. Ordnung dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige ) R ) o )
. . .. . 442  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollen fiir die Auenbeleuchtung, mit starker Inkrafttreten:
c N Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenliste 4.1). Der Standort fir potentielle Ersatzpflanzungen der ) ) - o i ) .
g GFz Geschossflachenzahl Baume kann um bis zu 3 m variiert werden Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung, ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder o . ) _ _
% ' Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes Die Anderung Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 5 der Kreisstadt Homberg (Efze) fur den Stadtteil Wernswig
% Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald WeiBlicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) verwendet werden. ist mit der amtlichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGBam __ . in Kraft getreten.
G
QE_ 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 4.5 Gewisserrandstreifen
o Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal? in m Giber Bezugspunkt Gber EGRFB, hier: ) . Homberg (Efze),den . . Der Magistrat
= (Satzung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) 451 GemaR § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist zu den Gewassern im Innenbereich ein 5 m breiter
I . 21 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Gewasserrandstreifen einzuhalten. In den Gewasserrandstreifen ist die Ausweisung von Baugebieten durch
OKgeb. Oberkante Gebaude - . e i
Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fir Hafen und
2.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher und Pultdacher (auch gegeneinander versetzte Pultdacher) mit Werften, verboten. .. .
i Neigung von 20° bis 45° sowie Zeltdacher mit einer Neigung von 15° bis 35° zulassig. Geringere Blrgermeister
. .. einer .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Dachneigungen sind zulassig, sofern die Décher dauerhaft begriint werden. 452 GemaR § 23 Abs. 2 Punkt 3 HWG ist im Gewasserrandstreifen die Errichtung oder wesentliche Anderung von
Nutzungsschablone baulichen und sonstigen Anlagen verboten. Eine Befreiung von diesem Verbot kann im Einzelfall nach § 23
Baugrenze 2.1.2  Zur Dacheindeckung sind Materialien in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zuldssig. Begrunt i i 0 ; 0
-l 9 g g. begrunte Abs. 2 HWG i.V.m. § 38 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nur erteilt werden, wenn (iberwiegende Griinde
NI, Baugebiet GRZ GFZ b OKGaeb, Dachflachen sind zulassig. Die Verwendung von reflektierenden oder spiegelnden Materialien ist unzulassig. des Wohls der Aligemeinheit die MaRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte
——tF— Uberbaubare Grundstlcksflache fihren.
@ WA 0.4 0.8 I 9.5m 2.1.3  Anlagen zur aktiven Nutzung solarer Strahlungsenergie sind ausdriicklich zulassig.
- nicht Gberbaubare Grundstlcksflache 4.6 Umagang mit Niederschlagswasser
@) A 0.3 0.6 0 95 m —1 22 Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) ' gang mit = gsw
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. 221 Als Einfriedungen sind ausschliefilich offene Einfriedungen aus Holz, Drahtgeflecht oder Stabgitter in A_Uf Dachflachen .SOW'e ) befestigten  Freiflachen  anfallendes,  nicht  schadlich verunr"elnlgte.'s
Verkehrsflachen Verbindung mit regionaltypischen Laubstrauchern oder Kletterpflanzen, sowie standortgerechte Laubhecken Niederschlagswasser ist gemal § 55 Abs. 2 HWG und § 37 WHG zu belassen und zu verwerten oder {ber die
2ulassig belebte Bodenzone gemalR DWA-Arbeitsblatt A138-1 (z.B. Sickermulde, Mulden-Rigolen-System) versickert
StraRenverkehrsflachen werden, sofern geologische, wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
2.2.2 Es gilt die maximale H6he von 1,50 m Uber Gelandeoberkannte sowie ein Mindestabstand von 0,15 m zum
4.7 Gasleitungen im Geltungsbereich
Boden.
Strallenbegrenzungslinie
2.2.3  Betonsockel, Mauersockel und Mauern sind unzulassig. Punktfundamente fiir Einfriedungen sind zuléssig. Im  Geltungsbereich der 2. Anderung verlauft eine Gasleitung der EAM Netz GmbH mit
; . L Hausanschlussleitungen, die zu beriicksichtigen sind. Vor Tiefbauarbeiten ist daher das Regioteam der EAM
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: . . . . . . i . : .
2.24 Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu einer Héhe von Netz GmbH (Tel. 05682-7341-4133) zu kontaktieren.
VVoRacker 2,00 m und einer Lange von 5,00 m zulassig.
Betriebsweg . . .
23  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Kreisstadt Hombe rg (Efze), Stadtteil WernSW|g
Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 231 1_02/° lder ;‘.'.C:.“hubgﬂia:lt"enhG:)undsglcrl;sﬂ:?hﬁn (nlchlt bebaubare Flache It. GRZ inkl. § 19 Abs. 4 BauNVO) Bebauungsplan Nr. 5
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem sind a's naturlich® Barintiache bzw. Larenfliache anzulegen.
- - 'y . Ll " " L "
Klimawandel entgegenwirken 2.3.2 30% dieser Grundstlcksfreiflachen sind mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Dabei gilt ein Laubbaum 2 Andel’ung Im Bere|Ch D|e ROdenaCker
Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung je 25 m?, ein Strauch je 4 m® Grundstiicksfléche (siehe Artenliste 4.1). Die nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
sowie fiir Ablagerungen; Zweckbestimmung: vorzusehenden Anpflanzungen kénnen angerechnet werden.
Abwasser (Regenriickhaltebecken) 2.3.3 Die Verwendung von Schotter, Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen ist %
nicht zulassig. r 4
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die = fizemia
Regelung des Wasserabflusses 3 Wasserrechtliche Festsetzungen / AR | A X
< y 2ad
SO 4 )
. (Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) R /; . \
Wasserflachen (Graben) - YA
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG ist das Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen AN e {
. . zu sammeln und zu verwerten (Garten-/Brauchwassernutzung). \ 4 \ O\
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum A . | N\
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft h \ oY A
- - - - w e “ i - N ~ v l’
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB g / 3 0 7 ey N/ T I N A NN
von Boden, Natur und Landschaft e A= TR NS AL
L\ S HERWemswig /N \E—a
4.1 Artenauswahl 3 T b ([R\A > A / b o
Entwicklungsziel: Naturnaher Gewasserrandstreifen : \ 9 __I = ‘%ﬁ' ¢ L N/ // ; iy
Artenliste 1 (Baume): £ ' 2 \ U ) [~
= \: i ] < | — 5 4 T v ;
- - . Ijt"‘. \g ’ A ’/-" / v.'\.‘ L____— | --5"'7":
. Anpflanzung von Baumen Acer campestre Feldahorn Obstbaume: \,:‘C"" Eéﬁdgrﬂ/ v \ I'|| | A )|
Acer platanoides Spitzahorn Malus domestica Apfel Vﬁ@ e Al
. Erhalt von Baumen Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Kulturkirsche | £ . ||‘ ’,’./" N
. 44 A
Carpinus betulus Hainbuche Prunus cerasus Sauerkirsche e
80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Fraxinus excelsior Esche Prunus div. spec. Kirsche, Pflaume L
0 oooo000d Bepflanzungen
Prunus avium Vogelkirsche Pyrus communis Birne
] . Prunus padus Traubenkirsche Pyrus pyraster Wildbirne
Sonstige Planzeichen _ ‘
Quercus petraea Traubeneiche o
r----'l Quercus robur Stieleiche -Siéi)grishaus'e'n‘:l"
.. . . 1 At e |
L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Sorbus ariafintermedia Mehlbeere Lanertshaligen | | ‘
e , \ = 3 (e B , AN
Sorbus aucuparia Eberesche Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
. Tilia cordata Winterlinde
/\ Sonstige Darstellungen
o = —— . Tilia platyphyllos Sommerlinde “
Plangrundlage PLANUNGSBURO
g g s00000000000 Gewasserrandstreifen Artenliste 2 (Stréucher): u
inde: . . . . g FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Gemeinde: Homberg (Efze) Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbime Malus sylvestris Wildapfel
I(:BIi:r-'lal‘kung: ;Vernswg 5 Bemafiung (verbindlich) Buxus sempervirens Buchsbaum Rhamnus cathartica Kreuzdomn Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
_‘_\ MaRstab: 1:1000 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ribes div. spec. Beerenstraucher Stand: 15.09.2026
YT 3 indli Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnung der (. geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) Euon Dtaftenniitch Sai Saiweid
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters uonimus europaea Flatiennutchen alix caprea salwelde
(Stand Januar 2026) Gbereinstimmen. Frangula alnus Faulbaum Salix purpurea Purpurweide
. Genista tinctoria Farberginster Sambucus nigra Schwarzer Holunder SatZU ng
Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze) _ ) _ _ Projektleitung: Wolf, Lindner
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball ]
! Loni lost Heckenkirsch Vib lus G iner Schneeball CAD: Beil
5 21 0 onicera xylosteum Heckenkirsche iburnum opulus Gemeiner Schneeba MaRstab: 1-1.000
—|Homberg (Efze), den ................ /> 9 90 Lonicera caerulea Heckenkirsche Projektnummer: 25-3130
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