Mietvertrag

Zwischen der

Hessischen Landgesellschaft Kassel mbH,

vertreten durch die Geschéftsfiihrerin Prof. Dr. Martina Klarle,
Wilhelmshdéher Allee 157-159, 34121 Kassel,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Kassel unter HRB 2632 —

- nachfolgend: Vermieter —

und der

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben — Anstalt des 6ffentlichen Rechts —
vertreten durch den Vorstand

Hasselweg 20
34131 Kassel

- nachfolgend: Mieter —

Wird folgender Mietvertrag
geschlossen:

§ 1 Mietgegenstand

Der Vermieter ist Eigentiumer des Grundstiicks in der Friedrich-Kramer-StraRe, 34576

Homberg (Efze) - Gemarkung Homberg Efze Flur 19  Flurstiick 145

(im folgenden Grundstick)



Das Grundstiick ist bebaut mit dem Gebaude A la (ehemaliges Wirtschaftsgebaude) und

dem Gebaude A X (ehemaliges Unterkunfts-/Verwaltungsdienstgebaude) der ehemaligen

Dornbergkaserng e

(im folgenden Gebaude).

Die an den Mieter vermieteten Flachen sind im anliegenden Lageplan (Anlage 1) und der
| Flachen—und-Mietpreisaufstellung in Anlage 2 jaufgefiihrt. Grundlage fiir die Berechnung

dieser Flachen ist die Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fiir gewerbliche Raume.
Die in den Anlagen 1 und 2 gekennzeichneten bzw. aufgeflhrten Flachen werden
nachfolgend als Mietgegenstand bezeichnet. In Anlage 2 gekennzeichnet sind ggf. auch
die vom Mieter mit anderen Mietern genutzten Gemeinschaftsflachen.|

8 2 Mietzweck

(1) Lagerflache fur unbelastete Guter und sonstige Gegenstinde Bire—und
Verwaltungsflache—mit den Ublichen Nebenzwecken (im Lageplan mit reter—blauer
Farbe gekennzeichnet}-und—zur Uberassung-alsTrainingsgelande{im-Lageplan—mit

iner Fark | ichret).),

Reparaturen an Kraftfahrzeugen etc. werden durch den Vermieter untersagt, da ein

Olabscheider nicht vorhanden ist. Die Lagerung von Gefahrstoffen jeglicher Art sowie

von Abfallen ist verboten.

(2) Die Anderung des Nutzungszweckes im Ganzen oder teilweise bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Diese Zustimmung darf der Vermieter dem

Mieter nur aus wichtigem Grund verweigern.
§ 3 Mietzeit
(1) Das Mietverhaltnis fiir das Gebdude A X beginnt frilhestens am 01.02.2018 und wird

auf 205 Jahre bis zum 31.01.20282023, [optional mit einer zweimaligen

Verlangerungsklausel von je 5 Jahren geschlossen.

Nach Ablauf der zweiten Verléangerungsoption wird der Mietvertrag unbefristet

weitergefiihrt, sofern keiner der Vertragspartner kiindigt.

)-Der Vermieter vermietet den-Mietgegenstanddas Gebdude A X zur Nutzung als <«

muss noch gefertigt werden —

Kommentar [LD1]: Flachenaufstellung
Mietpreisaufstellung m.E. nicht méglich

|

Kommentar [LD2]: Streichen? Es gibt
keine anderen Mieter bzw.
Gemeinschaftsflachen

|

[ Formatiert: Einzug: Links: 0,61 cm ]

[Kommentar [LD3]: ?




(2) Wahrend der gesamten Mietdauer hat der Mieter die Méglichkeit das Mietobjekt
kauflich zu erwerben. Die bis zur Rechtskraft eines Kaufvertrages geleisteten

Mietzahlungen werden zu % dem Kaufpreis angerechnet| [Kommentar [LD4]: Méchte THW A10
spater kaufen?

8 4 Miete und Nebenkosten

(1) Der Mieter leistet ab Beginn des Mietverhéltnisses die folgenden monatlichen

Zahlungen:

Kommentar [LD5]: 2.400,00 € + 10 %
Gebiihr = 2.640,00 €

Grundmiete for-den-MietgegenstandGebaude A X:

Betriebskostenvorauszahlungen/

Nebenkosten

€

(z.B. ..... €/m? x .... m? — gemaf Anlage 2):

Monatliche Gesamtmiete: €

Die Vermietung erfolgt umsatzsteuerfrei. }De—Bepeelﬁmung—der—menatlmhen

Grundmiete-ergibt sich-aus-Anlage 2. [Kommentar [LD6]: Fehlt noch!

(2) Der Vermieter stellt dem Mieter alle-ven-thm-benétigtenkeine liegenschaftsbezogenen
Ver- und Entsorgungsleistungen fir das Gebdude A X zur Verfliigung. Bestehende




&— -

Keine Aufzahlungen oder

Formatiert: Einzug: Links: 1,27 cm,

Nummerierungen
(3) [Zusatzlich zur Grundmiete hat der Mieter fir das Gebaude A X ab Mietbeginn anteilig
diejenigen tatsachlich anfallenden [Betriebskosten zu tragen, die in § 2 der
Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung —
BetrKV) in ihrer jeweils aktuellen Fassung aufgelistet sind.| LKommentar [LD7]: UmIegungsschIUsse}
) I entbehrlich, da nur ein Mieter?
(4) Werden offentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu oder k Kommentar [LOB]: Dirfte fir AX nur
ersicherung und Grundsteuer sein — fur A
erhéhen sich diese, kénnen diese Kosten ebenfalls vom Vermieter vom Zeitpunkt X Pauschalbetrag statt Vorauszahlung und

jahrliche Abrechnung der BK?

ihrer Entstehung an entsprechend den in diesem Vertrag getroffenen Regelungen auf

den Mieter umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

(5) Der Mieter hat auf alle Kosten gemaR Abs. 4 ab Mietbeginn monatlich eine

Vorauszahlung in H6he von € zu leisten. Der Vermieter ist berechtigt,

die monatlichen Vorauszahlungen auf Grundlage der Betriebskostenabrechnung des
Kalendervorjahres anzupassen. Die gednderten Vorauszahlungen sind in diesem Fall

vom Mieter zu leisten.

(6) Der Vermieter rechnet die Kosten gemafy Abs. 4 unter Berlcksichtigung der
geleisteten Vorauszahlungen gemaf Abs. 7 jahrlich ab. Abrechnungsperiode ist das
Kalenderjahr. Die Abrechnung erfolgt bis zum 30.09. des auf das Abrechnungsjahr
folgenden Kalenderjahres. Der Mieter hat das Recht, die Abrechnungsunterlagen
einzusehen. Wird der Abrechnung innerhalb von zwei Monaten nach Eingang beim
Mieter nicht widersprochen, so gilt die Abrechnung als anerkannt. Die Umlage der

Betriebskosten folgt den gesetzlichen Vorschriften.

©)(7) Dem Mieter/Nutzer ist bekannt, dass eine Strom- bzw. Wasserversorgung fir

das Gebaude A X nicht zur Verfiigung steht

<« [ Formatiert: Einzug: Links: 1,27 cm ]

§ 5 Zahlung des Mietzinses

(1) Die Grundmiete und die Betriebskostenvorauszahlungen sind monatlich im Voraus,

spatestens am 3. Werktag eines Monats fallig, Nachzahlungen aus Abrechnungen



Uber Vorauszahlungen jedoch erst 6 Wochen nach Ablauf der Einwendungsfrist
gemal § 5 Abs. 8.

(2) Die Mietzahlungen (Grundmiete und Vorauszahlungen) an den Vermieter erfolgen

@)

)

©)

auf das Konto s bei der

Landeskreditkasse Kassel
IBAN: DE38 5205 0000 4027 4000 03
BIC: HELADEFF520

zur Mieternummer

§ 6 Instandhaltung, Pflege und Nutzung des
Mietgegenstandes; Verkehrssicherungspflicht

Dem Vermieter obliegt die Instandhaltung und Instandsetzung des Mietgegenstandes
einschlie3lich der Schénheitsreparaturen. Bei der Durchfiihrung von Instandhaltungs-
und InstandsetzungsmafRnahmen ist auf den Dienstbetrieb des Mieters Ricksicht zu
nehmen; soweit diese MalRnahmen Auswirkungen auf die Betriebsablaufe haben
durfen sie nur in enger Abstimmung mit dem Mieter ausgefiihrt werden.
Aufwendungen z. B. fir das Freiraumen der von Instandhaltungs-, Instandsetzungs-
oder SchénheitsreparaturmaRnahmen betroffenen Raumlichkeiten tragt der Mieter,

soweit es sich nicht um Kosten der Baumafinahme handelt.

Der Mieter sorgt im Mietgegenstand fur die regelmafige Luftung und Beheizung. Er
hat den Mietgegenstand, die darin enthaltenen Zubehorteile, Anlagen und
Einrichtungen sowie die Gemeinschaftseinrichtungen schonend und pfleglich zu
behandeln. Der Vermieter beseitigt Schnee und Eis entsprechend den dienstlichen
Erfordernissen des Mieters. Er fihrt die Reinigung des o6ffentlichen Gehweges, der
Zuwegung zum Gebdude und zu den Abfallbehaltern durch und halt die
AuBenanlagen einschlieRlich der Pkw-AuR3enstellplatze in einem ordnungsgemafen
Zustand. Die Reinigungspflicht erstreckt sich auf die Beseitigung von Laub, Unrat und

sonstigen Verschmutzungen.

Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Vermieter. Dem Mieter obliegt bei
auftretenden Gefahren, die die Verkehrssicherheit des Mietgegenstandes
beeintrachtigen, eine unverzigliche Anzeigepflicht gegenuber dem Vermieter.

{

Kommentar [LD9]: Muss Frau Schwart
noch vergeben!




Weiterhin hat der Mieter in diesen Fallen MaRBnahmen zur Erstgefahrenabwehr
durchzufiihren. Die erforderlichen Aufwendungen sind dem Mieter zu erstatten,
(4) |pie Kosten firr die Reinigung und Verkehrssicherung gemeinschaftlich genutzter

Flachen werden im Verhdltnis des Anteils des Mieters an der Gesamtflache auf den

Mieter umgelegt. |

(5) Stellt der Mieter einen Schaden am Mietgegenstand fest, zeigt er ihn unverziiglich
dem Vermieter an. Der Vermieter ist verpflichtet, unverziglich geeignete MalRnahmen
zur Nutzung des Mietgegenstandes durchzufiihren, soweit die Einsatzbereitschaft

oder Aufgabenerfillung gefahrdet ist.

§ 7 Betreten des Mietgegenstandes

(1) Dem Vermieter und seinen vom Mieter bestatigten Beauftragten ist das Betreten des
Mietgegenstandes zur Wahrnehmung der vom Vermieter Ubernommenen Pflichten

nach vorheriger Anmeldung gestattet.

(2) Der Mieter kann verlangen, dass das vom Vermieter zur Erfullung der Aufgaben

innerhalb der Mietsache eingesetzte Personal geman dem

Sicherheitstiberprufungsgesetz Uberprift ist.

8 8 Aufstellen von Maschinen

Vor dem Aufstellen von Maschinen, schweren Apparaten und Geldschrénken im

Mietgegenstand hat sich der Mieter Uber zuldssige Belastungsgrenzen der
Stockwerksdecken beim Vermieter zu erkundigen und dessen schriftiche Zustimmung
einzuholen. Die Zustimmung gilt fur die Einrichtungen als erteilt, die bei Beginn des
Mietverhdaltnisses bereits aufgestellt waren. Fir Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser
Bestimmungen eintreten, haftet der Mieter. Ergeben sich durch die Maschinen nachteilige
Auswirkungen fur das Gebaude, Erschiitterungen, Risse usw., so kann der Vermieter die

erteilte Erlaubnis widerrufen und die Beseitigung der stérenden Anlagen verlangen.

8 9 Untervermietung

Kommentar [LD10]: Bisherige
Regelung:

Im Winterhalbjahr kann zurzeit noch kein
Winterdienst im Bereich der angemieteten
Hallenflache und auf den Zugangsstraen
und Wegen zugesichert werden.

Frage an Stadt: Erfolgt jetzt Winterdienst? )

[ Kommentar [LD11]: Haben wir
Reinigungs- und
Verkehrssicherungskosten?




Eine Untervermietung von Teilflachen des Mietgegenstandes, die im Rahmen des
Vertragszwecks erfolgt, z. B. bei Schulungs- und Bildungseinrichtungen der Abschluss von

Mietvertragen mit Schulungs- und Lehrgangsteilnehmern sowie die pachtweise Uberlassung

von Raumlichkeiten fan Dritte-zum-Betrieb—einer—Kantine; ist zulassig. Im Ubrigen ist eine

Untervermietung ausgeschlossen.

§ 10 Kiindigung und Kiindigung von Teilflachen

Der Mieter kann das Mietverhédltnis spéatestens am dritten Werktag eines
Kalendervierteljahres zum Ablauf des néachsten Kalendervierteljahres kiindigen. Der
Vermieter kann das Mietverhdltnis nur bei schwerwiegenden Verletzungen von
Vertragspflichten durch den Mieter kindigen. Die Parteien sind jedoch darin frei, den

Mietvertrag jederzeit einvernehmlich aufzuheben|

§ 11 Sonstige Vereinbarungen

(1) Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und Erganzungen
dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Fir den Fall, dass die Schriftform geman
§ 550 S. 1 i.V.m. § 126 BGB entgegen der Vorstellung der Parteien nicht gewahrt
sein sollte, verpflichten sie sich vorsorglich, gegenseitig auf Verlangen der jeweils
anderen Partei hinsichtlich aller abgeschlossenen Vereinbarungen und Anlagen, die
gesetzliche Schriftform gemaR § 550 S. 1 i.V.m. § 126 BGB herzustellen, und
verzichten auf das Recht, sich auf den Mangel der Schriftform gemaR § 550 S. 1
i.V.m. 8 126 BGB zu berufen. Dies gilt nicht nur fur diesen Vertrag, sondern auch fir

alle Anlagen, Nachtrage oder Vertragséanderungen.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird die
Wirksamkeit der dbrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine wirksame Regelung zu
ersetzen, die dem wirtschaftlichen Willen der Vertragsparteien am néchsten kommt.

Satz 2 gilt auch fiir den Fall einer Regelungsliicke im Vertrag.

§ 12 Anlagen / Vertragsbestandteile

(1) Die folgenden Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages.

[

Kommentar [LD12]: Beschranken auf
THW?

Kommentar [LD13]: Festmietzeit!
M.E. keine fristgemaRe Kiindigung
auBerhalb der Festmietzeit moglich




Anlage 1 Lageplan des Grundstiicks

Anlage 2 Flachen—und-Mietpreisaufstellung
Anlage-3—Zustandsbericht

(2) Stehen einzelne Bestimmungen der Anlagen im Widerspruch zu Bestimmungen

dieses Vertrages, gehen die Bestimmungen dieses Vertrages vor.

Ort, Datum Ort, Datum

1. Unterschrift 2. Unterschrift
Vermieter Mieter

Kommentar [LD14]: Mietpreisaufstellu
ng nicht erforderlich, da Pauschalmiete

- { Kommentar [LD15]: m . entbehrlich |






