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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Riiddingshauser Strae“
Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Deckenbach Seite 1

1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Homberg (Ohm) beabsichtigt
einen Bebauungsplan im Stadtteil De-
ckenbach aufzustellen, der eine mode-
rate bauliche Weiterentwicklung am
Siedlungsrand des Dorfes ermdglicht.
: Die Planung tangiert einen Bereich der
P A bereits durch die bisherige Siedlungsta-
A tigkeit gepragt ist.

Hintergrund fur die stédtebauliche Pla-

nung ist die Initiative zweier ortsansas-
: siger Privatpersonen, die in Decken-
(La2e] bach zwei Grundstlicke fur bauliche

Vorhaben nutzen mochten. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans soll
die Mdéglichkeit geschaffen werden, be-
darfsorientiert dem aus dem Ort formu-
sl | lierten ,Eigenbedarf” fur eine Siedlungs-

flachenentwicklung zu entsprechen.

Vorrangig ist eine Wohnnutzung ge-
plant. Im doérflichen Kontext sind durch die Flacheneigentiimerinnen jedoch erganzend
auch andere Nutzungen (in Form von landwirtschaftlichen Hof- oder Nebengebauden,
die dem Nebenerwerb und der Hobbytierhaltung dienen) geplant. Weiterhin ist eine
mischgebietsvertragliche nicht wesentlich storende gewerbliche Nutzung denkbar und
gewdilnscht.

Abbildung 1: Lage im Ort — OpenStreetMap-Basis

Das Plangebiet teilt sich auf zwei Teilgel-
tungsbereiche auf. Der Teilgeltungsbe-
reich 1 stellt das Baugebiet dar (TG 1 —
Baugebiet). Fur einen Teil des erforder-
lichen naturschutzfachlichen Ausgleichs
des Bebauungsplans wird sudlich von
Deckenbach ein einem Teilgeltungsbe-
reichs 2 (TG 2) eine externe Ausgleichs-
mafinahme festgesetzt. Das Ausgleichs-
konzept sieht die Uberfiihrung von Griin-
landflachen in eine extensive Griinland-

Abbildung 2: Lage der planexternen Ausgleichsflédche - Aus-
schnitt TK25 nutzung vor.
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Das rund 0,5 ha grof3e Plangebiet ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Homberg (Ohm) bereits als ,gemischte
Bauflache* (M) dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan dient demnach der Befriedigung der bedarfsorientierten
Entwicklung von zwei Baugrundstticken zur Errichtung von Gebauden im dorflichen Kon-
text und ist daher im 6ffentlichen Interesse.

Daher hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 20.02.2024 gem. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Riddingshauser Stral3e” im Stadt-
teil Deckenbach beschlossen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Riiddingshéuser StraBe“
Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Deckenbach Seite 2

1.2 Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich umfasst Flachen innerhalb des Stadtteils Deckenbach. Bisher dien-
ten diese gartnerischen bzw. landwirtschaftlichen Zwecken.

Das Plangebiet ist im Ostlichen Teilbereich als Aufenbereichsflache anzusprechen.

Durch die Umgebungsbebauung, die durch Wohnnutzungen und teils durch ehemals
genutzte landwirtschaftliche Hofstellen gepragt ist, besitzt das Plangebiet bereits eine
eindeutige Vorpragung im Hinblick auf die geplante Erganzung des Siedlungskorpers
von Deckenbach. Sie ist darUber hinaus Uber die angrenzenden Stral3en bereits er-
schlossen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da dieser das Plangebiet
bereits als ,gemischte Bauflache® (M) darstellt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art
der baulichen Nutzung als ,Dérfliches Wohngebiet* (MDW, gem. § 5a BauNVO) ent-
spricht dem ,Entwicklungsgebot!“ des § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Planung ist insofern zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich und im
offentlichen Interesse.

Da der 6stliche Teil des Plangebiets als AuRenbereich gem. § 35 BauGB zu bewerten
ist, liegen die Rahmenbedingungen fir die Aufstellung des Bebauungsplans im verein-
fachten (§ 13 BauGB) oder beschleunigten (§ 13a BauGB) Verfahren nicht vor. Insofern
wird der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren inkl. Umweltprifung aufgestellt.

2 Situationsbeschreibung
2.1 Raumliche Lage und Abgrenzung des Plangebiets

2.1.1 Teilgeltungsbereich 1: Baugebiet

Abbildung 3: Plangebiet auf Katasterbasis (HVBG) Abbildung 4: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die nachfolgend genannten Flurstu-
cke in der Gemarkung Deckenbach, Flur 1:

138/1, 145, 235 (tw.), 236/1 (tw.) und 237/1 (tw.),
und besitzt eine GrofRke von ca. 0,5 ha.

1 § 8 Abs. 2 BauGB: ,Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. ...“
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Riiddingshéuser StraBe“
Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Deckenbach Seite 3

Im Westen wird das Plangebiet durch den Verlauf der Riddingshauser Strale (Landes-
stral’e L 3126) begrenzt. Im Siden verlauft die Grenze im Bereich der StralRenparzelle
(Flurstiick 237/1). Im weiteren Verlauf markiert die sudliche und 6stliche Grundstlicks-
grenze des Gartengrundstlicks (Flurstiick 145) die Plangebietsgrenze.

Im Norden stellen die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 138/1 und 145 die
Grenze des Geltungsbereichs dar. Weiterhin nimmt die Strallenparzelle 236/1 (sudliche
Verlangerung der Stral3e ,Im Feldgarten®) in ihrem nérdlichen Abschnitt bis zur Einmun-
dung an die Schadenbacher Stralte (Kreisstralle K 51) am Geltungsbereich teil.

Das Plangebiet unterteilt sich somit in zwei Teilabschnitte, welche durch die sidliche
Verlangerung der Strale ,Zum Feldgarten” voneinander getrennt werden.

2.1.2 Teilgeltungsbereich 2: Planexterne Ausgleichsflache

Flur 4

Abbildung 5: Externe Ausgleichsfldche auf Katasterbasis  Abbildung 6: Externe Ausgleichsfldche auf Luftbildbasis
(HVBG) (HVBG)

Eine der Initiatorinnen ist Flacheneigentimerin einer Intensivgrinlandflache in der Ag-
rarflur Deckenbachs (Gemarkung Deckenbach, Flur 4, Flurstick 48, hier abgegrenzt:
1.650 gm). Die Flache liegt sudéstlich der Ortslage, zwischen dem Deckenbach und dem
mit Birnbaumen besetzten historischen Grasweg (Griinberger Weg).

2.2 Nutzung innerhalb des Baugebiets (Teilgeltungsbereich 1)

Das Plangebiet stellt eine typische Siedlungsrandlage im doérflichen Kontext dar. Die
Siedlungsbereiche des Dorfes orientieren sich an den zentralen Hauptverkehrsstrafen
(Ruddingshauser Stral’e / Schadenbacher Strale / Hoinger Straf3e). An ihnen orientiert
sich die stralRenbegleitende Bebauung, die in erster Linie durch die zahlreichen kleintei-
ligen Hofstellen gepragt wird. Diese stralienbegleitende Bebauung strahlt teilweise in die
benachbarte landwirtschaftlich bzw. durch Garten gepragte Umgebung aus. Entlang der
Wegeverbindungen entwickelte sich bis heute sukzessive das Siedlungsgeflige des Or-
tes.

Das Plangebiet befindet sich im éstlichen Ubergang dieser straBenbegleitenden Bebau-
ung in das durch Gartenanlagen, landwirtschaftliche Gebaude und Fragmenten landwirt-
schaftlich genutzter Flachen gepragte Umfeld des Dorfes. Dabei sind in diesen Randbe-
reich zwischenzeitlich neuzeitliche Wohngebaude und Nebenanlagen errichtet worden,
so dass die Siedlungsrandlage eindeutig baulich gepragt wird.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Riiddingshauser Strae“
Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Deckenbach Seite 4

Das Plangebiet befindet sich am Kreu-
zungspunkt von zwei asphaltierten Ne-
benstrallen, die die ,hinteren® Grund-
stlcksbereiche an der Schadenbacher
Strale und Ruddingshauser Stralle er-
schlieBen. Der westliche Teilbereich
(Flurstick 138/1), der bis an die Rud-
dingshauser Stral3e heranreicht und dort
dem unbeplanten Innenbereich zuzuord-
nen ist, unterliegt einer Grinlandnut-
zung und dient temporar der Beweidung.
Auf diesem Grundstick befindet sich
noch ein alteres Scheunengebaude.

Das fast ebene Gelande ist als kleine in-
nerortlich Weide zu charakterisieren.
Aufgrund der Grole, des Zuschnitts und
der umgebenden Nutzungen ist die Fla-
Abbildung 7: Plangebiet — Scheune an der Riiddingshduser che agrarStrUkture" nicht als besonders
StraBe (G&H) hochwertig anzusprechen. Sie ist nicht
im Besitz eines landwirtschaftlichen Be-

triebs im Haupterwerb.

Den sudlichen Bereich des Plangebiets bildet ein Gartengrundstiick, das eine Grolke
besitzt, die klinftig eine zusatzliche bauliche Nutzung zulasst. Norddstlich des Plangebiet
schlie3t benachbart die Liegenschaft Schadenbacher Stralle 5 an, auf der sich ein zwei-
geschossiges Wohnhaus mit einem urspringlich gastronomisch genutzten eingeschos-
sigen Gebaudeanbau befindet. Auf der Grundstlicksgrenze zum Plangebiet befindet sich
eine Garage und ein Fahrzeugunterstand.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets kann sowohl Giber die angrenzende Rud-
dingshauser Stralle (L 3126) als auch uber die durch das Plangebiet verlaufende Stralle
,Zum Feldgarten®, welche von der Schadenbacher Stralle abzweigt, erfolgen.

Abbildung 8: Plangebiet - Griinlandfléche (G&H) Abbildung 9: Plangebiet — Gartengrundstiick (G&H)

Das Umfeld des Plangebiets wird somit gepragt durch Wohngebaude, Gartennutzungen,
Lagerflachen, Stallungen und landwirtschaftlichen Nebengebauden. Vielfach ist die land-
wirtschafte Nutzung aufgegeben worden. Insofern stellt sich die Situation ahnlich wie in
vielen kleineren Dérfern in den Randlagen der historischen Ortskerne dar, die aufgrund
des Strukturwandels eine Aufgabe der landwirtschaftlichen und handwerklichen Nutzun-
gen erlitten haben. Die bedarfsgerechte bauliche Nachnutzung von Flachen an diesen
Schnittstellen stellt einen Beitrag zur stadtebaulichen Weiterentwicklung der dérflichen
Struktur dar.
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2.3 Nutzung innerhalb der externen Ausgleichsflache (Teilgeltungsbereich 2)

Abbildung 10: Externe Ausgleichsflédche, Blick RI N (11/2024)

Die bestehende und geplante Nutzung im Teilgeltungsbereich 2 wird ausfihrlich in An-
lage 1 zum Umweltbericht beschrieben (S. 16-17): Die Flache liegt etwa 700 m sudlich
des Plangebiets und ist Teil einer gréReren intensiv genutzten Wirtschaftswiese (Typ-
Nr. 06.350). Eine Tranke und Viehvertritt deuten auf eine zeitweise Beweidung mit Rin-
dern hin. Zum Zeitpunkt der Begehung Anfang November 2024 war der Bestand gemaht.

3 Verfahren

3.1 Verfahren

Da das Plangebiet teilweise als Auflenbereich zu bewerten ist, liegen die Rahmenbedin-
gungen fur die Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten (§ 13 BauGB) oder
beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) nicht vor. Insofern ist der Bebauungsplan im
zweistufigen Regelverfahren inkl. Umweltprifung aufzustellen.

3.1.1 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 20.02.2024
o | Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 vom 11.03.2024

" | BauGB bis 19.04.2024
3 | Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra- vom 11.03.2024

" | ger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 19.04.2024

vom 01.09.2025

4. | Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 02.10 2025

5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli- vom 01.09.2025
" | cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 02.10.2025
6. | Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB laufend
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3.1.2 Anpassungen nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden, neben redaktionellen
Anpassungen, im Wesentlichen folgende Anderungen in den Planunterlagen vorgenom-
men:

e Vervollstandigung des Umweltberichts inkl. artenschutzrechtlichem Fachbeitrag
und Eingriffsausgleich,

o fur den Eingriffs-Ausgleich des Bebauungsplans wird die Ausbuchung aus einem
bestehenden Okopunktekonto vertraglich geregelt und fiir den verbleibenden
Ausgleichsbedarf wird in einem Teilgeltungsbereich 2 (TG 2) eine externe Aus-
gleichsmaflinahme festgesetzt,

e Nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen fiir die nahfolgende Planungsebene
(Dt. Telekom),

¢ Aufnahme von Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag, zum Ausschluss von
sog. Schottergarten, zur Reduktion von Lichtimmissionen und zur Rodung von
Gehdlzen (Zeitraum) (Vogelsbergkreis - Naturschutzbehdrde),

¢ Aufnahme von Hinweisen zur Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange
(Vogelsbergkreis - Wasser- und Bodenschutz),

e Erganzende Informationen zum Gewasser "Graben ohne Namen" (Gewé&sser
I11.Ordnung, Gewésserkennzahl 258255221 6). (Vogelsbergkreis - Wasser- und
Bodenschutz),

e Erganzende Informationen zu Altflachen des Zweckverbands Abfallwirtschaft Vo-
gelsbergkreis (ZAV),

e Nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen fir die nachfolgende Planungsebene
bzgl. des Brandschutzes (Vogelsbergkreis — Amt fur Gefahrenabwehr - Brand-
schutz),

e Aufnahme eines Hinweises zu Kampfmitteln (Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen)

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren sind keine Stellungnah-
men eingegangen und auch im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ist kein wichtiger Grund, der eine Verlangerung
der Auslegungsdauer erfordert hatte, zutage getreten. Die Frist der Auslegung i.S. von
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB und von § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB von mind. einem Monat/
30 Tagen wurde dennoch verlangert.

3.1.3 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch éffentliche Auslegung der vollstandigen Ent-
wurfsinhalte bestehend aus:

e Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus Planteil, textlichen Festsetzungen
und Begrundung,

¢ Umweltbericht mit Grinordnungsplan und
e Erhebung und Folgenbeurteilung zur Biologischen Vielfalt.

Gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden dartber hinaus die ,bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen® zusammen mit den o.g. Entwurfsunterlagen 6ffentlich
ausgelegt.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Riiddingshauser Strae“
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3.1.4 Anpassungen nach Abschluss der Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB

Nach Abschluss der Beteiligungsverfahren wurde, neben redaktionellen Anpassungen,
im Wesentlichen folgende Anderung in den Planunterlagen vorgenommen:

e fUr den Eingriffs-Ausgleich des Bebauungsplans war fir einen Teilbereich die
Ausbuchung aus einem bestehenden Okopunktekonto vorgesehen. Dieses Oko-
konto steht jedoch fur den Eingriffsausgleich nicht mehr zur Verfligung. Stattdes-
sen wird die Kompensation (in Abstimmung mit der Fachbehdérde) in der Gemar-
kung Deckenbach, Flur 13, Flurstiick 22 erfolgen. Die als Kompensationsflache
ausgewiesene 6.117 Feucht- und Wiesenbrache mit einer festgesetzten Flache
von 2839 m? soll um 600 m? erweitert werden. Dies ist durch Aussparren mit
Pflocken umzusetzen. Die Malknahme wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
rechtlich gesichert. Fur den verbleibenden Ausgleichsbedarf wurde in einem Teil-
geltungsbereich 2 (TG 2) eine externe Ausgleichsmallnahme festgesetzt.
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3.2 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Téaglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz: Flachenver-
brauch - von ca. 73 FuRballfeldern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030
auf ,weniger als 30 Hektar“ zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bundesregie-
rung soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der Ubergang
in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein?.

Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren miissen bestehende Siedlungs- und Verkehrsfldchen auch besser genutzt werden.“

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zusam-
menhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf die
stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenentwick-
lung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung?) und zum anderen die erhéhte
Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“®) und erhéhen somit auch
die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,,schonen-
den Umgang mit Grund und Boden*(,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive*.6

3.2.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} begrenzt werden.

Daruber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB landwirtschatftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Die Notwendigkeit ist zu begrunden.

2 Quelle: Umweltbundesamt, 2021 (www.umweltbundesamt.de)

3Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

4§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*”

5§ 1a Abs. 2 BauGB

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden: dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und an-
dere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zéhlen kénnen.*

6

zit. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Rn. 62-62c.
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Bewertung:

Planungsrechtlich ist das Plangebiet differenziert zu beurteilen. Der westliche Plange-
bietsabschnitt (entlang der Ruddingshauser Stral3e) kann bereits heute dem Innenbe-
reich zugeordnet werden. Es handelt sich um eine Baullcke innerhalb der geschlosse-
nen strallenbegleitenden Gebaudezeile.

Der sich im Osten anschlieBende und als Aulienbereich zu beurteilende Bereich des
Plangebiets ist im Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bauflachen (M) darge-
stellt. Demnach sieht die planerische Konzeption der Stadt eine Entwicklung zur Sied-
lungsflache vor. Diese kann nunmehr -aufgrund der Bereitschaft des Flacheneigners zur
Bereitstellung der Flachen flr eine bauliche Nutzung- umgesetzt werden. Ungeachtet
dessen sind sie aktuell tlw. als Gartenflache anzusprechen.

Die Uberplante landwirtschaftliche Fla-
n : : che ist im Bodenviewer Hessen bzgl.
: der bodenfunktionalen Gesamtbewer-
tung der Stufe 3 (mittel) zugeordnet
(Standorttypisierung — 3 (mittel), Er-
tragspotenzial — 4 (hoch), Feldkapazi-
tat — 3 (mittel), Nitratrickhaltevermo-
gen — 3 (mittel)). Die landwirtschaftliche
Auflenbereichsflache besitzt lediglich
eine GrolRe von rund 1.100 gm. Agrar-
strukturell wird die Inanspruchnahme
der Agrarflache von daher als unprob-
lematisch bewertet. Zum einen besitzt
sie gem. Bodenviewer keinen An-
schluss an angrenzende landwirt-
schaftliche Flachen, sondern befindet
sich in einer ,Insellage in Siedlungs-
randlage. Weiterhin betreibt die Eigen-
timerin der Fldche bzw. der Bewirt-
schafter die Landwirtschaft nicht im
Haupterwerb, eine strukturelle Gefahr-
dung durch den Flachenentzug ist daher nicht zu besorgen.

Abbildung 11: Landwirtschaftsfldche im Plangebiet (Boden-
viewer Hessen)

Die Uberplante Gartenflache (Ostliches Plangebiet) unterliegt nicht der o.g. Umwid-
mungssperrklausel. Sie ist als Hausgarten bereits heute dem Siedlungsgebiet zugeord-
net.

Die Stadt Homberg befindet sich derzeitim Dorfentwicklungsprogramm des Landes Hes-
sen. Im Rahmen des Aufnahmeverfahrens erfolgte auch eine ,Untersuchung zur Innen-
entwicklung“ im Stadtgebiet. Fir den Stadtteil Deckenbach wurde seinerzeit kein Wohn-
gebaudeleerstand festgestellt. Zur Unterstitzung der Innenentwicklung wurden durch
die Stadt Homberg im Jahr 2020/2021 die Kernstadt sowie alle Ortsteile auf mdgliche
Nachverdichtungsmaoglichleiten im Innenbereich untersucht. Zur Erstellung eines Baulu-
ckenkatasters wurden alle Eigentimer der bebaubaren Grundstticke angeschrieben und
befragt, ob die unbebauten Grundstiicke in einem kommunalen Bauliickenkataster (mit
Ansprechpartner/ Kontaktdaten) aufgefiihrt werden durfen. Im Ergebnis konnten nur 12
private Bauplatze im Bereich der Kernstadt und innerhalb von 4 Ortsteilen ermittelt wer-
den, die zur Vermarktung bereitstehen. Diese werden auf der Website der Stadt Hom-
berg annonciert. Im Stadtteil Deckenbach steht kein privates Grundstlck zur Verfigung.
Als Nachverdichtungspotenzial wurde flir den Stadtteil in der 0.g. Analyse lediglich ein
Grundstuck genannt. Aus Sicht der Stadt konkurriert die geplante Arrondierung am Dor-
frand nicht mit den Bemuhungen zur Unterstitzung der Innenentwicklung im Rahmen
des Dorfentwicklungsprogramms. Dies wird wie folgt begriindet:
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a. Zum einen wird vorliegend kein ,klassisches reines Wohngebiet® entwickelt. Viel-
mehr wird am Siedlungsrand eine dorfliche Siedlungs- und Nutzungsstruktur weiter-
gefuhrt.

b. Gerade dieser ,Weiterfihrung“ dorflicher Strukturen ist das Ziel des planungsrecht-
lichen Instruments eines ,Dorflichen Wohngebiets®.

c. Aufgrund der geringfiigigen Grof3e des Plangebiets, das in Teilen bereits dem In-
nenbereich zuzuordnen ist, sind signifikante Auswirkungen auf den Dorfentwick-
lungsprozess nicht zu erwarten.

Die Stadt Homberg beurteilt daher die Inanspruchnahme vormals landwirtschaftlicher
und gartnerisch genutzter Flachen zur Entwicklung als Siedlungsflache als vertretbar. Im
Sinne einer Arrondierung von Siedlungsrandern in einem durch (stadte-) bauliche Nut-
zungen vorgepragten Bereich wird die stadtebauliche Planung durch die Stadt beflrwor-
tet.

4 Planerische Vorgaben / Bindungen

4.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM)

WS KO ~] Die Stadt Homberg (Ohm) ist im Regi-
: // Gonters onalplan Mittelhessen 2010 (RPM
' hausen 2010) als Grundzentrum im Struktur-

raumtyp ,/dndlicher Raum* eingestuft.”

Der RPM 2010 weist das Plangebiet
vollstandig als ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand“ (5.2.-1(Z)) aus. ,Die in der
Plankarte als Flachen fiir Siedlungs-
zwecke ausgewiesenen \orrangge-
biete Siedlung Bestand und Planung
umfassen die bestehenden Siedlungen
_ und Standorte fiir notwendige neue
) Wohnbaufldchen, gemischte Baufla-
chen, kleinere gewerbliche Baufla-
chen, Sonderbaufldchen und Flachen
fiir den Gemeinbedarf sowie die fiir
diese Fléchen aus stadtebaulicher
Sicht notwendigen ergénzenden Griin-
flachen.”

“—Héingen

Abbildung 12: RPM 2010 — Ausschnitt

Daneben wird das Plangebiet laut RPM 2010 durch eine Darstellung eines ,Vorbehalts-
gebiet fur den Grundwasserschutz” (6.1.4-12 (G)) uberlagert.

"Die "Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz" sollen in besonderem Mal3e dem
Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. In diesen Ge-
bieten mit besonderer Schutzbedlirftigkeit des Grundwassers soll bei allen Abwégungen
den Belangen des Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den."

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone Il im
Schutzgebiet fir die Trinkwassergewinnungsanlage Erfurtshausen (WSG TB Erfurtshau-
sen, WSG-ID 534-003). Die Anforderungen an den Trinkwasserschutz sind in der

7 aus RPM 2010 4.3-14 bis 4.3-16.
8 aus RPM 2010: 6.1.4-13 (G) (K)
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Schutzgebietsverordnung aufgefuhrt und zu beachten. Die entsprechende Darstellung
wird im Rahmen einer nachrichtlichen Ubernahme in die vorliegende Bauleitplanung in-
tegriert (Darstellung des WSG Il im Planteil des Bebauungsplans).

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan (FNP)

g ] o Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt Homberg datiert aus
dem Jahre 2003. Weite Teile des Sied-
lungskorpers und seiner Rander sind
als gemischte Bauflachen dargestellt
und somit als fiir die Bebauung vorge-
sehene Flachen dargestellt. Dabei dif-
ferenziert der Flachennutzungsplan in
seinen Darstellungen bzgl. der Art der
baulichen Nutzung zwischen Baufla-
chen Bestand und Planung.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) als "ge-
mischte Bauflache (M) — Bestand* dar-
gestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist
daher gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den

Abbildung 13: FNP der Stadt Homberg — Ausschnitt Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Im Plangebiet bzw. im direkten Anschluss existieren bislang keine rechtskraftigen Be-
bauungsplane. Das Plangebiet ist jedoch teilweise erfasst von der Gestaltungssatzung
,D0eckenbach” (Rechtskraft 22.06.1995). Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst
den Kernbereich der Siedlungslage und regelt auf Grundlage der Hessischen Bauord-
nung HBO i.V.m. der Hessischen Gemeindeordnung u.a. die besonderen Anforderungen
an die auRere Gestaltung der Gebaude und AulRenanlagen in Deckenbach.

4.4 Fachplanerische Rahmenbedingungen

4.4 1 Wasserschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Schutzgebiets
fur die Grund- und Quellwassergewinnung (GW) und befindet sich innerhalb der Zone lII;
des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzgebiets fur die Trinkwassergewinnungsan-
lage Erfurtshausen (WSG TB Erfurtshausen, WSG-ID 534-003).
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4.4.2 Denkmalschutz

Es liegen keine Informationen Uber
Bodendenkmaler im Plangebiet vor.

Im Geltungsbereich sind weder ,Ein-
zelkulturdenkmaler® verzeichnet noch
befindet es sich in einer ,Gesamtan-
lage® gem. Hessischem Denkmal-
schutzgesetz (§ 2 Abs. 3 HDSchG).

Die nebenstehende Abbildung stellt
sowohl die im historischen Ortskern
unter Schutz gestellten Einzelkultur-
denkmaler als auch die unter ,Ensem-
bleschutz“ stehende Gesamtanlage
dar.

Abbildung 14: Kulturdenkméler in Deckenbach (Quelle:
denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)

4.4.3 Gewasser

Uberschwemmungsgebiete, natiirliche Oberflaichengewésser und Gewésserrandstrei-
fen werden nicht Uberplant (Bestandsaufnahme, Naturegviewer Hessen), die auf der
TK 25 noch verzeichnete Grabenstruktur ist in der Ortlichkeit gem. Kartierung nicht mehr
vorhanden. Die Untere Wasserbehdrde des Vogelsbergkreises stellt mit Stellungnahme
vom 08.04.2024 hierzu fest:

€ . B) “Im Geltungsbereich der Bauleitplanung

" 0 verlduft das Gewésser "Graben ohne Na-

O : men" (Gewésser Ill. Ordnung, Gewésser-

/7 3 kennzahl 2582552216). Anhand der uns

N vorliegenden Luftbilder ist kein oberirdi-
. /| sches Gewdsser erkennbar. [...]

Es wird davon ausgegangen, dass an ei-
nem verrohrten Gewésser kein Gewésser-
randstreifen im Sinne des § 38 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit
§ 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)
besteht. Es gibt weder ein Ufer noch einen
Abbildung 15: Lage "Graben ohne Namen" — Auszug Ber eiCh’ der an das Gewésser landseits
Wasserrahmenrichtlinien-Viewer angrenzt, wie es § 38 Abs. 2 Satz 1 WHG
voraussetzt. Der Gewaésserrandstreifen
kann in Bezug auf das verrohrte Gewésser weder die 6kologischen Funktionen erhalten
oder verbessern noch der Sicherung des Wasserabflusses durch Ausuferung des Ge-
waéssers und auch nicht der Verminderung der Stoffeintrdge dienen. Bei einem verrohr-
ten Gewdsser greift die Gewéasserrandstreifenregelung erst, wenn das Gewésser wieder
gedffnet ist.”

Eine Offnung des am nérdlichen Rand verlaufenden verrohrten Grabens ist nicht ge-
plant, bauzeitig ist darauf zu achten, diesen jederzeit zu erhalten.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Riiddingshauser Strae“
Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Deckenbach Seite 13

4.4.4 Naturschutz

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb oder an der Grenze zu einem Natur-
schutz- oder Landschaftsschutzgebiet bzw. geschutzten Gebieten nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB. Im Plangebiet selbst sind keine naturschutzrechtlich geschitzten Objekte
(z.B. Naturdenkmal) vorhanden. (Quelle: natureg.hessen.de).

4.4.5 Bodenschutz

Altlasten oder Ablagerungen und andere Bodenkontaminationen sind nach aktuellem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Der Zweckverband Abfallwirtschat Voges-
bergkreis teilt ebenfalls mit, dass keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altablage-
rungen oder Altstandorten im Plangebiet vorliegen.

Zur Berucksichtigung der Anforderungen an den vorsorgenden Bodenschutz werden
Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz fir die nachfolgenden Planungsebenen in die
Planunterlagen aufgenommen. (vgl. Textliche Festsetzungen)

5 Festsetzungen
7,

270 &0 g
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Abbildung 16: TG 1 - Planteil Abbildung 17: TG 2 - Planteil

Der Bebauungsplan beinhaltet zwei Teilgeltungsbereiche:
e Teilgeltungsbereich 1 (TG 1): Baugebiet
e Teilgeltungsbereich 2 (TG 2): Externe Ausgleichsflache

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Riddingshauser StralRe“ werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Riiddingshauser Strae“
Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Deckenbach Seite 14

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der fir eine bauliche Nutzung vorgesehen Bereich des Plangebietes wird gem. § 5a
BauNVO als ,Dorfliches Wohngebiet* (MDW) festgesetzt. Die im Zuge des ,Baulandmo-
bilisierungsgesetzes“ eingefiihrte Baugebietskategorie dérfliches Wohngebiet (MDW)
zielt auf die sich stark wandelnden ldndlichen Rdume ab, um dort unter Beibehaltung der
eher niedrigen Verdichtung ein einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen (Neubau
und Bestand), land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich
stérender gewerblicher Nutzung zu ermdéglichen. Denn die Zukunft der Stéadte héngt
ganz entscheidend davon ab, ob die ldndlichen Rdume attraktive Alternativen fiir das
Wohnen bereithalten.®

Dérfliche Wohngebiete (MDW) sind also typisch landliche Gebiete. Damit geht einher
eine gegenliber dem Dorfgebiet (§ 5) und auch dem Mischgebiet (§ 6) vergleichbarer
Larmschutz.10

Das mischgebietsimmanente breite Nutzungsspektrum soll planungsrechtlich gesichert
werden. So sind innerhalb des ,Dérfliche Wohngebiets“ neben Wohnhausern auch klei-
nere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe wie z.B. medizinische Versorgungsein-
richtungen, Buro- und Verwaltungsgebaude, Gastronomiebetriebe und andere Nutzun-
gen (in Form von landwirtschaftlichen Hof- oder Nebengebauden, die dem Nebenerwerb
und der Hobbytierhaltung dienen) zulassig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden allerdings im gesamten ,Dérflichen Wohn-
gebiet” ausgeschlossen, da die erschliefungstechnischen Rahmenbedingungen hierfir
im Plangebiet nicht gegeben sind bzw. diese Nutzungen der stadtebaulichen Zielaus-
richtung nicht entsprechen.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im ,Dérfliche Wohngebiet* wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19
BauNVO mit 0,3 festgesetzt. So soll eine dem Gebiet angemessene Bauweise ermog-
licht werden, die einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden ge-
wabhrleistet, aber dennoch mit einer aufgelockerten Bebauung Ricksicht auf die raumli-
che Lage im landlichen Umfeld nimmt und sich somit an der vorhandenen Struktur ori-
entiert.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grund-
flachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden; weitere Uberschreitungen in geringfligigem
Ausmal kdnnen zugelassen werden.

9 aus: BeckOK BauNVO/Hornmann, 26. Ed. 15.7.2021, BauNVO § 5a

10 ebenda
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5.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Bauweise

Im ,Dorflichen Wohngebiet* (MDW) sind, abgestimmt auf die festgesetzte GRZ, max.
zwei Vollgeschosse (ll) bei einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 als Obergrenze
und einer offenen Bauweise (0) zulassig. Hierdurch wird die Bebauung auf ein vertragli-
ches Mal} begrenzt und auch eine zukunftig ausreichende Durchliftung sichergestellt.

Die kiinftige Bebauung orientiert sich so am dorflich gepragten stadtebaulichen Kontext.

5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO definiert, welche sich an den Grundstlcksgrenzen bzw. den Ver-
kehrsflachen und Nachbargrundstiicken bzw. den einfassenden Geholzstrukturen orien-
tieren. Die Baugrenzen innerhalb der Baugebiete betragen zu den Grundstlicksgrenzen,
die einer StralRe zugewandst sind jeweils 3,0 Meter.

Stellplatze, Garagen und Carports und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO (nicht mit dem Hauptgebaude verbundene, diese untergeordneten bauli-
chen Anlagen, die dem Nutzungszweck des Grundstuickes selbst dienen) sind auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

5.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Zur stadtebaulichen Einbindung in den doérflichen Kontext werden zur H6he baulicher
Anlagen Trauf- und Firsthdhen festgesetzt. Sie orientieren sich an den Héhenentwick-
lungen der Gebaude, die im Umfeld anzutreffen sind. Im Bereich der Ruddingshauser
und Schadenbacher Straf3e herrscht bei den Wohngebauden eine zweigeschossige Be-
bauung mit aufgesetztem Satteldach vor. Hieran orientiert sich die Festsetzung einer
Traufthdhe von 6,50 Meter und einer Firsthohe von 11,00 Meter und. Hierdurch nimmt
das neue Baugebiet Bezug auf den Baubestand und entwickelt diesen harmonisch wei-
ter. Bezogen werden die maximalen Gebaudehdhen auf die jeweils anschlielRende Stra-
Renoberkante.

Bezugshdhe zur Bestimmung der Héhenlage:
Hohe der StraBenachse (gestrichtelte Linie),
gemessen an einer senkrecht zur Strallenachse m m
auf die Gebdudemitte verlaufenden Linie.

D)Q gl

Stralenachse- - - i ®* -

Oberkante (OK)

max. 12 m

Geléndeverlauf

F

Strafte e Geléndeveriauf

Abbildung 18: Prinzipskizze- Ermittlung der Gebdudehéhe
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5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.3.1 Dachgestaltung / Dachbegriinung

Die im Bebauungsplan festgesetzte max. zulassigen Héhen baulicher Anlagen entspre-
chen In den Vorschriften zur Dachgestaltung in Ziff. 2.1 werden Regelungen getroffen
zu Photovoltaikanlagen, aber auch zu Farbgebung, Dachform und Dachaufbauten, die
als pragende Gestaltungsmerkmale aus der Struktur der angrenzenden Bebauung auf-
genommen und als gestalterische Vorgaben im vorliegenden Bebauungsplan definiert
werden.

So sind z.B. geneigte Dacher ausschlieRlich in gedeckten rot, braun, anthrazit oder
schwarz zuldssig. Flachdacher sind nur untergeordnet zulassig und generell mindestens
extensiv zu begrinen.

Damit soll gewahrleistet werden, dass die kiinftige Bebauung sich nicht als Fremdkorper
darstellt, sondern die angrenzend vorhandenen Strukturen aufnimmt und fortschreibt.

Die Vorschrift zur Begriinung von Flachdachern dient aber auch:

e der Reduzierung von Aufheizungseffekten und damit zur Verbesserung des
Kleinklimas

e der Pufferung von anfallendem Niederschlagswasser
e der Schaffung von Lebensraum fir Kleintiere und Pflanzen

Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf den Dach-
flachen ist zulassig und generell zu empfehlen.

5.3.2 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie
dirfen nicht an Bdumen oder uber Traufhdhe angebracht werden und dirfen gestalte-
risch bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken. Leuchtfarben, Laserlichtanlagen, Blink-
lichter und bewegliche Schaubander sind nicht zulassig. Derartige Elemente wirden in-
nerhalb der historischen dorflichen Struktur stérend wirken.

5.3.3 Material der AuRenhaut

Zur Vermeidung grober Verunstaltungen und stérender Blend-/ Fernwirkungen im dorfli-
chen Kontext werden Mindestanforderungen zur Farbgebung im Bereich der sichtwirk-
samen AuRenmauern getroffen:

Verkleidungen mit grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden
nicht zulassig. Als Ausnahme kénnen hier z.B: Sichtmauerwerk oder Holzverkleidungen
zugelassen werden.

5.4 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
Verkehr

Die Verkehrserschliellung des Plangebietes erfolgt tUiber die angrenzende Ruddingshau-
ser Strale (L 3126) und Uber die durch das Plangebiet verlaufende Stral3e ,Zum Feld-
garten®, welche von der Schadenbacher Stral3e abzweigt. Es existiert bereits derzeit eine
Zufahrt von der Ruddingshauser Strale (L 3126) zum Plangebiet. Somit erfolgt die
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verkehrliche Anbindung der Flache innerhalb der Ortslage (keine Bauverbots-/ -be-
schrankungszone im Baugebiet).

Die Strale ist aufgrund der geringen Frequentierung als Mischverkehrsflache anzuspre-
chen. Die geringe zusatzliche Verkehrsbelastung werden die ErschlieBungsstral’en /-
wege problemlos aufnehmen kénnen.

Niederschlagswasser

Bei Unbedenklichkeit sollen im Plangebiet grundsatzlich die Moglichkeiten der Flachen-
versickerung ausgeschopft werden. Das Regenwasser von unbedenklichen Flachen ist
anteilig zu versickern. Auch sind bei der Anlage befestigter Flachen diese in wasserge-
bundener Form auszufiihren. Dazu sind Flachen so zu befestigen, dass direkte Sicker-
spenden gewahrleistet bleiben, die nach dem Stand der Technik mdglich sind. Hierbei
kommen zur Befestigung einer Flache spezielle Pflasterarten (Porenbetonpflaster mit
sicker- und saugfahiger Struktur) in Betracht!! , deren Leistungsfahigkeit auch noch nach
anteiligem Porenverschluss den geforderten Regenrickhalt garantieren kann.

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende ,Schmutzwasser® kann in die stadtische Kanalisation ab-
gefihrt werden.

Wasserversorgung

Die notwendigen Trinkwasserversorgungsleitungen sollen in das Plangebiet erweitert
werden.

Energieversorgung

Im Umfeld (Riddingshauser Stral’e / Schadenbacher Stral3e) befinden sich Stromver-
sorgungsleitungen des ortlichen Versorgungsnetzes. Das Plangebiet soll Gber die Erwei-
terung dieses Netz mit Elektrizitat versorgt werden.

5.5 Griunordnung

Es wurden folgende griinordnerische MalRnahmenempfehlungen zur Einbindung in die
Landschaft sowie zum Klima-, Boden- und Wasserschutz in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Begrenzung der Flachenversiegelung

Festsetzungen zur Begrenzung Versiegelung dienen dem Schutz des Bodens nach Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Minderung negativer stadtklimatischer
Effekte durch Begrenzung von Aufheizungseffekten. Dies erfolgt durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Vorschriften zur anteiligen Begriinung der Grundstticks-flachen so-
wie zur wasserdurchlassigen Herstellung von Fullwegen, Hof- und Stellplatzflachen.

Erhaltung des Ortsbildes

Es soll eine aufgelockerte Bebauung in offener Bauweise und eine gute innere Gliede-
rung gewahrleistet werden. Aulerdem sollen die Bauhéhen auf ein Umgebungsmalf} be-
grenzt werden.

Daruber hinaus sind Grundstickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken nur als He-
cken oder begrunte Zaune zulassig.

" Diese ermdglichen es, den gesamten Niederschlag eines sog. ,15-Minuten-Regens” ohne Oberflachenabfluss zu spei-
chern, um ihn entsprechend zeitverzégert durch den Unterbau hindurch versickern zu lassen bzw. in eine talseitige Dra-
nierung zu leiten und in das Trennsystem oder einen Wegseitengraben zu fihren. Die Belastbarkeit des Porenbetonpflas-
ters ist mit der eines regularen Verbundsteinpflasters zu vergleichen.
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Durchlassigkeit fir Kleintiere

Um Wanderungsbeziehungen von Kleintieren bis Igelgroe weiterhin zu gewahrleisten,
sind insbesondere Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken mit mind. 15 cm Bo-
denabstand zu gestalten.

Pflanzbindung

Im Geltungsbereich sind die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit standort-
heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen, ausbreitungsaggressive invasive Arten durfen
nicht angepflanzt werden

Begriinung der Dacher und der Grundstiicksfreiflachen

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstiicksflachen sind als gehdlzbe-
standene Grinflachen zu gestalten, kiinstliche Steingarten sind nicht zulassig.

Dariber hinaus sind die nicht von baulichen Anlagen tberdeckten Grundsticksflachen
zu begriinen und anteilig zu mind. 30 % mit klein- bis mittelkronigen Badumen und Strau-
chern zu uberstellen.

Das Gebot der privaten Sonnenenergienutzung auf Hausdachern bedingt, dass bei der
Begrunung der Grundsticksfreiflachen von einer Durchgriinung mit volumenbildenden
Laubgehdlzen abzusehen ist. Innerhalb des Gebiets sollten die Pflanzgebote darum auf
klein- bis mittelkronige Wuchsformen begrenzt werden.

Daruber hinaus sind die Flachdacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Garagen und
Nebengebauden als mind. extensiv begrinte Flachdacher zu gestalten.

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Dachrinne Fallohe Im gesamten Baugebiet ist anfallen-
Zenirler Fter : des Niederschlagswasser aufzufan-
o ' gen und zu verwerten bzw. zu ver-
Bemblgpen 21k 1 sickern, soweit wasserwirtschaftli-
ersromdons == che oder gesundheitliche Belange

] [}

Al nicht entgegenstehen.

g = Uberschiissiges Wasser ist gedros-
11

Wasserstandsmessung

as:

Pumpe

Ve NV E W N e

ge:

Anlagesteuerung

R

10 Trinkwassernachspeisung

11 Verteilnetz

: - === selt dem nachstgelegenen Vorfluter
e | oder dem offentlichen Kanalnetz zu-
u zufuhren.

12 Kennzeichnung

Speichermodul 10 =2

Die Festsetzung hierzu schlief3t ggf.
erforderliche wasserrechtliche Er-
Regenwasserzentrale laubnisse bzw. Genehmigungen
nicht mit ein.

Abbildung 19: Schemaskizze — Regenwassernutzung

Artenschutz

Im Rahmen der baulichen Plan-Umsetzung bleiben die artenschutzrechtlichen Verbote
glltig (z.B. Beachtung von Rodungszeiten). Im Zweifel haben die verantwortlich Han-
delnden die zustandige Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.
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5.6 Eingriffsausgleich

5.6.1 Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich

Eine ausflhrliche Eingriffsausgleichs-Betrachtung inkl. Beschreibung der herangezoge-
nen Okokontomafnahme und der planexternen AusgleichsmalRnahme findet sich in An-
lage 1 Erhebung und Folgenbeurteilung zur ,Biologischen Vielfalt® (siehe dort, inkl.
Nachtrag vom 26.01.2026).

Diese kommt abschliel3end zu folgender Bilanz:

"Durch die Eingriffe im Plangebiet wurde im Rahmen der naturschutzfachlichen Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung ein Defizit von — 35.450 BWP ermittelt.

Dadurch verbleibt ein Defizit von — 22.305 BWP. Hierzu wére im Rahmen der externen
AusgleichsmalRnahme eine Flache von rd. 1600 qm zu extensivieren."

Bilanz: Nachtrag 26.01.2026:

Im Rahmen der 2. Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB teilt die Untere Natur-
schutzbehoérde des Vogelsbergkreises mit Stellungnahme vom 16.09.2025 bzgl. der Ab-
leistung des Eingriffsausgleichs-Defizits folgendes mit:

"Neben der Griinlandextensivierung sollen
13.145 BWP aus einer Kompensations-
malnahme (Neubau Landw. Mehrzweck-
halle, 2021, AZ 63-02665-20-18) fiir den
Ausgleich aufgewendet werden. Da im
Rahmen des damaligen Bauvorhabens
kein Okokonto eréffnet und die MalBnahme
darin aufgenommen wurde, stehen die
Punkte nicht mehr zur Verfiigung.

Stattdessen soll die Kompensation in der
Gemarkung Deckenbach, Flur 13, Flur-
stiick 22 erfolgen. Die als Kompensations-
flaiche ausgewiesene 6.117 Feucht- und
Wiesenbrache mit einer festgesetzten Fla-
che von 2839 m? soll um 600 m? erweitert
werden. Dies ist durch Aussparren mit
Pflécken umzusetzen. Je nach Wetterbe-

Abbildung 20: Lage Ausgleichsfldche, Nachtrag 01/2026 . .
— Kataster auf DOP (HVBG) dingungen im zu betrachtenden Jahr kann

durch neues Aussparren die Ausgleichs-
flache den lokalen Bedingungen entsprechend versetzt werden. Dies ist textlich fest-
zuhalten.”

Das genannte Flurstick 22 (Gemarkung Deckenbach, Flur 13) liegt nordwestlich des
Stadtteils Deckenbach und nach dem Naturegviewer-Hessen wurde das nérdliche Drittel
i.R. der "Hessischen Biotopkartierung" (HB 1992-2006) als "Grunland feuchter Stand-
orte" kartiert. Es grenzt an einen der Quellfaden des Deckenbachs an.

Die von der UNB genannte mit in die Planung aufzunehmende Kompensation umfasst

demnach folgende Malinahmen:

¢ Ausdehnung der als Kompensationsflache ausgewiesenen Feucht- und Wiesenbra-
che um 600 m?,
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e Aussparrung der Erweiterung mit Pflécken,
e eine Versetzung der Ausgleichsflache in Anpassung an die lokalen Bedingungen
des zu betrachtenden Jahres ist zulassig.

Die Sicherung der MalRnahme erfolgt auf dem Vertragsweg.

Die externe Ausgleichsflache "Extensivierung der intensiven Wirtschaftswiese" umfasst
eine Grunlandparzelle in der Gemarkung Deckenbach (Flur 4, Flurstlick 48), welche ei-
ner der Initiatorinnen gehdrt: Die derzeitige Nutzung ist Grinland und geplant ist eine
Nutzungsextensivierung, wodurch 14 BWP/ gm Aufwertung erreicht werden.

|11 in den Eicn \
I und
| | Kieswiesen ~

l »

21

/ - 12 [[Fluré s | |
Abbildung 21: AusgleichsmalBnahme - Lage TK25 Abbildung 22: AusgleichsmalBnahme - Planteil TG 2

Sicherung der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen:

Die planexterne AusgleichsmalRnahme "Extensivierung der intensiven Wirtschaftswiese"
wird durch zeichnerische und textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im
Bebauungsplan gesichert - die Ausfiihrungshinweise zur Griinlandextensivierung in An-
lage 1 sind entsprechend zu beachten.

Die Sicherung der MaRnahme "Feucht- und Wiesenbrache" erfolgt auf dem Vertrags-
weg.

Hinweis:

Hinzu kommt ein zusétzliches Defizit i.U. von — 710 BWP aus der Kompensationsbe-
trachtung zum Schutzgut Boden (vgl. folgendes Kapitel), welches ebenfalls in die externe

AusgleichsmalBnahme "Extensivierung der intensiven Wirtschaftswiese" gelenkt wird,
wodurch sich diese um 50 qm vergrél3ert.

5.6.2 Kompensation des Schutzquts Boden nach BauGB

Nach den Darstellungen im Umweltbericht verbleibt bei Umsetzung der Planung ein Aus-
gleichsdefizit von — 0,355 Bodenwerteinheiten (BWE) je Hektar.

"Sofern nicht ausreichend bodenbezogene KompensationsmalBnahmen zur Verfligung
stehen und ein Defizit in Bodenwerteinheiten verbleibt, besteht die Méglichkeit, Mallnah-
men fiir andere Schutzgiiter umzusetzen. Hierfiir ist eine Umrechnung von Bodenwert-
einheiten in Wertpunkte notwendig. Eine Bodenwerteinheit entspricht 2.000 Wertpunk-
ten." 12

12 Erjass "Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Boden hier: Einflilhrung der Arbeitshilfe: Kompensation des
Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren" des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft und Um-
welt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat vom 21.08.2024.
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Somit kann das ermittelte Ausgleichsdefizit wie folgt in Biotopwertpunkte (BWP) "umge-
rechnet" werden:

-0,355 * 2.000 BWP = - 710 BWP

Dieses zusatzliche Defizit wird ebenfalls in die geplante Grinlandextensivierung gelenkt,
wodurch sich die externe Ausgleichsflache "Extensivierung der intensiven Wirtschafts-
wiese" um rd. 50 gm vergroRert (710 BWP/ 14 BWP/gm = 50 gm), was bei der Abgren-
zung der externen Ausgleichsflache bereits bertcksichtigt wurde.

5.6.3 Schutzqgutiibergreifende Bilanz des entstehenden Eingriffs-Ausgleichs

Nach den Ausfiihrungen der vorangegangenen Kapitel ergibt sich folgende Gesamtbi-
lanz fUr die Ableistung der Eingriffe in die Biologische Vielfalt sowie das Schutzgut Bo-
den:

Kompensation des Schutzguts Biol. Vielfalt: — 35.450 BWP
Kompensation des Schutzguts Boden: - 710 BWP
Externe Ausgleichsflache "Feucht-/Wiesenbrache" (600 gm) +13.145 BWP
Externe Ausgleichsflache "Extens. Wirtschaftswiese" (1.650 gm)+ 23.015 BWP
Verbleiben 0 BWP

Demnach kénnen die entstehenden Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden.

Die Sicherung der AusgleichsmalRnahme "Extensivierung der intensiven Wirtschafts-
wiese" erfolgt Uber zeichnerische und textliche Festsetzung im Bebauungsplan, die Si-
cherung der Ausgleichsmalinahme "Feucht- und Wiesenbrache" auf dem Vertragsweg
zwischen Stadt und Initiatorin.

5.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt aufgrund des UN-Weltklimaberichts ist deutlich geworden, dass die Be-
kampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel dauerhafte Zu-
kunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Aufgaben haben auch eine
stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorgaben zur 6rtlichen Boden-
nutzung Rechnung tragen sollen'3. Mit dem ,Gesetz zur Starkung der klimagerechten
Stadtentwicklung in den Gemeinden“ (BauGB Novelle 2011) wurde zur Starkung des
Klimaschutzes u. a. eine Klimaschutzklausel eingeflgt, die Festsetzungsmadglichkeiten
zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien bspw. aus der Kraft-Warme-Kopp-
lung erweitert, Sonderregelungen fir die Windenergienutzung eingefligt und die Nutzung
insbesondere von Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleichtert werden. Der
neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitplane dazu
beitragen sollen, ,eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.“ Die Neuregelungen der § 1 Abs. 5 Satz 2, und § 1a Abs. 5 BauGB werten den
kommunalen Klimaschutz auf, verleihen ihm aber keinen Vorrang vor anderen Belangen
nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB.

13 aus: Referentenentwurf zum Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemeinden
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Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan dienen Belangen des Klimaschutzes:
e Auflagen zur Durch- und Eingriinung innerhalb des Baugebiets,
e Beschrankung des Versiegelungsgrads sowie

e Auflagen zur Begriinung der (Flach-)Dacher, die, neben der Bedeutung fur das
Kleinklima, auch Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen darstellen.

6 Bodenordnung

Die erforderlichen Flachen zur Erschliefung des Plangebiets befinden sich vollstandig
im Eigentum der Stadt Homberg/Ohm.

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist zur Umsetzung der Planung
nicht erforderlich.

7 Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
Teilgeltungsbereich 1: Dorfliches Wohngebiet 3.340 gm 55,0 %
Teilgeltungsbereich 1: StralRenflachen 1.080 gm 17,8 %
Teilgeltungsbereich 2: Externe Ausgleichsflache 1.650 gm 27,2 %
GESAMT 6.070 gm | 100,0 %

8 Hinweise fiir die nachfolgenden Planungsebenen

Im Rahmen der erfolgten Beteiligungsverfahren nach Baugesetzbuch sind folgende Hin-
weise fur die nachfolgenden Planungsebenen eingegangen:

8.1 Deutsche Telekom Technik GmbH, Fulda

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist auf vorhandene Versorgungsleitungen/Te-
lekommunikationslinien im Planbereich hin.

Stellungnahme vom 26.03.2024
(...)

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.
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8.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Das Amt fur Bauen und Umwelt — Sachgebiet Wasser und Bodenschutz des Vogels-
bergkreises weist auf folgende Punkte hin, die zur Umsetzung der Planung zu bertck-
sichtigen sind:

Stellungnahme vom 08.04.2024
(...)

Beziiglich der Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung
verweisen wir auf die nachfolgenden Arbeitshilfen:

- Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung (Hessisches Ministerium flir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom Juli 2014)

- Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der
Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbau-
vorhaben der ARGE Bau vom November 2018

- Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewésserrandstreifen in
Hessen (Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen vom
Juli 2020)

Zur Vermeidung verwaltungsbedingter Verzégerungen empfehlen wir, schon friihzeitig
in der Planungsphase die fiir den Vollzug der entsprechenden Gesetze zusténdigen Be-
hérden zu kontaktieren.

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und nachhaltig
vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann.

Die Nutzung kann z.B. in Uberschwemmungsgebieten oder Uberflutungsbereichen so
eingeschrénkt werden, dass keine oder nur geringe Sachschéden infolge von Hochwas-
ser entstehen.

Auch ohne Gewésserndhe kénnen Starkregen zu Schéaden durch Uberflutung fiihren.
FlieBwege entstehen in Geldndesenken (z.B. Grdben) und konzentrieren sich in Rich-
tung Taltiefpunkt. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen fiir diese Fliel3pfade Korridore
vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses Abflie3en ermdglichen. Ebenso
kénnen Vorgaben zur Geldndemodellierung gemacht werden, um FlieBwege von Sach-
werten fern zu halten.

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Katastrophen-
schutz fliir Kommunen* ein dreistufiges Informationssystem fiir Kommunen bereitgestellt.
Dabei werden die Starkregen-Hinweiskarten, FlieBpfadkarten und Starkregen-Gefahren-
karten unterschieden. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen
Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einsehbar.

Bodenschutzrecht Allgemein Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigensténdigen
Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (Aushubmaterial) Be-
zlglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m?* auf oder in den Boden ver-
weisen wir auf das Hessische Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgeset-
zes vom 28. September 2007 in der derzeit gliltigen Fassung. Hiernach sind zulassungs-
freie Vorhaben beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt filir Bauen und
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Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz als Untere Bodenschutzbehérde anzu-
zeigen.

Vorsorgender Bodenschutz Die Bewertung der Belange zum Vorsorgenden Boden-
schutzes liegt in der Zustéandigkeit des Regierungspréasidium Giel3en - Abteilung IV Um-
welt - Dezernat 41.4 "Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfélle, Altlasten, Bodenschutz".

Wir méchten Sie bitten, die vorgenannte Stelle am Verfahren zu beteiligen.

Auskunft aus der Altflichendatei des Landes Hessen Fiir die oben genannten
Grundstiicke liegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen Uber Altflichen (Altstand-
orte, Altablagerungen, altlastenverdédchtige Fldchen, Grundwasserschadensfélle oder
schédliche Bodenverédnderungen) in dem "Fachinformationssystem Altflichen und
Grundwasserschadensfélle (FIS-AG) des Landes Hessen vor.

Wir méchten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass in dieser oben genannten Daten-
bank vermutlich Defizite bezliglich fehlender Eintragungen durch die Eintragungspflich-
ten bestehen. Es ist jedoch auch méglich, dass uns eingetretene Schadensfélle nicht
gemeldet wurden. Aus diesem Grund empfehlen wir lhnen, zusétzlich Auskiinfte aus
Ihren Unterlagen einzuholen.

Lage im Schutzgebiet Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich innerhalb
der Zone Il des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB Erfurtshausen fir
die Trinkwassergewinnungsanlage der Stadt Améneburg im Landkreis Marburg-Bie-
denkopf. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, steht dem Vorhaben jedoch
nicht grundsétzlich entgegen. Die entsprechenden, in der vorgenannten Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung aufgefiihrten Verbote sind zu beachten.

Die Wasserschutzgebietskarten mit den entsprechenden Schutzgebietsverordnungen
liegen bei den jeweiligen Gemeinde- und Stadtverwaltungen vor und kénnen dort einge-
sehen werden.

Sofern z.B. durch die Tiefbaumalinahmen im Rahmen der ErschlieBung Verbotstatbe-
stédnde der Wasserschutzgebietsverordnung/en beriihrt werden, ist eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Wasserbehérde des Vogelsbergkreises zu be-
antragen.

(..)

Niederschlagswasserbewirtschaftung - Allgemeine Hinweise Die gesetzlichen Vor-
gaben geméal3 § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37 Hessisches
Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Fldachenversiegelung und der Verwertung / Ver-
sickerung des Niederschlagswassers sind zu beachten.

Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grundwasserneubildung
durch Versiegelung oder anderer Beeintrdchtigungen der Versickerung nicht wesentlich
eingeschrankt werden.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
gemal § 37 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Riiddingshauser Strae“
Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Deckenbach Seite 25

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Nieder-
schlagswassers Vorrang vor der Einleitung in ein FlieBgewésser bzw. Kanalisation. Falls
die Untergrundverhéltnisse eine gezielte Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einlei-
tung eine Riickhaltung vorzusehen. Die fehlende Versickerungsféhigkeit des Untergrun-
des ist nachzuweisen.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Rlickhaltung
und/oder Versickerung, auch im Hinblick auf eine mégliche Einfiihrung der gesplitteten
Abwassergeblihr, zu priifen.

Wir weisen darauf hin, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewdésser, von der eine
nachteilige Verdnderung des Wasserhaushaltes ausgeht, und die zielgerichtete Versi-
ckerung von Niederschlagswasser einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz
1, Ziffer 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der derzeit gliltigen
Fassung darstellt, so dass hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf3 §§ 8, 9, 10, 13
und 18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) notwendig ist. Diese ist bei dem Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz des Vo-
gelsbergkreises zu beantragen.

Die oberfldchige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne
Konzentrierung durch Dachrinnen und Fallrohre bzw. Bodenabléufe lber die natiirlich
vorhandenen Bodenschichten (Fldchenversickerung) ist erlaubnisfrei.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewéasser ohne Rlick-
haltung ist nicht méglich.

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch Malinahmen der dezent-
ralen Niederschlagswasserriickhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirt-
schaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen der Konkretisierung der Entwésse-
rungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natiirlichen Abfluss nicht liber-
schreitet. Entsprechende Fldchen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

(..)

Drosselabfluss Durch bautechnische Mal3nahmen ist im Rahmen der ErschlieBung si-
cherzustellen, dass der Abflussanteil aus dem geplanten Siedlungsgebiet abgeleitete
Niederschlagsmenge den derzeitigen Abfluss des unbebauten Grundstiicks nicht tiber-
schreitet (Drosselabfluss).

Abwasser - Allgemeine Anforderungen Gemél3 § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass die
Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemal3 § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen miissen Abwasseranlagen nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden, so dass
der bestmdégliche Schutz des Gewéssers vor nachteiligen Verdnderungen ihrer Eigen-
Schaften erreicht wird.

(..)

Kldranlagenanschluss Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in
Absprache mit dem Kanalnetz und Klédranlagenbetreiber (iber die Kanalisation der Klar-
anlage Deckenbach zuzufiihren.

Baugrubenwasserhaltung Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich
des Vorentwurfes zum Bebauungsplan wéhrend der Baugrubenherstellung Grundwas-
ser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende,
unverziigliche Anzeige beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz er-
forderlich. Uber den Einsatz von MaBnahmen und Anlagen zur Grundwasserhaltung
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sowie lber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fiir die Grundwasserableitung entscheidet
die vorgenannte Behdrde.

8.3 Brandschutz

Das Amt flr Gefahrenabwehr — Sachgebiet Brandschutz des Vogelsbergkreises ver-
weist in seiner Stellungnahme auf folgende Punkte hin, die zur Umsetzung der Planung
zu berucksichtigen sind:

Stellungnahme vom 22.04.2024
(...)

- Im gesamten beplanten Gebiet sind ausreichende bemessene Zufahrts- und Ret-
tungswege sowie Aufstellflachen fiir Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge vorzuse-
hen und festzulegen, damit im Brandfall oder flir die Durchfiihrung notwendiger Ret-
tungsmallnahmen auch wirksame Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt wer-
den kénnen.

Die ,Muster-Richtlinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr" laut Fassung vom Februar
2007 und zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom
Oktober 2009" und die Vorgaben aus der DIN 14090 fiir Fldchen der Feuerwehr sind
einzuhalten. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind
sténdig, auch wéhrend der Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen, freizuhalten.
(HBO §§ 3, 14)

- Fiur die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Gesamtbe-
reich des Planentwurfes ist das Arbeitsblatt W 405 - Technische Regeln - Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen - des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten und ein-
zuhalten.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlequng des
Léschwasserbedarfes heranzuziehen (Grundschutz).

Gemal3 Arbeitsblatt W 405 betréagt der erforderliche Léschwasserbedarf fiir das
,Dérfliches Wohngebiet" (MDW).

- der angegebenen Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,5
-2 der max. zuldssigen Z = Il Vollgeschossen

-> betrégt dieser bei mittlerer Gefahr (Uberwiegende Bauart: Umfassungen nicht
feuerbesténdig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen oder Umfassungen
feuerbesténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen) (Sollte eine andere
Bauart gewéhlt werden, ist der Bedarf an L6schwasser anzupassen) der Brandaus-
breitung 96m>/h = 1600 I/min (192m? fiir zwei Stunden).

Diese Léschwassermenge (1600 | x 120 min = 192000 | (192m®)) muss iiber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.

- Alternativ kann eine Gefdhrdungsbeurteilung fiir die Gebdude (Plangebiet) erstellt
werden, bei der der Bedarf an Loschwasser festgelegt wird.

- Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der FlieBdruck bei max. Wasserent-
nahme 1,5 bar Einspeisedruck an der Feuerléschkreiselpumpe (ca. 2,5 bar am Hyd-
ranten) nicht unterschreiten.

- Kann fiir die geplanten Baugebiete die erforderliche Léschwassermenge nicht durch
Trinkwasserversorgungsanlagen in ausreichendem Mal3e sichergestellt werden, so
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sind ErsatzmalBnahmen durchzufiihren, z.B.: unterirdische Ldschwasserbehélter
nach DIN 14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen
nach DIN 14220. Sollte eine der oben aufgefiihrten ErsatzmalBnahmen zur Ausfiih-
rung kommen, so ist darauf zu achten, dass diese zu jeder Zeit erreichbar sein muss.
Die Zufahrt zu dieser ErsatzmalBnahme muss der ,Richtlinie (ber Flachen fiir die
Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt gedndert durch Beschluss
der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009" und den Vorgaben aus der
DIN 14090 Flachen fiir die Feuerwehr entsprechen.

- Die Bereitstellung des Léschwassers aus den ffentlichen Trinkwasserversorgungs-
anlagen ist durch Hydranten sicherzustellen.

- Der Abstand der Hydranten sollte liblicherweise unter 150 m betragen. Es wird hier-
mit auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen
(TRWV), Teil 1: Planung - verwiesen.

- Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbin-
dung mit dem gesamten Rohrnetz so abzuschiebern, dass bei der Durchfiihrung
von evtl. Reparaturarbeiten bzw. Rohrbriichen nicht das gesamte Rohrleitungsnetz
abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge zur Ver-
fligung steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhdngigen Druckerh6hungsania-
gen, auch hier ist die jederzeitige Lé6schwasserentnahme, auch bei Stromausfall,
sicherzustellen. Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zusténdigen Brand-
schutzdienststelle des Vogelsbergkreises festzulegen. Der entsprechende Nach-
weis zur Léschwasserversorgung ist der Brandschutzdienststelle des Vogelsberg-
kreises bei Beantragung der Baugenehmigung vorzulegen.

- Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28.Mai.2018 (mit den Anderun-
gen vom 03.06.2020), wird insbesondere auf den § 5 - Zugénge und Zufahrten auf
den Grundstiicken und den § 1 4 - Brandschutz verwiesen.

In § 36 Abs. 3 HBO st zwingend vorgeschrieben, dass Gebdude, deren zweiter
Rettungsweq tliber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Ober-
kante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8
m tber der Geldndeoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feuer-
wehr lber die erforderlichen Rettungsgeréte wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Bei
Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg (ber Rettungsgeréte der Feuerwehr nur
zuléssig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zusténdigen Bauaufsichtsbehérde
sowie der Brandschutzdienststelle des VVogelsbergkreises festzulegen.

8.4 Kampfmittel

Der Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen (RP Darmstadt, 64278 Darmstadt,
kmrd@rpda.hessen.de, Tel. 06151-126510) weist auf Folgendes hin.

Stellungnahme vom 09.04.2024
(...)

liber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem KampfmittelrGumdienst aus-
sageféhige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten
Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da
auch sonstige Erkenntnisse (iber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.
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Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrGumdienst unverziiglich zu versténdigen.
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9 Begriffsbestimmungen
Grundflachenzahl (GRZ) - 0,5 (Beispiel)

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache ... zuldssig sind” (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 600 gm * 0,5 =300 gm

Bei einer GrundstiicksgréfRe von 600 gm dirfen maximal 300 gm Grund-
flache Uberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Erdoberflache sind vollstandig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf jedoch die zulassige Grundflache durch
die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Weitere Uber-
schreitungen in geringfligigem Ausmalf} kénnen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 1,2 (Beispiel)

,Die Geschossfldche gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 600 gm * 1,2 =720 gm

Bei einer Grundstlicksgrofie von 600 gm durfen maximal 720 gm, verteilt
auf alle (Voll-)Geschosse (nach § 4 Abs. 5 Satz 3 HBO) Uberbaut werden.
Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache, Balkone,
Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache un-
berucksichtigt.

Vollgeschosse — I

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (= § 2 Abs. 3
HBO) Vollgeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze

LIst eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebéaudeteile diese nicht iiberschreiten.
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmall kann zugelassen werden.“ (§ 23 Abs.
3 BauNVO)

Offene Bauweise — o

»In der offenen B auweise werden die Gebédude mit seitlichem Grenzabstand, ausschlief3lich als
Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf héchstens 50 m be-
tragen.” (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Stadt Homberg (Ohm) Januar 2026
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