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/ / / / e~/ 5 / 71| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERMERKE
. . 7 534 5.2 Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” 11.3 Andenin der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang des Holzwegs und der Ezetilstralle sowie der HINWEISE
- 1. Artder lichen Nutzun m. 1) Nr. 1 BauGB, ,9 und § 11 BauNV Bellersheimer Stralle sind insgesamt 15 Laubbdume (s. Pflanzliste 12.1) zu pflanzen. Die Standorte diirfen
Sta dt H u nge n’ G e m a rku nge n I n h e I d e n u n d Tra IS H O rI Off / 77\ S t derbaulichen Nutzung gem. §9 (1) UGB, §58,9 nd § auNvo Der im Norden des Plangebiets verlaufende bewachsene iberwiegend unbefestigte Feldweg ist als um maximal 3 m verschoben werden. Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei 1. Altlasten Rechtsgrundlagen
" e E1I Iy / 555 53 15 1.1  Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5): Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” in seinem aktuellen Zustand zu Abgang zu ersetzen. Dem Bebauungsplan der Stadt Hungen liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit
=L 3 erhalten. In den ersten 95 m angrenzend an den Wendehammer im Osten des Plangebiets ist der Feldweg Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeiticem Kenntnisstand im der Auslegung gililtigen Fassung zugrunde:
Be ba u u ngs p I a n N r' 7 b 15 G ewe rbe pa rk H u nge n- Su d ) 4 1 b An d e ru ng d es Be ba u u ngsp I a n s N r' 7 '09 < 7 Gem. § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich it der b d kbesti irtschaf “ d h- Fah d Lei hten“ 11.4 Die im Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ; ; ) s ; ; ; g‘ ;
545 % s 76 m-: _ g g gung mit der besonderen Zweckbestimmung , Wirtschaftsweg” zugunsten der ,Geh- Fahr- und Leitungsrechten : ->eas Tl ) ’ . Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige - Baugesetzbuch (BauGB)
1n I d t ° b o t d H Id T . H I ff I h ° d 11 . d ° T ° I oo d d B b I oo N 7 07 / 7 3 R 2.767 beldstigenden Gewerbebetrieben. 7 m breit auszubauen. eTtIa‘ng der B 489 ist mit 'Strauchern (2.x verpflénﬁt, Hohe 60-100 cm) entspr'echer'\'d der Pflanzliste .(s.'11.1) Beeintrichtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
n u S rl ege Ie a n e r a e ra Is- O r O n el e n SOWI e Ie el a n e ru ng e r e a u u ngsp a n e r. [} / 5 Neb G bebetrieb ller Art sind L ha L 5t sffentliche Betriebe. G haft Bii . . ﬂaChlg zu bepﬂanzen' Die Pﬂanzung ist dabei Iickenlos vorzunehmen. Die Straucher haben mit ihrem umgehend das zusténdige Dezernat des Regierungsprésidiums als technische Fachbehbrde’ die nachste - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
S5 16 eben Gewerbebe r.|-e ena "er. rt sind Lagerhauser, Lagerplatze, orrentliche betriebe, Gescharts-, buro- 6.  Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB Umriss einen Mindestabstand von 3m zum Fahrbahnrand und von 2m zum AuBenrand der Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen. - Hessische Bauordnung (HBO)
" H I " d N 7 05 " G b b M t T M - H I ff I h M d " T M I I I E t f ‘ 5 7 und Verwaltungsgebaude zuléssig. o ) o _ o . , StraRenentwisserung einzuhalten. Ab der Verbreiterung der Griinfliche auf 20 m auf Héhe des Gl4 sind an - Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
O zweg u n r' b ewe r ege Ie ra IS O r o n el e n V4 el p a n n Wu r 5, 6 So 7 < 6 : : : : : 6.1 Die Flachen fir Versorgungsanlagen im sudiichen Plangebiet und im Gstlichen Plangebiet mit der der Grenze zur Bebauung hin Baume 2. Ordnung (verpflanzter Heister, Hohe 125-150 cm) in einem Abstand 2. Artenschutz - Hessisches Wassergesetz (HWG)
/ \ 50 7\8 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Tankstellen im Sinne des § 8(2) Nr. 3 BauNVO sind Zweckbestimmung , Elektrizitdt” (Transformatorenstation) dienen der Unterbringung baulicher Anlagen zur 612 IméRie einzust Mind. 10 % d " den Gehél . fruchtt q - Planzeichenverordnung (PlanzV)
=<6 unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind im GE 2, GE 3, GE 4 Tankstellen fir den Betrieb mit erneuerbaren ; ; . 5 1 ; von b-12m unregeimalig einzustreuen. viind. o der zu pflanzenden Genoize mussen fruchtiragen . s L . . . . _
3 Il v t Elektrizitat. | halb der Flachen fir V I t d W haushal WHG
et / £ . o B S der W . 7ud 4 Anl @ iche Zwecke im Si g aligemeinen Versorgung mit Etlektrizitat. Innérha er Flachen ftur Versorgungsaniagen mit der sein. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Der Beginn der Bautitigkeiten (Baufeldraumung) darf nur in der Zeit vom 01. September bis 28. Februar asserhaushaltsgesetz ( )
27 nergien wie z.B. Strom oder Wasserstoff. Zudem sin nlagen ftur sportliche Zwecke im Sinne des Zweckbestimmung Elektrizitdt (Transformatorenstation) dirfen bauliche Anlagen die einzuhaltenden Herkunft zu verwenden. Unzulissig ist die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden durchgefihrt werden, d. h. auRerhalb der Brutperiode von Végeln. Eine jahreszeitliche Beschrankung gilt
/ R4z §8(2) Nr. 4 BauNVO gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO unzulassig. Grenzabstande nach Landesbauordnungsrecht unterschreiten. ' ' auch fiir MaRnahmen an Gehdlzen, wie Entnahme oder Riickschnitt, die gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG Verfah i}
L . . . . erranrensvermerke
. de 11.5 Die im Norden des Plangebiets entlang der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmun nicht wahrend der Vegetationsperiode (1. Mérz bis 30. September) durchgefiihrt werden dirfen. Erfolgt die
\ 56 Gem.§9 (1) Nr. 18auGB 1V.m §1(6)BauNVO gilt: Die gem.§8 (3 Nr. 1, Nr.2und Nr.3 Baulvo 6.2 Die Flache flr Versorgungslagen im westlichen Plangebiet mit den Zweckbestimmungen ,Wasser” Wirtschaftsweg” fest esetzgte Flache zu?’n Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti eﬁ Baufeldraumun nichtgin der b:)utfreien(Zeit ist eine AnsiZdIun b|)'iltendegr Vogelarten vor Revierbesefzun
0 aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit (Léschwasserzisterne) und ,Elektrizitit” (Transformatorenstation) dient der Unterbringung baulicher ’ g . & . g ) ] & 8 . ’ 8 i 8 ) g Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
30 unzulissig. Anlagen zur alleemeinen Versoraung des Plangebiets mit Loschwasser und Elektrizitst. Innerhalb der Bepflanzungen ist flichendeckend mit Baumen und Strdauchern der Pflanzliste (s. 11.1) zu bepflanzen. Es (ab Ende Februar) durch VergramungsmaBnahmen (Ausbringung von Pfosten mit Flatterband,
% 4 :QS I3 hg fir v & I & 'tgd . ki N, Elektrizitat (Transf ¢ ’ tation) dirf sind im Abstand von ca. 10 m grofRkronige Baume 1.O0rdnung im ungeordneten Verband mit einer regelmaRiges Befahren der Flachen) zu verhindern. Alternativ sind die Flachen unmittelbar vor Baubeginn Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
2 ) 2 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m § 1 (9) BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete (GE1/GE5 und GE2): bacl'er? :rl ersc:jr.gun.gsazaﬁendml c er \::e:" js 'mr:l:_ngd eb e : rans c;]::matoren; a-Lon urten Endwuchshéhe von mind. 15-20 m zu pflanzen. Der iibrige Bereich ist mit Strauchern entsprechend der wahrend einer Begehung durch eine fachkundige Person auf Brutfreiheit zu untersuchen. Sind Bruten vom 1_4'11'2018 gem. § 2 (1) BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.05.2020
56 @ & Einzelhandel ist ausgeschlossen. Im GE3 und GE4 gilt ausnahmsweise zuldssig sind nur solche auliche Anfagen die einzuhaftenden Lrenzabstande nach Lahdesbadordnungsrecht unterschreiten. Pflanzliste zu bepflanzen, wobei mindestens flinf verschiedene Arten zu verwenden sind. Die Straucher sind vorhanden, kénnen die Bauarbeiten erst nach Abschluss des Brutgeschéaftes durchgefiihrt werden. ortsiiblich bekannt gemacht.
7 Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit 7. Flichen, die mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB versetzt im Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Mind. 10 % der zu pflanzenden Gehdlze missen fruchttragend Vor Beginn der B Rnah i d ' Gehdl bestand Bereich e Verar g
548 produzierendem Gewerbegebiet stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und sein. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener or Beginn der Bauma n.a me st in den mit Le c.).zen estan er‘len ereichen eine ergra.mung er Eriihzeiti Beteili der Offentlichkeit. der Behdrd e d ) Trs
/ 562 Ausstellungsflache besitzen. 7.1  Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen besteht im nordéstlichen Plangebiet Herkunft zu verwenden. Die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzul3ssig. Haselmaus aus dem Bereich des Baufeldes durchzufihren. Der Beginn der Umsetzung hat zwischen 15. ru ze!tlge eteiligung der entlichkeit, der Behorden sowie der sonstigen Trager
ein 7 m und im stidwestlichen Plangebiet ein 3 m breites Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager. November und 28. Februar vor dem Beginn der Bauarbeiten zu erfolgen. Hierbei werden die als Habitat offentlicher Belange:
Sq v e 8.  Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB 1 Planzbindungen gem. 59 (1) . 256 Baueb ifsﬁ:f;f: Eae:rzz:ej::c‘ln\j;:tnai|;:rs::/: rd\A:f;t:aunr:::rgtezztg:i?érle:enEfl\lli:gssstﬁinzr::ex:;fn \;c:;: Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1)BauGB und der Trager Gffentlicher Belange
9 . . . . . . . . : : : L . . . ’ gem. § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 12.05.2020 bis 12.06.2020 durchgefiihrt.
s 523 Neben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhauser, Lagerplatze oder 6ffentliche Betriebe zuldssig. o | . . ) . 12.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt gekennzeichneten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu mittels Teleskoparm oder motormanuell und einzelstammweise durchgefiihrt werden. Das Befahren der
, 7 9 Gl4 a 7 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Tankstellen im Sinne des § 9 (2) Nr. 2 BauNVO sind Zuldssig sind Vorhaben im Plangebiet (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend pflegen. Bei Ausfall sind sie an gleicher Stelle mit standortgerechten Laubgehélzen der Pflanzliste 11.1 Eingriffsfliche mit schweren Maschinen ist unzulissig. Hierdurch werden in Erdnestern Gberwinternde
79 : : o sift: ’ dargestellten Emissionskontingente weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Gberschreiten. gleichwertig zu ersetzen. Die Gehdlze sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen . . . . o .
s GH max unzulissig. Ausnahmsweise zulissig sind im GI 3 und Gl4 Tankstellen fir den Betrieb mit erneuerbaren : : Tiere geschitzt. Das angefallene Schnittgut ist unverziiglich und fachgerecht zu entsorgen und darf nicht Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der
, 0,8 10.70 m' 550 Energien wie z.B. Strom oder Wasserstoff. Gl1 Lek, nachts= 49,0 dB 13. Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB aDuf dherdl':léch(\e/ gelahglerth:verden,dum:irtl).:r:beu;‘es Ansiedt?ln (;uch‘f(:ut:ch ?r;]dere Liera(rjt.en) zukvermeldden. sonstigen Triger 6ffentlicher Belange:
’ urch diese Verschlechterung der Habitatbedingungen im Eingriffsbereich werden die vorkommenden
5 38.0 PD/ED/SD Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem. § 9 (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Gl 2 Lek, nachts=52,0 dB 13.1 Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wurde hilfsweise die Hessische Kompensationsverordnung — KV 2018 Haselmduse nach der Uberwinterung zur Abwanderung in angrenzende Lebensrdume veranlasst. Der Der Bebauungsp!andhat ;nl'ttder Begriindung gebrp. §3(2) Ba“?_‘:’f”a;f‘ srtsubllciher BeI;arr\]r.l‘trgachung
6 I1,) ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuldssig. vom 28. Oktober 2018 herangezogen, um quantifizierbare und nachvollziehbare Aussagen zu erhalten. Oberbodenabtrag sowie die Entfernung von Wurzelstocken dirfen daher erst nach dem Ende der VOM coveeeerrenes N " . or celt VOM ovveeerrs o 19 e OTENTICh ausgetegen. benorden tn
./VH Gl 3 Lex, tags= 64,0 dB Lex, nachts= 49,0 dB . . Lo o . Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden gem. § 4 (2) BauGB an dem Verfahren beteiligt
27 , N 5{2 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO gilt fiir das Industriegebiet: Einzelhandel ist innerhalb des Demnach ergibt sich eine Bewertungsdifferenz von 2.566.621 Biotopwertpunkten (BWP). Diese Differenz Winterschlafphase, Anfang Mai, erfolgen, wenn die Tiere die Flichen verlassen haben. Erst im Anschluss und wurden von der Auslegung benachrichtigt.
, \ < Geltungsbereiches ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in Gl 4 Lex, tags= 64,0 dB Lex, nachts= 49,0 dB wird durch die Anlage externer Blihstreifen (311.117 BWP), durch die Neuanlage eines Stillgewdssers daran ist der Beginn der Bauma&nahmen mJglich.
% ‘ . . . . . . 7 (8.876 BWP), durch die Zuordnung von 1.867.910 BWP aus der vorlaufenden ErsatzmaRnahme , Oberer L . ) o . o
5 , i unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierendem Industriegebiet stehen GE1 Le, tags= 60,0 dB Le, nachts= 45,0 dB Knappensee” der Stadt Hungen und durch die Zuordnung von 378.718BWP aus dem Okokonto , Stadtwald Bei Baumen, welche Hohlen aufweisen, sollte grundsatzlich von einer Rodung abgesehen werden. Bei nicht s beschl 10 (1) BauGB in Verbind it § 91 HBO
0 ~~ und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliche besitzen. _ : _ o ‘ vermeidbaren Fillungen ist zusitzlich zu den genannten zeitlichen Beschrankungen jeder im atzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § :
- der Stadt Hungen ausgeglichen. Art, Lage und Umfang der externen AusgleichsmaBnahmen sind in Teilplan ) B i . ) ) )
0% \ 56 o 13 Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” (5O Einzelhandel) GE2 Lex, tags= 60,0 dB Le, nachts= 45,0 dB I festgesetzt Zusammenhang mit dem Vorhaben zu fillende Héhlenbaum in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem Der Planentwurf wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am ................ als Satzung
0((\ 3\3 O 557 : onstiges sondergebiet ,tinzelhande inzelhande GE3 Lo 60.0 4B ] e 45.0 dB ' Beginn der Frostperiode (01. November) mittels Endoskop-Kamera auf Besatz durch Fleder- oder beschlossen.
, tags= 60, , hachts= 45, y . ) . .
© Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel“ (SO = . Die festgesetzten Kompensationen aus den rechtskriftigen Bebauungsplanen Nr. 7.05 ,Gewerbegebiet Haselmduse zu untersuchen. Falls ein Besatz durch Haselmduse vorliegt oder Tagesquartiere von
-52 Einzelhandel) gem. § 11 (3) BauNVO ausgewiesen. GE 4 Lex, tags= 60,0 dB Lex, nachts= 45,0 dB Trais-Horloff/ Inheiden”, Nr. 7.07 ,Holzweg” und Nr. 7.09 ,Industriegebiet an der Halde“ bleiben Fledermdusen vorhanden sind, wird das Abwandern bzw. Ausfliegen der Tiere am nachsten Tag bzw. der
\ unverindert bestehen. nachsten Nacht abgewartet und die Baumhohle anschlieBend nach erneuter Kontrolle verschlossen. Hun - .
. ) ) ) ) ) . gen, den .............. Der Burgermeister
, 56 @6\ 9 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets ,Einzelhandel” ist die Unterbringung eines GES Lex, tags= 60,0 dB Lek, nachts= 45,0 dB Unbesetzte Baumhoéhlen miissen unmittelbar nach der Besatzkontrolle mittels fester Baufolie verschlossen
, 4 5 35% Fachmarkts fir Haus-, Tier- und Gartenbedarf zulassig. o e tags=60,0dB  Lex, nachts= 45,0 dB 14. Aufschiebend bedingte Festsetzung gem.§ 9 (2) BauGB werden. Bei Restunsicherheiten sollte der Verschluss des Quartiers im Reusenprinzip erfolgen, das heift,
N . EK, = ) EK, = ’ ..
7 der Verschluss muss (ber eine Offnung verfliigen, bei der die Tiere die Hohle verlassen kénnen und i .
, Weiterhin ist innerhalb des Sondergebiets die Nutzung zu Lagerzwecken zulassig. Auf der Flache der im Feststellungsentwurf befindlichen tempordren Baustelleneinrichtungsflache des leichzeitie das erneute Eindringen in d‘egthIe gerh'ndert i Ausfertigungsvermerke:
ichzeiti ute Eindri indi verhi wird.
\ , i} . ) o . o . o o . »Umbaus KP Hungen/ Trais-Horloff Kreuz” ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur & & & Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Die Verriu;;tslacr:e (VK) dehs Fachmarkts fir Haus-, Tier- und Gartenbedarf belduft sich auf insgesamt Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C und D fiir Immissionsorte in Mischgebieten Aufhebung des planfestgestellten Zwecks unzulissig. Sollten bei der Kontrolle der zu entnehmenden Hahlenbaume besetzte Baumhohlen festgestellt werden Stadtverordnetenversammlung ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maximal 1. m* (ungewichtet). 2 i i ieei ; i i Aol i i i i
27 , 564 (ung ) erhdhen sich die Emissionskontinente nachts wie folgt (diese Moglichkeit besteht bzw. Hinweise auf eine Nutzung als Quartier bestehen, sind im Vorfeld Ersatzquartiere auszubringen. Pro maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
, Die Gesamtverkaufsfliche verteilt sich auf den Innenbereich des Gebiudes (hier auch tlw. im gemaR DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” vom Dezember 2006. entnommener Baumhdhle ist die Ausbringung von fiinf Fledermauskisten sowie drei Nistkisten fiir Vogel
, Gewdchshaus) sowie auf den AuRenbereich. Max. 250 m? der Gesamtverkaufsflache sind im AuBenbereich Erhohung der Emissionskontingente abhiingig vom Richtungssektor (Nord = 0°, Winkelmessung im BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 HBO innerhalb der Eingriinung des Solarparks vorzunehmen. y . Der B -
zulissig. ’ ungen, den ............... er Blirgermeister
uzs 3. Bodenschutz
5 Von der Gesamtverkaufsfliche dirfen lediglich maximal 10% auf zentrenrelevante Randsortimente ) Bereich Moeliche 1.  Einfriedungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO
\ GE5 a 6 (zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente) entfallen, auf der ibrigen Verkaufsflache sind Richt Kt 7 gt konti te dB StraR itice Einfried ind als durchsichtiee 73 Metall oder Holz bi . Hoh Gem. 54 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB
. ) , . ) i ichtungssektor usatzkontingente raBenseitige Einfriedungen sind als durchsichtige Zdune aus Metall oder Holz bis zu einer max. Hohe von - . g . . . . :
nur die nicht zentrenrelevanten Sortimente zuldssig. der Die zentrenrelevanten und nicht Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche Bodenveranderung im Sinne des
4 , GI3 a \ O 8 G(|)'|7r88X zentrenrelevanten Sortimente sind der ,,Hungener Liste“ zu intnehmen. on bis L. Tag. zus L Nacht 2,50 m zuldssig. Alle Einfriedungen sind ohne Absatze dem StraRengefdlle anzupassen. Soliten aus § 2 (3) BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Der Satzungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht. Damit hat der
, 0 8 GH max \ ! 1 ) m v ! e 18, ZUS. zile: ' werkschutztechnischen Griinden hohere Einfriedungen erforderlich werden, werden diese ausnahmsweise Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
| 66 Die maximale Verkaufsfliche aller zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente betrdgt 100 m? ) zugelassen
y 1 70 m \ gung g . g .
3, O PD/FD/SD Dabei handelt es sich gem. ,,Hungener Liste” um das folgende Warensortiment: A 357° 46° 4 4 Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem geplanten
PD/ED/SD . 56 et ttel/ Naturkost 2.  Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO Vorhaben folgende MaRnahmen zu beachten: ;
° ebensmittel/ Naturkos Hungen, den ............... Der Burgermeister
, /VH/V \ s e  Getrinke/ Spirituosen B 117 147 8 8 2.1 Werbeanlagen haben sich in GréfRe und Farbgebung dem Gebadude unterzuordnen und sind nur am Ort der - Die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die Beanspruchung von
68 Leistung zuldssig. Flachen (Baustellenverkehr, Lagerflache, Baustelleneinrichtungsflache) ist grundsatzlich zu vermeiden
20 l e Reformware C 147° 160° 5 5 , , :
- Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung und
' 56 e Schuhe 5 160 503 2 2 2.2 Unzulassig sind: Werbeanlagen mit v X & & & &
° ° erwertung.
e  kunstgewerbliche Artikel e wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel), - Erforderliche Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine, Schotterrasen,
: 14) /V 5> Auf der Gbrigen Verkaufsflache sind die nicht zentrenrelevante Sortimente zulassig, darunterfallen: Die Priif der Einhal fol h DIN 45691:2006-12. Abschnitt 5 * Werbeanlagen (einschlieBlich Fahnen und Pylonen) auf dem Dach und breitfugiger Plasterbelag 0. 3.) zu befestigen.
. H ! ’ ie Prufung der Einhaltung erfolgt nac : -12, Abschnitt e Fremdwerbun - Wahrend der Bauzeit sind die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz einzuhalten.
N g
e Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen (Maximal Verkaufsfliche1.100 m?)
Jo .. . T . . . Um die Berticksichtigung der notwendigen MaRnahmen zum Schutz des Bodens zu gewahrleisten, ist fur
o e Zooartikel, Futtermittel, sonstige, nicht zentrenrelevante Sortimente (Maximal Verkaufsfliche Ubersichtsplan (der Bezugspunkte fiir die Richtungssektoren liegt im Koordinatensystem UTM 32U 3. Fassadengestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO die Zeit der Baudurchfiihrung eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzusetzen. Durch eine fachliche
s 900 m?) bei x= 492361, y= 5588877) . e . . o ' . )
4 N ~ =~ [BDER 302 \ Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grelle Oberflichen sind Begleitung der Bautatigkeiten und eine fachliche Einweisung des Personals auf der Baustelle konnen die
2.  MakR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO [ ( nicht zulissig. Diese Festsetzung gilt auch fiir Anbauten, Nebengebiude und Garagen, die farblich an das bauzeitlichen Beeintrichtigungen auf ein MindestmaR vermindert werden. Dies tragt zu einem effektiven
/V 1 2.1 Innerhalb der Baugebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hoéchstmal’ festgesetzt [/ Hauptgebaude anzupassen sind. Firmentypische Dekorstreifen sind zuldssig. vorsorgenden Bodenschutz bel. Die BB ist berefts in die Planung einzubinden
/ max. 6 7 22 Hohe baulicher Anlagen (in Metern): ,’ [ ] Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasfldchen aus transparentem oder stark spiegelndem Glas zu 4. Denkmalschutz
41 0,8 13 0 m $// / ' & ) Bezugepunit [ ] [w] vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten. Hierzu ist die Verwendung von Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archiologische Fundeegenstinde bekannt werden. <o ist dies
b - . ’
'/V & Maximal zulissige Gebiudehdhen ohne Dach-PV-Anlage: ;;ﬁ?% Vogeischiitzglas, reflexionsarmen Glasern mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten em. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)gdem Landisjmt fir Denkmalofleee Hessen Abt
H/V PD/FD/SD D S Materialien (z. B. Milchglas) anzustreben. Weitere Mdglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen, irch.éolo ische Denkmaloflege oderg der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzii F:ichg anzuzei én Ir;
86\ / Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird gem. 16 (2) Nr.4 BauNVO festgesetzt. Die iz | [ vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flichiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien). diesen Féﬁlen xann fiir diepwe?tere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzreclftliche Geneh?‘nig.ung
, imalen Gebdudehohen fiir Gebdaude ohne Dach-PV-Anlage sind den Nutzungsschablonen in der
(+) B maxima . o i
.-6’&‘ G eba Plankarte zu entnehmen. Wird auf Gebduden eine PV-Anlage auf mindestens 40 % der nutzbaren 4. Dachgestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
ew S Dachflichen installiert und betriebe | . und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
, gelten abweichend von der Darstellung der Nutzungsschablone
/ .er Q e plan b4 folgende maximal zuldssige Gebsudehshen P 4.1 In den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten und sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” sind die
/ g / de bj -05 . 4 Dachformen Flach- Pult und Satteldach zulissig. 5. Grundwasserschutz
ais Maximale Gebdudehdhen mit Dach-PV-Anlagen: [Bplan 7.05)\ ”‘ll iy
/ Horlo “,f/ ‘I ' 4.2 Zusammenhingende Baukorper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird einer dauerhaften Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung (z. B.
W, % 75 / e Im GE1 bis GE2 wird einschlieRlich Dach- PV- Anlage eine maximale Gebdudehdhe von 15 m Boian 1 Totemwes = [Bpian 1 Totmeeg] Glasierte und hochglanzende Materialien werden von der Zul3ssigkeit ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung Bauwerksdranagen o. d.) nicht zugestimmt. Bauliche Anlagen, die in den Grundwasserbereich eingreifen,
Bellersheimer — . . . . .
0, . . I o . . i}
e Im GE 3, GE 4 und im sonstigen Sondergebiet , Einzelhandel” wird eine maximale Gebdudehdhe von . . .
_ A 7 / 12 m (einschlieRlich Dach P\g/ A )fgt ot 43  Unbeschichtete Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 37 Hessisches Wassergesetz
O 4 m (einschliefSlich Dac nlage) festgesetzt. < Tooom ] > Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulissig. (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung bzw. -versickerung sind zu bertcksichtigen.
Q ° & = GE2 a l,/ e Im Gl 3 wird einschlielRlich Dach-PV-Anlage eine maximale Gebdudehdhe von 15 m festgesetzt. L m '
7 i i i ieRli -PV- i i 3 O . i i Gekli Scsi Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefdahrdeten Stoffen ist durch technische SicherungsmaBnahmen im
GH max GI 3 n o% e Im GI4 und GE5 wird einschlieBlich Dach-PV-Anlage eine maximale Gebdudehéhe von 12 m Darstellung und Festsetzung gemaR Immissionsberechnung Nr. 4289b vom 24.03.2022 vom 4.4  Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulassig. R g“ gd . gh e - o . ! id e
0,8 370 ) 0 50 / //u % festgesetzt. Schaltechnischen Biiro A. Pfeifer (S.16- 17) 5. Abstandsfliche gem. § 9 (4) BauGB iV.m § 6 HBO \l/r\\/ze a SICde;zudste e:,t :is: lelz-se ch t in ;ng ntergtrun ghe azge:l énnen. |erz:| sin dem .takc Ilentst
m To . . V. »Wasser- und Bodenschutz” des Landkreises GieRen entsprechende Planungen vorzulegen, damit konkrete
\\\\\\\\ ) ) Werbeanlagen S|nd von den Festsetzungen del’ Gebaudehohen aUSgeSCh|Ossen, fur sie gelten d'e n den 9. Flﬁchen fur die Abfa"_ und Abwasserbeseitigung einschlieslich Ruckhaltung und Versickerung ) ) ) ) SiCherhEItsmaBnahmen |m Eln2e|fa|| festgelegt Werden konnen
PD/FD/SD GH max. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen. von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten. )
20,0 m . 6. Loschwasserversorgung
’ : . nnzeichnun Nr.2B B
/ / O ; 2.3 Bezugspunkte: 9.1 Zwecks Rickhaltung unbelasteten Niederschlagswassers ist die Erweiterung des bestehenden 6. Kennzeichnungen § 9 {5) auG ' ) ' ) ' '
/ N 7Q Zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage sind gem. § 18 (1) BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte Regenruckhaltebeckens (RRB) 1 in der Gemarkung Inheiden und die Neuanlage eines RRB 2 in der Unter Teilen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist Bergbau umgegangen: der aur SLlc.:.herr]steIIung(;:les rl;ozc.:h\f{?fsserlt.)e:ar;s.m: gemal DVGW Regelwﬁerlifkrb:ltsblatth\;4(;5 ) Be;ezl';s(';elllurTg
/ 123 zu bestimmen. Gemarkung Trais-Horloff vorgesehen. Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsfldchen Geltungsbereich befindet sich im Gebiet von zwei erloschen und zwei bestatigten Bergwerksfeldern. Im ven OSC. wasse.r ur.c ' o" entliche Trin wasserversorgung'— en osc‘ Wasserbedart von . /min
% // 7\ sowie sonstiger Betriebsflichen ist den geplanten RRB zuzufiihren. Rahmen der Bautitigkeiten ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten, gefs. sind entsprechende erforderlich. Bei maximaler Léschwasserentnahme muss der FlieRdruck mindestens 1,5 bar betragen und
) ’ ’ die Loschwassermenge fir mindestens zwei Stunden zur Verfligung stehen. Im Rahmen des
13‘9 98 I <0 Obe;e Bezm;gszurr\]ktr:] 44 héhe al H 2 hohe b hnet den hich Das zuriickgehaltene Wasser ist zeitversetzt und gedrosselt an den Vorfluter (RRB 1) bzw. an die Sicherungsmafnahmen zu treffen. Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen
z Fur die Gebaudehdhe wird die Firsthohe als Hochstmal? festgesetzt. Die Firsthohe bezeichnet den hdchsten — . . L . - ..
m / Ortskanalisation Trais-Horloff (RRB 2) abzugeben. Objekte die Loschwassermenge festgesetzt. Diese kann unter Umstanden von der Hohe des Grundschutzes
, U /2 Punkt der Dachhaut (Dachfirst bei geneigten Déachern). Dabei ist die Firsthohe der oberste ¥ . .. .
. bweichen. Im Z der Unt h des Lésch bedarfs (Grundschut 192 m3/h hat sich
/ \\ \~ /VH/V Gebiudeabschluss, bezogen auf den Scheitel des Gebiudes. 9.2 Griinflachen um die RRB sind mit einer artenreichen Saatgutmischung gesicherter Herkunft (Regiosaatgut) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN @ W(:)IC e::ll md vge der ln:rsuc uns g e IOSC \I;vassekr edarfs { r:n ZC utz) hvon m/h ha S;C
785 = I . . . . . . .. . .. . ergeben, dass der nordwestliche Bereich des Plangebiets keine ausreichende Loschwasserversorgung tiber
50 einzusden. Die Flachen sind durch Mahd zu pflegen. Bei der Anlage und Pflege diirfen keine Diingemittel 1. Bauverbotszonen/ Baubeschrinkun .
] . gszonen entlang der BundesstraBBe (B 489) sowie der
G OO / I Unterer Bezugspunkt: und Pestizide angewendet werden. Zudem sind die RRB (iberwiegend als offene Erdbecken auszubilden und KreisstraRe (K 186) (gem. § 9 FStrG (BundesfernstraBengesetz) und § 23 HStrG (Hessisches das bestehenden Wasserversorgungssystem erhalten kann.
T e’hal' G|1 a / 42 MaRgebend fir die Ermittlung der Gebdudehdhen sind die in der Plankarte festgesetzten Bezugspunkte in daverhaft zu erhalten. Die Auskleidung der Becken mit anderen Materialien (z. B. mit Verbundpflaster in StraBengesetz) . Gem. § 45 Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) konnen Eigentiimerinnen und/ oder
raj; < ”g /7“ / den StraRenverkehrsflichen und in den Bauflichen in m NHN (m iiber Normalhéhe Null). Betonbettung) ist zulassig, soweit dies technisch erforderlich ist. Die Anlage von Schotterwegen zu Eigentimer, Besitzerinnen und/oder Besitzer sowie sonstige Nutzungsberechtige abgelegener baulicher
or/Off & /e Q 0’8 810 Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten ist zulassig. Bauverbotszonen/ Baubeschrinkungszonen entlang der BundesstraBe (B 489) Anlagen, die nicht Uber eine ausreichende Léschwasserversorgung verfugen von der Stadt verpflichtet
T StralRenverkehrsflachen als Bezugspunkt: i . . . i 5 i i} 0 i ist i ;
GH max. ko y Q 9.3  Sonstiges Abwasser, u.a. auch das Niederschlagswasser von Flichen, die der Wartung und Pflege von Entlang der BundesstraBe B 489 ist gem. § 9 FStrG eine Zone in einer Breite von 20,0 m gemessen vom V\{.erden, ausrlechend Losrihmlttel zur Verfligung zu stellen. Fir den Bereich Gl 3/Gl 4_ st eine private
N ~ 20,0 m Ung, BeStan, e Im GE 1 und GE 5 gilt der Bezugspunkt X 134,91 m NHN in der EzetilstraRe. Fahrzeugen und Maschinen dienen, ist der Kldranlage zuzufiihren. duBeren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten. Bauliche Anlagen, die auRerhalb der Lo‘sch'wasser:'ruckhalljtulng fur den Grundscbhutz vorrz‘u;ehe:... Im Ra'han desbl?a;gen'ehr?lg%ngsverfahrens
GE3 a / 00 \ \ S m, '74 0 e Im GE 2 gilt der Bezugspunkt X 139,98 m NHN in der HahnstraRe zur ErschlieBung bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugange an Landesstralien wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fir die einzelnen Objekte die L6schwassermenge
~J ‘Sc, >~ ’ ' 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ; i 0 i i i il fi festgesetzt.
0 \ \ g ass 7 e Im GE 3, GE 4 und sonstigen Sondergebiet , Einzelhandel“ gilt der Bezugspunkt X 140,44 m NHN in ’ 8 8 ’ unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, diirfen nicht errichtet werden. Dies gilt fir
0,8 (13(I)-I7rgax / I 2% Prg un, der HahnstraRe Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. 7. stellplatzsatzung
’ m s ' 9 ’ .
’ / /4 " . . . . P T .
~Z .. .. 10.1 Pkw-Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder &dhnlichen [ i ¥ i i i i
al'par o I 8 Geldndehohen als Bezugspunkt: g . ) 8 . . ) g8 . . g m Ubrigen beddrfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Die Stellplatzsatzung der Stadt Hungen in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen Fassung ist zu
PD/FD/SD k Tl'a' // , wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde, an BundesfernstraRen, soweit dem Bund die beachten
/ Is. HO b LV Im Plangebiet GI3 und Gl 4 gelten die Gelandehdhen als Bezugspunkt. Es wird die Gelandehohe als befiirchten ist. Verwaltung einer Bundesfernstrale zusteht, der Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes, wenn ’
GE4 a 4/ * Bosy, Bezugspunkt gewahlt, die dem Mittelpunkt der Gebdudegrundflache am nachsten kommt. 3 _ R . bauliche Anlagen und lings der BundesstraBen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden 8. Umwelt- und Naturschutz
> q, Flu 10.2 AuRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlielich insektenschonende Natriumdampf- . . ] . .
b3 04 I'z \ 7 ) ) ) Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom dufleren Rand der
O 8 GH max. X 2 4") Z \ /A 5 4 3. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) S. 1 BauNVO i.V.m. 6 HBO Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen zugelassen, um die Anlockwirkung auf Insekten zu befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gesndert oder anders genutzt werden sollen Aus Umweltschutzgriinden wird eine Begriinung von Dichern mit einer Neigung von weniger als 10°
) 10,70 m U./V/*/ b \\ g 4 Oky. o, minimieren. Es sind Leuchten mit geringen Blauanteilen im Farbspektrum und warmweiRen oder ’ ' ' empfohlen. Eine Dachbegriinung bietet Ersatzlebensriume fir Pflanzen und Tiere auf den sonst
o, . . . . . . . . . . . _ _ _ ' ) )
N O ° Seseg Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) S. 1 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgebaude sowie bernsteinfarbenen (Amber LED) Licht zu verwenden. Die Farbtemperatur sollte unter 3.000 K liegen. Um Bauverbotszonen/ Baubeschrénkungszonen entlang der KreisstraBe (K 186) versiegelten Flachen der Bebauung. Die Wasserspeicherkapazitit von Substrat und Vegetation verbessert
PD/FD/SD N \ 0 100 Gebaudegruppen in unbeschrankter Linge auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsfldchen : : . . : : : : & & P P 8
/ 5 h § 6 HBO zulissi it sie die fest tzte GRZ nicht iib hreit negat|Ye Auswirkungen auf V'ogel und Flefjermause zu vermeiden, sind fj'e 'Leuchten so anzubringen, Entlang der KreisstraBe K 186 ist gem. § 23 HStrG eine Zone in einer Breite von 20,0 m gemessen vom das Lokalklima durch Verdunstung von Regenwasser. Weiterhin dient das Griindach als Retentionsflache,
\ \ N nac zulassig, sowelt sie die testgesetzte nicht uberscnreiten. auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die angrenzende Landschaft . . ) . . da die abzuleitende Niederschl deutlich ingert wird
Met it wie maalich verhindert wird. Anzahl der Leuchten. Helligkeit und Beleucht ten sind auf d auBeren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten. Bauliche Anlagen, die auRerhalb der a die abzuleitende Nieaerschlagsmenge deutlich verringert wira.
= \ / 4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 (3) S. 1 BauNVO i.V.m. § 6 H sowel w.|e m°§ |‘c verhinder er ' nza' er euc ?n, elligkelt Und Beleuchtungszel e|.1 S'rT aut das zur ErschlieBung bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten oder Zugénge an LandesstraRen . L . . . 5 . . .
i RN notwendige Minimum zu beschranken. Die Leuchtgehduse sollten aulerdem gegen das Eindringen von . . . . . . o Flr grofflachige, nicht durch Wandoffnungen gegliederte Fassaden ab 100 m? Wandflache wird eine
BO Spi 4 Insekt hiltat sei unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, diirfen nicht errichtet werden. Dies gilt fir Fassadenbeeriinune empfohlen. Dabei ist ie 2 m Wandlinge mindestens eine selbstklimmende. rankende
PR e e B Aufschiittungen und Abgrabungen groieren Umfangs entsprechend. oder schlinggende nglanzz zu ver-wenden UJm die Eingliedering groRer Baukorper in das Landsch’aftsbild zu o
/ H e . . . . . . . . )
/ o Planze|chen des Bebauungsplans 4.1 Malgebend fir die Uberbaubare Grundstiicksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des 11. Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB o ) . . . . s e inch | o : dentlich ont d hin besrint g o -
Bauliche und tice Nut Bebauungsplans. Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der oraern, sollen Insbesondere geschlossene rassadentlachen zum Ortsrand hin begrunt werden. Uie 5
1. Art der baulichen Nutzun 3. Baugrenzen 6. Flache fir Versorgungsanlagen Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir aufiche und sonstige Nutzung i 5 ) 5 i Fassadenbegrii duziert die Auswirk der Beb f das Orts- und Landschaftsbild. Al
" GH max. (§ 9 (1) Nr.1 BauGB §§8g9 und 11 BauNVvO) (8 9g(1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) (§ 9 (1) Nr.12 BauGB) Bep%lanzunégen und fiir die Erhaltungf\g/on Geplanter Kreisverkersplatz (KVP), bis zur Aufhebung des : : : : ) 11.1 Bei Geholzanpflanzungen sind bei mindestens 80% der Bepflanzung Gehtlzarten gemaR nachfolgender Zustimmung der StraBenbaubehorde, wenn bauliche Anlagen langs der LandesstraRe oder KreisstraRe assacienbeprunting recuzlert die RUsWirkungen cer Bebatling atl das s Un¢ “andscnalisht /
0,8 . ) ) . ) c N A Hessen Mobil planfestgestellten Zwecks 4.2 Abweichend von §23(5) BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Lagerflachen und . ) auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in Weiterhin sind positive Auswirkungen der begriinten Fassaden auf das Mikroklima (Schutz vor F/
10,70 m Biumen, Strduchern und sonstigen o . ) s . . ) - Pflanzliste zu verwenden: " ) . Ubersichtskarte M: 1:25.000 /-2 [
2% Uberbaubare Zweckbestimmung: Zweckbestimmung: Bepflanzungen sowie von Gewdssern unzuldssig Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder in dafiir festgesetzten Flachen zulassig. einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich Uberwarmung) und die Fauna (Schaffung von Lebensraum) zu erwarten. \ ersmN ” :25. /@ 1;@:%%
i i i rundstiicksflache Elektrizitat, geplant, 9 (1) Nr.25b BauGB Biume Striucher sndert od d t2t d llen. bauliche Anl f Grundstiicken. di Rerhalb d 9, R ! B
PD/FD/SD @ Gewerbegebiet @ Industriegebiet B Baugrenze D Bestand 8ep Q W.?SSE“ geplapt (89 (1) Nr 3uGB) Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 13491 m 4.3 Stellplatze und Zufahrten sind auf der Grundstilcksfliche zwischen straRenseitigen Grundstlicksgrenzen gean 'er oder an erf genutzt werden ',5,0 en a9 ‘che AN agen aut Brundstucken, |e“au erhaib der zur 9. Verwertung von Niederschlagswasser
/ (§ 8 BauNVvO) (§ 9 BauNVvO) icht Gberbaubare (Loschwasserzisterne) ) (§ 9 (1) Nr.13 BauGB) o . ) . ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten iiber Zufahrten an
/ Grundstiicksflache (Transformatorenstaton) ‘ Erhaltung. - U'QN Hohenbezugspunkt und stralienseitigen Baugrenzen sind zulzssie. Acer campestre Feldahorn - Cornus mas Kornelkirsche LandesstralRen oder KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder I f | h h
/ aume o } in Meter . NHN ’ Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und
/ A Sonstiges Sondergebiet 4. Verkehrsflache 7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, " E:rtmglrgﬂl:gh{e:i:ieg?:rgeljlgit 4.4 Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten. Acer platanoides Spitzahorn - Cornus sanguinea Roter Hartriegel anders genutzt werden sollen. sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z. B. fir die Stadt Hu ngen
\ L 373 ) \ = E?’;ggﬁ?ﬁggg‘g' (59 (1) Nr.11 BauGB) deg Hlochwla;sBersghButz und die Regelung des Wasserabflusses 9. Sonstige Planzeichen o M: Mischwasserkanal' 5 Verkehrsflich §9 (1) Nr. 11 BauGB 2. Wasserschutz Toilettenspilung, Griinflichenbewdsserung) sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln
7 /\‘% \! Cinzelnander (§ 9 (1) Nr. auGB) EM: Fernmeldekabel . erkehrsflachen gem. (1) Nr. au Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn - Corylus avellana Hasel . (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Gemarkungen Inheiden und
A O WY SN Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 138.00 Ber Fiuriiche Caltungeberaich des Beb tans fiegt vollstindia innarhalb der Sehut WA d
N 3 N I n y irdi 5 Gelandehohen 5.1 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten StraRenverkehrsflichen dienen der Betula pendula Sandbirke - Crataegus monogyna WeiRdorn er raumliche Geltungsobereich des bebauungsplans liegt volistanaig innerhaldb der schutzzone es . . . . . . :
=k : : - - - % e di ; Flachen (§ 9 (1) Nr.21 BauGB) Unterirdisch/ ungefdhre Lage S~ p g gy Auf die gesetzliche Regelung gem.§37 (4) HWG wird hingewiesen: ,Abwasser, insbesondere Trais- Horloff
\ 2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise StraBenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie Umegrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, T Kanale und Leitungen, Bestand Sicherstellung der inneren und &uReren ErschlieRung des Plangebietes. Die Einteilung der Trinkwasserschutzgebiets fir die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG ID-Nr. 531-040. Die . & seline & . “ . & . .
gen, 8 g g 8
; 7 ‘ (§ 9 (1) Nr.1 und 3 BauGB, § 16, 18 und 22 BauNVO) den Hochwasserschutz und die Regelung des °o—o - Telekomlei Carpinus betulus Hainbuche - Euonvmus europaeus  Pfaffenhiitchen . . Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
o = s Wasserabflusses T: Telekomleitung StraBenverkehrsfliche in Fahrbahn, Gehweg usw. ist nicht Gegenstand der Festsetzung und bleibt der P y P Bestimmungen der Schutzverordnung vom 27.09.1995 (St.Anz. Nr. 46/1995, S. 3594) sind zu beachten. . . p
/ © - 20 kV- Kabel und 0.4 kV-Kabel oder gesundheitliche Belangen nicht entgegenstehen.
o = Art der baulichen | r 1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches ' Angaben der aus der Flurkarte konkreten StraBenplanung vorbehalten. Prunus avium Vogelkirsche - Ligustrum vulgare Liguster ; ; ; sndio i ; ; o . n
= ~~ \. / GE /Gl a Nutzung _labweichende Bauweise Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: ' i B (69 (7) BauGB) g g g g g AuBerdem befindet sich das Plangebiet vollstandig innerhalb der Zone | des Heilquellenschutzgebiets fir Bebauungsplan Nr. 7.15 "Gewerbepark Hungen- Siid", 1. Anderung des
0 = 0.8 |GHmax. Grundfichenzahl | Geb&udehshe (in Metern) Zweckbestimmung Wirtschaftsweg RRB ! ;‘gge::fu?csﬂ:::gi;gc'k en (RRB 1 und RRB 2) e | 5m BemaBung in Metern 572 Flurstiicksgrenze und AuBere ErschlieBung des Plangebiets Pyrus pyraster Wildbirne - Lonicera xylosteum  Heckenkirsche diein der Provinz Oberhessen gelegenen Heilquellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929). Bebauungsplans Nr. 7.09 "Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff/ Inheiden"
L NA .;,,,g ) o/ Z _ . . ey . n "
~ME 15’0 m (GRZ) | N 1 nammern Zur AuReren ErschlieBung des Plangebiets wird im Westen und im Siiden des Plangebiets die : : . Bis auf die Flachen des bestehenden RRB und des Wirtschaftswegs im Nordosten des Plangebiets, befindet sowie die Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 7.07 "Holzweg" und Nr. 7.05
Ny o) einschl. | . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von (Zzéhler/Nenner) Salix caprea Sal-Weide - Prunus spinosa Schlehe i L ) , ) , o "Gewerbegebiet Trais-Horloff/ Inheiden" Teilplan |
\\ : Dach- PV- | 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der StraBenverkehrsflache auf 10 m verbreitert. Im Norden des Plangebiets bleibt die derzeitige Breite der sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Zone D des Heilquellenschutzgebiets fir die ’
N Bfl &N Anlagen | \ Einfahrtbereich m?jgli]aanhdrzfr:‘aigg gc(ql;té'rz;(; I;féegsuuc?g)zur Entwicklung von Natur Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 (5) Geltungbereich Bebauungsplan StraRenverkehrsfliche bestehen. Die Wendeschleife wird ausreichend dimensioniert ausgebaut. Die Sorbus aucuparia Eberesche - Rhamnus frangula Faulbaum Quellen Bad Salzhausen (VO am 06.10.1992, veréffentlicht im St.Anz. Nr. 45/1992, Seite 2836).
S ~J Dachformen (PD= Pultdach/FD= Flachdach/ e BauNVO) Nr. 7.09 "Industriegebiet an der Pt I : ;
~y \\ PD/FD/SD Dachformen (PD= Pultdach/FD= Flachdach/ 8 Einteilung der Wendeschleife ist nicht Gegenstand der Festsetzung und bleibt der konkreten . .
- \\ SD=Satteldach) S — Halde Trais- Horloff/Inheiden" Flur1 Flurnummer StraRenplanune vorbehalten Quercus robur Stiel- Eiche - Rosa canina agg. Hundsrose 3. Uberschneidung mit Anderung im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane Entwurf
- ay v \\ Art der baulichen 5. Griinflichen o 3 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, 10. Nachrichtliche Ubernahme b & .
Vi IeE a i i ' o 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . . Tilia cordata Winterlinde - Sambucus nigra Schwarzer Holunder Die innerhalb des Geltungsbereiches liegender Teilflichen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 7.05
NJ < " SO Nt&z@g____‘_a_bw_elc_heﬂdilii_wﬂeﬁe_ (89 (1) Nr.15 BauGB) o J (§ 9 (1) Nr.25a BauGB) r---1 i Innere Erschliefung des Plangebiets Gewerbegebiet Trais- Horloff/ Inheiden”, Nr. 7.07 ,Holzweg” und Nr. 7.09 , Industriegebiet an der Halde" : Biedrichstr. 8¢
° Kk GH max. 5 | Gebaudehshe (in Met 000000000 Bauverbotszone (20 m) g Ceftungbereich Bebauungsplan : stzen | - - el £ " ’ g P g und . 7,02, NAASHIC Bearbeitet: HS, SMM 61200 Walfershei
78 \\ I 0,8 12,0 m Grundlachenzahl, Gebaudehohe (in Metern) Bund Re B 489 und K 186 - Nr.7.07 "Holzweg" % Gebaude Bestand Zur inneren ErschlieBung des Plangebiets wird eine StichstraBe mit Wendeschleife festgesetzt. 11.2° Auf privaten Parkplatzen ist auf Pflanzstreifen und/oder —inseln fiir jeweils finf zusammenhéngende werden durch den Bebauungsplan ,Gewerbepark Hungen-Siid” in Teilen verandert und Festsetzungen . oltersheim
N cinschl. (GRZ) | Offentliche Grinflache PE\?\ isk)izr:s,sgiti o Fa?m?bahnrér(der L---‘ G Stellpldtze mindestens ein standortgerechter Laubbaum (s. Pflanzliste 11.1) zu pflanzen. Die Baumscheiben ersetzt. Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen der rechtswirksamen Satzungen sind von den Gezeichnet: SMM
‘ Dach- PV- | ZweCkbeStimmung: Anpﬂanzen: - Anpﬂanzen: ( en"lg § 9 (1) Fs.ﬁ.G) sollen 6m2 nicht unterschreiten. Anderungen nicht betroffen und g6|ten demnach VO”UmféngliCh weiter. Originalgrase: 2.070 mm x 891 mm Tel.: (06036) 9 89 36-40
> Anlagen Grlinanlage Baume Straucher gem. Geltungbereich Bebauungsplan KBS: UTM ERTS89 Fax: (06036) 9 89 36-60
gatengrqndr:age: AmtI:ches If._l_egen;chaftskatastermfor;natlopsfsystem (ALKIS) 3\ PD/ED/SD Dachformen (PD= Pultdach/FD= Flachdach/ gauZeschragklénf;;oned(iolrge) Nr. 7.05 "Gewerbegebiet Gemarkungsgrenze MaRstab: 1:1.000 mail@regiokonzent.de
er Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. SD=Satteldach) - Anpﬂ.anzen; undesstrale B un "/ Trais-Horloff/Inheiden" Hintergrund: ALK, 2019; TK25 REGIO g pt.
sonstige Bepflanzung Plangebietsseitige Fahrbahnrander . KONZEPT  www.regiokonzept.de
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