Rechtsgrundlagen 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B. Ausfertigung / Inkrafttreten

- §2 BauGB / BauNVO
+ Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung oo .
(PlanzV 90), Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum 2.1 Gem. § 9(1)2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) u. 14(1) BauNVO: * Eg;gf\gﬁg”:ugssE'Igﬂz'\;&;:{l?: "ma(:d.?;iff':s“ts’e't';’uitas:tﬁﬂir?ibhbiz:"m'}t";z';’ —
BNatSchG (HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Hess. Wassergesetz (HWG) AuBerhalb der tiberbaubaren Fldchen sind hochbauliche Anlagen unzulassig. g gen, 9 9
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung. Stellplatze sind nur im Bereich der festgesetzten Teilflachen zuldssig.
Hungen, den 2012 Siegel
2.2 Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:
Stam Hun en Stt Obbothfen 1 Zeichenerklarung 2.2.1 Im Bereich der festgesetzten Flachen nach § 9(1) 20, 25 BauGB sind bauliche Anla-
, = gen jeglicher Art sowie sonstige Nutzungen unzulassig. Wengorsch
11 : ) ) ) Biirgermeister
. Katasteramtliche Darstellungen 2.2.2 Zuwegungen, Stellplitze sowie funktionsbhedingte Nebenflachen (z.B. Zuschauerbe-
reiche) sind in wasserdurchliassiger Weise zu befestigen.
1.1.1 FL 6 Flurnummer
11.2 Flurstiick ) s Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geanderten Flachennutzungsplan der
i 35 urstucksnummer 2.3 Festsetzung zum Ausgleich gem. § 9(1a) und § 1a(3) BauGB: Stadt Hungen entwickelt und tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
. . . Der Kompensationshedarf wurde nach der Hessischen Kompensationsverordnung ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
1.1.3 77_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen (KV) ermittelt. Danach ergibt sich eine Bewertungsdifferenz von 7.295 Biotopwert- e Ortsiibliche Bekanntmachung in ..................
(L | punkten (BWP). Diese Differenz wird durch externe KompensationsmaBnahmen
Nr 1 1 09 WALDSTADION . vollstiandig ausgeglichen. Dazu wird dem Eingriff in Héhe von 7.295 BWP gemag
- - b L | 1.2 Planzeichen § 9(1a) BauGRB der Ausgleich aus der vorlaufenden ErsatzmaBnahme ,,Oberer Knap-
pensee“ der Stadt Hungen zugeordnet.
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB / BauNVO) Hungen; den 012 Siegel
1.211 Sondergebiet ,Sport und Freizeit“ (§ 11 BauNVO)
(Waldstadion Obbornhofen) Wengorsch
3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9(6) BAUGB F :
Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(2) BauNVO - Zulissig sind: Edrgermelsier
3.1 Verwertung von Niederschlagswasser
- 1.2.1.1.1 - Teilflache 1: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iliber eine
' ?8 : « innerhalb der durch Baugrenze definierten Fliche: Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet
Y4 SO, - Vereinsheim mit Umkleide- Sanitédr- und sonstige Funktionsriu- werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche
men, mit Riumen fiir die Unterbringung der erforderlichen Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Trainings- und Spielgerdte sowie der fiir die Pflege und Unter- (§ 55(2) WHG)
haltung des Sportplatzes und der Griinflichen notwendigen . .
i / Geriite, 3.2 Heuqueﬂensr._‘hut_zgeb_fet o ) . )
52 / - 6ffentliche gastronomische Einrichtungen, Das Plangebiet liegt in der quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebietes fiir

die anerkannten heilquellen von bad Nauheim (WSG-ID 440-084, festgesetzt am
24.10.1984, StAnz. 48/84, S.2352, gedndert am 01.03.1988. StAnz. 30 (88, S. 1678).
Die Bestimmungen der Festsetzungsverordnung sind umfassend zu beachten.

- Verkaufseinrichtungen (Kiosk) im Funktionszusammenhang mit
dem Sportbetrieb
 Parkplatz,

&

Flachenbefestigungen flr Zuwegungen, 4 HINWEISE
1.21.1.2 | || Teilflache 2: - ) . ) 4.1 Altablagerungen:
SO; Alle fur einen ordnungsgemafen Spiel- und Trainingsbetrieb erforder- Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen liegen nicht
Abgrenzung Fahrbahn lichen baulichen Anlagen, inshesondere: vVor. _ ) _ N _
icht eindemessen e S_potheId -Rasgln-f K_unstrase!)platz, . L Werden bei Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige
nic g  Einrichtungen fiir Leichtathletik und andere sportliche Aktivititen, Beeintriachtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir Mensch und Um-
\ + Ballfangzdune, welt ausgehen kann, sind umgehend die zustdndigen Behérden zu informieren.
+ Einfriedungen, soweit zum Schutz der Anlage erforderlich,
« Abgrabungen, Aufschiittungen und Stitzmauern, 4.2 Bodendenkmaler:
+ Flachenbefestigungen fiir Zuwegungen und Zuschauerbereiche, Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
¢ Sportplatzbeleuchtung (Flutlichtanlage), setzungen, Bodenverfiarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
¢ Einrichtungen fiir Bandenwerbung, Skelettreste entdeckt werden.
+ Trainings- und Spielgerite etc. Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.
1.21.1.3 | Teilfliche 3: 4.3 Stellplatzsatzung:
SO e Parkplatz Die Park- und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vorschriften
OK =43 3 platz,
M= G * Festplatz, der Stellplatzsatzung der Stadt Hungen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
+ fliegende Bauten (i.S. § 68 HBO) (bzw. Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung subsidiar ergéanzt.
o Ubersichtskarte 1 : 25.000
1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
1.2.21 i.V.m. § 16 BauNVO: "
Die maximal zu realisierende Grundfliche von hochbaulichen Anlagen 5. VERMERKE 2. el
" im Bereich des SO, wird abschlieBend durch die festgesetzte Y 42 / AT
e tiberbaubare Fliche (Baugrenze) definiert. /. '};“ '
- A. Verfahrensvermerke ot S ut/ '
4 Faf 1ur2 |
¥ K it~
1.2.2.2 OK, .x. Héhe baulicher Anlagen in m iiber Erdgeschoss-RohfuBBboden, . './sm\se\\su. /&
hier: maximale Oberkante baulicher Anlagen 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: 3 YL ¥ 7o — : e P =~ .T—
e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung e S ) INGLRY |SRUM ey N S N N g
{Die Zuldssigkeit von liber die festgesetzte OKn.. hinausragenden, untergeordneten e ortsiibliche Bekanntmachung % - gl : ' g
technischen Anlagen und Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Abluftanlagen, Antennen, | o P
Solar- und Photovoltaikanlagen bleibt von der Festsetzung unberiihrt.)
2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:
123 Bauarenze (§ 9(1)2 BauGB) ) ?l:tsubllche Bekanntmachung
sportolatz. = /4 A % W 0 . <O\ LT M
ponp 1.2.341 | Baugrenze e 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt bis
_— iilberbaubare Fliache
______' —|— nlchtuberbaubare Flache 3. Beteiligung der Behorden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
e Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Triger off. Belange
1.2.4 Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(8 9(1111 BauGB) 4. Beteiligung der Behorden gem. § 4(2) BauGB:
1.2.4.1 EW -ErschlieRungsweg e Anschreiben an die Behorden u. sonstigen Trager off. Belange
1.2.4.2 EWw - ErschlieBRungsweg, wasserdurchliassig befestigt .
5. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
1.2.4.3 E - offentliche Parkfliche, wasserdurchlissig befestigt e ortsiibliche Bekanntmachung
‘ [ P o
y 1.2.4.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die e offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt_____ bis
Verkehrsflichen,
_ _ 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB Bebauungsplan
12441 |4 \ | -Einfahrtbereich ¢ Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung "
_ Nr. 11.09 ,,Waldstadion
1.2.4.4.2 ewwwww -bBereichohne Ein-und Ausfahrt
1.2.5 “F|| Planungen. Nutzungsredgelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir Hungen, den 2012 Siegel
il MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
; H Natur und Landschaft (§9(1)20 und 25 BauGB) - ENTWURF -
ey W b
1.2.5.1 Anpflanzung von Biaumen fngorsc‘
O Biirgermeister
1.2.5.2 . Erhalt von Baumen (nicht eingemessen!)
1.2.5.3 geeeeesss Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern Stadt Hungen Stt Obbornhofen
. ¢l und sonstigen Bepflanzungen 4 :
% es00000n
1.2.6 Sonstide Plafizelchan Kataster; Stadt Hungen Format (in cm) Malfstab
Stand 100/ 60 1:1.000
1.2.6.1 e—o—o—o—a| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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" ] 1.2.6.4 | I | best. Bdschungen Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung [
e : Breiter Weg 114,
H““-«%H ﬂ,.ﬂf‘fﬂ 1.2.6.5 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 35440 Linden = Lelhgestem
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