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NIEDERSCHRIFT

Nummer der Niederschrift: 8 / 2020

Koérperschaft: Stadt Hungen

Gremium: Stadtverordnetenversammlung

Sitzung am: Dienstag, 13.12.2022

Sitzungsort: Schiferstadt-Halle Hungen; Stadthalle
Sitzungsbeginn: 19:31 Uhr Sitzungsende: 22:09 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Niederschrift
sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender: gez. Bittel

SchriftfUhrerin: gez. Eckhardt
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TEILNEHMERVERZEICHNIS

Kérperschaft: Stadt Hungen

Gremium: Stadtverordnetenversammlung
Sitzung am: 13.12.2022

Sitzungsort: Schiéferstadt-Halle Hungen; Stadthalle

Sitzungsteilnehmer Funktion Anwesend von bis
Karl-Ludwig Buttel Stadtverordnetenvorsteher

Frank Bernshausen Stadtverordneter

Tanja Diederich Stadtverordnete bis 21:43 Uhr
Christoph Fellner von Feldegg Stadtverordneter

Bodo Fritz Stadtverordneter

Carmen Frohlich-Jockel Stadtverordnete

Holger Frutig Stadtverordneter

Hartmut Gall Stadtverordneter

Uwe Geyer Stadtverordneter ab 19:43 Uhr
Jens Grolde Stadtverordneter

Nick Gruber Stadtverordneter

Isolde Kammer Stadtverordnete

Alexander Kargoscha Stadtverordneter

Elke Kleinert Stadtverordnete

Birgit Kraft Stadtverordnete

Fabian Kraft Stadtverordneter

Anna Maria Kruger Stadtverordnete

Werner Leipold Stadtverordneter

Wolfgang Macht Stadtverordneter

Michael Metzger Stadtverordneter

Achim Muller Stadtverordneter

Manfred Muller Stadtverordneter

Dirk Mussig Stadtverordneter

Jorg Ritter Stadtverordneter

Markus Sadler Stadtverordneter

Ingo Schmalz Stadtverordneter ab 19:35 Uhr
Anja Schwab Stadtverordnete

Maria Seibert Stadtverordnete
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Maraike Weber Stadtverordnete

Wendelin Weil Stadtverordneter

Marc Wengorsch Stadtverordneter

Hans-Jurgen Wiesler Stadtverordneter bis 21:52 Uhr
Nicht anwesende Bemerkungen

Jurgen Flieth
Norbert Marsfelde
Manfred Paul
Gudrun Rahn

Thilo Schwandner

Weitere Teilnehmer
Burgermeister Rainer Wengorsch
Stadtrat Wolfgang Becker
Stadtrat Werner Klds

Stadtratin Andrea Kriger
Stadtrat Alexander Velten
Stadtrat Hans-Jirgen Weber
Stadtrat Volker Scherer

Stadtrat Lothar Zinsheimer
Vorsitzender des Energiebeirates Thomas Ulrich
Schriftfihrerin Madeline Eckhardt
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VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Kérperschaft: Stadt Hungen

Gremium: Stadtverordnetenversammlung
Sitzung am: 13.12.2022

Sitzungsort: Schiéferstadt-Halle Hungen; Stadthalle

Tagesordnung:

10.

11.
11.1.

Bericht des Energiebeirates
(Vorlagen-Nr.: 2022/257)

Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fir das Jahr 2023;
Investitionsprogramm fiir die Jahre 2022 bis 2026
(Vorlagen-Nr.: 2022/252)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Oberndorfer Stralke 33", OT Rodheim
Beschluss des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung
(Vorlagen-Nr.: 2022/253)

Sachstandsbericht zum Beitritt zum Projekt ,Wildnisfond® mit Teilflachen des
Stadtwald Hungen
(Vorlagen-Nr.: 2022/265)

Evangelischer Kindergarten Langd
hier: Neuwahl von Mitgliedern fiir den Kindergartenausschuss
(Vorlagen-Nr.: 2022/226)

Wahl des Vertreters/der Vertreterin und eines Stellvertreters/einer Stellvertreterin fur
die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Interkommunaler Gewerbepark
Oberhessen®

(Vorlagen-Nr.: 2022/241)

Wahl der Stellvertreterinnen bzw. Stellvertreter des Vorsitzenden der
Stadtverordnetenversammlung

hier: Nachbesetzung der flinften Stellvertretung

(Vorlagen-Nr.: 2022/258)

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD, Pro Hungen und Biindnis 90/Die Griinen
zur Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Hungen-Siid sowie zur
Erteilung eines Vermarktungskonzeptes und Ausschreibung des Projektes fir eine
externe ErschlieRung zur weiteren Beratung

(Vorlagen-Nr.: MI-12/2022)

Antrag der SPD-Fraktion auf Forderung der HSG Hungen/Lich
(Vorlagen-Nr.: MI-13/2022)

Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Grinen zur Prifung der Errichtung einer
Solaranlage auf dem Larmschutzwall an der B457
(Vorlagen-Nr.: MI-15/2022)

Mitteilungen und Anfragen
Fordermittelbescheid SWIM




11.2.
11.3.
11.4.
11.5.
11.6.
11.7.
11.8.
11.9.

Ubergangsfristen Gute-Kita-Gesetz
Zuwendung WI-Bank

Kompensationszahlung des HMdF
KfW-Fdérderung Volkshalle Utphe
Kompass-Befragung

Abstellen von Wasser in Villingen

Aufklarung des moglichen Datenschutzvorfalls
Richtlinien Hungener Anzeiger



Sitzungsverlauf

Vor Eréffnung der Sitzung findet die Ubergabe der Unterschriftenliste zur laufenden Petition
»ochitzt den Inheidener See — Verkleinerung Gewerbepark Hungen-Sid auf 12 Hektar* der
Interessengemeinschaft Inheidener See an Stv.-Vorsteher Buttel statt.

Stadtverordnetenvorsteher Karl-Ludwig Buttel eroffnet die Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung und begruf3t die Anwesenden. Er erkundigt sich nach Fragen
im Rahmen der Burgerfragestunde. Es werden keine Fragen gestellt. Er stellt fest, dass die
Einladung form- und fristgerecht erfolgt ist; weiterhin stellt er die Beschlussfahigkeit fest.

Stv.- Vorsteher Buttel gratuliert den Stven B. Kraft, Metzger, Gall, Gruber, Macht und Sadler
anlasslich ihrer Geburtstage seit der letzten Sitzung. Weiterhin fihrt er Anna Maria Kruger in
ihr Amt ein, die fur Britta Eichelmann nachgerickt ist.

Stv. Fellner von Feldegg zieht den Antrag der SPD-Fraktion auf Unterstutzung der Tafel
Hungen (Vorlagen-Nr. MI-14/2022) zurick.

Weitere Einwendungen gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben, so dass die
vorstehende Tagesordnung als angenommen gilt.

Stv. F. Kraft fihrt bezlglich seines Antrages auf Verdienstausfall persdnliche Erlduterungen
nach § 25 der Geschéaftsordnung aus.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 1
Bericht des Energiebeirates
(Vorlagen-Nr.: 2022/257)

Der Vorsitzende des Energiebeirates Ulrich stellt die Aufgaben des Gremiums sowie die
gewunschte Unterstitzung vor.

Der Bericht des Energiebeirates wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 2

Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fiir das Jahr 2023;
Investitionsprogramm fiir die Jahre 2022 bis 2026
(Vorlagen-Nr.: 2022/252)

Burgermeister Wengorsch erlautert die Vorlage und gibt die Empfehlung des Magistrates aus
der Sitzung vom 25.10.2022 bekannt.

Stv. Metzger gibt die Ergebnisse der Beratungen aus der Sitzung des Kultur- und
Sozialausschusses am 05.12.2022 bekannt.

Stv. Kargoscha gibt die Ergebnisse der Beratungen aus der Sitzung Umwelt- und
Klimaschutzausschusses vom 05.12.2022 bekannt.

Stv. Gall gibt die Ergebnisse der Beratungen aus der Sitzung des Bau- und
Planungsausschuss am 06.12.2022 bekannt.
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Stv. F. Kraft gibt die Ergebnisse der Beratungen aus der Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses vom 08.12.2022 bekannt.

Die Fraktionsvorsitzenden Frutig, Fellner von Feldegg, F. Kraft, Macht sowie der
stellvertretende Fraktionsvorsitzende Grof3e halten jeweils eine Rede zur Beschlussfassung
des Haushaltes fiir das Jahr 2023.

Beschluss:

Beschlussvorschlag fiir Stadtverordnetenversammliung

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t

1. das Investitionsprogramm fiir die Jahre 2022 bis 2026 sowie
2. die Haushaltssatzung mit Anlagen der Stadt Hungen fiir das Haushaltsjahr 2023

und der Wirtschaftsplan 2020 der Stadtwerke Hungen wird festgestellt.
Weiterhin beschlie3t die Stadtverordnetenversammlung die von den Ausschissen erarbeitete

Anderungsliste zur Haushaltssatzung 2023 sowie zum Investitionsprogramm fiir die Jahre
2022 bis 2026.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 32 | Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 32 | Stimmenthaltungen: 0
Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammiung Datum: 13.12.2022
TOP 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Oberndorfer StraBe 33", OT Rodheim
Beschluss des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung
(Vorlagen-Nr.: 2022/253)

Blrgermeister Wengorsch erlautert die Vorlage und gibt die Empfehlung des Magistrates aus
der Sitzung vom 22.11.2022 bekannt.

Stv. Gall gibt die Ergebnisse der Beratungen aus der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses am 06.12.2022 bekannt.

Stv. Kraft gibt die Ergebnisse der Beratungen aus der Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses vom 08.12.2022 bekannt.

Stv. Kargoscha ist zur Abstimmung nicht anwesend.

Beschluss:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Oberndorfer Strale 33“ vom
14.11.2022 (Anlage 1 und 2 zur Vorlage) wird beschlossen und ist mit Begrindung

(Anlage 3 zur Vorlage) fur die Dauer einem Monat 6ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Rodheim an der Horloff. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstucke 144 und 147/1 in Flur 1 in der Gemarkung
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Rodheim a. d. Horloff mit einer Flache von ca. 790 m2. Der Planbereich besteht aus den
unbebauten innerértlichen Grundstiicken Oberndorfer Strale Nr. 33. Er wird im Norden
durch die Oberndorfer Strafde, im Westen und Osten durch die angrenzende Bebauung
sowie im Siuden durch die Parzelle des Rodheimer Bachs begrenzt.

2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass:

e der Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht wird,

e zeitgleich zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt wird,

e im beschleunigten Verfahren von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs.1 BauGB abgesehen wurde,

e im beschleunigten Verfahren auf eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
und einen Umweltbericht gemaR § 2a BauGB verzichtet wird,

¢ die Kostenubernahme fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Rahmen
des Durchflihrungsvertrages zwischen der Stadt Hungen und dem Vorhabentrager
geregelt wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 31 | Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 31 | Stimmenthaltungen: 0
Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022
TOP 4

Sachstandsbericht zum Beitritt zum Projekt ,,Wildnisfond“ mit Teilflichen des
Stadtwald Hungen
(Vorlagen-Nr.: 2022/265)

Blrgermeister Wengorsch erlautert die Vorlage und gibt die Empfehlung aus der Sitzung des
Magistrates vom 13.12.2022 bekannt. Er teilt mit, dass der Vertrag in der aktuell
vorliegenden Form so nicht beschlossen werden kann und die Beschlussfassung bereits
vom Magistrat zurlickgestellt wurde. Ausschlaggebend daflr sind offene Fragen zum
Tourismus, dem Jagdrecht in der Vereinbarkeit zum Jagdgenossenschaftsrecht, die
Verwendung bestehender Okopunkte und der Verkehrssicherung von Wegen. Die Vorlage
wird nach § 9 HGO sowie der Stellungnahme des HSGB in der nachsten Sitzungsrunde
regular eingebracht und beraten, da dies aufgrund der Wichtigkeit der Angelegenheit
erforderlich ist.

Auf Nachfrage, ob die Fordergelder auch noch bei einem spateren Vertragsabschluss
Anfang Februar 2023 sicher zur Verfigung stehen wirden, teilt Blirgermeister Wengorsch
mit, dass die Gelder auch noch tber den Februar 2023 hinaus zur Verfiigung stiinden. Dies
sei dem vorliegenden Férdermittelbescheid zu entnehmen.

Weiterhin wird darum gebeten, den Stadtverordneten die Stellungnahme des HSGB zur
Verfugung zu stellen. Burgermeister Wengorsch sagt eine Ricksprache mit dem HSGB zu,
ob eine Weitergabe moglich sei.

Der Sachstandsbericht zum Beitritt zum Projekt ,Wildnisfond“ wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammiung Datum: 13.12.2022

TOP 5

Evangelischer Kindergarten Langd

hier: Neuwahl von Mitgliedern fiir den Kindergartenausschuss
(Vorlagen-Nr.: 2022/226)

Stv.-Vorsteher Blttel erlautert die Vorlage und bittet um Vorschlage aus der Versammiung.
Stv. Macht schlagt Anna Kriger vor. Weitere Vorschlage gibt es nicht. Uber den Vorschlag
wird per Akklamation abgestimmt.

Beschluss:

Als Mitglied fur den Kindergartenausschuss Langd wird Frau Anna Kriiger gewahilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 32 | Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 32 | Stimmenthaltungen: 0
Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022
TOP 6

Wahl des Vertreters/der Vertreterin und eines Stellvertreters/einer Stellvertreterin fiir
die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,,Interkommunaler Gewerbepark
Oberhessen*

(Vorlagen-Nr.: 2022/241)

Stv.-Vorsteher Buttel erlautert die Vorlage und bittet um Vorschlage aus der Versammlung.
Stv. F. Kraft tragt den gemeinsamen Wabhlvorschlag aller Fraktionen vor. Demnach soll Herr
Frank Bernshausen als Vertreter und Herr Christoph Fellner von Feldegg als Stellvertreter
gewahlt werden. Darliber wird per Akklamation abgestimmt.

Beschluss:

1. Zum Vertreter in der Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Interkommunaler
Gewerbepark Oberhessen® wird Frank Bernshausen gewahlt.

2. Zum Stellvertreter in der Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Interkommunaler
Gewerbepark Oberhessen® wird Christoph Fellner von Feldegg gewahlt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 32 | Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 32 | Stimmenthaltungen: 0
Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022
TOP 7

Wahl der Stellvertreterinnen bzw. Stellvertreter des Vorsitzenden der
Stadtverordnetenversammlung

hier: Nachbesetzung der fiinften Stellvertretung

(Vorlagen-Nr.: 2022/258)
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Stv.-Vorsteher Blttel erlautert die Vorlage und bittet um Vorschlage aus der Versammlung.
Stv. Macht schlagt Alexander Kargoscha vor. Weitere Vorschlage ergeben sich nicht. Uber
diesen Vorschlag wird per Akklamation abgestimmt.

Beschluss:

Als flnfter Stellvertreter des Stadtverordnetenvorstehers wird Herr Alexander Kargoscha
gewahilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 32 | Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 32 | Stimmenthaltungen: 0
Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 8

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD, Pro Hungen und Biindnis 90/Die Griinen zur
Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Hungen-Siid sowie zur Erteilung eines
Vermarktungskonzeptes und Ausschreibung des Projektes fiir eine externe
ErschlieBung zur weiteren Beratung

(Vorlagen-Nr.: MI-12/2022)

Stv. F. Kraft erlautert den Antrag und tragt dazu noch einen schriftlichen Anderungsantrag
vor. Uber diesen Anderungsantrag mit dem nachfolgendem Wortlaut wird abgestimmt.

Beschluss:

Der Magistrat wird beauftragt, alles Notwendige zu veranlassen, die Planungen zum
Gewerbepark Hungen-Sid (B-Plan Nr. 7.15 ,Gewerbepark Hungen-Sud“) entsprechend der
nachfolgend aufgefiihrten Kriterien anzupassen:

- Anpassung des Flachenumgriffs des Bebauungsplanes maximal auf den in Anlage 1
gekennzeichneten Bereichen (ca. 12 ha)

- Reduzierung der Erschliellungskosten. Prifung der maximal erschlieRbaren Flache
Uber ein einziges Regenruckhaltebecken mit Entwasserung nach Trais-Horloff

- Prifung der Mdglichkeit einer Zusammenarbeit mit einem professionellen ErschlielRer

- Ermittlung eines ersten Vermarktungsabschnittes anliegend an die bestehende Hahn-
Stralte, welcher ohne grofie Erstinvestitionen unmittelbar erschlossen und vermarktet
werden kann, bevor zwanglaufig mit der ErschlieBung des zweiten Abschnittes
begonnen wird

- Erstellung eines tragfahigen Vermarktungskonzeptes unter der Pramisse der
Ansiedlung heimischer Betriebe und innovativer Zukunftstechnologien mit einer
relevanten Anzahl an Arbeitsplatzen unter Ausschluss von Betrieben der Parte
Grollogistik und GroRhandel bei einem jeweiligen Flachenbedarf groRer 2 ha. Die
zugrunde liegenden Leitziele sollen gemeinsam mit relevanten Bevdlkerungsgruppen
im Rahmen eines Workshops in Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderung des
Landkreises Gielden erarbeitet werden.

- Erstellung eines tragfahigen Konzeptes von Festsetzungen zur nachhaltigen
Energieerzeugung, nachhaltigen Ressourceneinsatzes sowie einer
landschaftsgerechten Eingriinung im Rahmen des Bebauungsplanes oder in Form
rechtsverbindlicher Vereinbarungen mit den ansiedelnden Betrieben;
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- Verbindliche Berichterstattung seitens der Verwaltung tber die Weiterentwicklung der
Planung des Gewerbegebietes Hungen-Sid gegeniber den Gremien der
Stadtverordnetenversammlung in jeder Sitzungsrunde. Gleiches gilt fir
Sachstandsberichte zur Art und Umfang der Nachfragen nach Flachen im Gebiet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 31 | Nein-Stimmen: 1
Ja-Stimmen: 19 [ Stimmenthaltungen: 1
Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammiung Datum: 13.12.2022
TOP 9

Antrag der SPD-Fraktion auf Férderung der HSG Hungen/Lich
(Vorlagen-Nr.: MI-13/2022)

Stv. Fellner von Feldegg erlautert den Antrag. Nach den Ausflihrungen des Blrgermeisters
wird der Antrag vom Antragsteller zurtickgezogen.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 10

Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen zur Prufung der Errichtung einer
Solaranlage auf dem Larmschutzwall an der B457

(Vorlagen-Nr.: MI-15/2022)

Stv. Macht erlautert den Antrag.

Beschluss:

1. Der Magistrat/die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, inwieweit die Flache des
Larmschutzwalles an der B457 zwischen dem Kreisel und der Ausfahrt Hungen West mit

Photovoltaik bebaut werden kann.

2. Die Ergebnisse sind zeitnah in den entsprechenden Ausschissen zu beraten und in der
Stadtverordnetenversammlung zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 30 |Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 30 | Stimmenthaltungen: 0
Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022
TOP 11

Mitteilungen und Anfragen

Beschluss

| Abstimmungsergebnis:
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Anwesende Gremiumsmitglieder: 0 |Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 0 |Stimmenthaltungen: 0
Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022
TOP 111

Fordermittelbescheid SWIM

Blrgermeister Wengorsch teilt mit, dass der Stadt Hungen aus dem Schwimmbad-
Investitions- und Modernisierungsprogramm (SWIM) 448.000 € bei einem Gesamtinvest von
etwa 1,8 Mio. bewilligt wurden.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 11.2
Ubergangsfristen Gute-Kita-Gesetz

Burgermeister Wengorsch berichtet von der Verlangerung der Ubergangsfrist fiir die
Umsetzung der Mindeststandards nach dem HKJGB. Somit kann die Gute-Kita-Pauschale
bis 31.07.2023 beantragt werden, wenn erklart wird, dass die Bemihungen zum
Personalauf- und —ausbau fortgesetzt werden.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 11.3
Zuwendung WI-Bank

Burgermeister Wengorsch informiert Uber den Zuwendungsbescheid der WI-Bank fir das
Forderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung®. Daraus werden der Stadt
Hungen fir das Stadtumbauprogramm 200.000 € bewilligt.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 11.4
Kompensationszahlung des HMdF

Blrgermeister Wengorsch berichtet Uber die Kompensationszahlung des Bundes zum
Ausgleich von Steuermindereinnahmen durch die Auszahlung des Kinderbonus. Daraus
erhalt die Stadt Hungen 57.565,20 €.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammiung Datum: 13.12.2022

TOP 11.5
KfW-Forderung Volkshalle Utphe

Blrgermeister Wengorsch teilt mit, dass die KfW einen Zuschuss i. H. v. 447.700 € fur die
energetische Sanierung der Volkshalle Utphe gewahrt.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 11.6
Kompass-Befragung
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Blrgermeister Wengorsch teilt auf die Anfrage von Stv. Kraft bezliglich der Kompass-
Befragung aus der letzten Sitzung mit, dass in Hungen keine reprasentative Befragung
durchgefuhrt wurde. Die reprasentative Befragung fand einmalig in Lollar statt, daher war
dieser Fragebogen wesentlich umfangreicher, wurde allerdings auch nur an 3.000 Haushalte
verteilt. Die Auswertung der Fragebdgen lauft aktuell und kann erst nach der Vor-Ort-
Befragung abgeschlossen werden. Diese ist fir den 15.12.2022 angesetzt, ob der Termin
einzuhalten ist, ist aufgrund personeller Probleme noch offen.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 11.7
Abstellen von Wasser in Villingen

Stv. F. Kraft erkundigt sich nach einer geplanten Wasserabstellung in Villingen. Am heutigen
Tag sei ein Auto/Bus durch Villingen gefahren und habe dies Uber Lautsprecher bekannt
gegeben. Nahere Informationen dazu habe er, auch auf der Homepage und auf Facebook,
nicht finden kdnnen. Er fragt an, ob dies generell nicht veroffentlicht wird und ob diese
Veroffentlichung kinftig moglich sei. Blirgermeister Wengorsch teilt mit, dass dies generell
schon verdffentlicht wird, er von dem konkreten Fall allerdings keine Kenntnis hat. Er sagt
eine Priufung zu.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 11.8
Aufklarung des moglichen Datenschutzvorfalls

Stv. Bernshausen bezieht sich auf die Stellungnahme von Stv. F. Kraft vor Eintritt in die
Tagesordnung. Er bittet um Aufklarung des mdglichen Datenschutzvorfalls und fordert
Konsequenzen fiir die Verwaltung bzw. den Magistrat, denen diese sensiblen Daten
vorlagen. Er berichtet von Ansprachen auf dem Allerheiligenmarkt unter Namensnennung.
Blrgermeister Wengorsch widerspricht der Aussage, dass es sich dabei um einen
Datenschutzverstoly aus dem Magistrat bzw. der Verwaltung handelt. Es gebe noch weitere
Quellen fiir solche Daten. Er teilt mit, dass dieser Fall aktuell intern und auch mit dem
Datenschutzbeauftragten aufgearbeitet werde. Es werden MalRnahmen getroffen, um eine
Wiederholung dieses Sachverhaltes zu vermeiden. Auch der Magistrat wurde von ihm
nochmal auf seine Verschwiegenheitspflicht hingewiesen.

Stadt Hungen, Stadtverordnetenversammlung Datum: 13.12.2022

TOP 11.9
Richtlinien Hungener Anzeiger

Stv. F. Kraft berichtet von einer Nachricht von Herrn Bathge bezlglich der Bitte um
Einhaltung der Richtlinien des Hungener Anzeigers. Hierin heillt es u. a. ,Verdéffentlichungen
von politischen Parteien und Wahlergruppen sowie deren Untergruppierungen und auch
solcher Vereinigungen, die um Stimmen werben, bleiben innerhalb des redaktionellen Teils
unbertcksichtigt, ebenso (partei)politische sowie Stellungnahmen zu allen politischen
Tagesfragen und Kommentare. Ausnahmen sind hierbei lediglich kurze
Veranstaltungsankindigungen.” Er fragt in diesem Zusammenhang an, wie die Vorstellung
des Blrgermeisterkandidaten einer bestimmten Wahlergruppierung zu vereinbaren sei, die
letzte Woche im Hungener Anzeiger abgedruckt war. Im Sinne der Gleichbehandlung seien
dann alle Blrgermeisterkandidaten darin vorzustellen. Blrgermeister Wengorsch teilt mit,
dass dies Sache der Verwaltung ist und er keine Kenntnis dartiber hat. Er will die Verwaltung
auffordern, dies nochmal klarzustellen.
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Stv.-Vorsteher Blttel bedankt sich fir die konstruktive Zusammenarbeit im vergangenen
Jahr und winscht allen Anwesenden ein frohes Weihnachtsfest.



Stadt Hungen

Vorlage-Nr.: 2022/257

Betreff: Bericht des Energiebeirates

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,

11 Allgemeine Verwaltung Frau Eckhardt | 22.11.2022

Beteiligung anderer Fachbereiche erforderlich ? [X] nein[_]ja

FB 1 FB 2 FB 3 FB 4

Zentrale Dienste Bilrgerdienste Technische Dienste Finanzen

Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter/in Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter
Beteiligung Personalrat erforderlich ? X nein[ ja
Beteiligung Frauenbeauftragte erforderlich ? DM nein[ lja
Finanzielle Auswirkung? X nein[]ja

Haushaltsmittel vorhanden ? X nein[ |ja

Datum, Unterschrift Fachbereichsleiter Finanzen

Kostenstelle / Sachkonto

Investitionsnummer

Entstehen Folgekosten ? X nein[ ]ja wenn ja, Anlage ist beigefligt

Sonstige Hinweise (z.B. zum Verfahren)

Unterschrift Verfasser/in Unterschrift Fachbereichsleiter/in Unterschrift Blirgermeister

10/2016-FB 1




Vorlage-Nr.: 2022/257

Seite 1

Betreff: Bericht des Energiebeirates

Anlage(n):

Bereich

Name Verfasser/in

Aktenzeichen Hungen,

11 Allgemeine Verwaltung

Frau Eckhardt

22.11.2022

Beteiligung Ortsbeirat erforderlich: Nein

Beratungsfolge

Termin

Status

Stadtverordnetenversammliung

13.12.2022

offentlich beschlieBRend

Beschluss:

Der Bericht des Energiebeirates wird zur Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Am 01.12.2008 hat sich das Gremium ,Energiebeirat* gegriindet und sich seitdem Themen
der Energieversorgung und des Klimaschutzes gewidmet. Der Vorsitzende des
Energiebeirates, Herr Thomas Ullrich, stellt die Arbeit der vergangenen Jahre sowie die

Plane flur die Zukunft vor.




Stadt

Hungen

Vorlage-Nr.: 2022/252

Betreff:

Haushaltssatzung

mit Haushaltsplan
Investitionsprogramm fur die Jahre 2022 bis 2026

far das Jahr 2023;

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,
41 Haushalt und Veranlagung Herr Baldauf | 11.11.2022
Beteiligung anderer Fachbereiche erforderlich? [X] nein[]ja
FB 1 FB 2 FB 3 FB 4
Zentrale Dienste Blrgerdienste Technische Dienste Finanzen

Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter

Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter/in

Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter

Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter

Beteiligung Personalrat erforderlich ?

DX nein[ lja

Beteiligung Frauenbeauftragte erforderlich ?

X nein[]ja

Finanzielle Auswirkung?

X nein[ |ja

Haushaltsmittel vorhanden ?

Xl nein[ ja

Datum, Unterschrift Fachbereichsleiter Finanzen

Kostenstelle / Sachkonto

Investitionsnummer

Entstehen Folgekosten ?

X nein[ |ja

wenn ja, Anlage ist beigefligt

Sonstige Hinweise (z.B. zum Verfahren)

Unterschrift Verfasser/in

Unterschrift Fachbereichsleiter/in

Unterschrift Burgermeister

10/2016-FB 1
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Betreff: Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fir das Jahr 2023;
Investitionsprogramm fur die Jahre 2022 bis 2026

Anlage(n):
Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,
41 Haushalt und Veranlagung Herr Baldauf 11.11.2022

Beteiligung Ortsbeirat erforderlich: Ja

Beratungsfolge Termin Status

Ausschuss fir Kultur und Soziales 05.12.2022 | 6ffentlich beschlieBend
Umwelt- und Klimaschutzausschuss 05.12.2022 | 6ffentlich beschlieBend
Bau- und Planungsausschuss 06.12.2022 | 6ffentlich beschlieBend
Haupt- und Finanzausschuss 08.12.2022 | 6ffentlich beschlieBend
Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich beschlieRend
Beschluss:

Beschlussvorschlag fiir die Ausschiisse

Der Ausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammiung

1. das Investitionsprogramm fur die Jahre 2022 bis 2026 sowie
2. die Haushaltssatzung mit Anlagen der Stadt Hungen fiir das Haushaltsjahr 2023

zu beschlie3en und den Wirtschaftsplan 2023 der Stadtwerke Hungen festzustellen.
Weiterhin beschlieft die Stadtverordnetenversammlung die von den Ausschussen
erarbeitete Anderungsliste zur Haushaltssatzung 2023 sowie zum Investitionsprogramm fir

die Jahre 2022 bis 2026.

Beschlussvorschlag fiir Stadtverordnetenversammliung

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t

1. das Investitionsprogramm fir die Jahre 2022 bis 2026 sowie
2. die Haushaltssatzung mit Anlagen der Stadt Hungen fir das Haushaltsjahr 2023

und der Wirtschaftsplan 2020 der Stadtwerke Hungen wird festgestellt.

Weiterhin beschlieBt die Stadtverordnetenversammlung die von den Ausschissen erarbeitete
Anderungsliste zur Haushaltssatzung 2023 sowie zum Investitionsprogramm fiir die Jahre
2022 bis 2026.

Sach- und Rechtslage:
In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 08. November 2022 wurde durch den
Blrgermeister die Haushaltssatzung 2023 mit Anlagen eingebracht.

Diese ist mit dem Investitionsprogramm flir die Jahre 2022 bis 2026 nach Beratungen in den
Ausschissen durch die Stadtverordnetenversammlung zu beschlie3en.
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Im Bau- und Planungsausschuss sind die Produkte zu beraten, die mit der Ziffer drei beginnen.

Im Umwelt- und Klimaschutzausschuss sind die Produkte zu beraten, die mit der Ziffer drei
beginnen.

Im Ausschuss fir Kultur und Soziales sind die Produkte zu beraten, die mit der Ziffer zwei
beginnen.

Im Haupt- und Finanzausschuss ist die gesamte Haushaltssatzung mit allen Seiten des
Haushaltsplanes zu beraten.



Stadt

Hungen

Vorlage-Nr.: 2022/253

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Beschluss des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

"Oberndorfer Strale 33", OT Rodheim

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,
31 Bauordnung und Planung Herr Dyroff | 14.11.2022
Beteiligung anderer Fachbereiche erforderlich? [X] nein[]ja
FB 1 FB 2 FB 3 FB 4
Zentrale Dienste Blrgerdienste Technische Dienste Finanzen

Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter

Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter/in

Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter

Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter

Beteiligung Personalrat erforderlich ?

DX nein[ lja

Beteiligung Frauenbeauftragte erforderlich ?

X nein[]ja

Finanzielle Auswirkung?

X nein[ |ja

Haushaltsmittel vorhanden ?

Xl nein[ ja

Datum, Unterschrift Fachbereichsleiter Finanzen

Kostenstelle / Sachkonto

Investitionsnummer

Entstehen Folgekosten ?

X nein[ |ja

wenn ja, Anlage ist beigefligt

Sonstige Hinweise (z.B. zum Verfahren)

Unterschrift Verfasser/in

Unterschrift Fachbereichsleiter/in

Unterschrift Burgermeister

10/2016-FB 1




Vorlage-Nr.: 2022/253 Seite 1

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Oberndorfer Straflte 33", OT Rodheim

Beschluss des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

Anlage(n): 1. Hungen Rodheim BP Oberndorfer Str_Entwurf 11.2022

2. BP Oberndorfer Str Hungen_Entwurf Textfest 11.2022
3. Hungen Rodheim BP Oberndorfer Str Text 11.2022

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,

31 Bauordnung und Planung Herr Dyroff 14.11.2022
Beteiligung Ortsbeirat erforderlich: Ja
Beratungsfolge Termin Status
Magistrat 21.11.2022 | nichtoffentlich beschlieRend
Bau- und Planungsausschuss 06.12.2022 | 6ffentlich beschlieBend
Haupt- und Finanzausschuss 08.12.2022 | 6ffentlich beschlieBRend
Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich beschlieRend

Beschluss:

1.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Oberndorfer Stralte 33“ vom
14.11.2022 (Anlage 1 und 2 zur Vorlage) wird beschlossen und ist mit Begriindung
(Anlage 3 zur Vorlage) fur die Dauer einem Monat 6ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Rodheim an der Horloff. Der
Geltungsbereich umfasst die Flursticke 144 und 147/1 in Flur 1 in der Gemarkung
Rodheim a. d. Horloff mit einer Flache von ca. 790 m?. Der Planbereich besteht aus den
unbebauten innerdrtlichen Grundstiicken Oberndorfer Strale Nr. 33. Er wird im Norden
durch die Oberndorfer Stral3e, im Westen und Osten durch die angrenzende Bebauung
sowie im Suden durch die Parzelle des Rodheimer Bachs begrenzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass:

e der Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht wird,

o zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB durchgefihrt wird,

e im beschleunigten Verfahren von einer friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs.1 BauGB abgesehen wurde,

e im beschleunigten Verfahren auf eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB
und einen Umweltbericht gemal § 2a BauGB verzichtet wird,

o die Kostenubernahme fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Rahmen
des Durchfuhrungsvertrages zwischen der Stadt Hungen und dem Vorhabentrager

geregelt wird.

Sach- und Rechtslage:

Die Stadt Hungen befirwortet die Schaffung von Wohnraum innerhalb der Ortslagen und die
malvolle Nachverdichtung. Das Plangebiet stellt eine Baullcke im Zentrum von Rodheim a.
d. Horloff dar und bietet sich fir eine Bebauung zu Wohnzwecken an. Die ErschlieRung ist
Uber die Oberndorfer Stralle gegeben. Fir die Integration in das bestehende Dorfgebiet und
die bauplanungsrechtliche Sicherung ist jedoch die Aufstellung eines Bebauungsplans
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erforderlich. Es ist vorgesehen, im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen, in dem eine Einzelhausbebauung ermdglicht wird.

Der Bebauungsplan schafft mit den entsprechenden Festsetzungen eines ,Allgemeinen
Wohngebietes” die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die baulichen Nutzungen und ihre
ErschlieBung. Der Bebauungsplan regelt Art und Mald der Nutzung durch Festsetzung
zulassiger Nutzungen und baulicher Mdglichkeiten anhand von Baugrenzen, maximaler
Grundflache und Gebaudehdhe. Durch Mallgaben zur Gebaudehdhe, -anordnung und —
gestalt sowie zur Einfriedung wird sichergestellt, dass die Neubebauung sich in das Ortsbild
bzw. die Situation der Dorfmitte von Rodheim einfiigt. AuRerdem wird mit den Festsetzungen
eine Wohnbebauung gewahrleistet, die den aktuellen Anforderungen des Klimaschutzes und
der Anpassung an Folgen des Klimawandels gerecht wird. Hierzu werden auf der Ebene des
Bebauungsplans insbesondere die Voraussetzungen fiir die Nutzung regenerativer Energien
(z. B. Solarthermie, Photovoltaik) geschaffen. Entsprechende grinordnerische Festsetzungen
regeln die Entwicklung nutzbarer Freiflachen, eine ausreichende Durchgrinung und die
Berlcksichtigung umweltfachlicher Standards auf dem Areal. Entlang des Rodheimer Baches
wird zum Schutz und zur Entwicklung des Gewassers im innerdrtlichen Bereich eine private
Grinflache festgesetzt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Belange des Umweltschutzes gemaf §
1 Abs.6 Nr. 7 BauGB ausfiihrlich behandelt. Landschaftsplanerische Mallinahmen werden als
Hinweise oder Festsetzungen integriert. Die integrierte Artenschutzprifung kommt zu dem
Ergebnis, dass als Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans keine Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG erflllt werden. Erforderliche Schutz- und Vermeidungsmalnahmen
werden ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen. Da im beschleunigten Verfahren die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung kommt, werden diesbezuglich
keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in dem zwischen ihm und der Stadt Hungen zu
schlieRenden Durchfihrungsvertrag zur Ubernahme der Planungs- und Erschlieungskosten.
Der Stadt Hungen entstehen durch das Bauleitplanverfahren keine Kosten.
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

9. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Private Griinflachen

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MahR der baulichen Nutzung

15. Sonstige Planzeichen
O

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 438m Hdéhenbezugspunkt fir Festsetzungen

Geschossflachenzahl, als Hochstmafy

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

l 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Anforderungen an die Gestaltung

Firstrichtung

GH10,5m| Gebaudehdhe, als Mindest- und Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungsarten allgemein zulassig:
- Wohngebéaude

Ausnahmsweise zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- Anlagen fir soziale Zwecke
- nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- die ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Betriebe nach § 4 Abs. 3 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unter der Geléandeoberflache bis maximal 0,6 Gberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Gebaudehohe:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA betragt die maximale Geb&udehthe 10,50 m. Die Gebau-
dehdhe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Attika bzw. Firstlinie.

Bezugspunkt:
Den Bezugspunkt fur die Gebdudehohe bildet die Gehwegoberkante an dem in der Plan-
zeichnung angegeben Punkt.

Dachaufbauten:

Die maximale Gebaudehohe darf durch Anlagen der Photovoltaik oder Solarthermie Uber-
schritten werden. Zusatzliche Dachaufbauten fur technische Anlagen Uber der maximalen
Gebéaudehothe sind bis zu einem Volumen von 10 m3 und einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Zahl der Vollgeschosse:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig

g'niq Planung und Beratung « Dipl.- Ing. M. Schaefer «
ofi Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: - 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de
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3. Bauweise, uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstucksflache sowie Stellung
der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine offene Bauweise o gemaf § 22 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser, Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig, deren Lange hdchstens 50 m betragen
darf. Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

4. Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen und Stellplatze auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Garagen und Nebenanalgen sind als Grenzbebauung zulassig.

5. Zahl der Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

6. Private Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache sind keine Gebaude oder baulichen Anlagen zulassig, mit
Ausnahme einer befestigten Zuwegung zur angrenzenden Gewasserparzelle sowie als He-
cke bzw. offener oder hinterpflanzter Metall- oder Holzzaun bis zu einer Héhe von 1,50 m.

7. Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

7.1 Boden- und Wasserhaushalt:

Anfallender Oberboden der Baugrundstiicke ist seitlich zu lagern und zur Gestaltung von
gartnerisch genutzten Flachen wieder zu verwenden.

7.2 Artenschutz:

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die
Aul3enbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdampflampen)
mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe)
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengeh&use, die kein Licht nach oben emit-
tieren, einzusetzen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie
transparente Brustungen (z.B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Grél3e von mehr
als 5 m2 mit geeigneten, fiir Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Ubereckverglasun-
gen sind zu vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und Durchblicke.

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer «
ofi Alte BahnhofstraRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 < E-Mail: info@naturprofil.de
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8. Nutzung erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1. Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebé&uden sind bauliche Mal3nahmen fur den Einsatz von erneuerba-
ren Energien zu treffen. Satteldacher sind mit dem First in West-Ost-Richtung anzuordnen.
Mindestens 25% der Dachflachen sind mit Anlagen der Photovoltaik oder Solarthermie aus-
zustatten

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1. Nr.
25a BauGB)

Je angefangene 300 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein hochstammiger, stand-
ortgerechter Laubbaum der Ziffer 2 der Artenverwendungsliste (s. Ziffer D) zu pflanzen, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Mindestens 10% der nicht Uberbauten und befestigten Grundsticksflache sind mit standort-
gerechten und naturraumtypischen Geholzen gemaf Ziffer 1 der Artenverwendungsliste (s.
Ziffer D) zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Flach- oder flach geneigte Dacher (bis 7° Dachneigung) sind zu mindestens 50 % der Dach-
flache dauerhaft und extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht
betragt 8 cm. Die dauerhafte Begriinung ist auch bei ergdnzenden Solar- und Photovoltaik-
anlagen sicherzustellen.

AuRenwande mit einem Offnungsanteil unter 10% sind mit Rankgehdlzen zu begrinen. Je
angefangene 5 m Wandlange ist ein Rankgeho6lz zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Hessischer Bauordnung (HBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 HBO)

1.1 Dachform
Zulassig bei Hauptgebauden sind Satteldacher (bis 45° Dachneigung). Fir Nebengebaude
und Garagen sind Flachdécher und Pultdacher (bis 15° Dachneigung) zul&assig.

1.2 Gauben und Zwerchgiebel

Im Allgemeinen Wohngebiet WA gelten folgende Regelungen zu Gauben und Zwerchgie-
beln:

Zulassig sind Satteldach und Schleppgauben.

Die Gesamtlange von Gauben und Zwerchgiebeln darf maximal die Halfte der jeweiligen
Gebéaudelange betragen.

1.3 Dacheindeckung und Dachbegriinung
Die Dachflachen im Allgemeinen Wohngeiet WA sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfar-
benen Ziegel und Betondachpfannen einzudecken. Dacheindeckungen von deutlich unter-
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geordneten Teilflachen des Daches (z. B. Gauben) sind auch in anderen Materialien (z. B.
Schiefer, Blech) zulassig. Glasierte und hochglanzende Materialien werden von der Zulas-
sigkeit ausgeschlossen.

Begrinte Déacher sind zulassig.

1.4 Baukubatur und Fassadengestaltung
Doppelhauser sind in Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und —farbe sowie hinsichtlich Fas-
sadenmaterialien und —gestaltung einheitlich auszufihren.

1.5 AuBenwand und Fassadengestaltung
Eternitplatten und Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung der Aul3enfassade nicht
zulassig.

1.6 Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des Gebaudes
anzupassen. Bei Flachdachern sind aufgestanderte Anlagen bis zu einer Anlagenhthe von
hochstens 1,50 m — gemessen uber der Dachhaut — zuléssig.

1.7 Abfall- und Wertstoffbehaltnisse

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sind gegen eine allgemeine Einsicht abzu-
schirmen und entweder in Bauteile zu integrieren oder mit Laubgehélzen zu umpflanzen oder
mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

1.8 Werbeanlagen
Werbeanlagen sin im Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

1.9 Geldndeveranderungen
Kellergeschosse dirfen nicht durch groRRflachige Abgrabungen oder Abbéschungen der na-
turlichen Gelandeoberflache freigelegt werden.

2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 81 Abs. 3 HBO)
2.1 Einfriedungen

Entlang der Oberndorfer Stral3e ist eine Einfriedung als Mauer mit einer H6he von mindes-
tens 2,00 m bis maximal 3,00 m vorzusehen. Zulassig sind Natursteinmauerwerke, Gabionen
und Sichtbeton-Mauern. Sichtbetonmauern sind mit Rankgehdlzen zu begrinen. Je ange-
fangene 5 m Wandlénge ist ein Rankgeholz zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu erset-
zen. Die Mauer darf fur eine Zufahrt von maximal 5,00 m Breite unterbrochen werden. Als
Materialien fur eine Toranlage sind Holz und Metall zulassig.

An der sudlichen Grenze des Allgemeinen Wohngebietes zur privaten Grinflache bzw. an
der Geltungsbereichsgrenze zur Gewasserparzelle ist eine Einfriedung als Hecke sowie of-
fener oder hinterpflanzter Metall- oder Holzzaun bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig.

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer «
ofi Alte BahnhofstraRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 < E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan ,“Oberndorfer StralRe 33", Hungen Textliche Festsetzungen 5

3. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen
(8 81 Abs. 5 HBO)

3.1 Nicht tberbaute Grundstucksflachen

Die nicht Uberbauten und durch Nebenanlagen befestigten Grundsticksflachen sind — mit
Ausnahme der erforderlichen FulRwege und Aufenthaltsplatze — zu 100% als Vegetationsfla-
che herzustellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sowie Holzhackschnitzel von mehr
als 1 m2 Flache sind unzuléssig, soweit sie
- auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdich-
tung angebracht werden,
- nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne
Material als hauptséchliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird und
- sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen.

1.4 Rationeller Umgang mit Wasser (§ 37 HWG)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in auf dem Grundstiick zu errichten-
den Zisternen aufzufangen. Das Fassungsvermdgen muss mindestens 48 m3 betragen, die
fur eine Loschwassernutzung dauerhaft vorzuhalten sind. Der Uberlauf von Zisternen ist bei
geeigneten Standortverhaltnissen zu versickern oder an die Kanalisation anzuschliel3en.

Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlags-
wasser
nach 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8§ 4 Hessisches Wassergesetz (HWG)

1. Regenwassersammelanlagen (8§ 37 HWG)

Das auf nicht begriinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist in auf dem Grundstiick zu
errichtenden Zisternen aufzufangen. Das Fassungsvermdgen muss mindestens 20 I/m2 hori-
zontal projizierter Dachflache betragen. Der Uberlauf von Zisternen und das von begriinten
Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist in den sudlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Rodheimer Bach als Vorfluter einzuleiten.
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C.

1.

2.

3.

4.

Hinweise nach anderen Rechtsvorschriften

Hinweis des Denkmalschutzes:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Arch&ologischen
Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreis Giel3en unverziug-
lich anzuzeigen (8 21 HDschG).

Hinweis des Bodenschutzes:

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziiglich der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Giel3en, Abteilung IV Umwelt, Dezernat
IVIWi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, mitzuteilen. Mal3Bnahmen, die die Feststellung
des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die
zusténdige Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlas-
tenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizuftihren.

Auch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemal § 4 Abs. 3 HAItBodSchG
anzuzeigen, allerdings nur dann, wenn diese MaflRhahme nicht ohnehin Gegenstand ei-
ner Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 Kubik-
meter Material handelt.

Angezeigt werden muss weiterhin jede Sanierungsmaf3nahme, wobei 8 11 HAItBodSchG
eine Ausnahme fir Sanierungsfalle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mit-
teln erreicht werden kann. Im Zweifelsfalle ist jede Sanierungsmal3nahme anzuzeigen.
Die angezeigten Sanierungsmalnahmen bedirfen sodann der behdrdlichen Zustim-
mung.

Die Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden nachhal-
tig zu sichern oder wiederherzustellen.

Hinweis zur Behandlung von Niederschlagswasser:

Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem
es anfallt. Gem. 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, Es wird empfohlen, das auf nicht begriinten Dachflachen anfal-
lende Regenwasser in sogenannten intelligenten Zisternen aufzufangen, die gleichzeitig
ein Ruckhaltevolumen (50%) fur Starkregenereignisse vorsehen. Das ubrige Riuckhalte-
volumen sollte fur eine Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung bereitgestellt
werden. Das Fassungsvermogen muss mindestens 20 I/m2 horizontal projizierter Dach-
flache betragen.

Hinweis zum Trinkwasser- und Heilquellenschutz:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Oberndorfer Stralle 33“ liegt innerhalb der
Weiteren Schutzzone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Wasserwerk Inheiden®
(WGS-ID: 531-041). AuRRerdem ist das Planungsgebiet Teil des der Qualitativen Schutz-
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zone |V des grof¥flachigen Heilquellenschutzgebietes ,HQSG Bad Salzhausen® (WGS-
ID: 440-085). Die Ge- und Verbote der jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu

beachten.

Hinweis zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen:
Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Baumaflinahmen
und Bepflanzungen die erforderlichen Sicherheitsabstéande einzuhalten bzw. geeignete

SchutzmalRnahmen vorzusehen.

Hinweis zu Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel:

Als Beitrag zum Klimaschutz werden der Einsatz eines Heizsystems mit anteiliger Einbin-
dung erneuerbarer Energien, insbesondere Photovoltaik und/oder Solarthermie, sowie
von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind fir Baustoffe und Konstruktion
Kréafte wie z. B. Starkwind, Starkregen, hohe Temperaturen und —schwankungen, die auf
die Bausubstanz wirken kdénnen, zu berlcksichtigen. Zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf Menschen und Gesundheit werden MaRnahmen gegen Uberhitzung der Ge-
baude und des umgebenden Mikroklimas zusatzlich zur festgesetzten Begriinung (z. B.
durch bedarfsgerechte Beschattung und die Wabhl heller Oberflachen) empfohlen.
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D. ARTENLISTEN

Straucher:
Mindestqualitat: 60-100
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna/laevigata
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
2. Einzelbdume
Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 14-16
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Zier-Apfel Malus spec.
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
Traubenkirsche Prunus padus
WeilRdorn Crataegus monogyna/laevigata
sowie Obstbaume als Hochstamm StU 10-12
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1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Im Rahmen der Daseinsvorsorge gehort die Schaffung von Wohnraum bzw. die planerische
Unterstitzung bei entsprechenden Vorhaben zu den wesentlichen stadtebaulichen Zielen
der Stadt Hungen. Unter der MalRgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat
die Ausschopfung von Potenzialen innerhalb der Ortslagen und die maf3volle Nachverdich-
tung entsprechenden Vorrang. Das Plangebiet stellt eine Baullicke im Zentrum von Rodheim
a. d. Horloff dar und bietet sich fur eine Bebauung zu Wohnzwecken an. Die Erschlie3ung ist
Uber die Oberndorfer StralRe gegeben. Fir die Integration in das bestehende Dorfgebiet und
die bauplanungsrechtliche Sicherung ist jedoch die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich. Es ist vorgesehen, im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen, in dem eine Einzel- oder Doppelhausbebauung
ermoglicht wird.

2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Bauherrschaft J. Droese plant die Errichtung einer Wohnbebauung als Einzelhaus mit
zwei Vollgeschossen und zwei Wohneinheiten. Die Erschlieung ist tber die Oberndorfer
Stral3e gegeben. Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick als Garagen
untergebracht. Durch MaRgaben zur Gebédudehdhe, -anordnung und —gestalt sowie zur Ein-
friedung wird sichergestellt, dass die Neubebauung sich in das Ortsbild bzw. die Situation
der Dorfmitte von Rodheim einfugt.

Mit der geplanten zeitgemaRen und an das doérfliche Umfeld angepassten Wohnbebauung ist
eine stadtebauliche Aufwertung im Zentrum von Rodheim verbunden. Die geplante Wohnbe-
bauung orientiert sich an den aktuellen Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpas-
sung an Folgen des Klimawandels. Hierzu werden auf der Ebene des Bebauungsplans ins-
besondere die Voraussetzungen fir die Nutzung regenerativer Energien (z. B. Solarthermie,
Photovoltaik) geschaffen. Dementsprechend werden Festsetzungen zur Dachneigung und
Ausrichtung der Dachflachen getroffen. Entsprechende griinordnerische Festsetzungen re-
geln die Entwicklung nutzbarer Freiflachen, eine ausreichende Durchgrinung und die Be-
ricksichtigung umweltfachlicher Standards auf dem Areal.

Das vorgesehene Wohnbaugrundstiick hat eine Gré3e von ca. 690 m2. Bei einer Grundfla-
che des Hauptgebdude von maximal 250 m? werden die Orientierungswerte der Baunut-
zungsverordnung fir Allgemeine Wohngebiete noch unterschritten.
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3 GELTUNGSBEREICH

3.1 Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Rodheim an der Horloff. Der Gel-
tungsbereich umfasst die Flursticke 144 und 147/1 in Flur 1 in der Gemarkung Rodheim a.
d. Horloff mit einer Flache von ca. 790 m?. Der Planbereich besteht aus den unbebauten in-
nerdrtlichen Grundstiicken Oberndorfer Stra3e Nr. 33. Er wird im Norden durch die Obern-
dorfer Strale, im Westen und Osten durch die angrenzende Bebauung sowie im Siden
durch die Parzelle des Rodheimer Bachs begrenzt.

selische

| N — e
| EEmN 8 Hffzﬁq;w \
R . N

BB

| 147 B, Vo
W Sty
| A 5 Rodheim a7 dz Horoff ——— “taxy S
/ Dalmesher
Lerpgawed-— o

Rudheim

2
)
2
""ﬁweg

Slemhévmenstr_éﬂé -

Qﬁ“‘aﬁlBH" e >
/
|
|

Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes (rot)
Quelle: Geoportal Hessen
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Abbildung 2: Geltungsbereich
Quelle: Geoportal Hessen

3.2 Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich bildet seit Uber 40 Jahren eine Baullicke innerhalb der Ortslage und
weist eine Schotterflache mit randlicher Ruderalvegetation auf. Die Flache wird teilweise als
Lager genutzt.

Das Areal ist allseitig von Bebauung umgeben, die teils gewerblich, teils zu Wohnzwecken
genutzt wird. Sudlich angrenzend verlauft der Rodheimer Bach in einem noch innerértlichen
Abschnitt. Im Stdwesten reihen bereits Landwirtschaftsflachen an das grabenéhniche Ge-
wasser heran. .
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4 ART UND VERLAUF DES BAULEITPLANVER-
FAHRENS

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB. Dementsprechend erfolgt eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren. Da-
bei kann auf eine Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB und einen Umweltbericht gemafr
§ 2a BauGB verzichtet werden. Die aufgrund des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe
gelten im Sinne des § 1a (3) BauGB als zulassig, so dass die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung keine Anwendung findet. Das beschleunigte Verfahren ist im vorliegenden Fall
mdglich, da

o keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
eine Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

o keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten
Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) vorliegen (vgl. Kapitel 9.4 bzw. 21.19).

o der Geltungsbereich lediglich etwa 790 m2 umfasst, so dass die Grundflache der Ge-
baude deutlich weniger als 20.000 m2 betragen wird. Die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren sind daher ohne weitere Vorprifung gegeben.

Die Stadt Hungen hat sich fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemalR § 12 BauGB entschieden, um die Bauleitplanung auf das konkrete Wohnbauvorha-
ben auszurichten. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die erforderlichen bau-
und planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen. Bestandteil des Bebauungsplans ist au-
Berdem ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan, in dem das konkrete Vorhaben und die erfor-
derlichen ErschlieBungsflachen dargestellt sind. Auf dieser Grundlage ist ein Durchfiihrungs-
vertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager zu schlieRen, der u. a. die Verpflichtung und die
Fristen zur Umsetzung sowie die Finanzierung der ErschlieBung regelt.

5 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen und Regelungen nach folgenden Gesetzen und
Verordnungen:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
e  Hessische Bauordnung (HBO)

sowie weiterer Bundes- und Landesgesetze und -verordnungen in ihrer jeweils geltenden
Fassung. Hierzu zahlen:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o  Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
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e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Hessisches Wassergesetz (HWG)

6 WEITERE FACHBEITRAGE UND GUTACHTEN

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes werden die folgenden Fachbeitrage erstellt:
e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag wird als Zusammenstellung der Umweltbelange in
den Bebauungsplan integriert (vgl. Kapitel 21), seine MaRnahmenvorschlage erlangen ggf.
als Festsetzungen im Bebauungsplan Rechtskraft. Da es sich um eine innerdrtliches, klein-
flachiges Plangebiet handelt und eine Betroffenheit von besonders geschitzten Arten offen-
sichtlich nicht gegeben ist, erfolgt die spezielle artenschutzrechtliche Prifung in vereinfachter
Form und wird ebenfalls in die Begriindung zum Bebauungsplan integriert.

7 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Ziel der Bebauungsplanung ist es, das Angebot an Wohnraum innerhalb der Ortslage von
Rodheim an der Horloff auf einer seit Jahren bestehenden Bauliicke zu erhéhen und die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir zu schaffen. Auf diese Weise wird eine
Nachverdichtung und Innenentwicklung gewéhrleistet und die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen andernorts vermieden. Der Bebauungsplan entspricht daher in vol-
lem Umfang dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § la Nr. 2
BauGB.

8 PLANUNGSALTERNATIVEN

Da es sich um eine Baulicke mehrseitig von vorhandener Bebauung umgebenes, voll er-
schlossenes innerdrtliches Grundstiick handelt, sind die Planungsalternativen beschrankt.
Der Grundstiickszuschnitt ist durch die vorhandene ErschlieBung und umgebende Bebauung
bereits vorgegeben.

Seitens des Vorhabentragers wurden im Vorfeld verschiedenen Bebauungsmoglichkeiten
geprift. Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzung in der Form, dass unter den Rahmenbe-
dingungen im Umfeld ein gewisser Spielraum fir bauliche Veranderungen maoglich ist.
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9 UBERGEORDNETE PLANUNGEN, RECHTLICHE RES-
TRIKTIONEN

Im Folgenden werden die Aussagen von Ubergeordneten Planungen und rechtlichen Restrik-
tionen zum Planungsgebiet wiedergegeben:

9.1 Regionalplan Mittelhessen

Der Regionalplan Mittelhessen befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. Die gultige Fas-
sung von 2010 stellt das Planungsgebiet bzw. die Ortslage Rodheim an der Horloff als Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand dar. Die Ortslage von Rodheim ist von einem Vorbehaltsgebiet
fir den Grundwasserschutz umgeben.

Der Entwurf von 23.09.2021 nimmt fur das Plangebiet keine verénderte Darstellung vor.

9.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungs-
plan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hungen von 1991 stellt den Planungsbereich als Ge-
mischte Bauflache dar. Im Stden reichen Flachen fir die Landwirtschaft an das Plangebiet
heran. Von daher ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt wird, ist keine Anderung des RegFNP erforderlich, sondern kann der Fla-
chennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung nach 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst
werden.
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Abbildung 3: Lage des Plangebietes (rot) innerhalb des Flachennutzungsplanes der Stadt
Hungen

9.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Fur das Planungsgebiet und sein naheres Umfeld besteht zurzeit kein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan. Eine Beurteilung von Bauvorhaben wére bisher nach den Mal3gaben des §
34 BauGB erfolgt.

9.4 Rechtliche Restriktionen
e Denkmalrecht

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- oder Bodendenkmaler bekannt (Landesamt fir Denk-
malpflege Hessen).

e Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder angrenzend finden sich keine naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete oder —objekte.

Natura 2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete)
sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (5519-305 ,Basalthi-
gel des Vogelsberges im Randbereich zur Wetterau®) befindet sich im Nordwesten des Pla-
nungsgebietes in ca. 850 m Entfernung. Das FFH-Gebiet 5519-302 ,Kaltenrain bei Stein-
heim“ liegt ca. 940 m in sudwestlicher Richtung. Ein Teilfliche des Vogelschutzgebietes
5519-401“Wetterau“ befindet sich ebenfalls im Nordwesten, ca. 1.050 m entfernt. Eine Be-
eintrachtigung der jeweiligen Erhaltungsziele durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ist fir die genannten Schutzgebiete ausgeschlossen.

e Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Oberndorfer StralRe 33“ liegt — wie die gesamte
Ortslage Rodheim - innerhalb der Weiteren Schutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebietes
~WSG Wasserwerk Inheiden* (WGS-ID: 531-041). AuRRerdem ist das Planungsgebiet Teil des
der Qualitativen Schutzzone IV des groR¥flachigen Heilquellenschutzgebietes ,HQSG Bad
Salzhausen® (WGS-ID: 440-085).

Das Planungsgebiet liegt weder innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete noch im
Hochwasser-Gefahrenbereich (vgl. HLNUG, Hochwasserrisikomanagement 2. Zyklus sowie
Risikogebiete aulRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR https://hwrm.hessen.de).

Gemal § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) gilt entlang des Rodheimer Baches kein Ge-
wasserrandstreifen, da es sich hier um einen Innenbereich handelt.
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10 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 BAUGB)

10.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dabei wer-
den allgemein ausschlieZlich Wohngebaude zugelassen. Der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden, Anlagen fir soziale Zwecke und nicht stérende Handwerksbetriebe werden
nur ausnahmsweise zugelassen.

10.2 Mal der baulichen Nutzung

e Grundflachenzahl (GRZ)

Um eine effektive Ausnutzung des Grundstiicks zu erreichen, wird fir das Plangebiet die im
Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

e Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei beschrankt.

e HOhe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehohe wird auf 10,50 m festgesetzt. Der Bebauungsplan defi-
niert in seinen Festsetzungen eindeutig die Ermittlung der maximalen Gebaudehéhe und
stellt einen Bezugspunkt in der Oberndorfer Stral3e dar. Fir technische aufbauten und ins-
besondere eine Solarenergienutzung ist eine Uberschreitung zulassig.

e Geschossflachenzahl (GFZz)

Bei einer GRZ von 0,4 und voller Ausnutzung der Gebaudehdhe wird eine maximale Ge-
schossflachenzahl von 0,8 zugelassen. Dies liegt unterhalb des in der Baunutzungsverord-
nung angegebenen Orientierungswertes von 1,2 im Allgemeinen Wohngebiet.

10.3 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser, Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig, deren Lange hdchsten 50 m betragen
darf. Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.
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10.4 Uberbaubare und nicht iUberbaubare Grundsticks-
flachen, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubare Flache ist durch Anordnung von Baugrenzen an allen Seiten des Grund-
stiicks definiert. Das zusammenhangenden Baufenster erlaubt unter Einhaltung der Grenz-
abstande eine gewissen Spielraum zur Anordnung des Hauptgebdudes. Es erlaubt ein zu-
rickgesetztes Wohnhaus. Da auf dem Nachbargrundstiick bereits ein nach hintern angeord-
netes Wohngebaude existiert, passt sich das geplante Vorhaben in das unmittelbare stadte-
bauliche Umfeld ein.

10.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefga-
ragen und deren Zufahrten

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Aufgrund der eingeschrankten Grundstiicksflache
wird eine flexible Aufteilung und innere ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erfor-
derlich. Dabei wird auch eine Grenzbebauung fur die Garagen zugelassen. Die Anordnung
an der Oberndorfer Stral3e greift die Grenzbebauung im StralR3enbild auf.

Gemal der aktuell gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Schwalbach am Taunus werden pro
Wohneinheit 2,0 Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet angesetzt, die auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden kdnnen.

10.6 Private Griunflachen

Entlang des Rodheimer Baches wird ein 5,00 m breiter Streifen als private Grunflache fest-
gesetzt. Auch wenn nach Hessischem Wassergesetz im Innenbereich kein Gewasserrand-
streifen vorgegeben ist, soll mit der Festsetzung als private Griinflache dem innerortlichen
FlieRgewasser ein gewisser Entwicklungsspielraum gegeben werden. Aus diesem Grund
werden bauliche Anlagen beschrankt und eine weitgehend flachendeckende Begriinung vor-
gesehen. Eine private Freiflachennutzung bleibt davon unberihrt.

10.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 werden neben dem Schutz von Oberboden in erster Linie
Artenschutzaspekte bericksichtigt. Hierzu zahlt die Reduzierung von Beeintrachtigungen
durch Beleuchtung oder von Kollisionsrisiken durch Glasflachen.
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10.8 Flachen und MaRBnahmen zum Anpflanzen und zur
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Das Planungsgebiet weist keinen erhaltenswerten Vegetationsbestand auf. Fur die vkinfti-
gen Freiflachen wird eine Mindestbepflanzung mit Baumen vorgesehen. Dadurch wird eine
unter dem Gesichtspunkt der Klimawandelanpassung wirksame Beschattung der Grund-
sticksfreiflachen gewéhrleistet. AuRerdem wird eine Mindestbepflanzung mit heimischen
Strauchern festgesetzt. Baume und Straucher sollen kinftig auf dem nachverdichteten
Grundstuck Besiedlungsmoglichkeiten fur Vogel bieten.

AuRerdem wird fur flache und flachgeneigte Dacher eine extensive Dachbegriinung auf min-
destens 50% der Dachflache vorgesehen wird. Dies betrifft sowohl Haupt- als auch Neben-
gebdude. Mit dieser Mal3gabe lassen sich die technischen Anlagen und Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie sowie ggf. Dachterrassen (bei Staffelgeschossen) kombinieren. Eine
extensive Dachbegriinung erflllt Funktionen als Lebensraum fir Flora und Fauna aber auch
zum Ruickhalt von Niederschlagswasser und zur Vermeidung von Uberwarmung.

10.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zur
Freiflachengestaltung gewahrleisten ein Mindestmal® an gebietsvertraglichen Gestaltungs-
merkmalen und Freiflachengestaltung ohne zu grof3e Einschréankungen hinsichtlich der Ge-
baudegestaltung zu treffen.

Es werden Regelungen zu folgenden baulichen Anlagen getroffen:

e Daéacher und Fassaden

Es werden Flachdacher und flach geneigte Déacher (bis 7° Dachneigung) fir Nebengebaude
und Garagen festgesetzt. Beim Hauptgebaude ist ein Satteldach mit einer Neigung von bis
Zu 45° zulassig.

Die Festsetzungen regeln weiterhin die Gestalt von Gauben, die Farben und Materialien der
Dacheindeckung und der Fassaden bzw. AuRenwénde. Auf diese Weise ist eine optische
Integration in das Dorfbild gewahrleistet.

e Grundstucksflache

Fur die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen wird eine vollstandige Be-
grinung vorgegeben. Sogenannte ,Schottergarten werden weitgehend ausgeschlossen.
Damit werden gestalterische Anspriche bertcksichtigt, aber auch den Anforderungen der
Biotop- und Klimafunktionen entsprochen.

¢ Einfriedungen

Zur stadtebaulichen Einbindung der kiinftigen Wohngebaude und zur Wahrung des Stral3en-
bildes wird eine Einfriedung des Grundstiicks an der Oberndorfer Stral3e mit einer mindes-
tens 2,00 m hohen Mauer verbindlich festgesetzt. Dadurch wird ein Hofcharakter gewahrleis-
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tet und die umgebende Grenzbebauung nachempfunden. Zum riickwartigen Bereich des
Rodheimer Baches wird eine naturnahe Einfriedung als Hecke oder hinterpflanzter Zaun mit
geringerer Hohe vorgegeben.

11 ALTLASTEN

Altlablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt. Der
Bebauungsplan weist auf die notwendigen Schritte und Vorgehensweisen hin, sollten sich
bei Baumaflnahmen Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten
ergeben. Vor Beginn von Neubaumal3hahmen werden hierzu orientierende Bodenuntersu-
chungen durchgefuhrt.

12 DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- oder Bodendenkmaler bekannt.

13 WASSERWIRTSCHAFT

Gemald Erlass vom 23.04.1997/14.05.1997 des hessischen Ministers fir Umwelt, Energie,
Jugend, Familie und Gesundheit (vgl. STAATSANZEIGER 25/97 S. 1803) sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen die wasserwirtschaftlichen Belange zu beriicksichtigen.

13.1 Grundwasserschutz
e Trinkwasserschutz

Im Bebauungsplan wird auf die Schutzverordnungen des Trinkwasser- und des Heilquellen-
schutzgebietes hingewiesen. Die Ver- und Gebote innerhalb der Weiteren Schutzzone 111B
und der Qualitativen Schutzzone IV stehen den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
entgegen.

13.2 Wasserversorgung

e Deckungsnachweis

Die Wasserversorgung wird durch die Wasserversorgung Stadtwerke der Stadt Hungen ge-
wahrleistet. Bei zwei zusatzlichen Wohneinheiten mit 140 m3® Wasserverbrauch jahrlich
(Durchschnitt fur einen 3-Personen-Haushalt) ergibt sich ein Bedarf von 280 m3 pro Jahr was
hinsichtlich der Wasserversorgung in Rodheim zu vernachlassigen ist.
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Das Planungsgebiet ist bereist erschlossen und bebaut. Dementsprechend ist auch die
Ldschwasserversorgung gesichert.

o Wasserqualitat

Das Trinkwasser aus den kommunalen versorgungsanlagen weist in Rodheim den Hartebe-
reich 2 (mittelhart, 13,8° dH) auf.

e Spar- und Substitutionsnachweis

Auf Maoglichkeiten zur Einsparung von Trinkwasser und zur Brauchwassernutzung wird im
Bebauungsplan hingewiesen. Die Umsetzung wird bei der konkreten Gebaudeplanung ge-
pruft.

e Versickerung und Entsiegelung

Mit der geplanten Wohnbebauung auf der Grundstliick Oberndorfer StraRe 33 werden zum
Teil bereits versiegelte oder befestigte Flachen bebaut. Die Neuversiegelung wird dadurch
reduziert. DarUiber hinaus gehende Entsiegelungspotenziale bestehen nicht.

Vorbehaltlich einer ausreichenden Durchlassigkeit der Bodenschichten wird eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser empfohlen. Der Bebauungsplan berlicksichtigt dies in seinen
Hinweisen.

13.3 Abwasserentsorgung

e Ableitung der anfallenden Abwasser und Niederschlagswasser

Die Entwasserung der umliegenden Bebauung erfolgt im Mischsystem Uber das Kanalnetz
der Stadt Hungen. Ein Hauptsammler verlauft innerhalb der Oberndorfer StralRe. Die Kapazi-
taten der Klaranlage sind ausreichend, um die Schmutzwasser der zusatzlichen Wohneinhei-
ten aufzunehmen.

o Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanalsystems bis zur Klaranlage einschliel3-
lich der Regenentlastungen, Regenuberlaufbecken und vorhandener Regenriickhal-
tungen

Das vorhandene Kanalsystem ist ausreichend dimensioniert. Durch Dachbegriinung und
Zisternen kann ein ausreichender Regenwasserrickhalt auf dem Grundstiick erfolgen, so
dass auch Starkregenereignisse schadlos abgefiihrt werden kénnen. Der Uberlauf von Zis-
ternen und der Abfluss begriinter Dacher kann in den Rodheimer Bach als Vorfluter eingelei-
tet werden. Der Bebauungsplan trifft hierzu entsprechende Festsetzungen.

Daruber hinaus werden sogenannte ,intelligente* Zisternen empfohlen, bei denen 50% des
Volumens der Oberflachenabfluss zunachst aufgenommen wird. Die Anlage entleert sich
dann selbststandig, um fur den nachsten Niederschlag wieder ein Retentionsvolumen bereit-
zuhalten. Das ubrige Ruckhaltevolumen kann fiir eine Brauchwassernutzung bzw. zur Gar-
tenbewdasserung bereitgestellt werden.
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e Sanierungs-/Ausbaumafnahmen des Kanalsystems

Eine Sanierung oder ein Ausbau des Kanalsystems ist im Zusammenhang mit der vorliegen-
den Planung nicht erforderlich.

e Vorfluter

Der nachstgelegene Vorfluter ist der Rodheimer Bach, der unmittelbar stdlich am Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entlang fihrt.

14 IMMISSIONSSCHUTZ, SCHALLSCHUTZ

¢ Immissionen als Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan lasst mit einem Allgemeinen Wohngebiet keine immissionsschutzrecht-
lich relevanten Nutzungen zu. Dies betrifft sowohl Larm als auch Schadstoffe, Geriiche oder
Erschitterungen. Die mit den zusétzlichen Wohneinheiten verbundene Zunahme an Ziel-
und Quellverkehr erreicht ebenfalls kein immissionsschutzrechtlich erhebliches Ausmal3.

e Schallimmissionen aus dem o6ffentlichen StraRenverkehr

Die Oberndorfer StralRe bildet eine HaupterschlieBungsstraRe fiir Teile der Ortslage von
Rodheim, weist aber keine Verkehrsmengen auf, die fir die geplante Wohnnutzung mit er-
heblichen Larmbelastungen verbunden ware.

e Sonstige Larmquellen:

Weitere Larmemissionen gehen von den ansassigen nicht stérenden Betrieben im Dorf- bzw.
Mischgebiet aus, wobei es sich hierbei nicht um Larmqguellen handelt, die unter das Bundes-
Immissionsschutzgesetz fallen.

e Sonstige Immissionen:

Fur erhebliche Schadstoff- oder Geruchsemissionen sowie Erschitterungen, die auf das ge-
plante Allgemeine Wohngebiet einwirken kdnnen, liegen keine Anhaltspunkte vor.

15 KLIMASCHUTZ UND ANPASSUNG AN DEN
KLIMAWANDEL

Hinsichtlich des Klimaschutzes regelt der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur die Neube-
bauung verbindlich die Nutzung regenerativer Energien (hier Photovoltaik und/oder Solar-
thermie). Eine entsprechende Geb&udeausrichtung wird vorgegeben. Aul3erdem werden ein
Heizsystem mit anteiliger Einbindung erneuerbarer Energien sowie Anlagen zur Erzeugung
von Energie aus Kraft-Warme-Kopplung empfohlen und als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Zur Klimaanpassung werden im Bebauungsplan verbindliche Festsetzungen fir eine Fassa-
denbegriinung sowie eine extensive Dachbegriinung bei Flachdachern (Garagen) getroffen,
die mit Anlagen zur Photovoltaik oder Solarthermie kompatibel ist. Weiterhin werden Vorga-
ben zum Erhalt oder zur Neupflanzung von Baumen und Strauchern formuliert, die zu einer
Beschattung beitragen. Auf weitere Malinahmen wie z. B. die Wahl heller Oberflachen, die
einer Uberhitzung entgegenwirken kénnen, wird hingewiesen.

16 VERKEHR

e StraRenverkehr

Die Oberndorfer StrafRe ist ausreichend dimensioniert, um den durch die zusatzlichen
Wohneinheiten anfallenden Kfz-Verkehr aufzunehmen. Im Bestand vorhandene Ful3wege
werden erhalten.

e FuRR- und Radverkehr

Das Planungsgebiet ist Uber die Oberndorfer Strae auch fir Ful3ganger und Radfahrer er-
reichbar.

o Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Allgemeine Wohngebiet ist durch seine innerértliche Lage an den offentlichen Perso-
nennahverkehr von Hungen angebunden.

17 EIGENTUMSVERHALTNISSE UND BODENORD-
NENDE MASSNAHMEN

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Boden-
ordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

18 KOSTEN, DIE DER GEMEINDE DURCH DIE
VORGESEHENEN STADTEBAULICHEN  MASS-
NAHMEN VORAUSSICHTLICH ENTSTEHEN (8§ 9 (8)
BAUGB)

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Hungen keine zusétzlichen Kosten. Die Kostenibernahme fiur die Erschlielung durch den
Vorhabentrager wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages geregelt.
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19 ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN DES BEBAU-
UNGSPLANES

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes erlautert (Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990).

20 FLACHENBILANZ

Durch den Bebauungsplan werden die folgenden Nutzungen mit den jeweiligen Flachenan-
teilen festgesetzt:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet WA 689
Davon: Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 1 = 0,4): 276
zulassige Uberschreitung fir Stellplatze, Nebenanlagen etc.: (GRZ 2 = 0,2:) 138
nicht tiberbaubare Flachen: 275
Private Grunflache 102
Summe 791

21 LANDSCHAFTSPLANUNG / UMWELTBELANGE

Der folgende, integrierte Landschaftsplanerische Fachbeitrag hat die Funktion einer quer-
schnittsorientierten Fachplanung auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»,Oberndorfer Stral3e 33" der Stadt Hungen. Der Fachbeitrag zeigt bestehende oder zu erwar-
tende Konflikte gegentiber den Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes auf und
erstellt Leitlinien und MaRnahmenvorschlage fir eine Okologisch vertragliche Flachennut-
zung zur Integration in den Bebauungsplan.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a
BauGB handelt, kann auf eine Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB und einen Umweltbe-
richt gemaf § 2a BauGB verzichtet werden. Ungeachtet dessen sind die relevanten Umwelt-
belange gemal § 1a BauGB in eine sachgerechte Abwagung einzustellen. Hierfur stellt der
Landschaftsplanerische Fachbeitrag die entsprechenden Grundlagen zusammen.
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21.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

21.1.1 Naturrdaumliche Einheiten und Relief

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Landkreis GieRen und im Ubergang der naturraumli-
chen Haupteinheitengruppe Wetterau und Unterer Vogelsberg. Das Geléande ist leicht nach
Nordwesten geneigt und liegt auf ca. 145 m 0. NN.

21.1.2 Bodenhaushalt

Bestandsanalyse:

Fur den Standort des Planungsgebietes innerhalb der Ortslage macht der Bodenviewer Hes-
sen keine ndheren Angaben. Die teilweise befestigte und durch Lagernutzung verdichtete
Baulticke ist hinsichtlich der Bodenfunktionen deutlich tberformt. Urspriinglich werden ent-
lang des Rodheimer Baches Auengleye mit Gleye vorgelegen haben, an die Pseudogley-
Parabraunerden seitlich heranreichten. In raumlicher Nahe (sudlich des Rodheimer Bachs)
befinden sich Boden mit einer hohen Feldkapazitat (>390 - <520 mm), hohem Nitratriickhal-
tevermégen und hohem Ertragspotential (Ackerzahl > 70). Diese Werte kbnnen aufgrund der
Vorbelastungen allerdings nur bedingt als Anhaltspunkte fur das Planungsgebiet dienen.

Aufgrund der andauernden Siedlungstatigkeit sind die Standorte allerdings stark anthropo-
gen verandert (vgl. Kapitel 11). Dies aul3ert sich in Umlagerung, Verdichtung, Stoff- und
Substrateintragen und/oder Uberbauung. Die wesentlichen Bodenfunktionen (Filter- und Puf-
ferfunktion, Wasserriuckhaltung, Lebensraum und Standort fir Vegetation, Archivfunktion)
liegen nur eingeschrankt vor. Aufgrund der Vorbelastungen ist von einer eher maRigen Be-
deutung des Planungsgebietes fiir den Bodenhaushalt auszugehen.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine Erh6hung des Bebauungs- und Versie-
gelungsgrades verbunden. Die kinftig versiegelten Flachen belaufen sich auf ca. 430 m2.
Auf den bisher unversiegelten Flachen gehen die verbliebenen Bodenfunktionen weitgehend
verloren. Diese Auswirkungen sind gegeniiber den bereits vorliegenden Befestigungen und
Versiegelungen von Teilflachen nachrangig.

Die Auswirkungen auf den Bodenhaushalt werden durch eine Beschrankung der Neuversie-
gelung auf das unabdingbare Mal3 und die Wiederverwendung von Oberboden (soweit vor-
handen) gemindert.

o Die Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sind angesichts der Vorbelastung als un-
erheblich zu bewerten.

21.1.3 Wasserhaushalt

Bestandsbewertung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst kommen keine Vorfluter bzw. Oberflachen-
gewasser (auch nicht temporarer Art) vor. Unmittelbar sidlich angrenzend verlauft der Rod-
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heimer Bach, welcher die Oberflachenabfliisse nach Westen dem Gewassersystem der Hor-
loff zufiihrt. Die umliegenden Baugrundstiicke sind an die Kanalisation angeschlossen. Der
Rodheimer Bach ist in diesem Abschnitt begradigt bzw. ausgebaut und weist eine stark ver-
anderte Gewasserstruktur auf.

Urspringlich hatte es sich im Geltungsbereich um Standorte mit zumindest zeitweise hohem
Grundwasserstand gehandelt (Auengleye der Bachniederung). Durch die Begradigung des
Rodheimer Baches und die Siedlungsentwicklung ist jedoch von einem deutlich abgesenkten
Grundwasserspiegel auszugehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Oberndorfer Strale 33“ liegt — wie die gesamte
Ortslage Rodheim - innerhalb der Weiteren Schutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebietes
~WSG Wasserwerk Inheiden” (WGS-ID: 531-041). AuRerdem ist das Planungsgebiet Teil des
der Qualitativen Schutzzone IV des grof¥flachigen Heilquellenschutzgebietes ,HQSG Bad
Salzhausen® (WGS-ID: 440-085). Die Belange des Trinkwasserschutzes sind in den Festset-
zungen und Hinweisen entsprechend zu berlcksichtigen. Gemall § 5 Wasserhaushaltsge-
setz sind nachteilige Verdnderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das
Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante MalRBhahme
qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden.

Angesichts der Vorbelastung durch Teilversiegelung und Lagernutzung sind die hydrologi-
schen Verhaltnisse im Geltungsbereich nur schwer einzuschatzen. Die Versickerungsleis-
tung und die Grundwasserneubildungsrate im Planungsgebiet sind vermutlich r&umlich
wechselnd und eingeschrénkt einzustufen.

Auswirkungsprognose:

Durch die Zunahme bebauter bzw. befestigter Flachen ist von einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses auszugehen. Angesichts der Vorbelastung und der geringen Versickerungs-
leistung des Gebietes sind die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung jedoch nach-
rangig. Durch Rickhalt, Speicherung des Dachflachenwassers und Nutzung als Brauchwas-
ser (Dachbegrinung, Zisterne, Gartenbewasserung) kénnen die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt gemindert werden.

¢ Durch die bestehenden Vorbelastungen und unter Beachtung der Anforderungen des
Wasserschutzgebietes sind die Eingriffe in den Wasserhaushalt als gering zu bewer-
ten.

21.1.4 Klima / Luft

Bestandsanalyse:

Das Stadtgebiet von Hungen weist ein eher kontinentales Klima auf. Die Tageshochsttempe-
raturen liegen im Jahresmittel bei 13°C. Von 2019 bis 2021 betrug die jahrliche Nieder-
schlagsmenge 617 bis 719 mm.

Die umliegenden Grundstiicke sind zum Teil dicht bebaut bzw. beinhalten wenig Grinstruk-
turen zugunsten von befestigten Hof- und Wirtschaftsflachen. Fir das lokale Klima bedeutet
das eine gewisse Erwarmung gegeniber dem Umland durch Geb&audeoberflachen und ver-
siegelte Flachen. Angesichts der dorflich-landlichen Struktur von Rodheim und der Lage in-
nerhalb ausgedehnter Offenlandflachen ist jedoch von einer guten Durchliftung und nicht
von einer bioklimatischen Belastungssituation auszugehen. Der Geltungsbereich profitiert
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dabei von den nahegelegenen sudlichen Kaltluftentstehungsflachen und der Ventilations-
bahn entlang des Rodheimer Bachs.

Auswirkungsprognose:

Mit einer geplanten Nachverdichtung erhéht sich der Bebauungsgrad in diesem Bereich von
Rodeheim. Das hat kleinklimatisch - durch die Erh6hung der versiegelten Gebaudeoberfla-
chen und den Wegfall der Grunflachen und Gehdlze - eine geringfiigig h6here Erwarmung
zur Folge.

Die Neubebauung beeinflusst den Luftaustausch in der Ortslage von Rodheim jedoch nur
marginal, da es sich einerseits nur um ein kleinraumiges Vorhaben handelt und zum anderen
die Baukdrper sich oberhalb der Freiraumschneise am Rodheimer Bach befinden. Kaltluft-
stromungen, die in austauscharmen Wetterlagen die bebauten Bereiche bellften kdénnen,
werden durch die Baukdrper nicht nennenswert beeinflusst.

Mit den zusatzlichen Wohneinheiten wird zwar ein zuséatzlicher Ziel- und Quellverkehr gene-
riert, der jedoch nicht erheblich zu lufthygienischen Belastungen flhrt.

Mit einer Durchgrinung der geplanten Wohnbebauung durch Dachbegriinung, Baum- und
Geblschpflanzungen kann der Erwarmungseffekt gemindert, die Frischluftproduktion gestei-
gert und ein Beitrag zur Klimawandelanpassung geleistet werden. Als weitere MalRnahmen
gegen Uberhitzung der Geb&aude und des umgebenden Mikroklimas werden z. B. eine be-
darfsgerechte Beschattung und die Wahl heller Oberflachen empfohlen.

e Die Auswirkungen auf die lokalen Klimafunktionen und die Lufthygiene sind somit als
gering zu bewerten.

21.1.5 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsanalyse:

Auf dem Grundstiick befinden sich Schotter-, Pflaster- und Lagerflachen, die v. a. von einer
niedrigen Ruderalvegetation umgeben sind. Stellenweise kommen Gehdélzaufwuchs aus He-
ckenrose, Blut-Hartriegel und Spitz-Ahorn sowie kleinere Ziergehdlze vor.

Die umgebenden, teils lickigen Krautfluren setzen sich aus Rasen- und allgemeine Grin-
landarten, ruderalen Pionierpflanzen und n&hrstoffliebenden Hochstauden zusammen. Die
nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick des Artenspektrums:

Spitzwegerich Plantago lanceolata

Schafgarbe Achillea millefolium

Rasenschmiele Deschampsia cespitosa

Deutsches Weidelgras Lolium perenne

Rot Klee Trifolium pratense

Fingerkraut Potentilla reptans

Léwenzahn Taraxacum sect. Ruderalia agg.

Veilchen Viola spec.

Zaun-Wicke Vicia sepium

Efeu Hedera helix

g'niq Planung- und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer - N _
ofi Alte BahnhofstralRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan ,Oberndorfer Stralke 33*, Hungen-Rodheim Ziele und Zwecke der Planung 19
Brennnessel Urtica dioica

Beifuld Artemisia vulgaris
Kanadisches Berufkraut Erigeron canadensis
Ackerwinde Convolvulus arvensis
Génseblimchen Bellis perennis
Knack-Erdbeere Fragaria vesca
Wiesen-Labkraut Galium mollugo agg.
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
Schwarznessel Ballota nigra
Rundblattriger Storchschnabel | Geranium rotundifolium
Weg-Malve Malva neglecta
Bitterkraut Picris hieracioides
Kleiner Pippau Crepis capillaris

Diese innerdrtliche Ruderalvegetation bietet nur wenigen wildlebenden Tierarten einen Le-
bensraum, in erster Linie allgemein haufige und ungefahrdete Insekten und Wirbellose sowie
siedlungsorientierte Kleinsduger (z. B. Haus- und Feldmause). Selbst Vogelarten aus der
Gilde der Siedlungsbewohner finden auf der Flache keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sondern nur nachrangige Nahrungsflachen vor. Gleiches gilt fir Gebaude bewohnende Fle-
dermé&use, die zwar in der dorflich gepragten Ortslage sicher Quartiere vorfinden, fir die das
Planungsgebiet aber selbst als Jagdrevier von untergeordneter Bedeutung ist.

Die angrenzende Gewasserparzelle weist einen wiesenahnlichen Bewuchs auf. Eine gewas-
sertypische Vegetation fehlt jedoch weitgehend.

Auswirkungsprognose:

Durch die geplante Neubebauung verringert sich der Anteil vegetationsfahiger Flachen und
das Lebensraumangebot fur wildlebende Tiere und Pflanzen nur unwesentlich. Bei entspre-
chender Gestaltung der Bebauung und der verbleibenden Freiflachen kdnnen ggf. vielfaltige-
re Lebensstatten und Biotopstrukturen hergestellt werden. Dies kann durch Begrinung der
Déacher und Fassaden und der Anpflanzung von Baumen und Gebiischen geschehen. Der
Bewuchs am Rodheimer Bach bleibt von baulichen Eingriffen ausgenommen.

e Die Auswirkungen auf Flora, Fauna und Lebensrdume sind unerheblich angesichts
der Vorbelastung bzw. kann die Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen zu einer
Aufwertung der Biotopstruktur fihren.
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Abbildung 9: Luckige Ruderalflur
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Abbildung 5: Rodheimer Bach mit wiesendhnlichem Bdschungsbewuchs

21.1.6 Erscheinungshbild

Bestandsanalyse:

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Rodheim an der Horloff und ist
an drei Seiten von Stral3en bzw. dicht bebauten Grundstiicken umgeben. Im Suden grenzt
der begradigte Rodheimer Bach mit seinen gehdlzfreien Uferbdschungen an.

Das Planungsgebiet selbst stellt sich als Bauliicke dar, auf der seit geraumer Zeit eine La-
gernutzung praktiziert wird. Teilflachen sind gepflastert oder geschottert. Insgesamt macht
das Areal einen unansehnlichen Eindruck innerhalb des Dorfgebietes.

|\

Abbildung 6: Blick von der Oberndorfer Straf3e Richtung Sudwesten in das Grund-
stuck
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Abbildung 8: StralRenbild Oberndorfer Stral3e, Blickrichtung Ost
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Abbildung 9: Oberndorfer Straf3e Blickrichtung West

Auswirkungsprognose:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine moderne Wohnbebauung erméglicht.
Eine vergleichbare zuriickgesetzte Geb&audestruktur mit Satteldach existiert bereits auf dem
Nachbargrundstiick. Mit Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung und zur Einfriedung
wird das StraRenbild gewahrt und die Integration in die vorhandene Bebauungsstruktur ge-
wahrleistet. Mit Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung und Bepflanzung werden die
kunftigen Freiflachen deutlich aufgewertet. Mit der geplanten Neubebauung andert sich das
Erscheinungsbild des Planungsgebietes zum Positiven.

o Das Dorf- bzw. Landschaftsbild wird — unter Berticksichtigung der Gestaltungs- und
Begrunungsfestsetzungen — durch das Vorhaben aufgewertet.

21.1.7 Mensch, menschliche Gesundheit und Kultur

Bestandsbewertung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Lagerflache genutzt. Die Freiflachen
weisen keinerlei Erholungsfunktion auf. Das Planungsgebiet liegt in einem zentralen, aber
vergleichsweise wenig durch Larm oder anderweitige Emissionen belasteten Bereich der
Ortslage von Rodheim. Die bioklimatische Belastung wird als gering eingeschatzt.

Kulturhistorisch oder aus Sicht des Denkmalschutzes relevante Objekte liegen im Geltungs-
bereich nicht vor.

Auswirkungsprognose:

Mit der Festsetzung des Wohngebietes und der Erweiterung der Wohnbebauung sind keine
Uber das bestehende, zulassige Maf3 hinausgehenden Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit verbunden. Bei der maRvollen Nachverdichtung auf innerértlichen Flachen wer-
den die gesunden Wohnverhéltnisse gewahrt. Teile der Freiflachen bleiben erhalten und
werden als privat nutzbare Erholungsraume aufgewertet. Die zulassige Grundflachenzahl fur
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Wohngebiete wird im Rahmen der BauNVO eingehalten, wie auch die geltenden Abstands-
regelungen.

e Negative Auswirkungen auf den Menschen bzw. die menschliche Gesundheit sind
durch das Vorhaben nicht gegeben. Die Wohnfunktionen werden ausgebaut.

21.1.8 Wechselwirkungen

Es liegen naturlicherweise Wechselbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern
vor. Beispielsweise spiegeln sich Bodenart und Bodengeflige in der Versickerungsleistung
des Bodens und der Grundwasserneubildung wieder. Vielféltige Standorte fir Vegetation
konnen einer artenreicheren Fauna einen Lebensraum bieten. Auf der anderen Seite ziehen
Bodenversiegelungen Veranderungen fur Wasserhaushalt, lokalklimatische Ausgleichsfunk-
tionen und die Biotopausstattung nach sich.

Diese Prozesse sind in die vorstehende Bestandsanalyse und Auswirkungsprognose einge-
flossen. Dartber hinaus sind keine projektspezifischen Wechselwirkungen zu erwarten, die
eine besondere Erheblichkeit bzw. Umweltrelevanz des Vorhabens zur Folge héatten.

21.1.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

In der unmittelbaren Nahe des Planungsgebietes befinden sich keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete gemaf § 34 Bundesnaturschutzgesetz. Von der Bauleitplanung geht keine
Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten aus.

21.1.10 Besonderer Artenschutz

Da es sich um ein innerdrtliches Gebiet handelt, das entsprechenden Vorbelastungen unter-
liegt und nur relativ kleinflachig in Vegetationsstrukturen eingegriffen wird, ist nur nicht von
einer artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen. Eine Betroffenheit ist besonders ge-
schitzte Arten nicht zu erwarten.

e Relevante Arten und lhre Betroffenheit

In den folgenden Ausfihrungen liegt der Fokus auf den europarechtlich geschiitzten Pflan-
zen- und Tierarten des Anhangs IV FFH-RL, Art. 1 VSchR, die innerhalb des Planungsge-
biets strukturbedingt, d. h. im Zusammenhang der dort gegebenen Habitatstrukturen und
Lebensraumbedingungen, vorkommen kdnnten.

e Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Storungen der europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kdnnen,
Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Hierbei handelt es sich um eine voriibergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustel-
leneinrichtungen, unabdingbare Arbeitsbereiche der Baumaschinen, Materiallager etc. Es ist
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hier sicher davon auszugehen, dass all diese im Bereich der tUberformten Flachen oder den
vorhandenen befestigten Flachen liegen, so dass keine hiermit in Verbindung stehende zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme zum Tragen kommt. Zu schitzende Baum- bzw. Ge-
holzbestdnde kommen nicht vor.

Staub- und Schadstoffeintrage, optische und akustische Storeffekte

Derartige baubedingte Auswirkungen kdnnen angesichts des rdumlich und zeitlich begrenz-
ten Umfangs der BaumaRRnahmen vernachlassigt werden. Letztendlich ist davon auszuge-
hen, dass die eingesetzten Baumaschinen den geltenden Emissionswerten fir Schadstoffe
und den Bestimmungen zum Larmschutz einhalten und insbesondere kein n&chtlicher Bau-
betrieb erfolgt.

Anlagebedingte Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Unter ,anlagebedingt® werden die Auswirkungen einer Baumalinahme verstanden, die hier
auf die geplante Anlage des Wohngebaudes mit seinen baulichen Anlagen und Freiflachen
zurickzufuihren sind. Dabei handelt es sich hier um Flachen-/ Funktionsverluste durch die
mit der Neubebauung des Planungsgebietes verbundenen Eingriffe in Vegetationsstrukturen.

Barrierewirkung/Zerschneidung

Das Bauvorhaben fuhrt zu keiner nennenswerten Zerschneidung, da die kleinflachige Baulu-
cke keine relevante Vernetzungsstruktur darstellt. Da das Grundstlick kinftig noch von Frei-
flachen durchzogen und umgeben sein wird, bleiben Funktionsbeziehungen zu den Aul3en-
bereichen erhalten.

Betriebsbedingte Wirkprozesse
Storeffekte

Die umgebenden Bebauungsstrukturen bieten Lebensstatten, in denen Storeffekte wirken
kénnten. Von der jetzigen menschlichen Nutzung gehen bereits Stérungen aus. Durch die
innerdrtliche Lage ist jedoch generell eine allgemeine anthropogene Vorbelastung gegeben.

e Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Planungsgebiet liegt gemafd Bundesamt fir Naturschutz (2019) nicht innerhalb der Ver-
breitungsgebiete der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Pflanzenarten.

e Tiergruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Amphibien, Fische, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Weichtiere

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrten Amphibien, Fische, Libellen, Kafer, Schmetterlinge und Weichtiere
bzw. weist kein den Lebensraumansprichen der Arten auch nur ndherungsweise genigen-
des Potenzial auf. Im Geltungsbereich selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Der angrenzende Rodheimer Bach geniigt den Lebensanspriichen den besonders geschiitz-
ten Fische, Amphibien oder Libellen nicht. Altbaume fir geschiitzte Totholz bewohnende
Kafer kommen im Planungsgebiet nicht vor. Ein Vorkommen dieser Tierarten im Wirkraum
des Vorhabens ist daher sicher ausgeschlossen. Schmetterlingsarten wie der Helle und der
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Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling sind eng an extensiv genutzte Wiesen mit Vorkom-
men des Grolien Wiesenknopfs als Wirtspflanze gebunden, die im Planungsgebiet nicht vor-
kommen.

Reptilien

Zwar bietet der Geltungsbereich lickige Ruderalfluren mit offenen Schotterflachen, die als
Teilhabitat fur Mauereidechse oder Zauneidechse in Frage kommen. Allerdings fehlen in der
verdichteten Flache essentielle Habitatstrukturen, wie Eiablageplatze und Uberwinterungs-
quartiere. Zudem ist das Planungsgebiet innerhalb der Ortslage weitgehend isoliert, was eine
Besiedlung erschwert. Ein Vorkommen von besonders geschiitzten Reptilien ist daher im
Wirkraum des Vorhabens nicht anzunehmen.

Saugetiere

Von den besonders geschitzten Saugetieren sind Vorkommen von siedlungsorientierten
Fledermausarten zu erwarten. Allerdings fehlen im Planungsgebiet potenzielle Quartiers-
strukturen wie Hohlenbaume oder Gebaudes mit nutzbaren Hohlrdumen oder Spalten. Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten sind daher ausgeschlossen. Angesichts der gering ausgeprag-
ten Vegetationsstrukturen ist auch eine Bedeutung als Teil ausgedehnter Jagdreviere frag-
lich. Mit einer Neubebauung und Begriinung des Grundsticks verbessern sich ggf. die Le-
bensraumbedingungen fir Flederm&use. Durch vorgaben einer insektenfreundlichen AufRen-
beleuchtung kénnen Anlockungseffekte fir Fledermause vermieden werden. Eine arten-
schutzrechtlich relevante Betroffenheit ist nicht zu erwarten.

Europdische Vogelarten

Auch flr geschiitzte Vogelarten bietet der Geltungsbereich keine nennenswerten Gehdlz-
oder Gebaudestrukturen, die als Niststatte genutzt werden kdnnten. Die Lagerflichen mit
Ruderalvegetation kdnnen zur Nahrungssuche von Vogeln aus dem umgebenden Sied-
lungsbereich aufgesucht werden, haben aber auch fiir diese Arten keine essentielle Funkti-
on. Mit der Neubebauung und Begriinung des Grundstlicks verbessern sich ggf. auch die
Habitatbedingungen fir Vogelarten. Durch geeignete Malihahmen kann ein Vogelschlagrisi-
ko an der Bebauung vermieden werden. Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit ist
nicht zu erwarten.

Prifergebnis

Wie vorstehend ausgefihrt ergibt sich durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlich rele-
vante Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie
oder von geschiitzten europaischen Vogelarten. Bei Umsetzung des Bebauungsplans wer-
den daher keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erflillt.

e Eine Verletzung oder Totung von potenziell vorkommenden, besonders geschitzten
Arten (bezogen auf 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist ausgeschlossen.

e Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind
unerheblich.
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e Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (bezogen
auf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist ausgeschlossen.

21.1.11 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht keine immissionsschutzrechtlich relevanten Nutzungen
vor. Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr geht nicht tber das fir ein Wohngebiet Ubliche
Malf3 hinaus (vgl. auch Kapitel 14).

Die Entsorgung von Abféllen und Abwéssern erfolgt durch die jeweiligen Entsorgungsbetrie-
be. Daraus resultierende nachteilige Umweltauswirkungen, die Uiber das rechtlich zulassige
Malfd hinaus gehen, sind nicht zu erwarten (vgl. auch Kapitel 13).

21.1.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie

Die baulichen Voraussetzungen und die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vorgegeben (Solarenergie-Nutzung).

21.1.13 Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach
der Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB
handelt, gelten die durch die Festsetzungen vorbereiteten Eingriffe als zuldssig und kommt
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung.

21.2 Landschaftsplanerische MaBRnahmen

Die folgenden MaRRnahmenvorschlage tragen zur Verbesserung des Landschaftshaushaltes
und zur Vermeidung und/oder Minimierung von moglichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter bei. Sie kdnnen als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert oder dem
Vorhabentrager zur Umsetzung empfohlen werden:

e Gartnerische Gestaltung der nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundsticksfla-
chen zur Durchgrinung des Baugebietes zur Erhéhung der Erholungsfunktion

e Extensive Begrunung von Flach- oder flach geneigten Dachern zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses und zur Reduzierung von Uberwarmungseffekten

e Anpflanzung von heimischen Gebischen und Laubb&umen bzw. Obstbdumen zur
Schaffung von Zusatzstrukturen fiir wildlebende Tierarten, zur Reduzierung von Uber-
warmungseffekten und zur Produktion von Frisch- und Kaltluft

e Errichtung von Zisternen zum Ruckhalt von Niederschlagswasser und ggf. zur Reduzie-
rung von Grundwasserentnahmen durch Brauchwassernutzung

o Wiederverwendung des Oberbodens zum Schutz wertvoller, humoser Bodenhorizonte
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e Tierfreundliche Gestaltung beispielsweise durch kinstliche Nisthilfen, Trockenmauern,
Verwendung heimischer Gehdlzarten und insektenvertraglicher AufRenbeleuchtung zur
Forderung wildlebender Tiere

21.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Ortslage und ist bereits teilwei-
se versiegelt bzw. befestigt. Die Baullicke wird als Lagerplatz genutzt. Wie aus der vorste-
henden Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Planungsgebiet nutzungsbedingten Vor-
belastungen:

Teilverlust von Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes durch bestehende Be-
festigung bzw. Versiegelung.

Einschrankung bzw. Uberformung von Lebensraumstrukturen fir wildlebende Tiere
und Pflanzen durch Lagernutzung und Mangel an Vegetationsstrukturen.

Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes durch Lagernutzung

Aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage von Rodheim an der Horloff und den drtlichen Ge-
gebenheiten weist das Planungsgebiet eine geringe bis maiige Bedeutung fur die Schutzgu-
ter und Funktionen des Landschaftshaushaltes auf. Als Ergebnis der Auswirkungsanalyse
lasst sich keine erhebliche Betroffenheit feststellen. Die Neubebauung und Begriinung der
Freiflachen bedeutet fir die Biotopfunktion und das Erscheinungsbild vielmehr eine Aufwer-
tung.

Es liegen keine naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Restriktion vor. Das Planungsge-
biet liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone eines Trinkwasserschutzgebietes und der quali-
tativen Schutzzone IV eines Heilquellenschutzgebietes. Die Ver- und Gebote der Schutzver-
ordnung sind zu bertcksichtigen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine immissionsschutzrechtlich relevan-
ten Emissionen verbunden. Da es sich um ein bereits erschlossenes Grundstiick handelt,
sind mit den anfallenden Abféllen und Abwéssern keine erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit als Folge des Be-
bauungsplans kénnen ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan setzt die Vorgaben eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in
vollem Umfang um. Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt,
kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zum Tragen. Ungeachtet dessen
setzt der Bebauungsplan Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zur Reduzierung der
Eingriffswirkungen fest. Im Sinne eines funktionalen Ausgleichs fur die Neuversiegelung und
den Verlust von Ruderalvegetation werden entsprechende Maflinahmen im Geltungsbereich
— soweit moglich — festgesetzt (extensive Dachbegriinung, Gehdlzpflanzungen, géartnerische

Gestaltung).
Friedberg, den 10.10.2022 ﬁ é\/\
- we //2/
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Betreff: Sachstandsbericht zum Beitritt zum Projekt ,Wildnisfond“ mit Teilflachen des
Stadtwald Hungen

Anlage(n): 2022/265 Anlage Vertragsentwurf

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,

31 Bauordnung und Planung Herr Battenfeld 29.11.2022

Beteiligung Ortsbeirat erforderlich: Nein

Beratungsfolge Termin Status
Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich zur Kenntnis
Beschluss:

Der Sachstandsbericht zum Beitritt zum Projekt ,Wildnisfond“ wird zur Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen hat in ihrer Sitzung am 24.05.2022 den
Beschluss gefasst, mit Teilflachen des Stadtwald Hungen am Projekt ,Wildnisfond“ der BRD
teilzunehmen. Der zu schlieliende Vertrag mit der NABU soll noch vor
Vertragsunterzeichnung der Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnis vorgelegt werden.

Der Projektablauf sieht vor, dass zwischen dem Foérderantragsteller (NABU-Stiftung) und der
Stadt Hungen ein privatrechtlicher Vertrag abgeschlossen werden soll, der die Abtretung der
Nutzungsrechte der Stadt Hungen an die NABU-Stiftung regelt.

Am 20. September hat die Naturerbe-Stiftung der Stadt mitgeteilt, dass die Unterlagen
Forderantragsteller (NABU-Stiftung) nun alle vollstandig eingereicht sind, die vom ZUG
bereits im Vorfeld gepruft wurden, sodass die Bewilligung nicht mehr allzu lange dauern wird.
Die Naturerbe-Stiftung wirde nun zeitparallel den Vertragsentwurf vorbereiten, so dass dann
bis zur Bewilligung auch ein Vertrag vorliegt, der den stadtischen Gremien oder den
Stadtverordneten nochmal erlautert werden kénnte

Ein erstes ,Vertragsmuster wurde der Stadt am 21.10.2023 vorgelegt. Das vorgelegte
Vertragsmuster ist zwischen einem privaten Waldbesitzer und der NABU-Stiftung konzipiert
worden und betrifft den angrenzenden Laubacher Wald. Die Stadt Hungen hat am
17.11.2022 dieses ,Vertragsmuster® sowie einen angepassten Vertragsentwurf, der von der
NABU-Stiftung am 21.11.2022 der Stadt zugesandt wurde, an das HSGB zur juristischen
Prifung weitergeleitet. Die Antwort hierzu steht noch aus. Der Forstdienstleister Forstservice
Taunus wurde ebenfalls um Stellungnahme zum Vertragsentwurf aufgefordert, da
insbesondere die Verkehrssicherung und die Jagdausibung vertraglich zu regeln sind.

Am 21.11.2022 hat die Naturerbe-Stiftung der Stadt Hungen mitgeteilt, dass vor wenigen
Tagen der Zuwendungsbescheid fur die Fordermittel aus dem Wildnisfonds zugegangen ist
und die Fordermittel ab sofort bereitstehen und von der Stiftung noch dieses Jahr abgerufen
werden und dann zeitnah eingesetzt werden sollen. Fir den 19.12.2022 ist bereits ein
Termin beim Notar Wilhelm in Berlin-Mitte reservieren worden. Zur Vorbereitung der
Beurkundung wurde auf der Basis des bereits vorgelegten Vertragsmusters aus einer
anderen Angelegenheit ein Entwurf gefertigt, der konkret auf den Stadtwald Hungen und die
zwischen der Naturerbe-Stiftung zu vereinbarenden Dinge ausgerichtet ist. Dieser liegt
beigeflgt in Anlage bei.

Derzeit werden Abstimmungen mit Schillermann - Wirtschafts- und Steuerberatung — GmbH
Uber die mdgliche Vereinnahmung der 4,5 Mio. nach GemHVO vorgenommen. Die
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Ergebnisse zur weiteren haushalterischen Festlegung sollen in der
Stadtverordnetenversammlung vorgetragen und wenn erforderlich, ein Beschluss gefasst
werden.

Im Rahmen der Beitrittsberatung zum Projekt Wildnisfond im April/Mai 2022 wurde u.a. auch
eine Burgerumfrage durchgefuhrt. Im Ergebnis votierten die Mehrheit der Burger dafur, dass
die Einnahmen aus dem Verkauf der Nutzungsrechte nicht dem Gesamthaushalt, sondern
besonderen Projekten zu Gute kommen soll. Dies wurde auch von den stadtischen Gremien
bestatigt.



Nr. M der Urkundenrolle fiir das Jahr 2020

- Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde -

Verhandelt

zu Berlin, am ###

Vor dem Notar

it

erschienen heute:

KL 43458/die/kl



1. thht

- im Folgenden ,Eigentimer® - ;

2. Christian Unselt,
geboren am 19.11.1964,
wohnhaft Dorfstr. 30, 16248 Parsteinsee
Geschéftsanschrift: Albrechtstr. 14, 10117 Berlin

hier nicht handelnd im eigenen Namen, sondern als zu Alleinvertretung berech-
tigtes Vorstandsmitglied der Stiftung NABU-Stiftung Nationales Naturerbe mit
dem Sitz in Berlin, Verwaltungsanschrift Albrechtstr. 14, 10117 Berlin.

Als Nachweis wurde die Vertretungsbescheinigung der Senatsverwaltung fir
Justiz, Verbraucherschutz und Antidiskriminierung mit dem Aktenzeichen
3416/707/2vom ______ im Original vorgelegt, die als Anlage zu dieser Urkunde
genommen wird.

- im Folgenden Projekttrager -;

Der Erschienene zu 1. wies sich aus durch amtlichen Lichtbildausweis. Der Erschie-

nenen zu 2. ist dem Notar von Person bekannt.

Die Erschienenen haben vorab die Frage des Notars nach einer Vorbefassung im Sinne
von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG verneint. Die Erschienenen bestatigen den Erhalt der Hin-

weise zur Datenverarbeitung durch den Notar.

Im Hinblick auf die Bestimmungen des Geldwaschegesetzes erklaren die Vertragspar-
teien, dass sie auf eigene Rechnung handeln und dass an dieser Urkunde keine poli-
tisch exponierte Person oder eine mit einer solchen verwandte oder nahestehende

Person beteiligt ist.

Die Erschienenen - handelnd wie angegeben - baten um die Beurkundung der nach-

stehenden Erklarungen:



Vorbemerkung:

Der Eigentiimer ist Eigentiimer der Flurstiicke gemaR Tabelle Anlage 1, verzeichnet in
den Grundbulchern beim Amtsgericht Giel3en von Villingen Blatt 1627 und von Langd
Blatt 1084. Aus der Anlage 1 wurden die Flurstucke, Flur sowie Gemarkung verlesen.

Wegen der am Vertragsgegenstand in Abteilung Il in den Grundbilichern bestehenden
Belastungen wird auf die als Anlage zu dieser Urkunde genommenen Grundbuchaus-
zuge verwiesen. Der Vertragsgegenstand ist in samtlichen Grundbtichern in Abteilung
[l lastenfrei.

Eine Ubersichtskarte des Vertragsgegenstandes ist als Anlage 2 dem Vertrag beige-
fugt. Diese Eigentumsflachen des Eigentiimers bilden im Folgenden die ,Vertragsfla-
chen®.

Die Vertragsflachen sind Teil des Laubacher Waldes, einem grol3iraumigen Waldgebiet,
das wegen seiner unzerschnittenen, alt- und totholzreichen Laubwalder als FFH-Gebiet
,Laubacher Wald“ ausgewiesen und Teil des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Vo-
gelsberg® ist.

Wegen des herausragenden Naturschutzwertes erhalt der Projekttrager fir die Umset-
zung des vorliegenden Vertrages eine Férderung des Bundesumweltministeriums (im
Rahmen der Forderrichtlinie ,Wildnisfonds®). Im Rahmen der Férderung stehen Mittel
zur Verfigung, um Nutzungsbeschrankungen und —verzichte finanziell auszugleichen.
Hintergrund fir die Zahlung von Nutzungsentschadigungen aus Mitteln des Wildnis-
fonds ist die Eignung der Vertragsflachen als Teil eines Wildnisgebietes nach dem 2
%-Ziel der ,Nationalen Strategie zur biologischen Vielfalt“ (2007) sowie der Forderricht-
linie des ,Wildnisfonds®. Der Zuwendungsbescheid enthalt entsprechende Vorgaben,
die die Nachhaltigkeit der Ausgleichzahlungen sichern sollen und im nachfolgenden
Vertragswerk berucksichtigt sind.

Zum Zwecke der Entwicklung und langfristigen Sicherung eines Wildnisgebietes ist
vorgesehen, auf den Vertragsflachen das Nutzungrecht und den Niel3brauch anzukau-
fen, um diese aus der Nutzung zu nehmen, den dauernden Nutzungsverzicht im
Grundbuch festzuschreiben und so zum 2 %-Wildnisziel der nationalen Strategie zur
biologischen Vielfalt (NBS) beizutragen.

Der Eigentumer ist bereit, die Naturschutzvorgaben einzuhalten, wenn er die nachste-
hend vereinbarte Ausgleichszahlung fiir die Nutzungseinschrankungen erhalt.



§1

Nutzungsverzicht gegen Entgelt

1.

Um den Zielen und Zwecken des Wildnis-Projekts Rechnung zu tragen, werden die
Flachen des Vertragsgegenstandes als Prozessschutzflachen unverziglich und dauer-
haft aus jeglicher forstlicher, landwirtschaftlicher, fischereiwirtschaftlicher, touristischer
oder sonstigen gewerblichen oder nicht-gewerblichen Nutzung entlassen.

Der Eigentimer Gbernimmt insoweit eine fur sich und seine Rechtsnachfolger unbefris-
tete, unwiderrufliche und unkindbare, einseitig nicht abanderbare Verpflichtung zum
Nutzungsverzicht gegenuber dem Projekttrager und zugleich zugunsten der Bundesre-
publik Deutschland (Vertrag auch zugunsten Dritter). Im Hinblick auf steuerliche Be-
stimmungen gehen die Beteiligten dabei davon aus, dass die Mindestdauer der unbe-
fristeten Nutzungsbeschrankung mehr als 50 Jahre betragt.

Der Eigentumer verpflichtet sich, die Jagdausubung kinftig ausschlief3lich wildniskon-
form vorzunehmen und an der Erstellung und Umsetzung eines Konzepts zum Wildtier-
management mitzuwirken, das die Erfullung der jagdrechtlichen Verpflichtungen fur
den Flacheneigentimer weiterhin ermdglicht, gleichzeitig aber die Jagdausibung so
regelt, dass eine mdglichst umfassende jagdliche Beruhigung gemaf der ,Qualitatskri-
terien zur Auswahl von grof3flachigen Wildnisgebieten in Deutschland im Sinne des 2
% Ziels der NBS* (Kriterium 3.5) stattfindet. Das beinhaltet insbesondere:

- Konzentration der Jagdausibung auf die Randbereiche, um Abschussquoten
zu erfillen und negative Effekte fur die Flachennachbarn zu minimieren.

- Schaffung von méglichst grofien Jagdruhezonen in den zentralen Bereichen

- Verzicht auf Jagdinfrastrukturen wie Ansitze, Wege, Kirrungen etc. in den Jagd-
ruhezonen

- zeitliche Einschrankung der Jagdaustibung auf maximal zwei Jagdtermine in
den Monaten September bis November.

- Abstimmung des Wildtiermanagements mit den Flachennachbarn.

Die sich aus dem Konzept zum Wildtiermanagement flir die Wahrnehmung des Jagd-
rechtes ergebenden Einschrankungen und Anforderung sind einzuhalten und umzuset-
zen.

Der Eigentiimer verpflichtet sich dariber hinaus, Einschrankungen in der Verfigungs-
berechtigung durch den bestehenden Naturschutzgebietsstatus bzw. durch zukiinftige
Ausweisungen als Naturschutzgebiet oder sonstiger 6ffentlich-rechtlicher Unterschutz-
stellungen sowie die naturschutzfachlichen Vorgaben, die sich aus dem Pflege- und



Entwicklungsplan (PEPL) ergeben, zu dulden.

Eine einseitige ordentliche Kiindigung oder Anderung dieses Vertrages durch die Ver-
tragsparteien ist ausgeschlossen.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen, auf den bei dem Amtsgericht ### gemaf
Anlage 1 in den Grundblchern von

it

verzeichneten Grundstucken, zugunsten der Bundesrepublik Deutschland und dem
Projekttrager jeweils eine gleichrangige beschrankte personliche Dienstbarkeit erstran-
gig vor samtlichen sonstigen Belastungen in Abt. Il und Il des Grundbuches, hilfsweise
zunachst an jeweils rangfrier Stelle folgenden Inhalts einzutragen:

»Der Eigentiimer der dienenden Grundstiicke hat auf den in der Anlagen 1
rot gekennzeichneten Flachen jegliche forstliche, landwirtschaftliche, fi-
schereiwirtschaftliche, touristische oder sonstige gewerbliche oder nicht-
gewerbliche Nutzung zu unterlassen. Die Ausiibung des Jagdrechts darf
durch den Eigentumer der dienenden Grundstiicke nur im Rahmen eines
einvernehmlich mit der NABU-Stiftung Nationales Naturerbe abgestimmten
Konzepts zum Wildtiermanagement ausgeiibt werden.“

2.

Dem Eigentlimer ist bekannt, dass die vertragsgegenstandlichen Flurstlicke Teil eines
vom Land Hessen geplanten, grofleren Naturschutzgebietes sind. Er stimmt der Einbe-
ziehung der in seinem Eigentum stehenden und vorstehend genannten Grundstiicke in
die zu erlassende Naturschutzgebietsverordnung als nutzungsfreie Prozessschutzfla-
chen zu.

3.

Dem Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU), dem
Bundesamt fir Naturschutz (BfN), sowie dem Projekttrager sind jederzeit Ortsbesichti-
gungen und Gelandebegehungen zu ermdéglichen.

Von den genannten Kérperschaften beauftragte Personen sind berechtigt, die in Abs. 1
genannten Flachen jederzeit zu betreten und naturkundliche Untersuchungen durchzu-
fuhren. Der Eigentimer ist von den genannten Kdrperschaften Giber das Ergebnis zu
unterrichten.



Der Eigentumer rdumt dem Projekttrager zusatzlich zeitlich unbeschrankt den Niel3-
brauch an allen Vertragsflachen ein. Fir die inhaltliche Ausgestaltung des Niel3-
brauchsrechtes gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Der Eigentumer bewilligt und der Projekttrager beantragt die Eintragung des Niel3-
brauchs an allen vorstehend in § 1 bezeichneten Grundstlicken im Range unmittelbar
nach der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit.

5.

Der Projekttrager verpflichtet sich unwiderruflich, keinen Verkauf oder Ubertragung des
Nutzungsrechtes oder Teilen davon ohne Zustimmung des BMU vorzunehmen. Soweit
grundbuchrechtlich méglich, wird er die Eintragung dieses VeraulRerungsverbotes in
die Grundbticher am Vertragsgegenstand veranlassen. Der Eigentimer bevollmachtigt
den Projekttrager insoweit unwiderruflich, entsprechende Eintragungsbewilligungen ge-
geniuber dem Grundbuchamt abzugeben und die Eintragung zu beantragen.

§ 2

Ausgleichsentgelt fiir den Nutzungsverzicht
Der Projekttrager zahlt an den Eigentumer einen Betrag von

4.447.000,00 €
(in Worten: viermillionenvierhundertsiebenundvierzigtausend Euro)

als Ausgleichsentgelt fur den dauerhaften Nutzungsverzicht und die Einschrankung
des Jagdrechts gemaR § 1. Es handelt sich um eine Einmalzahlung. Damit sind auch
alle in der Zukunft liegenden Belastungen abgegolten.

Die Zahlung des Ausgleichsentgeltes hat auf folgendes Konto des Eigentiimers zu er-
folgen:
IBAN: ...............

§3

Steuerbarkeit

Die Beteiligten gehen davon aus, dass das vorstehende Ausgleichsentgelt entspre-
chend § 4, Nummer 12, Buchstabe C des Umsatzsteuergesetzes nicht der Umsatz-
steuerzahlung unterliegt. Sollte die Zahlung der Umsatzsteuer durch schriftlichen Be-
scheid der zustandigen Finanzbehoérde festgesetzt werden, tragt der Projekttrager die



Steuer in Hohe des Umsatzsteuersatzes in der zum Zeitpunkt der Entstehung gesetzli-
chen Hohe. Der Projekttrager tragt auch etwaige steuerliche Nebenleistungen geman §
3 Abs. 4 AO, die in unmittelbarem Zusammenhang mit einer Nachfestsetzung der Um-
satzsteuer stehen. Im Falle des Entstehens von Umsatzsteuer ist der in § 2 genannte
Betrag also als Nettozahlung zu verstehen. Sollte der Bescheid der Finanzbehdrde
durch Rechtsmittel aufgehoben werden, tritt der Eigentimer hiermit sdmtliche Rlicker-
stattungsanspriiche an den dies annehmenden Projekttrager ab. Die Abtretung kann
der Finanzbehdrde offengelegt werden.

§4
Rangrucktritte

1.

Der Eigentumer verpflichtet sich, Rangrucktrittserklarungen oder Léschungsbewilligun-
gen der Berechtigten der Belastung in Abteilung Il der jeweiligen Grundblicher am Ver-
tragsgegenstand nach Mdglichkeit zu beschaffen. Er wird dabei den jeweiligen Berech-
tigten in angemessenem Umfang Ersatzflachen oder Ausgleichszahlungen anbieten.
Der Eigentiimer hat fiir den Erfolg der Bemihungen nicht einzustehen. Seine Verpflich-
tung beschrankt sich darauf, sich in dieser Hinsicht gegebenenfalls gemeinsam mit
dem Projekttrager zu bemihen.

2.
Der Projekttrager ibernimmt ab dem 01.01.2023 die Verkehrssicherungspflicht am
Vertragsgegenstand.

3.

Der Projekttrager tragt ab dem 01.01.2023 alle mit dem Vertragsgegenstand im Zu-
sammenhang stehenden Grundbesitzer- und Grundeigentiimerabgaben, namentlich
insbesondere Grundsteuer, Beitrage fir Verbande wie Wasser- und Bodenverband etc.
Das gilt auch fir alle kiinftig noch entstehenden mit dem Grundeigentum und Grundbe-
sitz verbundenen Gebuhren und Abgaben.

§5
Falligkeit

Das Ausgleichsentgelt fir den Nutzungsverzicht ist fallig und zahlbar innerhalb von 10
Bankarbeitstagen nach Mitteilung des Notars per E-Mail an den Projekttrager unter der
E-Mailanschrift christian.unselt@Naturerbe.de, dass er den Antrag auf Eintragung der
beschrankt personlichen Dienstbarkeit beim Grundbuchamt eingereicht hat und dem
Notar nach Einsicht in die elektronischen Grundbiicher und die Markentabelle keine



Grinde erkennbar sind, die gegen die ranggerechte Eintragung der beschrankt person-
lichen Dienstbarkeit — Bezahlung der Grundbuchkosten vorausgesetzt — entgegenste-
hen. Diese Einsichtnahme darf friihestens zwei Arbeitstage nach Eingang des Eintra-
gungsantrages beim Grundbuchamt erfolgen.

Der Eigentiimer ist berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten, falls der Projekttra-
ger das Ausgleichsentgelt nicht fristgerecht zahlt und dies auch nicht innerhalb einer
ihm vom Eigentimer schriftlich gesetzten Nachfrist von mindestens 2 Wochen nach-
holt. Der Rucktritt ist schriftlich mit Einschreiben gegen Riickschein zu erklaren.

§6
Wegerechte

Der Projekttrager und der Eigentimer einigen sich einvernehmlich auf ein im Wildtier-
managementkonzept zu erstellendes Wegekonzept. Dieses wird sich an den zukinfti-
gen Zielen der Gebietsentwicklung orientieren.

In dem einvernehmlich abgestimmten Konzept flr das Wildtiermanagement kénnen
ausgewiesene Wege als Jagdwege genutzt und im Rahmen des Wildtiermanagements
befahren werden, nicht jedoch mit gréReren Fahrzeugen (hier sind alle Fahrzeuge ge-
meint, die groRer als ein PKW sind, ebenso landwirtschaftliche Fahrzeuge). Alle im
Konzept fur das Wildtiermanagement nicht dargestellten Wege werden aus der Nut-
zung genommen, nicht mehr befahren und nicht mehr unterhalten, ggfs. werden Wege-
pfade angelegt.

§7

Vorkaufsrecht

Der Eigentumer raumt dem Projekttrager an allen hier vertragsgegenstandlichen Fla-
chen fiir jeden Verkaufsfall ein schuldrechtliches Vorkaufsrecht gemag § 463 ff. BGB
ein, wobei der Projekttrager im Falle der Vorkaufsrechtsauslibung héchstens einen Be-
trag als Kaufpreis zu zahlen hat, der dem Verkehrswert entspricht. Sofern kein Einver-
nehmen Uber den Verkehrswert unter den Vertragsbeteiligten erzielt wird, ist der Ver-
kehrswert durch einen von dem 6rtlichen Landwirtschaftsamt zu benennenden Sach-
verstandigen fir Land- und Forstwirtschaft mit verbindlicher Wirkung zu bestimmen.
Dieser Betrag gilt also dann, wenn mit dem Drittkaufer ein héherer Kaufpreis vereinbart
ist; ist mit dem Drittkaufer ein niedrigerer Kaufpreis vereinbart, ist dieser geschuldet.

Im Ubrigen gelten fiir das Vorkaufsrecht die gesetzlichen Bestimmungen.



Das Vorkaufsrecht ist zeitlich unbefristet.

Zur Sicherung des bedingten Ubereignungsanspruchs bewilligt der Eigentiimer die Ein-
tragung einer Vormerkung gemaf § 883 BGB flr den Projekttrager. Dieser beantragt
die Eintragung im Grundbuch.

Die Beteiligten sind sich dariber einig, dass im Falle der Vorkaufsrechtsaustibung
auch die Kosten der Eintragung und Léschung einer Auflassungsvormerkung, die fur
den Kaufer des das Vorkaufsrecht ausldsenden Kaufvertrages eingetragen wurde, von
demijenigen zu tragen ist, der das Vorkaufsrecht austibt.

§9

Ermachtigung des Notars

(1) Samtliche Vertragsbeteiligten beauftragen und ermachtigen den amtierenden No-
tar zur Einholung aller nach diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen, auch
rechtsgeschaftlicher Natur, Bestatigungen und Negativbescheinigungen. Der No-
tar wird weiter beauftragt und bevollmachtigt, Erklarungen zur Durchfiihrung des
Rechtsgeschaftes abzugeben und entgegenzunehmen, Antrage - auch geteilt und
beschrankt - zu stellen, zuriickzunehmen, abzuandern und zu erganzen.

(2) Im Rahmen des Absatzes 1 hat der Notar uneingeschrankte Empfangsvollmacht.

§10
Vollzugsvolimacht

Die Vertragsparteien erteilen dem Notar und seinen Notariatsangestellten

HitHt

jeweils einzeln, Vollmacht, alle zur Durchflihrung dieses Vertrages eventuell noch erfor-
derlichen oder nutzlichen Erklarungen abzugeben, entgegenzunehmen und diesen Ver-
trag sowie Bewilligungen und Antrage gegentber dem Grundbuchamt zu andern und zu
erganzen, einschliellich der Abgabe der Auflassung und einer Identitatserklarung, ggf.

durch Eigenurkunde.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem Notar und nur auf dessen Weisung Gebrauch

gemacht werden. Die Vertragsparteien stellen die bevollmachtigten Notariatsangestell-
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ten von jeglicher persdnlichen Haftung fur Fahrlassigkeit frei.

§ 11

Kosten

1. Die Kosten fiir die Beurkundung, den Vollzug dieses Vertrages sowie die Grunder-
werbsteuer tragt der Projekttrager. Der Eigentimer tragt die fir die Lastenfreistel-
lung entstehenden Treuhandgebuhren und die hierfur beim Grundbuch und Glau-

biger anfallenden Kosten.

2. Die Kosten einer eventuellen Vertretung einschlieRlich der Genehmigung tragt der

Vertretene.

§12
Gerichtsstand

Fir den Gerichtsstand gelten die gesetzlichen Regelungen.

§13
Anderungen und Erginzungen

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform, soweit nicht
notarielle Beurkundung erforderlich ist. Dies gilt auch fiir eine Anderung dieser Klausel.

§ 14
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchflihrbar sein, so soll
das die Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriinren. Es gelten dann diejenigen
Regelungen, die dem wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksamen oder undurchfiihrba-
ren Bestimmung moglichst nahekommen. Entsprechendes gilt flir etwaige Licken die-
ses Vertrages.

§15
Hinweise und Belehrungen
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Der Notar belehrte

Uber die gesamtschuldnerische Haftung der Beteiligten fir die Zahlung der

Grunderwerbsteuer, der Notarkosten und der Gerichtskosten;

den Projekttrager Uber die Risiken einer Zahlung friiher oder anders als nach

diesem Vertrag;
dass der Notar eine steuerliche Beratung nicht vorgenommen hat;
dass die Angaben vollstandig und richtig sein mussen. Die Erschienenen

versicherten, dass ihre Angaben in diesem Vertrag vollstandig und richtig

sind.

Soweit in diesem Vertrag dem Notar Auftrage, Vollmachten oder Anweisungen erteilt

oder Vollmachten nur vor ihm ausgeubt werden kdnnen, gilt dies zugleich fir seinen

Vertreter im Amt oder einen mit ihm in Sozietat verbundenen Notar. Alle dem Notar er-

teilten Vollmachten oder Anweisungen sind vom Grundbuchamt nicht zu prifen.

Samtliche Vollmachten dieser Urkunde werden unter Ausschluss der Beschrankungen

des § 181 BGB und mit dem Recht zur Erteilung von Untervolimachten erteilt.

Samtliche nach diesem Vertrag schriftlich abzugebende Erklarungen kénnen auch in

Textform abgegeben werden.

§ 16
Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten:

a)
b)
c)
d)

e)

Ausfertigungen zum Vollzug,

eine beglaubigte Abschrift flir den Eigentiimer,
eine beglaubigte Abschrift flir den Projekttrager,
pdf-Abschriften fur die Beteiligten,

Abschriften flr die Behorden.
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Die Beteiligten erklaren abschlieRend, dass alle Erklarungen in dieser Urkunde voll-
standig und richtig sind und Nebenabreden nicht getroffen wurden.

Vorstehende Verhandlung nebst Anlage 1 wurde in Gegenwart des Notars vorgelesen,

genehmigt und wie folgt unterzeichnet:
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Anlage 1
Gemarkung Flur Flurstiick Katastergrofe
Villingen 5 159 48.358 m?
Villingen 7 2 361.442 m?
Villingen 8 2 84.296 m?
Villingen 8 3 110.495 m?
Villingen 8 4 52.208 m?
Villingen 8 32 21.976 m?
Villingen 9 1 121.632 m?
Villingen 9 2/1 402.743 m?
Villingen 9 2/2 22.057 m?
Villingen 9 3
Villingen 10 1 117.521 m?
Villingen 10 3
Villingen 10 46 1.628 m?
Villingen 10 57 979 m?
Langd 3 12 248.681 m?
Langd 5 22 117.171 m?

?1? Die Fls ohne Fldchenangabe sind nicht (mehr) auf Blatt 1627 des Grundbuchs von
Villingen gefiihrt. Flurstiick 3 der Flur 10 war gefiihrt, ist aber gestrichen. ?!?
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Stadt Hungen

Vorlage-Nr.: 2022/226

Betreff:  Evangelischer Kindergarten Langd
hier: Neuwahl von Mitgliedern fur den Kindergartenausschuss

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,

11 Allgemeine Verwaltung Frau Eckhardt | 07.10.2022

Beteiligung anderer Fachbereiche erforderlich? [X] nein[]ja

FB 1 FB 2 FB 3 FB 4

Zentrale Dienste Bilrgerdienste Technische Dienste Finanzen

Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter/in Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter
Beteiligung Personalrat erforderlich ? DX nein[ lja
Beteiligung Frauenbeauftragte erforderlich ? X nein[]ja
Finanzielle Auswirkung? M nein[ ]ja

Haushaltsmittel vorhanden ? Xl nein[ ja

Datum, Unterschrift Fachbereichsleiter Finanzen

Kostenstelle / Sachkonto

Investitionsnummer

Entstehen Folgekosten ? DXnein[ lja wenn ja, Anlage ist beigefiigt

Sonstige Hinweise (z.B. zum Verfahren)

Unterschrift Verfasser/in Unterschrift Fachbereichsleiter/in Unterschrift Burgermeister

10/2016-FB 1




Vorlage-Nr.: 2022/226 Seite 1

Betreff: Evangelischer Kindergarten Langd
hier: Neuwahl von Mitgliedern fur den Kindergartenausschuss

Anlage(n):

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,

11 Allgemeine Verwaltung Frau Eckhardt 07.10.2022

Beteiligung Ortsbeirat erforderlich: Nein

Beratungsfolge Termin Status
Stadtverordnetenversammiung 08.11.2022 | 6ffentlich beschlieBend
Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich beschlieRend

Sach- und Rechtslage:

Nach der von der Kirchenverwaltung vorgeschlagenen Regelung fir die vertragliche
Zusammenarbeit zwischen Kommune und Kirchengemeinden, ist es erforderlich, dass die
Stadt Hungen zwei stimmberechtigte Mitglieder und zwei Stellvertreter/innen in die jeweiligen
Kindergartenausschiisse entsendet, um dadurch die Mdglichkeit zur gemeinsamen Beratung
und Mitentscheidung in Kindergartenangelegenheiten zu erhalten.

Da Frau Christine Weimer aus der Stadtverordnetenversammlung ausgeschieden ist, ist die
Stelle der Stellvertretung fir den Kindergarten Langd vakant. Eine Neubesetzung dieses
Stellvertreterpostens ist daher notwendig.

Gewahlt wird nach Stimmenmehrheit. Es genigt die einfache absolute Mehrheit, das ist die
Mehrheit der gultig abgegebenen Stimmen. Nicht oder nicht gultig abgegebene Stimmen
zahlen zur Berechnung nicht mit, wenn sie auch bei Feststellung der Beschlussfahigkeit mit
zu berticksichtigen sind. Enthaltungen gelten als ungultige Stimmen.

Die Wahl erfolgt schriftlich und geheim auf Grund von Wahlvorschlagen aus der Mitte der
Stadtverordnetenversammlung. Wenn niemand widerspricht kann sie durch Zuruf oder
Handaufheben gem. §55 Abs. 3 HGO erfolgen.

Umsetzung:
Wahl nach Stimmenmehrheit, d,h, alternativ:

1. Abstimmung durch Handaufhebung
- Wenn niemand widerspricht (§55 Abs. 3 HGO)
- Wabhlergebnis muss nicht einstimmig sein-

2. Geheime Wahl:
- Wahlleiter=Vorsitzender; Berufung von Wahlhelfern
- Erlauterung Stimmzettel
- Uberpriifung Wahlkabine und Wahlurne
- Aufforderung zur Stimmabgabe in alphabetischer Reihenfolge
- Auszahlung des Wahlergebnisses

Wahlergebnis:

- Gewabhlt ist, wer mehr als die Halfte der gultigen Stimmen hat

- 2. Wahlgang: s.1. Wahlgang, 3. Wahlgang: relative Mehrheit genlgt, danach Los
- Bekanntgabe Wahlergebnis



Stadt

Vorlage-Nr.: 2022/241

Hungen

Betreff: Wahl des Vertreters/der Vertreterin und eines Stellvertreters/einer Stellvertreterin
fur die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Interkommunaler
Gewerbepark Oberhessen®

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,
11 Allgemeine Verwaltung Frau Eckhardt | 19.10.2022

Beteiligung anderer Fachbereiche erforderlich ? [X] nein[]ja
FB 1 FB 2 FB 3 FB 4
Zentrale Dienste Blrgerdienste Technische Dienste Finanzen
Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter/in Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter
Beteiligung Personalrat erforderlich ? X nein[ ja
Beteiligung Frauenbeauftragte erforderlich ? X nein[ ja
Finanzielle Auswirkung? X nein[ ja
Haushaltsmittel vorhanden ? DX nein[ lja

Datum, Unterschrift Fachbereichsleiter Finanzen

Kostenstelle / Sachkonto

Investitionsnummer

Entstehen Folgekosten ? Xl nein[ ]ja wenn ja, Anlage ist beigefiigt

Sonstige Hinweise (z.B. zum Verfahren)

Unterschrift Verfasser/in

Unterschrift Fachbereichsleiter/in Unterschrift Blirgermeister

10/2016-FB 1




Vorlage-Nr.: 2022/241 Seite 1

Betreff: Wahl des Vertreters/der Vertreterin und eines Stellvertreters/einer Stellvertreterin
fur die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Interkommunaler
Gewerbepark Oberhessen®

Anlage(n):

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,

11 Allgemeine Verwaltung Frau Eckhardt 19.10.2022

Beteiligung Ortsbeirat erforderlich: Nein

Beratungsfolge Termin Status
Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich beschlieBRend
Beschluss:

1. Zur Verterterin/zum Vertreter in der Verbandsversammlung des Zweckverbandes
~Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen® wird gewahlt.

2. Zur Stellverterin/zum Stellvertreter in der Verbandsversammlung des Zweckverbandes
»Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen® wird gewahilt.

Sach- und Rechtslage:

Die Stadte Nidda, Gedern, Hungen, Ortenberg, Schotten sowie die Gemeinde Echzell haben
zum Zwecke der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes den Zweckverband
»Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen® gegriindet.

Organe des Zweckverbandes sind die Verbandsversammlung sowie der Verbandsvorstand.

Nach § 9 der Verbandssatzung sind die Burgermeister der Verbandsmitglieder standige
Mitglieder des Verbandsvorstandes. Die gesetzliche Stellvertretung der Blrgermeister im
Verhinderungsfall ergibt sich aus § 47 HGO.

Die Wahl und die Zusammensetzung der Verbandsversammlung ist in § 5 der
Verbandssatzung geregelt. Danach besteht die Verbandsversammlung aus je einem
Vertreter*in eines jeden Verbandsmitglieds. Die Vertreterinnen werden im Verhinderungsfall
von Stellvertreter*innen vertreten.

Die Vertreter*in sowie die Stellvertreter*in der Verbandsversammlung werden von den
Vertretungskoérperschaften der Verbandsmitglieder aus deren kommunalen Gremien flr
deren Wahlzeit gewahlt. Wahlbar sind damit neben den Mitgliedern der Gemeindevertretung/
Stadtverordnetenversammlung und dem Gemeindevorstand/Magistrat auch die Mitglieder
der Beirate der HGO, also Mitglieder der Ortsbeirate oder ggf. auch der Auslanderbeirate.

Jeder Vertreter*in und Stellvertreter*in muss im Gemeindegebiet des jeweiligen
Verbandsmitgliedes wahlberechtigt sein (§ 30 Abs. 1 HGO).

Die Mitgliedschaft in der Verbandsversammlung erlischt, wenn die Voraussetzungen der
Wahl oder der Entsendung des Mitglieds der Verbandsversammlung wegfallen.

Die Verbandsmitglieder werden gebeten, die Wahl der Vertreter*innen und
Stellvertreter*innen unter Beachtung der vorstehenden Grundsatze vorzunehmen. Die
Vertreter*innen und Stellvertreter*innen sind nach Stimmenmehrheit zu wahlen, § 55 Abs. 1,
5 HGO.
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Gewahlt wird schriftlich und geheim aufgrund von Wahlvorschlagen aus der Mitte der
Gemeindevertretung, § 55 Abs. 3 S. 1 HGO. Wenn niemand widerspricht, kann durch offene
Wahl (Zuruf oder Handaufheben) abgestimmt werden, § 55 Abs. 3 S. 2 HGO.



Stadt

Vorlage-Nr.: 2022/258

Hungen

Betreff: Wahl der

Stellvertreterinnen bzw. Stellvertreter

Stadtverordnetenversammlung
hier: Nachbesetzung der flinften Stellvertretung

des Vorsitzenden der

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,
11 Allgemeine Verwaltung Frau Eckhardt | 23.11.2022

Beteiligung anderer Fachbereiche erforderlich? [X] nein[]ja
FB 1 FB 2 FB 3 FB 4
Zentrale Dienste Blrgerdienste Technische Dienste Finanzen
Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift Datum und Unterschrift
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter/in Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter
Beteiligung Personalrat erforderlich ? X nein[]ja
Beteiligung Frauenbeauftragte erforderlich ? X nein[ ja
Finanzielle Auswirkung? Xl nein[ ja
Haushaltsmittel vorhanden ? DX nein[ lja

Datum, Unterschrift Fachbereichsleiter Finanzen

Investitionsnummer

Kostenstelle / Sachkonto

Entstehen Folgekosten ? Xl nein[ ]ja wenn ja, Anlage ist beigefiigt

Sonstige Hinweise (z.B. zum Verfahren)

Unterschrift Verfasser/in

Unterschrift Fachbereichsleiter/in Unterschrift Burgermeister

10/2016-FB 1




Vorlage-Nr.: 2022/258 Seite 1

Betreff: Wahl der Stellvertreterinnen bzw. Stellvertreter des Vorsitzenden der
Stadtverordnetenversammlung
hier: Nachbesetzung der funften Stellvertretung

Anlage(n):

Bereich Name Verfasser/in Aktenzeichen Hungen,

11 Allgemeine Verwaltung Frau Eckhardt 23.11.2022

Beteiligung Ortsbeirat erforderlich: Nein

Beratungsfolge Termin Status

Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich beschlieBRend

Sach- und Rechtslage:

In der konstituierenden Sitzung muss die Stadtverordnetenversammlung einen oder mehrere
Vertreter/innen ihres/ihrer Vorsitzenden wahlen. Gem. § 4 Abs. 2 der Hauptsatzung der Stadt
Hungen betrégt die Zahl der Vertreter nach Anderung ,finf¢. Fiir die Fraktion Blindnis 90/Die
Grinen wurde Frau Britta Eichelmann gewahlt. Durch ihr Ausscheiden aus der
Stadtverordnetenversammlung wird eine Ergdnzungswahl erforderlich.

Gewahlt wird nach Stimmenmehrheit. Es genigt die einfache absolute Mehrheit, das ist die
Mehrheit der gultig abgegebenen Stimmen. Nicht oder nicht gultig abgegebene Stimmen
zahlen zur Berechnung nicht mit, wenn sie auch bei Feststellung der Beschlussfahigkeit mit
zu berticksichtigen sind. Enthaltungen gelten als unglltige Stimmen.

Die Wahl erfolgt schriftlich und geheim auf Grund von Wahlvorschlagen aus der Mitte der
Stadtverordnetenversammlung. Wenn niemand widerspricht, kann sie durch Zuruf oder
Handaufheben gem. §55 Abs. 3 HGO erfolgen.

Umsetzung:

Wahl nach Stimmenmehrheit, d,h, alternativ:

1. Abstimmung durch Handaufhebung
- Wenn niemand widerspricht (§55 Abs. 3 HGO)
- Wahlergebnis muss nicht einstimmig sein-

2. Geheime Wahl:

- Wahlleiter=Vorsitzender; Berufung von Wahlhelfern

- Erlauterung Stimmzettel

- Uberpriifung Wahlkabine und Wahlurne

- Aufforderung zur Stimmabgabe in alphabetischer Reihenfolge
- Auszahlung des Wahlergebnisses

Wahlergebnis:
- Gewahlt ist, auf wen mehr als die Halfte der glltigen Stimmen entfallen

- 2. Wahlgang: s.1. Wahlgang, 3. Wahlgang: relative Mehrheit gentigt, danach Los
- Bekanntgabe Wahlergebnis



Stadt Hungen

Vorlage-Nr.: MI-12/2022

Betreff: Gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD, Pro Hungen und Blndnis 90/Die
Griinen zur Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Hungen-Siid sowie
zur Erteilung eines Vermarktungskonzeptes und Ausschreibung des Projektes fir
eine externe Erschlielung zur weiteren Beratung

Anlage(n): Gemeinsamer-Antrag_Hungen-Sued_16-10-2022
Gewerbepark Hungen Sued 20221014

Bereich Antragsteller Aktenzeichen Hungen,
11 Allgemeine Verwaltung SPD/Pro Hungen/Griine 19.10.2022
Beratungsfolge Termin Status
Bau- und Planungsausschuss 02.11.2022 | 6ffentlich beschlieBend
Haupt- und Finanzausschuss 03.11.2022 | 6ffentlich beschlieBend
Stadtverordnetenversammiung 08.11.2022 | 6ffentlich beschlieBRend
Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich beschlieBend

Antrag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge Folgendes beschliellen:

Der Magistrat wird beauftragt, alles Notwendige zu veranlassen, die Planungen zum
Gewerbepark Hungen-Sid (B-Plan Nr. 7.15 ,Gewerbepark Hungen-Sud“) entsprechend der
nachfolgend aufgefiihrten Kriterien anzupassen:

- Anpassung des Flachenumgriffs des Bebauungsplanes auf den in Anlage 1
gekennzeichneten Bereich;

- Erstellung eines tragfahigen Vermarktungskonzeptes unter der Prémisse der Ansiedlung
heimischer Betriebe und innovativer Zukunftstechnologien mit einer relevanten Anzahl an
Arbeitsplatzen;

- Ausschluss von Betrieben der Sparte Grof3logistik und Grof3handel bei einem jeweiligen
Flachenbedarf grofRer 2 ha;

- Erstellung eines tragfahigen Konzeptes von Festsetzungen zur nachhaltigen
Energieerzeugung, nachhaltigen Ressourceneinsatzes sowie einer landschaftsgerechten
Eingriinung im Rahmen des Bebauungsplanes oder in Form rechtsverbindlicher
Vereinbarungen mit den ansiedelnden Betrieben;

- sehr zeitnahe Prifung der Mdglichkeit der Zusammenarbeit mit einem professionellen
ErschlielRer;

- sehr zeitnahe Einberufung eines ,Runden Tisches* mit Vertretern der betroffenen
Bevodlkerung;

- verbindliche Berichtserstattung seitens der Verwaltung Gber die Weiterentwicklung der
Planungen des Gewerbegebietes Hungen-Sid gegeniiber den Gremien der
Stadtverordnetenversammilung in jeder Sitzungsrunde. Gleiches gilt flir Sachstandsberichte
zur Art und Umfang der Nachfragen nach Flachen im Gebiet.



ORTSVEREIN

HUNGEN .
Bonpnis 9o
DIE GRUNEN
Herrn
Stadtverordnetenvorsteher Fraktionen in der
Karl Ludwig Biittel Stadtverordnetenversammlung
Kaiserstrasse 7 der Stadt Hungen
35410 Hungen 16.10.2022

Antrag zur Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Hungen-Siid sowie zur
Erstellung eines Vermarktungskonzeptes und Ausschreibung des Projekts fiir eine
externe ErschlieBung zur weiteren Beratung

Sehr geehrter Herr Bittel,

wir bitten darum, den nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnungen des Bau- und
Planungsausschusses am 02.11.22, des Haupt- und Finanzausschusses am 03.11.22 sowie
der Stadtverordnetenversammlung am 08.11.2022 zu nehmen.

Die Fraktion der SPD, Pro Hungen sowie Biindnis 90/Die Griinen stellen gemeinsam
folgenden Antrag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge folgendes beschlieRen:

Der Magistrat wird beauftragt, alles Notwendige zu veranlassen, die Planungen zum
Gewerbepark Hungen-Siid (B-Plan Nr. 7.15 ,,Gewerbepark Hungen-Siid“) entsprechend

der nachfolgend aufgefiihrten Kriterien anzupassen:

- Anpassung des Flachenumgriffs des Bebauungsplanes auf den in Anlage 1
gekennzeichneten Bereich;

- Erstellung eines tragfahigen Vermarktungskonzeptes unter der Pramisse
Ansiedlung heimischer Betriebe und innovativer Zukunftstechnologien mit
einer relevanten Anzahl an Arbeitspldtzen,;

- Ausschluss von Betrieben der Sparten GroBlogistik und GroBhandel bei einem
jeweiligen Flachenbedarf groBer 2 ha;

- Erstellung eines tragfdhigen Konzeptes von Festsetzungen zur nachhaltigen

Energieerzeugung, nachhaltigen Ressourceneinsatzes sowie einer



landschaftsgerechten Eingriinung im Rahmen des Bebauungsplanes oder in
Form rechtsverbindlicher Vereinbarungen mit den ansiedelnden Betrieben;

- Sehr zeitnahe Priifung der Moglichkeit der Zusammenarbeit mit einem
professionellen ErschlieRer;

- Sehr zeitnahe Einberufung eines ,,Runden Tisches* mit Vertretern der
betroffenen Bevoélkerung;

- Verbindliche Berichterstattung seitens der Verwaltung iiber die
Weiterentwicklung der Planungen des Gewerbegebietes Hungen-Siid
gegentiber den Gremien der Stadtverordnetenversammliung in jeder
Sitzungsrunde. Gleiches gilt fiir Sachstandsberichte zur Art und Umfang der

Nachfragen nach Flachen im Gebiet

Begriindung:

Boden stellen ein nicht vermehrbares Gut dar, so dass vor ihrer Inanspruchnahme sorgsam
gepruft werden muss, inwieweit die Nachnutzung eine nachhaltige Wohlfahrtswirkung fiir die
Gesellschaft darstellt. Die Flachen, auf denen das Gewerbegebiet Hungen-Siid derzeitig
geplant ist, werden von auBerst ertragreichen Ackerbéden eingenommen, die zudem in
unmittelbarer Nahe eines tUberregional bedeutsamen Erholungsschwerpunktes sowie der
Ortslage von Inheiden liegen und unmittelbar an ein europdisches Schutzgebiet angrenzen.
Die Beplanung derartiger Flachen im Rahmen der Gewerbeansiedlung verlangt daher
zwingend eine ErschlieBung unter den Pramisse Nachhaltigkeit in den Bereichen Schaffung
von hochwertigen Arbeitsplatzen, Ressourcenschutz und Erzielung dauerhafter stadtischer

Einnahmen. Dieser Pramisse wird die aktuelle Planung nicht gerecht.

Stattdessen stellt die aktuelle Planung zum Gewerbegebiet Hungen-Siid eine
Angebotsplanung ohne nachvollziehbares Konzept fir die weitere Entwicklung des
Standortes dar. Weder liegt ein tragféhige Vermarktungsstrategie vor noch weist die Planung
verbindliche Festsetzungen zu einer nachhaltigen zukunftsfahigen Ausgestaltung des
Gewerbegebietes auf. Weiterhin ist es in Anbetracht der sich stark verschlechternden
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen mehr als fraglich, die im derzeitigen Umgriff der
Planung befindlichen Flachen zeitnah vermarkten zu kénnen, wenn man die Ansiedlung von

Betrieben der Sparten Grof3logistik und GroBhandel ausschlieft.

Da es der Verwaltung an Kapazitaten zur Erstellung eines belastbaren
Vermarktungskonzeptes und dessen spaterer Umsetzung fehlt, ist dariiber hinaus zwingend
zu prufen, inwieweit durch die Beauftragung eines professionellen Entwicklers die seitens

der Stadt Hungen gewiinschten Zielsetzungen besser erreicht werden kénnen.



Zur Gewabhrleistung der dringend gebotenen Transparenz im weiteren Verfahren ist der
einstimmig beschlossen ,Runde Tisch* mit Vertretern der Stadtischen Gremien und der
Betroffenen Bevolkerung sehr zeitnah zu etablieren. Gleiches gilt fiir die regelmagige
Berichterstattung der Verwaltung in den Gremien der Stadtverordnetenversammlung in jeder
kommenden Sitzungsrunde Uber alle relevanten Entwicklungen zum Gewerbegebiet

Hungen-Sid.

Ziel:

Ziel des Antrages ist eine nachhaltige und zukunftsgerichtete Entwicklung des
Gewerbestandortes Hungen. Im Fokus steht neben der zur Verfligungstellung von Flachen
fur einheimische Betrieb die Ansiedlung von Unternehmen mit einer hohen Anzahl qualitativ
hochwertiger Arbeitsplatze sowie eine konfliktarme Einbindung des Gewerbegebietes

gegenuber den bestehenden Umgebungsnutzungen.

Weiteres Vorgehen:

Stadtverordnetensitzung entscheidet bei der nachsten Sitzung uber die Antragsstellung.

P

n&t ) Hﬁ-‘e‘Tner )/ '

(Fraktionsvorsitzender SPD)

Mit frequdllchen Grifen ~

Fabian Kraft

(Fraktionsvorsitzender Pro Hungen)

/Z/" c/ﬁ
Wolfgan Macht

(Fraktionsvorsitzender Biindnis 90/Die Griinen)
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Stadt Hungen
Vorlage-Nr.: MI-13/2022
Betreff: Antrag der SPD-Fraktion auf Férderung der HSG Hungen/Lich
Anlage(n): 221117 Foérderung HSG Hungen Lich Antrag SPD
Bereich Antragsteller Aktenzeichen Hungen,
11 Allgemeine Verwaltung SPD 21.11.2022

Beratungsfolge Termin Status
Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich beschlieBend

Antrag:

Es wird beantragt,

die Spielgemeinschaft HSG Hungen/Lich mit einer Férderung fiir Trainingsmittel und
sonstigen wichtigen Dingen fiir den Sportbetrieb in Hohe von 1.300 Euro zu unterstltzen.




Sozialdemokratische Partei Deutschlands
SPD-Fraktion in der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hungen

SPD-Fraktion Hungen, Schlossgasse 11, 35410 Hungen

Herrn Christoph Fellner von Feldegg
Stadtverordnetenvorsteher Vorsitzender
Karl-Ludwig Blittel

Kaiserstrasse 7 Tel.: 06402/508158

Mail: vorsitzender@spd-hungen.de
35410 Hungen

Hungen, den 17.11.2022

Antrag
Sehr geehrter Herr Bittel,

die Fraktion der SPD beantragt, die Spielgemeinschaft HSG Hungen/Lich mit einer Forderung fir Trai-
ningsmittel und sonstigen wichtigen Dingen fir den Sportbetrieb in Hohe von

1.300 Euro

ZUu unterstutzen.

Begrindung:

Die Spielgemeinschaft der Handball-Sportlerinnen und -sportler aus Hungen und Lich benétigt
finanzielle Unterstltzung fur allerlei fir den Sportbetrieb wichtige Ausstattungsgegenstande
wie zum Beispiel Stahlschranke zur sicheren Unterbringung von Sportgeraten, Torwande, Hir-
den, Markierungsstreifen, Medizinballe und anderes Gerat, das aus den Vereinsmitteln allein
nicht finanziert werden kann. Die SPD- Fraktion sieht hierin eine wichtige Forderung der Ju-
gend- und Erwachsenenarbeit des Breitensports und bittet die genannte Summe im Haushalt
einzustellen.

e A,

Christoph Fellner von Feldegg

Vorsitzender
SPD-Fraktion Hungen Telefon: 06402/508158 Bank: Sparkasse Laubach-Hungen
Schlossgasse 11 E-Mail:  vorsitzender@spd-hungen.de IBAN: DE17 5135 2227 0001 0153 79

35410 Hungen Internet: www.spd-hungen.de BIC: HELADEF1LAU



Stadt Hungen

Vorlage-Nr.: MI-15/2022

Betreff: Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grunen zur Prifung der Errichtung einer
Solaranlage auf dem Larmschutzwall an der B457

'Anlage(n): Priafantrag zur Errichtung einer Solaranlage auf dem Larmschutzwall an der B457

Bereich Antragsteller Aktenzeichen Hungen,
11 Allgemeine Verwaltung Biuindnis'90/Die Griinen 21.11.2022
Beratungsfolge Termin Status
Stadtverordnetenversammiung 13.12.2022 | 6ffentlich beschlieRend

Antrag:

1. Der Magistrat/die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, inwieweit die Flache des
Lamschutzwalles an der B 457 zwischen dem Kreisel und der Ausfahrt Hungen-West mit
Photovoltaik bebaut werden kann.

2. Die Ergebnisse sind zeitnah in den entsprechenden Ausschissen zu beraten und in der
Stadtverordnetenversammlung zu beschliel3en.



Herrn
Stadtverordnetenvorsteher
Karl Ludwig Bttel
Kaiserstralte 7

35410 Hungen Fraktion in der
Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Hungen

Hungen, den 20.11. 2022

Errichtung einer Solaranlage auf dem Larmschutzwall an der Bundesstrafe 457
Sehr geehrter Herr Bittel,

die Fraktion Buindnis/90 Die Grunen bittet darum, folgenden Prifantrag auf die
Tagesordnung der nachsten Stadtverordnetenversammiung zu nehmen:

1. Der Magistrat/Verwaltung wird beauftragt zu priifen, inwieweit die Fliche des
Larmschutzwalles and der B457 zwischen dem Kreisel und der Ausfahrt
Hungen West mit Photovoltaik bebaut werden kann.

2. Die Ergebnisse sind zeitnah in den entsprechenden Ausschiissen zu beraten
und in der Stadtverordnetenversammliung zu beschliefen.

Begrindung:
Mit dem neuen EEG2023 wurden die wirtschaftlichen Rahmbedingen zum Betreiben von PV-

Anlagen deutlich verbessert. Insbesondere werden Flachen entlang Straen, Bahntrassen
und sonstige Flachen besonders geférdert.

Der sich derzeit noch in im Bau befindliche Larmschutzwall an der Bundesstra3e 457 mit
einer Lange von ca. 300m bietet beste Méglichkeiten zur energetischen Nutzung und kénnte
durch eine PV-Anlage bebaut werden. Durch den Betrieb von Photovoltaik werden CO2
Emissionen reduziert und der Ausbau der erneuerbaren Energien vorangetrieben. Des
Weiteren wird die Klimakommune Hungen ihrer Vorbildfunktion gerecht.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Mit freundlichen GriRen

() M

Wolfgang Macht
(Fraktionsvorsitzender Biindnis 90/Die Griinen)
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