Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Amt fir Bodenmanagement HESSEN
Biudingen . .
Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht werden. Die allgemeinen
Feststellungen werden zur Kenntnis genommen.

Amt fir Bodenmanagement Bodingen
Babnhofstrasse 33, 63654 Bodingen

(imA bitte
22.2-BD-02-06-03-02-B-2024#067
Baro Dr. Thomas Gaitiaied
Ritterstrale 8 Telefon
61118 Bad Vilbel Fax

E-Mail

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom 18.07.2024

Datum 13.08.2024

Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Stadt Karben, Stadtteil Petterweil, Bebauungsplan Nr. 251 ,,An der Alten HeerstraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
¢ Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme:

e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stidtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

* Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Budingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ilhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle® .
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Von: AVA Fremdplanung fremdplanung@avacon.de &
Betreff: AW: Karben Bebauungsplan Nr. 251 "An der Alten HeerstraBe"
Datum: 22. Juli 2024 um 13:39 . . . . . .
An: Marion Steinbacher steinbacher@buerothomas.com Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da sich keine Versorgungsanlagen der Avacon im Planungsbereich be-

finden.
Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/
Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Auskiinfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers
befinden, missen bei den zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber,
Stadtwerke, Wasserzweckverbénde, private Eigentiimer, ...) eingeholt werden.
Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Papierlose Prozesse fiir ein papierloses Biiro. Der Umwelt zur Liebe

Zukiinftige Beteiligungen TOB / Anfragen zu Stellungnahmen senden Sie gern
digital an fremdplanung@avacon.de

Von hier aus werden sie aufbereitet und an die betreffenden Abteilungen
weitergeleitet.

Freundliche GriBe

Im Auftrag von Avacon Netz GmbH

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG
Standort

Watenstedter Weg 75

38229 Salzgitter

Tel: 05341-221 33692

Mail: fremdplanung@avacon.de

OMT

Engineering Surveying

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG

Friedrich-Ebert-Damm 145
22047 Hamburg, Germany

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
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Deutsche Telekom Technik GmbH, ,

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Dr. Klaus THOMAS
Biiro Dr. Thomas
Ritterstralie 8

311%8 Elad;/ilbel Die Hinweise auf die vorhandenen Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis genommen und sind im
PR Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Darauf und auf die erforderlichen Abstimmungen zum
Umgang mit den Leitungen wird textlich hingewiesen.

19.7.2024 | | Karben Bebauungsplan Nr. 251 "An der Alten HeerstraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 18.07.2024 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen (Hausanschluss) der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaRnahme
bertihrt und miissen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Fir den Abbruch der bestehenden Hauseinfiihrungen und eventuelle Neuanschlisse melden sie sich
bitte rechtzeitig bei unserem Bauherrenberatungsbiiro unter der Hotline 0800 330 1903.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwande. Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe

i. A

S e B 15155227 Bonn | +49.228/181.0| ok KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
leutsche Telekom Techni m andgrabenweg . jonn | + - www.telekom.com . .- .
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFFss0  Offeniage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas Seite 3
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

A7.24

ATNh-Bez.: |Kein aktiver Auftrag

ATNh-Nr.: Kein aktiver Auftrag

AsB |1
TINL |Stdwest VsB Sicht Lageplan
Bemerkung PTI Frankfurt Name | A200007354 Vabewan | 1358
ONB | Karben Datum | 19.07.2024 Blatt 1

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.

Dr. Klaus Thomas

Stadtplaner

Ritterstralle 8

61118 Bad Vilbel Karben, den 24.07.2024
Betrifft: Bauleitplanung der Stadt Karben — Petterweil

Bebauungsplan Nr. 251 ,An der Alten HeerstraRe*
Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Dr. Thomas,

im Auftrag der Ev. Gesamtkirchengemeinde Karben teile ich lhnen mit, das seitens der
Ev. Gesamtkirchengemeinde Karben keine Einwznde oder Anderungswiinsche zu der
geplanten Bauleitplanung Nr. 251 ,An der Alten Heerstrae" bestehen.

Mit freundlichen GriiRen

Vorsitzender des Bauausschusses der Ev. Gesamtkirchengemeinde Karben

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas Seite 5



= Landesamt fiir Denkmalpflege hesser ARCHAOLOGIE Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung
= Hessen
Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird beriicksichtigt, indem der bereits in die Allgemeinen Hinweise aufgenommene Hinweis zu
Aktenzeichen
Boabetterin Bodendenkmalern ergénzt wird.
Dr. - Ing. Klaus Thomas Ourchwahl
Stadtplaner + Architekt AKH Fax
Ritterstralle 8 £:Mai
I Zeichen
61118 Bad Vilbel Ihre Nachricht 18.07.2024
Datum 30.08.2024

Bauleitplanung der Stadt Karben — Stadtteil Petterweil

Bebauungsplan Nr. 251 ,An der Alten HeerstraBe*

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 21 HDSchG wie folgt aufzuneh-
men:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréate, Ske-
lettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landes
amt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den o6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
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Hessen Mobil HESSEN

StraBien- und Verkehrsmanagement E— 7 Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung
- = WV
elnhausen -- =
— 'm Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht werden. Die Hinweise zur
Ausfiihrung im Bereich der LandesstraRe werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung und die all-
o T o FRIENEGICHIN s SHES aE2 0SS IS BV SIE gemeinen Hinweise zum Bebauungsplan klarstellend aufgenommen. Planungsrechtlich relevante Auswirkun-
) ?2,2’,2';“"”’" gen ergeben sich daraus nicht. Die Vorgaben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen.
Magistrat der Fax
Stadt Karben ok

Postfach 11 07
61174 Karben

ausschlieBlich per E-Mail an: Datum 26. August 2024
julin.birkner-schaefer@karben.de
info@buerothomas.com

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 251 ,,An der Alten HeerstraBe", im Stadtteil Petterweil

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemiR §3(2) BauGB i.V.m. §4(2) BauGB
E-Mail des Stadtplanungs- und Architekturbiiros Dr. Thomas vom 18.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines
Mehrfamilienhauses in Karben Petterweil Flur 1, Flurstick 154/3 (frihere Hausnummer 26)
geschaffen werden. Das Plangebiet hat eine GroRe von = 1.400 m? und ist derzeit im We-
sentlichen unbebaut. Bei der geplanten Neubebauung handelt es sich um einen Licken-
schluss auf der Ostseite der Alten HeerstraBe (L3352) zwischen SauerbornstralBe (Kreis-
strale 9) und Ysenburger Stralle (Gemeindestralle). Zur Ausweisung gelangt ein Allgemei-
nes Wohngebiet.

Das Plangebiet befindet sich direkt an der LandesstralRe 3352 innerhalb der Ortsdurchfahrt
Petterweil.

Die Sicherung der verkehrlichen Erschliefung ist Gber die LandesstralRe 3352 (Alte Heer-
stralRe) vorgesehen.

Die geplante direkte Zufahrt zur LandesstralBe 3352 ist beziiglich ihrer Ausfiihrung mit dem
Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement bzw. der StraRenmeisterei Friedberg de-
tailliert vor der Bauausfiihrung abzustimmen. Auf ausreichende Sichtverhaltnisse fiir die auf
die LandesstraBe 3352 ausfahrenden Verkehre ist bei der Planung der Zu- und Ausfahrt so-
wie bei der gewiinschten Heckenanpflanzung zu achten. Wir weisen diesbezglich auf die
gemaR RASt 06 freizuhaltenden Sichtfelder zwischen 0,80m und 2,50 Héhe hin und bitten
um entsprechende Beachtung.

Dem StraRengelande der Landesstralle 3352 diirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswasser

und sonstige Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden.

dung der Verkehrsteilnehmer der LandesstralRe 3352 sowie der Kreisstrale 9 durch Be-
leuchtungsanlagen sowie PV/Solaranlagen auf dem Bauleitplanareal erfolgt.

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrale®
Durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass keine Blen- Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biiro Dr. Thomas
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Fir Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung dienen und innerhalb des Straengrundsti-
ckes der LandesstraBe 3352 im Zusammenhang mit der vorgesehenen Neubebauung ggf.
geplant sind, ist vor jeder Leitungsverlegung die Erlaubnis der StraBenbaubehdérde einzuho-
len und ein entsprechender StraRenbenutzungsvertrag (Mustervertrag 1987) zwischen dem
Versorgungsunternehmen und der StraBenbaubehdrde abzuschlielen sowie bei Leitungen,
die der Telekommunikation dienen eine Bescheid Erstellung erforderlich.

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Landesstrale 3352 und der Kreis-
stralle 9 ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Karben hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umweltein-
flissen geman §9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung sol-
cher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement bzw. der Wetteraukreis (bernehmen
keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem
spateren Zeitpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleitplans.

Wir bitten Sie, uns Uber die Inkraftsetzung des genehmigten und veréffentlichten Bauleitpla-
nes zu informieren und uns diesen digital (als pdf) zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas

Seite 8



Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

%Qm Oeenrregmay Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK GieBen-Friedberg / Postfach 111220 / 35357 GieBen Ihr Zeichen / Nachricht vom:
18.07.2024

Buro Dr. Thomas

Herrn Dr. Klaus Thomas

RitterstraBe 8

61118 Bad Vilbel

E-Mail: bauleitplanung@
giessen-friedberg ihk de

Friedberg, 27. August 2024

Bauleitplanung der Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Bebauungsplan Nr. 251 ,An der Alten HeerstraBe”

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB
Sehr geehrter Herr Dr. Thomas,
vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter

Angelegenheit. Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft
haben wir keine Bedenken oder Anmerkungen.

Freundliche GriiBe

Referent
Geschaftsbereich Standortpolitik

Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg Sete 1/1
Postanschrift: Postfach 11 12 20 / 35357 GieRen / Biiroanschrift: LonystraBe 7 35390 GieRen
Tel.: 0641 7954-0 ; Fax: 0641 7954-55000 / E-Mail: zentrale@giessen-friedberg.ihk.de / Inte o

o.

www.giessen-friedberg.ihk.de ;:::,.aw"'
Sparkasse Oberhessen / IBAN: DE80 5185 0079 0050 0028 10 / BIC: HELADEF1FRI ~“.‘;_<‘/ /
VB-Mittelhessen / IBAN: DE92 5139 0000 0000 3029 02 / BIC: VBMHDESF = KARBEN — Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafbe*

Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas Seite 9



Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

W/

UF::IDESVERBAN D DER JUDISCHEN ﬁ’é’.ﬁ;ﬁi’!ﬁ!@’!ﬁ“ Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht werden. Die allgemeinen
I((;orpersglg‘t[?!cEsr\ilmLt‘llrjhEens ricErﬁ ?f 35‘5‘522“21’232;““‘“ Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind ggf. im Rahmen der Ausfiihrung zu beriicksichtigen.
Telefax 069 431455
Landesverband Hessen - HebelstraBe 6 - 60318 Frankfurt am Main E-Mail: info@Ivjgh.de
Dr. Klaus THOMAS 22. Juli 2024
Stadtplaner + Architekt AKH Dr. W./de
Ritterstrale 8
61118 Bad Vilbel

Stadt Karben — Stadtteil Grof-Karben

Bebauungsplan Nr. 251 ,,An der Alten HeerstraBe*
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail vom 18.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Jiidische Friedhdfe oder Begrébnisstitten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und

2) spiter anfallende ErschlieBungskosten, -beitrége oder
sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhdfe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flichen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Friedhofe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und AnschlieBen von Straflen
anfallen kénnen.

Auflerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwigung von Umwandlung einer Friedhofsfliche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelénde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhéfe behandelt werden, weil seit der KARBEN — Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrate"
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jidischen Gemeinden mehr existieren, sind  Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biiro Dr. Thomas Seite 10
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungsplidne verursachten Kosten zu tragen.



Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Wir haben ca. 300 Friedhéfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
iibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

Mit freundlichen Griiflen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas Seite 11



Gemeinde Niederdorfelden

Gemeinde Niederdorfelden, Burgstrae 5, 61138 Niederdorfelden

Stadt Karben
Rathausplatz 1

61184 Karben

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 251 ,,An der Alten HeerstraBe*
Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Burgstralle 5
61138 Niederdorfelden

Telefon: 06101-5353-0
Telefax: 06101-535330

IHRE BEHORDENNUMMER: 115
Glédubiger ID: DE4772220000002717918

Internet: www.niederdorfelden.de

Unser Zeichen: CB

Ihr Zeichen:

Ihre Anfrage: 18.07.2024
Durchwahl: 06101-5353-26
Telefax: 06101-5353-30

Datum: 24.07.2024

der Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden hat in seiner Sitzung am 23.07.2024 beschlossen,
im Behordenbeteiligungsverfahren der Stadt Karben fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 251 ,An

der Alten Heerstralle" keine Einwande vorzubringen.

Mit freundlichen GruRRen

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas
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Von: K koordination@n-netzdienste.do Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Betreff: Stellungnahme B-Plan Nr. 251 "An der Alten HeerstraBe", §4(2), Karben

Datum: 31. Juli 2024 um 12:58
An: Marion Steinbacher steinbacher @buerothomas.com

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Hinweise auf die vorhandenen Versorgungsanlagen und Hausanschliisse werden zur Kenntnis genommen
Sol geelnie KIa Sinbacher und sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Darauf und auf die erforderlichen Abstim-
auf Ihre Anfrage mungen zum Umgang mit den Leitungen wird textlich hingewiesen.

Bauleitplanung der Stadt Karben - Stadtteil Petterweil
Bebauungsplan Nr. 251 ,,An der Alten Heerstrae“
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

vom 18.07.2024 konnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 251
+An der Alten HeerstralRe“ der Stadt Karben grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in unmittelbarer Nahe der ausgewiesenen Flache des
Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und Hausanschlisse befinden, deren Bestand
und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht
zulassig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM
abzustimmen und anzumelden.

Sollten Sie Interesse an Hausanschliissen haben, erhalten Sie (iber das NRM-Netzportal weitere
Informationen und die Moglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den
folgenden Link:

https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index.htmi

Voraussetzung fiir die Planungen von Grinflaichen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwidmung von
Grundsticksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fiir lhre
Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link https://www.nrm-
netzdienste.de/de/service/netzauskunft an.

Fir Rickfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfliigung.

Freundliche GriiRe

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstrale 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:

rtotehare o KARBEN — Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrale*
& Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas Seite 13

Telefon: 069/213-23413
Mobil:  0171/3382225



Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

ovag Netz GmbH

: ovagNetlz

Ll do Die Hinweise auf die vorhandenen Leitungen und die Transformatorenstation werden zur Kenntnis genommen

und sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Darauf und auf die erforderlichen Abstim-
mungen zum Umgang mit den Leitungen und die Versorgungssituation wird textlich hingewiesen. Planungs-
ovag Netz GmbH + Postfach 1007 63 + 61147 Friedberg rechtlich relevante Auswirkungen ergeben sich nicht.

Dr. Klaus Thomas Stadtplaner + Architekt AKH
Ritterstralle 8
61118 Bad Vilbel

Datum 19.08.2024

Karben, Petterweil
Bebauungsplan Nr.251 ,,An der Alten Heerstrae*

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fiir die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet ist von uns eine Transformatorenstation vorhanden und es sind von
uns 20-kV-, 0,4-kV-Kabel und Fernmeldekabel gelegt. Ebenso ist eine 20-kV-Freileitung mit den
zugehorigen Masten vorhanden. Zusatzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fir die
Stralenbeleuchtung. Die ungefahre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefiigten Plan
eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Fir die korrekte Eintragung der
Trassen und der Maststandorte besteht die Mdglichkeit der ortlichen Einmessung. Zusatzlich
kénnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen
Bereich liegen. Ansonsten ist fiir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite,
der nicht Gberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder
deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Emeuerung jederzeit
betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfiihren kénnen. Zusatzlich ist zur Sicherung
unserer Kabelleitungen eine — beschrankt personliche Dienstbarkeit — erforderlich.

AuRerdem mdchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden — durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu berlicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um
Ricksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg,
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim) Tel. (0 60 31) 82 16 50.

Wir bitten die Stadt Karben bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
StraRenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfiihrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit

unserem Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg, KARBEN — Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrae®
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Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes ,An der Alten HeerstraRe" mit
elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen.

Fur die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie gehen wir von einem blichen
Energiebedarf bzw. einer Ublichen Bezugsleistung je Wohneinheit aus. Hierbei sind groRere
Verbraucher (Warmepumpen oder Ladesdulen fir E-Mobilitdt) sowie auch groRere
Einspeiseleistungen (PV-Anlagen oder Blockheizkraftwerke) nicht berlicksichtigt, Auf Grund dieser
Annahmen gehen wir davon aus, dass die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer
Energie durch eine entsprechende Erweiterung des 0,4-kV-Netzes erfolgen kann.

Wir bitten Sie den Vorhabentrager zu informieren, dass bei einem abweichenden Energiebedarf
bzw. Bezugsleistungsbedarf oder abweichender Einspeiseleistung (wie oben angefiihrt) die
Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich wird.

Eine Aussage, wie der Anschluss von mdéglichen Gewerbebetrieben an unser Netz ausgefihrt wird,
ist erst moglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten
bendtigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausgefiihrt werden kann, setzen Sie sich bitte
friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1099 — in Verbindung.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information iber das mit der Planung und Projektierung
der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiiro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden

kann.

Unsererseits bestehen keine Einwande gegen diesen Bebauungsplan (dieses Vorhaben). ]

Mit freundlichen GriiRen

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

G

——

/ Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht werden. Die Feststellun-

Regionalverband gen und Hinweise sowie die Inhalte der Strategischen Umweltpriifung werden zur Kenntnis genommen, daraus
FrankfurtRheinMain ergeben sich keine Auswirkungen auf die Planung.
Postach 11 10 41, 60054 Franklurt am Main Begriindung

Der Regionalvorstand L . \ - \ . .o ..
» v Die in der SUP aufgelisteten Konflikte wurden automatisiert erstellt und sind zu vernachlassigen, da dabei nicht berick-
Buro Dr. Thomas Ihr Zeichen: Marion Steinbacher

Ritterstrale 8 Ihre Nachricht: 19.07.2024 sichtigt wird, dass es sich um ein Grundstiick handelt, dass bereits baulich genutzt wurde und die Planung im Sinne der

61118 Bad Vilbel Wiedernutzbarmachung als Bebauungsplan der Innenentwicklung umgesetzt wird.

Diese Einschétzung wird gestarkt durch die, trotz der genannten Konflikte, getroffene allgemeine Feststellung, dass zu
der vorgelegten Planung hinsichtlich der vom Regionalverband Frankfurt RheinMain zu vertretenden Belange keine
Bedenken bestehen.

29. Juli 2024

Karben 2/24/Bp
Bebauungsplan Nr. 251 "An der alten HeerstraRe" in Karben - Petterweil
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o .g. Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau eines Mehrfamilienhauses geschaffen werden. Die Flache ist im Regionalplan Sid-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Wohnbauflache,
Bestand"” (ca. 0,1 ha) dargestelit.

Zu der vorgelegten Planung bestehen daher hinsichtlich der vom Regionalverband Frankfurt
RheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Sobald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsiib-
lichen Bekanntmachung gebeten.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfigung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgliter und ausgewahite Umweltthemen uUberpriift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene moglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas Seite 16
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Umweltpriifung A
Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan Nr. 251 "An der alten HeerstraRe" Filey aolosrarysie
in Karben - Petterweil, Wohnbaufldche, geplant'

Erstolit am 29.07.2024, Programenversion 39 2.2.3

JOrtsteil: Karb
Rnlnu!wng (Stand 2021): 9990 Freiflache, 1200 Mischbeb g, 1100
fliche, gophm

Flur: 1
GroBe der Planfliche: 0,1 ha

Fli 2022): Miche,
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): keine Angaben

Zusammenfassende Bewertung prechend RegFNP-U Itpriifung

Aktiseles Lutic Hessen (HLNUG)
Dieses Datenblatt wurde amomausch erstellt. Es fihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als

lachllch bx 'Konﬂlkla‘ oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
i ) isen konnen. F| ile unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder
Digitalisi gs-L igkeiten der ver D g ¥ fihren sein.
wird im L i und im Intemet beschrieben (

mtps Iibit. |yl3h|q980) ebenso die aktuell vamﬂdelm Dalan (https://bit.ly/2ZAKUQgx).

Die Gesamt-'Erhebli it' der ichtli gen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Resmmnen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion  Konflikt -
Planfliche 0 7,8
Wirkzone 0 0,8 Raumwiderstand
0 Wonfite (unemedhch)
\z, by 1. o > 10w 2 Konfikae (ehethch)

Die tlichen L tauswirkungen sind insgesamt: S i ot

T 5 5 Konlbse (ehedhoh bes sehi e etich)
[0] unerheblich T 7 0550 Konfiboe (sehv arhabich)

I - 9 ot (sehr ehadict)
[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt ber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt iber die Fliche) I ot (e o obic)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0.5 Restriktionen i. d. Summe gemittelt (iber die Flache)

3] sehr (>= 0,5 Restrikts ittelt Gber die Fliche)

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas Seite 17



1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung
Emittierende Grossbetriebe
Gasfemnleitungen
Freileitungsabstand LEP
Seveso Stoerfallbereich
Wohnumfeld Gewerbe Bestand
Wohnumfeld Misch Bestand
Elektromagnetische Felder
Windvorranggebiete
Windenergieanlagen Bestand
Laermschutzbereich
Siedlungsbeschraenkung LEP
Fluglaerm
Strassenverkehrslaerm
Schienenverkehrslaerm
Industrielaerm

Ruhige Gebiete

Wasser
Heilquellenschutzgebiete
Grundwasserzustand

Pot Grundwasserneubildung
GrundwasserVerschmutzEmpf
Pot Ueberschwemmflaechen
Trinkwasserschutzgebiete
Gewaesserzustand

Quellen

FliessStillgewaesser
Ueberschwemmungsgebiete
Boden und Fliche
Altlasten
Bergschadensgebiete
Hangrutschungsgefaehrdung
Neuversiegelung
Extremstandorte
Archivboeden

Bodenertrag Schutzfunktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besonderheiten
Rohstoffe

Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmale Limes
Bodendenkmale
Baudenkmale Femwirkung
Baudenkmale

Kulth Landschaftselemente

Wirkzone

300 m

300 m

.100m

100 m
100 m
100 m

300 m
.100m
..300 m
100 m

100 m

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Vogelschutzgebiete 1000 m
Vogelzugrastplaetze 300 m
Artenvorkommen .300m
Biotopverbundsystem ..300 m
FFHGebiete 1000 m
Naturschutzgebiete 300 m
Landschaftsschutzgebiete .300m
Naturdenkmale .300m
G Landschaftsbestandteile 300 m
Kompensationsflaechen .300m
Massnahmenraeume Voegel 300 m
Biotope .300 m
Luft und Klima

Kaltiufthaushalt e Om
Bioklima L Om
Starkregen

Luftbelastung e OM

Landschaft und Erholung

Forstschutzgebiete 300 m
Waldfunktionen 300 m
Wald 300 m
Naturparkk L Om
Bedeutsame Landschaften e OM
Unzerschnittene Raeume e OM
Freizeiteinrichtungen .300 m

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(¢ mit starken
tzte Biotope
(300) 1%
g (pot. atzt gem. § 30 BNTK),
frischer im L (pot. i atzt gem. § 30
Konflikte:
¢ ohne starke Bi

mit hoher StraBenld

64% (0,1 ha)

LDEN (0-24 Uhr): 55-59 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 45-49 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A), LNGT (22-6 Uhv): 50-54 dB(A), LDEN

(0-24 Uhr): 65-69 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 55-50 dB(A)

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
(100 m): il 30%

diverse, Innerdrtl. StraBe, Krei Parkplatz,

Umfeld: G Vi , Regi , F rkehr (B:
(300 m):
Industrie u. Gewerbe, Landesstrae

auf p Arten (S
(300 m):
1] flichen
56% (0,1 ha)

Holoziine Abschwemmmassen (Geol. Karte)

Heilquellenschutzgebiete (Zonen Il IV, C, D, E)
il 100% (0,1 ha)
Entfallt - Oberhess. Heilquellenschutzbezirk (seit 31.07.2023 aufgehoben)

Qualitativer und Grundy d (WRRL)
100% (0,1 ha)
schiechter chemischer Zustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft)

mit hoher dlichkeit des Grundwassers
F il 56% (0,1 ha)
hoch er unter Auen- oder F
Beliiftung: Kaltl biete (i.V.m.
il 100% (0,1 ha)
kriftiges > 60-150 m* je m's)
g (th
100% (0,1 ha)
sehr hohe thermische Belastung
Stark 1 o d
100% (0.1 ha)
hohe Starkregengefihrdung

'

2
)

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung
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Lufthygienische Belastung (Luftqualititsindex aus NO2 und PM10)
ffener F 100% (0,1 ha)
hohe Konzentration (Index > 0,55 - 0,77)

(Wege)
(300 m): il 1%
Regionalpark Rundroute
Bodendenkmiler
(100 m): il 33%

3. Voraussichtliche Auswirkungen

31A auf das

Bestehende Vorbelastungen durch Umfeld: gung gut-, Regi , Fi (Bestand),
g i i genhinweis-Index), g i i Gebiete mit
hoher immissi g, Lufthygieni g (L itatsindex aus NO2 und PM10),
Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
( C . oot
3.2A gen durch das Vorhaben (Planfliche)
Flicheni und F b mit Barr
fur Qual und (WRRL), F 0f flédchen,
Heilquellenschutzgebiete (Zonen IIl, IV, C, D, E)
( bzw. \ g und P \ j g, Rodung,
g Oder inlgung, il 0 isiko)
Flichen- und F mit Z und g
fur Beliftung fteinzugsgebiete (i.V.m. gsi i
( g bzw. Versiegelung, Vegetati g. Rodung)
Fl& und F a
fur Gebiete mit hoher i it des
( Beb bzw. Versi g und -verdi \ 4 g, Rodung,
oder gung
33A durch das w
Funktionsbeeintrichtigung
fur Hinweise auf

Arten
Biotope, Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege)Hinweise auf p

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Von: toeb_beteiligungsverfahren toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de &
Betreff: Stellungnahme RMV - Karben Bebauungsplan Nr. 251 "An der Alten HeerstraBe"
Datum: 16. August 2024 um 13:37 . . . . . . .
An: Marion Steinbacher steinbacher@buerothomas.com Die Hinweise zum barrierefreien Umbau von Haltestellen werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf
Bauleitplanung der Stadt Karben die Planung ergeben sich nicht, da keine planungsrechtlichen Festsetzungen dazu getroffen werden konnen.
Bebauungsplan Nr. 251 "An der Alten HeerstraBe"

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrte Frau Steinbacher,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Die Haltestelle Alte Heerstral3e, die zur ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes dient, ist
noch nicht barrierefrei ausgebaut. Wir regen in Bezug auf §8 (5) BGG und §8 (3) PBefG an,
diese barrierefrei auszubauen und mit einem Witterungsschutz sowie einer Sitzgelegenheit fiir
die wartenden Fahrgaste auszustatten. Die hierfiir notwendigen Flachen sollten bei der
Aufstellung der Bauleitplanung berticksichtigt werden. Des Weiteren regen wir an, die
Zuwegungen und Straenquerungen barrierefrei zu gestalten.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-Mafnahmenplan ,Barrierefreie
Haltestellen im Busverkehr” unter nachfolgendem Link:
https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
mobilitaetsplanung

Bitte dort den Menupunkt ,Malnahmenplan Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr' 6ffnen.

Da im vorliegenden Fall die Bushaltestelle nicht direkt im Planungsgebiet des Bebauungsplans
liegt, aber der Anbindung dieses Gebietes dient, bitten wir Sie die Stellungnahme unsererseits
und die Hinweise zum barrierefreien Ausbau auch an die zustandige Stelle in der Kommune
weiterzugeben.

Mit freundlichen GriRen

Bereichsleiter
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

zUils

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 7 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

KARBEN - Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten Heerstrafle®
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

I —|
R
 rerwm
o

L e <[

L\ /L ]
e e
Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.14/31-2024/1

Magistrat Dokument-Nr.: 2024/1006193
der Stadt Karben Ihre Ansprechpartnerin:
Zimmernummer:
Rathausplatz 1 s
61186 Karben E-Mail
Datum: 28. August 2024

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplanentwurf Nr. 251 ,An der Alten HeerstraBe“ im ST Petterweil
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 13a BauGB
Schreiben des Planungsbiiros Dr. Thomas vom 18. Juli 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben,
stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zum Bau eines Mehrfamilienhauses auf einer Flache von 1.400m? geschaffen werden.

B. Stellungnahme
I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Kein Beschlussvorschlag zu Dezernat Il 31.1 erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht wer-

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied- den. Die allgemeinen Feststellungen werden zur Kenntnis genommen.

lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Wohnbauflache, Be-

stand“ und kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung KARBEN — Petterweil — B-Plan Nr. 251 An der Alten Heerstrake"

angepasst gelten. Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas Seite 22



o AR TR e Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Aus Sicht der Dezernate IV/F 41.1 — Grundwasser, IV/F 41.2 — Oberflichenge- Kein Beschlussvorschlag zu Dezernate IVIF 41.1, 41.2, 41.3, 42.2, 43.1 erforderlich, da keine Anregungen oder
wasser, IV/F 41.3 - Abwasser, Gewassergiite, IV/F 42.2 — Abfallwirtschaft West Hinweise zur Planung vorgebracht werden.
und IV/IF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Lairmschutz, EMF) bestehen keine
Bedenken.

Kein Beschlussvorschlag zu Dezernat IV/IF 41.5 erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht
werden. Die allgemeinen Feststellungen werden zur Kenntnis genommen.

2. Dezernat IVIF 41.5 - Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse Gber mégliche Bodenbelastungen vor.

b. Vorsorgender Bodenschutz
Das Schutzgut Boden wird in der Begriindung zum Bebauungsplan angesprochen.

Aufgrund der Tatsache, dass von dem Planentwurf nur eine kleine, dem Innenbereich
zuzuordnende Flache betroffen wird, kann der Planung aus Sicht des vorsorgenden Bo-
denschutzes zugestimmt werden.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wéare die Planung infolge eines zu unterstel-
lenden Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstralle 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

lll.  Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden
Kein Beschlussvorschlag zu Dezernat IV/Wi 44 erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht wer-

1. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht den. Die allgemeinen Feststellungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich

keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer KARBEN — Petterweil — B-Plan Nr. 251 ,An der Alten HeerstrafRe*
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Kein Beschlussvorschlag zu Dezernat V 53.1 erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)
vorgebracht werden.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist geman § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen tiber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

£, Hinweiss Kein Beschlussvorschlag zu Hinweise erforderlich, da der Kampfmittelrdumdienst bereits am Verfahren betei-

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind- ligt wurde und eine Stellungnahme abgegeben hat

licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gliltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.d
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
I
W) T . . . . . . . s .
-‘%Qﬂﬁ- Der Hinweis zur ehemaligen Flakstellung wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erwahnt. Weitere
- =™ Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht, da der Umgang mit Funden bereits textlich klargestellt wird.
_!
Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post K 2143-2024
Ihr Zeichen Frau Marion Steinbacher
Biro Dr. Thomas Ihre Nachricht vom 18.07.2024
Stadtplaner + Architekt AKH
Stadtebauliche Planung + Beratung
RitterstrafBe 8
61118 Bad Vilbel Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de

Datum: 19.08.2024

Karben,

Stadtteil Petterweil

"An der Alten HeerstraB3e"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 251
Kampfmittelbelastung und -radumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan ndher bezeichnete Geldnde am Rande einer ehemaligen
Flakstellung befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tiber eine mogliche Mu-
nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Von:
Betreff: AW: Karben Bebauungsplan Nr. 251 "An der Alten HeerstraBe"

Detum 15-August 2024 um 14:47 Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.

An: steinbacher@buerothomas.com
Sehr geehrte Frau Steinbacher,
die Gemeinde Schoneck bringt zum o.g. Bauleitplanverfahren weder Anregungen noch

Bedenken vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Internet: www.schoeneck.de
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Wetteraukreis

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg

Buro Dr. Thomas
RitterstraBe 8
61118 Bad Vilbel

Az.: 60196-24-TOB-

(Aktenzeichen bitte immer angeben)

Vorhaben: PL rfahren - Beb
Petterweil -

Gemarkung: Petterweil

Flur: 1

Flurstick: 154/3

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Kreisausschuss
Fachdienst Kreisentwicklung

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

06031 83-0

Auskunft erteilt
Tel.-Durchwahl
E-Mail

Fax / PC-Fax
Zimmer=Nr,

Aktenzeichen
Sprechzeiten

60196-24-TOB

Datum 26.08.2024

(BP) Nr. 251 ,,An der Alten HeerstraBe“ in Karben- Stadtteil

nachfolgend tiberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

1. Einwendungen und Bedenken

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus straBenverkehrs-
rechtlicher Sicht fiir meinen Zustandigkeitsbereich grundsiatzlich keine Bedenken.
Beziglich des Uberschreitens von Verkehrslarmwerten wird unsererseits daraufhin

gewiesen das entsprechende MaBnahmen gegen Larm im Vorhinein zu treffen sind.
Einer nachtraglichen Reduzierung der
Larmschutz nicht zugestimmt werden.

2. Anregungen
Siehe oben

Geschwindigkeit wird auf Grund von

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu FSt 1.3.1

Der Hinweis auf den Umgang mit Verkehrslarm wird zur Kenntnis genommen. Textlich wird darauf hingewiesen,
dass gegeniiber dem StraBenbaulasttrager der klassifizierten StraBe (LandesstraRe 3352) keine Anspriiche ge-
gen Verkehrsemissionen bestehen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt. Ggf. hat die Stadt Karben Sorge dafiir
zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen
werden.
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FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange werden keine Einwendungen
mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht.

Rechtsgrundlage:
Entfallt.

Fachliche Stellungnahme (abwiagungsfihige Sachverhalte)
Hinsichtlich der rechtlich von uns zu vertretenden Belange ist keine Stellungnahme zu
abwagungsfahigen Sachverhalten erforderlich.

FB 4 Archﬁoloiische Denkmaliﬂﬁe

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archéologischen
Denkmalpflege Wetterau folgende Anderungswiinsche vorgebracht. Der Hinweis auf § 21
HDSchG zur Archaologischen Denkmalpflege ist wie folgt aufzunehmen:

~Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden, ist dies nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).“

Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen Belangen
der Archiologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen
des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behidlt sich die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustindigkeit:

In der Begrindung des Bebauungsplanes wurde im Kapitel 5.2 bereits die notwendige
Léschwasserversorgung und Anforderungen an die Befahrbarkeit der offentlichen
Verkehrsflache fur Einsatzfahrzeuge beschrieben.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Gegen das oben genannte Verfahren haben wir aus der Sicht von uns zu vertretenden
Belange keine Einwéande.

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag zu FSt 2.4.3 erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorge-
bracht werden.

Beschlussvorschlag zu FB 4

Der Hinweis wird beriicksichtigt, indem der bereits in die Allgemeinen Hinweise aufgenommene Hinweis zu
Bodendenkmélern ergénzt wird.

Kein Beschlussvorschlag zu FSt 2.3.6 erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorge-
bracht werden.

Offenlage — Bearbeitung Oktober 2024 — Biro Dr. Thomas
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Aus Sicht des Artenschutzes sind keine relevanten Vorkommen zu erwarten. Dennoch
muss das Baufeld vor Baubeginn kontrolliert werden.

Bezugnehmend auf §la Abs. 3 BauGB kann auf eine Bilanzierung nach hessischer
Kompensationsverordnung nicht verzichtet werden.

Die Argumentation, dass das Grundstiick bereits bebaut war, kann nicht bericksichtigt
werden, zumal das Grundstiick inkl. Stellplatzen mit einer GRZ von 0,7 geplant ist und
die Versiegelung im Zuge der neuen Planung somit stark zunimmt.

Rechtsgrundlage:

§la Abs. 3 BauGB
§13-19 BNatSchG

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfahige Sachverhalte)
Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfahige Sachverhalte)
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.

FD 4.5 Bauordnung

Keine Einwendungen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz

Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GriaBen
Im Auftrag

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu FSt 4.1.2

Der Verweis auf die erforderliche Baufeldkontrolle ist in den Hinweisen zum Artenschutz bereits enthalten. Wei-
tere Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Eine Bilanzierung nach Kompensationsverordnung muss nicht vorgenommen werde, da der Bebauungsplan
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird und
damit das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet werden kann.

Begriindung

Im beschleunigten Verfahren gelten fiir Bebauungsplane mit einer festgesetzten Grundflache von insgesamt weniger
als 20.000 gm — Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Daher und auch aufgrund der Flachengrdlie sowie der Wertigkeit der vorgefundenen
Biotoptypen (Brache nach Gebaudeabriss mit Bauschutt / Gebauderesten, Ruderalvegetation in Randbereich) kann auf
eine Bilanzierung verzichtet werden.

Kein Beschlussvorschlag zu FSt 4.1.3, FSt 4.2.2, FD 4.5 und FSt 4.5.0 erforderlich, da keine Anregungen oder
Hinweise zur Planung vorgebracht werden.
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Stellungnahme aus der Offentlichkeit
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Stadt Karben
-Bauamt-
Rathausplatz 1

61184 Karben
Betr. Stellungnahme zum BP Nr. 251, An der Alten HeerstraRe 26

Karben, 30.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Anliegen betrifft den neu zu errichtenden Zaun zwischen dem Grundstiick Alte HeerstraRe 24
(Garten) und dem neuen Mietshaus, Alte HeerstraRe 26, der in der Baugenehmigung mit 1,2m Héhe
angegeben ist.

Im Altbestand sind alle Zaune 1,8 bis 2m hoch.

Wir haben mehrere groRe Hunde (Hovawarte, Schulterhéhe 75 cm), die bei einer Zaunhdhe von 1,2m
eventuell dariiber springen konnen. Ich méchte Streit mit den ca. 20 neuen Mietern vermeiden und
bitte deshalb die Zaunhohe auf 2m zu korrigieren.

Mit freugtdlichen

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Hohenbegrenzung fiir die Einfriedungen zu den Nachbargren-
zen wird nicht mehr festgesetzt. Eine verpflichtende Vorgabe zur Mindesthéhe von Einfriedungen kann aller-
dings nicht getroffen werden.

Begriindung

Eine Hohenbegrenzung der Einfriedungen zu den Nachbargrenzen ist nicht unbedingt erforderlich, die Vorgaben der
Hessischen Bauordnung und des Nachbarrechts greifen weiterhin. Die zum Nachbarschutz ggf. erforderlichen hohen
Zaunanlagen sind von dem Grundstlickseigentimer zu veranlassen, von dem die Beeintrachtigung ausgehen. Eine
Verpflichtung zur Errichtung eines Zauns in einer Hohe von 2 m kann aus stadtebaulichen Griinden nicht getroffen
werden. Auch die Erhdhung der zuldssigen Hohe von 1,20 m wiirde keine bestimmte Hohe garantieren, sondern lediglich
die Maximalhéhe begrenzen. Zu sehen ist darliber hinaus, dass die derzeitige Grundstiickseinfriedung keinesfalls dem
in der Stellungnahme geforderten Schutzanspruch entspricht (s. Begriindung zum Bebauungsplan Abbildung 5).
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