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Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 125-4
,Gewerbegebiet®, 1. Anderung

Abwagung der Offenlage

aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Be-
horden und der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen
des offentlich ausgelegten Bebauungsplan-Entwurfes
(vom 19. September 2022 bis einschlief3lich 21. Oktober
2022).
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BOTANISCHE VEREINIGUNG for MATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN a.v.
n HESSEN e\ MATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCH-  LAND Landasvarband Hessen 8.V,
Landesverband Hessen a V. SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen eV,
Landesvarband Hessen ey WERBAND HESSISCHER FISCHER EV.

HESEISCHE GESELLSCHAFT fir ORMITHOLOGIE

und MATURSCHUTZ &\, Anarkannta Verbande nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz

Verfasser/Absender dieses Schreibens:

BLFP Frielinghaus Architekten
Planungsgesellschaft mbH

Dr. Karl Schneider (NABU Karben)
Strassheimer Stralle 7 Erich K&stner Str. 12

61169 Friedberg 61184 Karben

Email an: infoi@blfp.de

Bebauungsplan Nr. 125-4 , Gewerbegebiet” 1. Anderung, Stadt Karben.
Stellungnahme i.R. der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

04, Oklober 2022
Sehr geehrte Damean und Herran,

wir bedanken uns fiir die Batelligung an dem oben genannten Verfahren, Die Stellungnahme erfolgt im
MNamen der im Briefkopf genannten, nach § 3 Umweltrachtsbehelfsgeseatz anerkannten Verbande,

Der vorgelegten Planung wird zugestimmi, auch wenn unsere Anregungen aus der frihzeitigen Betei-
ligung zur Erweiterung des Wertstoffhofs leider keine Berlcksichtigung fanden,

Wir appellieren an den Bauherrn, die Stadt Karben, die umrahmende Bepflanzung der Wertstoffhof-
Erweiterung bereits vor den eigentlichen Baumalnahmen vorzunehmen, Dadurch kann die erforderli-
che Abschirmung des Baugebiets zum Vogelschulzgebiet schneller ihre Wirksamkeit entfalten. Der
Bauzaun als Schutz der vorhandenan Bepflanzung (Festsetzung Nr. 8) kann verlangert werden und
s0 als Schutz fiir die neue Pllanzung wahrend der Bauphase dienen. Wir gehen davon aus, dass die
Untere Maturschutzbehtirde dagegen keine Einwande vorzubringen hat.

Wir erinnerm daran, dass Belange des Artenschutzes, insbesondere des § 44 BMatSchG, nicht der Ab-
wagung unterliegen.

Wir waisen desweiteran auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N, hin, wo-
nach Festsetzungen von Pflanzgeboten auf Privatgrundstiicken nur méglich sind, wenn diese dinglich
gesichert sind. Etwaiga vertragliche Regelungen missen den gemeindlichen Gramien bis zum Sal-
zungsbeschluss vorliegen. Ohne Erflillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechisunwirk-
sam.

Schlieftlich machen wir Sie darauf aufmerksam, dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz anerkannten
Werbande Ober die Abwagungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Mit freundlichen Griten

Dr. Karl Schneider (NABU Karben)

Stellungnahme der anerkannten Verb&nde nach 83 Umwelt-
rechtsbehelfsgesetz vom 04.10.2022

zum Punkt Realisierung der festgesetzten Pflanzmalinahmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung der AusgleichsmalBhahmen erfolgt im Nachgang zum
Bauleitplanverfahren nach erfolgter Rechtskraft des Bebauungsplans. Fir
die dingliche Sicherung und Ausfihrung der Pflanzung innerhalb des Vo-
gelschutzgebietes muss Baurecht vorliegen.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung und Bauabwicklung kann geprift
werden, ob eine Ausfiihrung der Anpflanzung vor oder mit Beginn der
Tiefbauarbeiten bzw. vor der Inbetriebnahme erfolgen kann.

zum Punkt Verlangerung des Bauzauns

Der Anregung wird gefolgt.

Die Textfestsetzung wird unter Ziff. B. 2.2 um die Errichtung eines Sicht-
schutzzaunes erganzt.

zum Punkt Abwéagung der Belange des Artenschutzes
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Abwégungsergebnisse
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement
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n
Datum 19. Oktober 2022

Bauleitplanung der Stadt Karben
1. Anderung des Bebauungsplans Nr.125-4 ,Gewerbegebiet*, in den Gemarkungen
Klein-Karben und Kloppenheim

Beteiligung der Offentlichkeit nach §3(2)BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB §4(2)BauGB

Schreiben der bifp planungs gmbh vom 16.08.2021
unsere Stellungnahme vom 24.09.2021, Az.: 34c2-21-025265-BV13.3
E-Mailanschreiben der blifp planungs gmbh vom 12.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber unsere Stellungnahme vom 24.09.2021, Az.: 34c2-21-025265-BV13.3, die weiterhin
ihre volle Gultigkeit behdlt, hinausgehend, bestehen seitens dem Hessen Mobil StraBen-
und Verkehrsmanagement keine Einwande zur vorgelegten Bebauungsplanénderung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

g C,-\—k K-)s(«g'

Reina Kdper

Stellungnahme von Hessen Mobil
vom 19.10.2022

zum Punkt Gultigkeit der Stellungnahme vom 24.09.2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Besel, Richard (blfp)

Vom: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. Oktober 2022 08:54

An: Besel, Richard (blfp)

Betreff: stellungnahme, Stadt Karben Bauleitplanung BP-Nr. 125-4 Gewerbegebiet

1. inderung - Offenlage gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Besal,
auf lhre Anfrage

Stadt Karben Bauleitplanung Nr. 125-4 Gewerbegebiet 1. Anderung
- Offenlage gemat § 4 Abs. 2 BauGE

wom 12,09.2022 kdénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass geganlber dem Bebauungsplan Mr. 125-4, 125-4
Gewerbegebiet 1. Anderung” der Stadt Karben grundsaizlich keine Einwénde bestehan.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewliesenen Flache des Gellungsbereiches bereils Versorgungsleitungen und
Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewshrlgisten sind. Eing Uberbauung vorhandener
Leitungsirassen ist nicht zuléssig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzsireifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden,

Hinweise:

Im Bereich des Anderungsbereichs 1 (Flurstilck 22/164, 22/158, 22/38-40) verlguft eine HD-Leitung (HD-0113, DN200,
PMNB7.5) im Zufahrisbereich, Bei Arbeiten, schon im Nahbereich, muss rechtzeitig die Fremdbaustellienkontrolle der
NRM informiert werden (Herr Scheibinger, Tel.: 089 213-81563; E-Mail: Fremdbaustellenkontrolle@nrm-
netzdienste.de).

Bei Tiefbavarbeiten im Bereich der Gashochdruckleitungen, bei Lage- oder Tiefenermittiung ist eine Handschachtung
erforderlich.

Im Bereich der Gas-Hochdruckleitung und deren Schutzstreifen sind keine festen Einbauten zugelassen,

Wéhrend der gesamten Bauzeit darf eine Deckung von 0,6m zu keiner Zeit unterschritten werden.
Im Endausbau muss mindestens die gleiche Uberdeckung der Gas-Hochdruckleitung gewahrleistet sein. Jegliche
Anderung der Geldndeoberkante innerhalb des Trassenbereiches ist mit der NRM abzustimmen.

Dier Schutzsireifen ist freizuhalten und darf nicht fUr die Baustelleneinrichtungen oder als Lagerfliche verwendet
werden. Jegliche Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens der Gas-Hochdruckleitung sind gegeniiber der NEM
anzeigepflichtig.

Die Gas-Hochdruckleitung mit einem Betriebsdruck > 16 bar unterliegt der GasHdrLigV'. Hier sind bei heranrickendar
Bebauung = 20m besondere Sicherungsmalnahmen zu treffen, welche bis hin zu einer Leitungsernauerung flhren
konnen.

Ansonstan behalten unsare Stallungnahmean vom 29.05.2019, 09.10.2019 als auch vom 06.10.2021 weitarhin ihre
Giiltigkeit

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschllssen haben, erhaltan Sie Ober das NRM-Netzportal weltere
Infarmationan und die Moglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgendan Link:

https:ifnetzportal nrm-netzdienste, defappDirect/Kundenmarkiplatz/index, himl

Voraussetzung fir die Planungen von Grinflachen bildet die akwelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
Baumpflanzungen im Berelch unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verdullerung sowie bei Urmwidmung von Grundsticksfldchen
aine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderich wird

Stellungnahme der Netzdienst Rhein-Main GmbH
vom 05.10.2022

zum Punkt Schutz bestehender Versorgungsleitungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dies wird bei der Umsetzung der Planung berlcksichtigt.

zum Punkt HD-Leitung im Geltungsbereich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird bei der Umsetzung der Planung bericksichtigt. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Textfest-
setzungen Ziff. C. 9.3).

zu den Punkten Bauarbeiten und Auflagen im Bereich der Gas-
Hochdruckleitung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden bei der Umsetzung der Planung berticksichtigt. Ein Hinweis
zur Fremdbaustellenkontrolle der NRM wird in die Textfestsetzungen un-
ter ziff. C. 9.3 aufgenommen.

zum Punkt Hausanschlisse
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten DVGW-Arbeitsblatt GW 125/ NRM-Norm

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden bei der Umsetzung der Planung berlcksichtigt. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen
(s. Textfestsetzungen Ziff. C. 9.1 und 9.2).

zu den Punkten Umwidmung und VeraduRerung von Flachen und
Sicherung der Mainova-Trassen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 22. Marz 2023
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Fir alle Baumatnahmen ist die NRM — Morm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steverkabel der Mainova® einzubalten, Bitte fordern Sie fir Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
anline upter dem Link bttps: waw, nem-natzdienste. de’de/natzanschluss/netzauskunft an,

Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verflgung.
Freundliche Griille

Florian Bachmann

MRM Metzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstralke 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstralte 280
60327 Frankfurt am Main

Telefon 068 213 24 110
Mobil 01517 44 06 757

E-Mail f.bachmann@nrm-netzdienste de
Internet hitp:fwaw nrm-netzdiensta de

WRM Netzdienste Rbwin-Main GmbH - Solmsstrale 38 - 60486 Frankfurt am Main
Geachgftsfihrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier
Sz der Gesellschall: Franklur am Main - Amlsgenchl Frankliun HRB 74332 - LSE-ID-Nr. DE 814437976

Bitte beachlen Sie such unsere Dalenschutzhinwelse unter deserm Link,
Digse E-Mail kann vertrauliche und’oder rechtich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der beabaichtigle Emptanger sind,

informieren Sie bitle sofort den Absender und Iéschen Sie diese E-Mail, Das unbefughe Kopieren dieser E-Mail oder die unbefegle Weitergabe der
enthaltenen Informationen ist nicht gestattet.

zum Punkt Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird bei der Umsetzung der Planung bertcksichtigt. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Textfest-
setzungen Ziff. C. 9.4).

Stand: 22. Marz 2023
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
ETRT—
o
| L]
I
Reagieningsprisdium Dam dadl. 842 78 Danmn dadl
Unser Zaichan: RPOA - Doz, 1l 31.2-61 d 02.14/17-2020/4
. Ookament-Nr.: 202211432433
Magistrat Ihre Ansprechparinerin:  Martin Dickel-Usbers
der Stadt Karben Firnmemsmmer: ani7
Telelan Fax: D151 1289247 +49611 327642283
RE'haUsplaz L EMail: Martina.Dickel-Uebers@pda. hesen. de
51186 Karben Datum: H. Okaober 2022

Bauleitplanung der Stadt Karben

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 125-4 ,,Gewerbegebiet*
Stellungnahme geméh § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungshbiiros bifp vom 12. September 2022
Meine Stellungnahme vom 30. September 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht verweise ich auf meine Stellungnahme vom 30. Sep-
tember 2021, in der ich bereits auf die noch zu kidrenden naturschutzfachlichen Belange
fir den 2, Anderungsbereich hingewiesen hatte.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird zu den emeut vorgelegten Unterlagen wie folgt
Stellung genommen:

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehdrde ist der Bereich des Bebauungsplans beson-
ders zu priffen, der im Vogelschutzgebiet Wetterau® liegt. Fir diesen Bereich wurde eine
MNatura 2000-Vertraglichkeitsstudie erstellt, die mit zur Prifung vorgelegt wurde.

Es wird sehr begriiit, dass die neus Abbiegespur zum Recyclinghof innerhalb der beste-
henden Stralte eingerichtet wird.

Die Prifung der Gesamtunterlagen hat ergeben, dass noch einige Punkte zu kidren sind.

In der Studie wird von unterschiedlichen Flichengriffen bezogen auf die Erweiterung
ausgegangen. Auf Seite 25 st die Schutzgebietsinanspruchnabme mit 0,12 ha angege-
ben. Im Umweltbericht auf Seite 17 wird ausgeflhrt, dass die Erweiterungsflache ca.
770m? betrdgt und Teile der umgebenden Extensivwiese beansprucht. Den Angaben auf
Seite 20 ist zu entnehmen, dass die Erweiterung der Betriebsfldche in Richiung Osten
ca. 620 m? betrdgt. Dieser Wert entspricht auch den im Vorfeld erfolgten Absprachen.

( come |
o,
Reglenngsprasdium Damsadt Senicazaiton: Frigenbricfasen: |
Wilhalminerstralle 13, Wilhelminanhass Mo, = Da B:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 I -’ |
64283 Damsladi Freaitag B:00 bis 1500 Uhr B4 283 Damsadi
Intemet: Tedefon 06151 12 0 (Zanirale) Offentliche Verkeshrmiite:
hitps/ip-damSedt hesan.de Teletax DEV5T 12 BI4T {aligemein] Haltestalle Luisenpatz -2-

Stellungnahme des Regierungsprasidium Darmstadt
vom 20.10.2022

zu den Punkten aus regionalplanerischer Sicht vom 30.09.2021

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Den Anregungen wurde bereits gefolgt.

In Abstimmung mit der Unteren und oberen Naturschutzbehdrde wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass kein Ein-
griff in das Landschaftsschutzgebiet erfolgt und der Eingriff in das Vogel-
schutzgebiet auf das absolut notwendige Minimum reduziert wird. Dem-
entsprechend entfiel die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fla-
che aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf, der zur frihzeitigen Beteiligung
vorgelegt wurde und auch die im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzte
Pflanzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a als Randeingriinung des Recycling-
hofes wurde im Sinne eines geringeren Eingriffs verkleinert. Die sich dar-
aus ergebende geringere Eingriffsflache ergab aufgrund des hohen Aus-
gangswert der Bestandsbiotope ein entsprechend hdheres Ausgleichsde-
fizit von 38.253 Biotopwertpunkten, dass durch OkokontomaRnahmen der
Stadt Karben kompensiert wird.

Des Weiteren wurde im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung mit der Un-
teren und oberen Naturschutzbehérde abgestimmt, dass die Belange des
Natura 2000-Gebietsschutzes auf der Grundlage einer vollumfanglichen
Vertraglichkeitspriifung berticksichtigt werden. Diese wurde ausgearbeitet
und dem Bebauungsplanentwurf beigelegt.

zum Punkt Erweiterungsflache Recyclinghof

Der Anregung wird gefolgt.

Der Recyclinghof wird sowohl nach Osten als auch geringfiigig nach Su-
den erweitert. Dies hangt mit einer notwendigen Verbreiterung der Fahr-
spur fur die Betriebsfahrzeuge zusammen. Die notwendige Flache zur
Erweiterung des Recyclinghofes betragt somit rd. 770 m2. In Richtung Os-
ten werden fir die Erweiterung rd. 520 m2 des Vogelschutzgebietes in An-
spruch genommen. Dies wird in den Unterlagen zum Bebauungsplan dif-
ferenzierter und verstandlicher dargestellt (s. Begriindung, Kap. 3.3).

Stand: 22. Marz 2023

Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet®, 1. Anderung | Karben Seite 6 von 18




| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Beschlussvorschlag zur Abwigung

kch gehe davon aus, dass die geplante Erweiterung nicht dber 620m? hinausgeht. Eine
Anpassung im Bebauungsplan ist vorzunehmen.

In der Studie ist noch aufzunehmen, wann welche Erhebungen wo durchgefiihrt wurden
(Genaue Daten: Tag, Witterung, usw.). Die Karte mit der Abgrenzung des Untersu-
chungsgebietes und den Fundpunkten der einzelnen Tierarten ist ebenfalls der Studie
beizufigen.

kch gehe davon aus, dass die Kartierung gematt dem geltenden Standard durchgefiibrt
wurde. Sollite dies nicht der Fall sein, sind Nachbesserungen erforderlich.

Da nicht nur wahrend der Bauphase StGrwirkungen (Larm, Licht...} in das Vogelschutz-
gebiet wirken, ist es erforderich neben einer ausreichend breiten Abpflanzung auch dau-
erhaft einen Sichtschutzzaun sowohl im alten Betriebsteil als auch in der geplanten Er-
weiterung vorzusehen und zu benennen, wie dieser aussehen soll. Die Bepflanzung
braucht mehrere Jahre, um eine abschirmende Funktion zu erreichen und kann diese
auch im Winter ohne Blatter nicht in vollem Umfang erfilen. Die Bepflanzung ist auler-
halb des Schutzzaunes in Richtung offene Feldfiur zu emichten.

Der Gettungsbereich des Bebauungsplans ist so abzugrenzen, dass nur die bestehenden
und die neuen Flachen des Recyclinghofes einbezogen werden (Abbildung 2 5.6 des
Umweltberichtes). Die sich anschlieffenden Flichen bis zum Fullweg sind absprache-
gemal nicht in den Bebauwungsplan mit aufzunehmen (S, 4 Umweltbericht Abbildung 1).

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftiche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewsahrleistet werden missen von Seiten der planaufstelenden Kommune eine qualitativ
und _quantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schulz des
Grundwassers.

In den Unterdagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessem. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantworlung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der &ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinflige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wassemechtichen Zulassungen gewshrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereilgestelt werden kann.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechie im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen
Angaben darlber enthalten sein, wie der zukiinflige Bedarf gedeckt werden kann.

zu den Punkten Ergénzung von Angaben in der natura 2000 Vertrag-
lichkeitsstudie

e Zeitraum und Art der Erhebungen

e Fundpunkte der einzelnen Tierarten
Den Anregungen wird gefolgt.
Die Erfassungsdaten werden ergénzt. Die Fundpunkte der nachgewiese-
nen Arten der eigenen Kartierung sowie der vorliegenden Untersuchun-
gen sind in der Karte der VSG-Vertraglichkeitsprufung dargestellt. Die
Darstellung wird optimiert

zum Punkt Kartierungsstandard

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die avifaunistischen Erhebungen wurden von einem erfahrenen Biologen
durchgefuhrt. Ein ausreichender Kartierungsstandard ist - bezogen auf
das hier zu prifende Projekt — in jedem Fall gewahrleistet. An dieser Stel-
le sei darauf hingewiesen, dass bei dem Abstimmungsgesprach mit UNB
und ONB (Ortstermin am 22.November 2021) festgelegt wurde, dass zu-
nachst auf eigene Erhebungen verzichtet werden kann und eine Auswer-
tung der zuganglichen Untersuchungen (Multibase, Grunddatenerfassung
VSG) ausreichend ist. Da sich die Bearbeitung bis Uber das folgende
Frihjahr verzogert hatte, wurden seitens der Stadt Karben zusétzliche Er-
hebungen im entsprechenden Kartierzeitraum veranlasst, um die ausge-
werteten Untersuchungen und Daten zu verifizieren.

zum Punkt Sichtschutzzaun

Der Anregung wird gefolgt.

Die Textfestsetzung wird unter Ziff. B. 2.2 um die Errichtung eines Sicht-
schutzzaunes erganzt.

zum Punkt Anpassung des Geltungsbereiches in der Abbildung auf
S. 4, Abbildung 1. im Umweltbericht
Der Anregung wird gefolgt.

Stand: 22. Marz 2023
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zu den Punkten der Wasserversorgung/ Wasserbe-
darf/Grundwasserschutz

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtliche Grund-
lage fir eine Modernisierung des bereits an dieser Stelle vorhandenen
Recyclinghofes geschaffen werden. Die Modernisierungsmal3nahmen er-
fordern eine VergréRerung des Recyclinghofes, die jedoch nicht erheblich
ist. Aus diesem Grund ist kiinftig nicht mit einem erhdhten Wasserbedarf
zu rechnen und auf Grund der geringfiigigen Vergréerung auch nicht mit
einer signifikanten Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit der Bo-
den. Da der Recyclinghof an diesem Standort bereits existiert, wird davon
ausgegangen, dass notwendige wasserrechtliche Zulassungen bereits
vorhanden sind. Bauleitplanverfahren ersetzen keine wasserrechtlichen
Zulassungen und inwiefern weitergehende wasserrechtliche Zulassungen
notwendig werden, ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu klaren.

Stand: 22. Marz 2023
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Stand: 22. Marz 2023

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggis. erforderliche eigene wasserrechliche Zulassun-
gen, z. B. fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fir mégliche Bamier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fiir ggf. erfordediche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmal und etwaige Malknahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Grin-
de gegen die Ereilung einer spateren wasserrechtlichen Eraubnis sprechen. Dies erfor-
dert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeologische
Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prifung der Umweltauswirkun-
gen) vargelegt werden muss.

Eine Ubermalige Meuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wassemeubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstérkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrichtigt wird. Fir die geplante Erweiterung des Industriegebiets sind entsprechen-
de Schutamalnahmen zu ergreifen, welche eine Versickerung von belastetem Abwas-
serNiederschlag (bspw. durch die Lagerungen von belastetem Material auf dem Recye-
linghof) in das Grundwasser verhindert.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstdnden (0 bis 3 m) sind verndssungsgefdhrdete
Gebiete und sollen gemal § 9 Abs, 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes
{Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschiiisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 5 m bedlrfen einer Genehmigung.

Unterstitzend empfiehit es sich zur Betrachtung der wasserwirtschaflichen Belange die
Arbeitshilfe ,\Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung” des Hessischen Minis-
teriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli 2014) her-
anzuziehen.

Abwasser, Gewdsserglite

Gegen den Anderungsbereich Nr. 1 des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet’ bestehen
keine Bedenken.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewdsser oder in
das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Verdnderung des Einzugsgebietes einer wassermechtich erdaubten Einleitung (z. B.
aus einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungseraubnis.

zum Punkt hydrogeologische Untersuchung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtliche Grund-
lage fir eine Modernisierung des bereits an dieser Stelle vorhandenen
Recyclinghofes geschaffen werden. Die ModernisierungsmalRnahmen er-
fordern eine VergroRerung des Recyclinghofes von rd. 770 m?, die nicht
als erheblich einzustufen sind. Aufgrund der geringfligigen VergréRerung
werden die Funktionen des Wasserhaushaltes gegeniber dem aktuellen
Zustand nicht wesentlich verandert. Der Graben im Siiden bleibt als Vor-
fluter gesichert und die geringfligige Zunahme versiegelter Flachen im Be-
reich der Erweiterungsflachen hat auf das Grundwasserregime angesichts
der bestehenden Vorbelastungen keine erheblichen Auswirkungen im
Sinne einer signifikanten Verschlechterung der Versickerungsféahigkeit des
Bodens. Dementsprechend ist eine Auswirkungsanalyse der Schutzgiter
im Rahmen des Umweltberichts ausreichend. Eine Baugrunduntersu-
chung, die Aussagen zur Griindung, Versickerungsfahigkeit sowie zu
Grundwasserstanden und Wasserhaltung macht, wird bei Bedarf auf der
Ebene der Genehmigungs- und Ausfuihrungsplanung durchgefihrt.

zum Punkt SchutzmalRnahmen vor Eintrag ins Grundwasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Technische Schutzmal3Bhahmen sind im Rahmen der Genehmigungspla-
nung zu prifen und umzusetzen.

zum Punkt verndssungsgefahrdetes Gebiet
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt des Grundwasserschutzes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zum Heilquellenschutzbezirk wurde bereits in den Bebau-
ungsplan aufgenommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 7.).

zum Punkt Arbeitshilfe ,,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bau-
leitplanung“
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten Einleitung Abwasser/ Anderungserlaubnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Diese werden im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt.
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Anderungsbereich Nr. 2:

In der voriegenden Schmutzfrachtsimulationsberechnung (SMUSI) aus dem Jahre 2014
ist das erweiterte Gewerbegebiet nicht vollstéandig enthalten. Der Anderungsbereich Nr, 2
liegt auBerhalb des Teileinzugsgebietes FT 3. In der vorliegenden Ausfibrung des Be-
bauungsplans sind die v. g. wasserwirtschaftlichen Belangen fir diesen Bereich nicht be-
riicksichtigt. Erst nach entsprechender Ergénzung kann gine abschliefende Prifung und
Stellungnahme seitens des Dezemates W/F 41.3 zum Anderungsbereiches Nr. 2 des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet® erfolgen.

Nachsorgender Bodenschutz

In der Alfiichendatei des Landes Hessen sind derzeit vier Eintrage (440.012.000-
000.001 - Bodernverunreinigung / Verdacht, 440.012.030-001.032 - Alistandort / Lage
Uberprift, 440.012.030-001.034 — schidliche Bodenverdnderung / Verdacht aufgehoben,
440.012.030-001.035 - schadliche Bodenverunreinigung / Sanierung abgeschlossen) fir
das Plangebiet vorhanden. Die Eintrige tangieren nicht die Bereiche der 1. Anderung.

Auf Grundstiicken mit schadlichen Bodenverdnderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrdchtigt werden. lhnen als Gemeinde wird daher empfoh-
len, alle zuganglichen Informationen Uber das Grundstiick in dieser Hinsicht auszuwerten
(z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven,
Hinweise aus der Bewdlkerung, Erkenntnisse iiber einen unsachgemaBen Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen wa.). Zusdtzdiche Kenntnisse zum Vorhandensein von wei-
teren Altfiichen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Wetteraukreises
varliegen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fr eine schadliche Bodenverande-
rung bekannt, sind diese gemal § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz
(HAIBodSchG) unverzdglich der zustdndigen oberen Bodenschutzbehtrde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezemat 41.5, mitzuteilen und
mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmean.

Vorsorgender Bodenschutz

In dem Umweltbericht zum Entwurf der Begrindung finden sich viele Punkte zum Thema
varsorgender Bodenschutz,

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als erheblich eingestuft.

Die Nutzung von Ausgleichsfidchen ist aus Sicht des Bodenschutzes zur Kompensation
kritisch zu sehen, da Kompensations-Betrachtungen bisher nur in Hinblick auf die Makro-
Fauna und -Flora durch den Naturschutz erfolgen.

Die genannten Minderungs- und Vermeidungsmdglichkeiten halten sich in Grenzen, da
ein bebautes Gewerbegebiet kaum Potential fir effektive Maltnahmen bietet,

zum Punkt unvollsténdige Schmutzfrachtsimulation fir den
Anderungsbereich 2.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtliche Grund-
lage fiir eine Modernisierung des bereits an dieser Stelle vorhandenen
Recyclinghofes geschaffen werden. Aufgrund der geringfiigigen Vergro-
RBerung fur die Verbreiterung der Umfahrungsspur fiir Betriebsfahrzeuge
auf dem Gelande sowie der geringfligigen Vergrol3erung der Lagerflachen
nach Osten hin, werden die Funktionen des Wasserhaushaltes gegeniiber
dem aktuellen Zustand nicht wesentlich veréandert. Der Graben im Suden
bleibt als Vorfluter gesichert und die geringfiigige Zunahme versiegelter
Flachen im Bereich der Erweiterungsflachen hat auf das Grundwasserre-
gime, angesichts der bestehenden Vorbelastungen, keine erheblichen
Auswirkungen. Es ist auch nicht von einer hdheren Menge an anfallendem
Schmutzwasser auszugehen. Seitens der Stadtwerke Karben kamen zum
geplanten Vorwand im Rahmen der Offenlage keine Einwendungen.

zu den Punkten des nachsorgenden Bodenschutzes/ der Altlasten/
der schadlichen Bodenveranderungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden im Rahmen der weiteren Planung berlcksichtigt. Im Um-
weltbericht und der Begriindung zum Bebauungsplan wurde sowohl in der
Bestands- wie auch in der Auswirkungsanalyse auf die Belange des Bo-
denschutzes eingegangen. Zudem wurde bereits ein Hinweis zu schadli-
chen Bodenveranderungen in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Text-
festsetzungen Ziff. C. 4.1).

zu den Punkten des vorsorgenden Bodenschutzes

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden im Rahmen der weiteren Planung bertcksichtigt. Erlaute-
rungen zum vorsorgenden Bodenschutz werden in die Begriindung auf-
genommen (s. Kapitel 7.2.).

Stand: 22. Marz 2023
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In der Begrindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls widre die Planung infolge eines zu unterstel-
lenden Abwigungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Abfallwirtschaft West zu den Punkten Abfallwirtschaft West

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Unter-
lagen keine Bedenken.

Der Anderungsbereich Nr. 2 umfasst das Grundstiick des Recyclinghofs Karben in der
Max-Planck-Stralke 44 (Flursticke 22/158) sowie Teilflichen der Flurstiicke 22/156,
221163 und 22/164, die fir die Erweiterung bendtigt werden. Der Recyclinghof Karben ist
der meist frequentierte Recyclinghof im Wetteraukreis.

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus Sicht der Dezemate Oberflichenge-
wiisser und Immissionsschutz (Lirm, Erschiitterung, EMF) keine Bedenken.

Allgemein: zum Punkt Ubersendung von Mehrausfertigung nach erfolgter

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Rechtskraft .
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Der Anregung wird gefolgt.
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstralie 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genshmigte Belriebsplane,
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friheren Bergbau.

zu den Punkten der bergrechtlichen Stellungnahme
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans imventarisierten
Bestidnden von Berechtsams- und Betrigbsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblttern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen;
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen.
zum Punkt Berucksichtigung der Bodenschutzklausel

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird im weiteren Planungsverlauf beriicksichtigt und es wird ein Hin-
weis in die Textfestsetzungen aufgenommen (s. Ziff. C. 4.2).

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Befriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung. Anderungsbereich 1
wird jedoch von auf Kohlensdure verliehenem Bergwerkseigentum dberdeckt. Ich weise

[
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darauf hin, dass die Méglichkeit einer COz-Ausgasung besteht, sollie die Uberdeckung
dieser Lagerstitten beseitigt werden. Der Bergaufsicht liegen keine Unterlagen lber de-
ren Tiefe und Ausbreitung vor. Um eventuelle Ausgasungen frihzeitig zu erkennen, soll-
ten daher in diesem Bereich insbesondere bei Arbeiten unterhalb des Geldndeniveaus
entsprechende Vorsichtsmalknahmen (z.B. COzFreimessungen) getroffen werden.

Gefihrdungspotential aus frilberen bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachwerhalle entgegen
Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mag-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht hnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. hre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium  Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessende.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

gez. Marina Dickel-Uebers

Diesaes Dokumant habe ich in der Hessischen eDokumantanyery atung {Halok) alekironisch schiussgaz eichnet
Es it deshaly euch chne meine handschriftiche Unterschrift goltig

Hinwais:

Datenschutzrechbiche Hiry ssa dber eV erarbaibing personenbezogener Datan inder Regional- und Baukitplanung Tinden Ske her.
hittps  Mrp-darmatadt. hes sen. dedplanung ba ueiplanin

zum Punkt Beteiligung Kampfmittelraumdienst
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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— Der Kreisausschuss
/ Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Hemburder Strafe 17
€1160 Friedbarg

Wetteraukreis + Postfach 10 04 €1 + 1146 Friedberg QB031 830
Auskunft erteilt  Herr Sperling
blfp planungs gmbh Tel-Durchwahl  B3-4100
StraBheimer StraBe 7 E-Mail Christian.Sperling
61169 Friedberg fwetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031 83-814100
Zimmar-Hr, 120

Aktenzaichen 60212-22-TOR

Sprechzeiten

Daturm 16.10.2022
Az B0212-22-THE-
(Aktenzeichen bitte immer angeben)
Worhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Nr. 125-4 "Gewerbegebiet” 1. Anderung Karben, Gem.

Klaln-Karban und Klappanhaim -

Gamarkung: Elein-Karben
Flur; 3
Flurstiick; 36733

Sehr geehrte Damen und Hemren,

nachfolgend dberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

F5t 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten
Ansprechpartnerin: Frau Stefanie Klingenhiofer
1. Einwendungen und Bedenken
Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus stralenverkehrsrechtlicher
Sicht fur meinen Zustandigkeitsbereich grundsatzlich keine Bedenken.
2. Anregungen
Keine weiteran Anregungen

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene

Ansprechpartner: Herr Heiko Klingenhdfer

Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange bestehen gegen das varliegend
geplante Vorhaben keine Einwendungen oder Anregungen,

Zwm Schutz (hrer persanenbezagenen Daten halten wie uns an die akoellen gesstzlichen Bestimmungen.
Infermationen zum Datenschitz erhalien Sie Gher die Datenschutzesite unserer Horme page www.datenschutz wealtera.de

Adress Bankverhindungen
Evirnpiglats Spiarbiiciin Obis s Poathank Frankfurt
E1168 Frisdberg 1BAN DEGE G155 007E 0061 0000 64 184N DEJT GO0 0060 D011 3186 08
SWIFT-BIC HELADEF PR SWIFT-BIC PONKDEFFEXN
mitan dur Kraisvarssitung finden Sie oetar Lt idnr - DEL12500443

W weTer aureis. de.

Stellungnahme des Kreisausschusses des Wetteraukreises
vom 18.10.2022

Stand: 22. Marz 2023
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FB 4 Archaologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Gegen den wvorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archidologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmdlern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den dffentlichen
Belangen der Archédoclogischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.,

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

F5t 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Clara Guckenbiehl

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange bestehen gegen die vorgelegte Planung keine
grundlegenden Bedenken, allerdings sind die Unterlagen zu ergdnzen und zu korrigieran,

Die in der artenschutzrechtlichen Prifung enthaltenen Malinahmen sind einzuhalten.
Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum von 1,10, bis 28.02. zulassig. Aulerhalb dieses Zeitraums
ist eine Rodung nur zuldssig, wenn die betroffenen und umliegenden Strukturen unmittelbar vor
Beginn der Arbeiten durch eine tkologische Baubegleitung kontrolliert werden und sichergestellt
ist, dass durch die Arbeiten keine gesetzlich geschitzien Arten beeintrachtigt werden. Vor dem
Abbruch oder Umbau von Geb#uden wird in jedem Fall eine Kontrolle durch eine tkologische
Baubegleitung erforderlich. Auch vor der Einrichtung des Baufeldes ist in jedem Fall eine Kontrolle
durch  eine  tkologische  Baubegleitung  durchzufilhren, um  arenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sicher auszuschliefen.

Da die neu angelegten Gehdlze ihre Abschirmungsfunktion erst nach einigen Jahren edfillen
kdnnen, sind sie maglichst frihzeitig (maglichst vor Beginn der Baumalnahmen, spatestens jedoch
in der Pllanzperiode nach Abschluss der Baumalnahmen) zu pflanzen. Zudem ist vor Baubeginn
entlang der Gehélzneupflanzung ein blickdichier Bauzaun zu stellen und mindestens so lange zu
erhalten, bis  die Gehdlze  selbst  das  Vogelschutzgebiet  wvor  Storfaktoren
(Belauchtung/Autoschainwerfer etc. ) schitzen. Der Zaun, der nach Abschluss der BaumaGnahmen
auf der vorhabenzugewandlen Seite des Gehdlzes vorgesehen ist, ist ebenfalls dauerhaft blickdicht
und durchlassig flir Kleintiere zu gestalten.

Im Rahmen der .worst case” Analyse ist davon auszugehen, dass die Gehdlzstruktur, die den
Recyclinghof umgibt, nicht zur als Abschirmung in Richtung des Vogelschutzgebiets, sondern auch
als Leitstruktur fiir Flederméause dient. Die erhaltenen und neu angelegten Gehélze sind daher aus
beiden Grinden unbedingt dauerhaft zu erhalten,

zum Punkt MaRnahmen Artenschutz, Gehdlzrodung

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Dies wird im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt und wurde als
Hinweis bereits in die Textfestsetzungen aufgenommen (s. Textfestset-
zungen Ziff. C. 5.1).

zu den Punkt vorzeitige Anpflanzung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden keine Zeitraume flir die Anpflanzungen festge-
setzt. Die Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan erfolgt nach Eintritt der Rechtskratft.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und Bauabwicklung kann gepruft
werden, ob eine Ausfilhrung der Anpflanzung vor oder mit Beginn der
Tiefbauarbeiten bzw. vor der Inbetriebnahme erfolgen kann.

zum Punkt Sichtschutzzaun

Der Anregung wird gefolgt.

Die Textfestsetzung wurd unter Ziff. B. 2.2 um die Errichtung eines Sicht-
schutzzaunes erganzt.

zum Punkt dauerhafter Erhalt bestehender und neuer Gehdlze
Der Anrequng wurde bereits gefolgt.
Siehe Textfestsetzungen unter Ziff. A. 8.1, 8.3 und 8.4.

Stand: 22. Marz 2023

Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegeb

et*, 1. Anderung | Karben Seite 14 von 18




| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Beschlussvorschlag zur Abwigung

_3.

Die Natura 2.000 Verriglichkeitsprifung wurde hauptsichlich auf Basis dlterer Daten erstellt,
lediglich zwei Begehungen wurden im Februar und Marz 2022 durchgefihrt. Diese Datengrundlage
ermiglicht keine belastbaren Schlussfolgerungen zur Befroffenheit der Zielarten, die mitunter erst
deutlich spéter im Jahr aus den Uberwinlerungsgebieten bei uns eintreffen. Daher ist sine
Reviervogelkartierung der Avifauna nachzuholen, Diese ist nach gangigen Methodenstandards
durchzufihren; als Orientierung dienen hier die Methodenstandards zur Erfassung der Brutvgel
Deutschlands” (Sidbeck et al. 2005) oder der Kartisermethodenleitfaden von Hessen Maobil in dar
aktuellen Fassung (2020).

Bei der Eingrifis-Ausgleichs-Bilanzierung weist die Erweiterungsilache eine Ertragsmesszahl
(EMZ) von 70 auf, sodass nach Hessischer Kompensationsverordnung eine Zusatzbilanzierung
des in Anspruch genommenean Bodens um +3 BWP/m?® vorzunehmen ist. Die extensiv genutzie
Mahwiese ist also mit drei zusatzlichen Biotopwertpunkten zu veranschlagen, also beim Bestand
vor Eingriff nicht mit 45, sondern mit 48 BWP/m® zu berlcksichtigen. Die vorgelegte Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ist zu erganzen und das neu berechnete Biotopwertdefizit auszugleichen.
Zudem liegt fir die Eingriffs-Ausgleichs-Planung bisher nur ein Bestandsplan fiir den zweiten
Anderungsbereich vor, weshalb ein Bestandsplan fiir den ersten Anderungsbereich sowie die
Ausgleichsplane flr beide Bereiche anzufertigen sind.

Wie im Umweltbericht enthalten ist die Umsetzung der Planung zu Oberwachen. Dazu ist eine
Gkologische Baubegleitung festzusetzen. Zudem ist ein Monitoring notwendig. das die Mainahmen
mindesiens bis zur vollstandigen Umsetzung begleitet. Die entsprechenden Profokolle sind der
Unteren Maturschutzbehdrde des Wetteraukreises zeitnah und unaufgefordert vorzulegen.

Rechtsgrundlage:
§ 14 BNatSchG, § 44 BNatSch(G, § 34 BNatSchG; Hessische Kompensationsverordnung

&8 3, 5 Abs. 1 und 22 BImSchG und §§ 39 und kommenden 41a BNatSchG sowie § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 24 BauGB

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Es ist sehr zu begrifen, dass die textlichen Festselzungen bereits die Motwendigkeit
insektanfreundlicher Leuchtmittel enthalten. Um eine mdéglichst wirkungsarme Bealeuchtung
sicherzustellen, sind dabei neben der Energieeffizienz unbedingt weitere Aspekte zu erganzen.
Zur Vemingerung der Umweltbelastung fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (insb. nachtaktive
Insekten und Fledermause), zum Erhalt des néchtlichen Orisbildes, zur Energieeinsparung und aus
Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fiir gesunde Weohn- und
Arbeitsverhdhtnisse sind geman §§ 3, 5 Abs. 1 und 22 BimSchG und §§ 39 und kommenden 41a
BMatSch(G sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB folgende technische Vorkehrungen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die offentliche und private Aullenbeleuchlung an Gebduden und Freiflachen (z. B. Wege,
Parkplétze) ist anergiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu
gestalten. Es wird dringend empfohlen, die Beleuchtung auf die tatsichliche Nutzungszeit zu
begrenzen; im Falle gewerblicher Nutzung dient die genehmigte Betriebszeit als Orientierung.

- Die Beleuchtung darf nicht Gber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollsténdig
geschlossenem, staubdichtern Gehause (Schuizklasse IP 65) und einem fir die meisten Arten
wirkungsarmen Farbspektrum (ochne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweilies Licht mit
Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60
“C aufheizt.

zum Punkt Erganzung einer Reviervogelkartierung der Avifauna

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bei dem Abstimmungsgesprach mit UNB und ONB (Ortstermin am 22.
November 2021) wurde festgelegt, dass zunéchst auf eigene Erhebungen
verzichtet werden kann und eine Auswertung der zuganglichen Untersu-
chungen (Multibase, Grunddatenerfassung VSG) ausreichend ist. Da sich
die Bearbeitung bis Uber das folgende Fruhjahr verzégert hatte, wurden
seitens der Stadt Karben zusatzliche Erhebungen im entsprechenden Kar-
tierzeitraum veranlasst, um die ausgewerteten Untersuchungen und Da-
ten zu verifizieren. Der Untersuchungsumfang wird durch die Stadt Kar-
ben als Tragerin der Bauleitplanung festgelegt. Dies erfolgt bezogen auf
das hier zu prufende Projekt bzw. Vorhaben. Die Anwendung des Kar-
tiermethodenleitfadens von Hessen Mobil bezieht sich auf Planung und
Bau bzw. Ausbau von StralRenverkehrsprojekten. Im vorliegenden Fall
handelt es sich um die Erweiterung einer bestehenden Recycling-Anlage
um ca. 770 m2 am Rande eines groRflachigen Gewerbegebietes. Die
avifaunistischen Erhebungen wurden von einem erfahrenen Biologen
durchgefiihrt. Ein ausreichender Kartierungsstandard ist in jedem Fall ge-
wahrleistet

zum Punkt Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird hinsichtlich der Zusatzbewer-
tung Boden geprift und ggf. angepasst. Dementsprechend werden die
zugeordneten OkokontomaflRnahmen erhoht. Die landschaftspflegerischen
MaRnahmen sind bereits im Bebauungsplan integriert dargestellt. Es wird
fur den Erweiterungsbereich ein zusétzliche Maflnahmen- bzw. Aus-
gleichsplan vorgelegt. Im Anderungsbereich 1 handelt es sich lediglich um
die veranderte bauliche Ausnutzung. Malinahmen der Landespflege oder
Grunordnung kdnnen hier tUber die Planzeichen des B-Plans hinaus nicht
dargestellt werden, weshalb ein Ausgleichsplan entfallt.

zum Punkt 6kologische Baubegleitung/ Monitoring

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Einrichtung einer 6kologischen Baubegleitung und die Dauer des Mo-
nitorings werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da hier der stadte-
bauliche Kontext bzw. der Bezug zum Bodenrecht fehlt. Dies sollte auf der
Bauantragsebene bzw. bei der Ausfihrungsplanung festgelegt und als
entsprechende Nebenbestimmung bei Erteilung der Baugenehmigung
aufgenommen werden.

Stand: 22. Marz 2023
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- Die Lichtpunkthéhen sind maglichst niedrig zu halten,

- Die hiichstzuldssige Beleuchtungsstarke betrégt 5 Lux fiir die Weg- und Zugangsbeleuchtung von
Grundstiicken sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

- In Wohn- und Mischgebisten gilt fir kleinflachige Anstrahlungen oder selbstlieuchtende Flachen
mit weniger als 10 m* eine maximale Leuchtdichte von 50 cdim® FOr Anstrahlungen oder
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? gilt eine maximale Leuchtdichte von 2 cd/m?.

= In Gewerbe- und Industriegebieten gilt fir kleinflichige Anstrahlungen oder selbstleuchtends
Flachen mit weniger als 10 m? eine maximale Leuchtdichte von 100 cdfm?. Fir Anstrahlungen oder
selbstleuchtenda Fldchen mit mehr als 10 m* gilt eine maximale Leuchtdichte von 5 cd/m?,

- Bevorzugt sind helle Straltenbeldge (mit reflektierenden Elementen) zu wahlen, um die natdrliche
Reflektion des Mondlichts zu verbessern und damit eine geringere kinstliche Belichtung zu
bendtigen.

Dunkelraume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

Nicht gestattet sind fldchige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z. B. Wand ohne
Logao), freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten mit einem Lichtstrom von Gber 50
Lumen. Micht gestattet sind darliber hinaus Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder
wechselndermn Licht (z. B. Videowande, Skybeamer etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen
von Gewassarn und Vegetation. Bei fldchiger Anstrahlung ist die Beleuchtung stets so anzubringen,
dass das Licht von oben nach unten abstrahlt, um unndtige Lichtstreuung zu verhindern.

Bei nachilicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstitigkeiten im Aullenberaich
zum Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln
fir Arbeitsstétten keine anderen Anforderungen stellen. Die dabei gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestbeleuchtungen solllen nicht maigeblich Oberschritten werden,

Die Gehdlzpllanzungen dirfen nur mit zerifiziertem Pllanzgut aus gesicherter regionaler Herkunft
durchgefilhrt werden (Herkunftsgebiet 4 gemal  Leitfaden zur Werwendung gebietseigener
Gehdlze 2011" des Bundesamies filr Maturschutz). Alternativ ist Pllanzgut entsprechend den
Bestimmungen des § 2 Ziffer 8 und § 4 Abs. 1 Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) in der Fassung
vam 22,05.2002 (BGBI. | 5. 1658) zuletzt gedndert durch Geselz vom 31.10.2006 (BGEL 1 5. 240?}
zulassig. Von der Auflage der regionalen Herkunft ausgenommen sind Kulturobstb&ume. Weitere
Ausnahmen kénnen in Abstimmung mit der Unteren Maturschutzbehdrde erfolgen, wenn kein
Pflanzgut aus regicnaler Herkunft in hinreichender Qualitdt und Menge zur Verfligung steht.

Wir weisen auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15 N, hin, wonach die
vertraglichen Regelungen (ber Ausgleichsmalinahmen zum Zeilpunkt des Satzungsheschlusses
den Gremien wvorliegen missen. Weiterhin sind Festsetzungen wvon Pflanzgeboten  auf
Privaigrundstiicken nur midglich, wenn diese dinglich gesichert sind. Ohne Erflllung dieser
Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirksam. In diesem Zusammenhang verweisen wir
auch auf § 2 Abs. 1 Kompensationsverordnung in der Fassung vom 26.10,2018: Die Verflgbarkeit
der Kompensationsflachen sowie deren Sicherung in funktionaler und rechtlicher Hinsicht ist {im
‘Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB) nachzuweisen.

Geschlossene Einfriedungen und Sockelmauem sind nur straBenseitig zuldssig. Alle weiteren
Einfriedungen sind ohne Sockelmauern und mit einer Bodenfreiheit van mind. 10 cm herzustellen,
um bodengebundenen Kleintieren wie z, B, Igeln Wanderungsmdglichkeiten zu bieten. Dies
umfasst auch den blickdichten Zaun, der die Erweiterungsfliche des Recyclinghofs gegeniiber dem
Vogelschutzgebiet abschirmt. Auch Stltzmauvemn sind nicht zuzulassen, sofern sie nicht zur
Herstellung des Straltenkérpers notwendig sind.

zum Punkt Leuchtmittel/ AuBenbeleuchtung

Der Anregung wird gefolgt.

Eine Regelung zu den Leuchtmitteln ist bereits im Bebauungsplan enthal-
ten. Die Textfestsetzung unter Ziff. A. 7.1 wird erganzt.

zu den Punkten der nicht gestatteten Leuchtmethoden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Weitergehende Regelungen stehen in keinem direkten Zusammenhang
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans und Ubersteigen dessen Re-
gelungsrahmen. Jedoch werden die Regelungen zu den Leuchtmitteln als
Hinweise unter Ziff. C. 5.2 in den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

zum Punkt Pflanzgut

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Umweltbericht wird auf die Notwendigkeit der Verwendung von ge-
bietstypischen Pflanzenmaterialien hingewiesen. Regelungen zum zu
Verwendenden Pflanzgut werden in die Textfestsetzungen unter Ziff. D. 3.
aufgenommen.

zu den Punkten vertragliche Regelungen von Ausgleichsmalinah-
men/ Pflanzgebote auf Privatgrundsticken
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Regelung zu bodenfreier Einfriedung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im vorliegenden Fall ist eine Durchléassigkeit der Einfriedung der recycling-
anlage kontraproduktiv. Wenn beispielsweise Igel auf das Gelande gelan-
gen und in Haufwerken von Grinschnitt Zuflucht suchen, kann es zur Ver-
letzung oder Toétung der Tiere durch den Entsorgungsbetrieb kommen.
Kleintiere kdnnen problemlos entlang der Einfriedung in die AuRenberei-
che und Feldfluren gelangen, so dass mit der Erweiterung der Anlage kei-
ne Wanderungsbewegungen unterbrochen werden.

Stand: 22. Marz 2023
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Auch wenn in der artenschutzrechtlichen Prifung die sworst case” Betrachtung zu dem Ergebnis
fiihrt, dass keine CEF-Malinahme notwendig seien, empfiehlt es sich dennoch, vor Beginn der
Baumalnahmen Fledermausquartiere (am besten Ganzjahresquartiere) und Vogelnistkasten auf
dem Gelénde des Recyclinghofs und an den verbleibenden Gehélzen anzubringen.

Kritisch anzumerken ist der fehlende Flachenausgleich im Regionalen Flachennutzungsplan fir die
anstehenden Neuinspruchnahme. Auch wenn bei kleinflachigen Erweiterungen unter 0.5 ha kein
Anderungsverfahren des RegFNP vorgeschrieben ist, steht der Verzicht auf eine Anpassung im
klaren Widerspruch zu einem nachhaltigen Umgang mit der Ressource Boden, zumal
Summationseffekte aus mehraran kleinflachigen Vorhaben so nicht berlicksichtigt warden.

Zudem sind in den Unterlagen einige Formalitdten zu karrigieran. So ist im Umweltbericht auf Seite
16 die Abbildungsunterschrift der Abbildung 11 anzupassen, da es sich bei der Fldche nicht um
Ackerbrache, sondern um Grinland handelt. AuBerdem ist im Umweltbaricht auf Seite 4 in
Abbildung 1 der Gellungsbereich zu korrigieren, da dieser im sddéstlichen Abschnitt ( Anderung 2:
Recyclinghof”) groer eingezeichnet ist als die tatsachliche B-Plan-Erweiterung. Darliber hinaus
sind die Angaben zur Grobe der in Anspruch genommenen Flache im Anderungsbersich 2
(Recyclinghof) (iber die gesamten Unterlagen hinweg eindeutig zu erldutern. Insgesamt soll nach
den Angaben in der Matura 2.000 — Verraglichkeitsprifung die Betriebsflache um 820 m? nach
Osten erweitert werden. Zuziglich der vorgesehenen Eingrinung von 580 m* soll die gesamte
Erweiterung ins Vogelschutzgebiet maximal 0,12 ha umfassen. An anderer Stelle heillt es, die
Erweiterungsfldche umfasse 770 m? (z. B. 5. 17 des Umweltberichts). In der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung sind bei der Bilanzierung des zweiten Anderungsbereichs 1.035 m? (Versiegelung und
Gehdlzneupflanzung) enthalten. Wir bitten hier um Klarstellung, welche Fléchen in welchem Malie
in Anspruch genommen werden und wie die unterschiedlichen Flachengréien zustande kommen.
Zur Darstellung ist wie bereits erwdhnt ein Ausgleichsplan als Gegenstiick zum Bestandsplan
anzufertigen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ist ein Abbuchungsantrag fir die bendtigten Okopunkle vom
Okokonto der Stadt Karben mit Angabe der verwendeten Malinahmen bei der Unteren
Maturschutzbehérde vorzulegen.

Wir bitten um Zusendung des rechiskraftigen Bebauungsplans.

F5t 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwidgungsfdhige Sachverhalte)
Uberschwemmungsgebiet der Nidda

Die in unserer Stellungnahme vom August 2021 formulierten Sachverhalte wurden teilweise nicht
richtig in die jetzt vorgelegten Planunterlagen dbermommen. In der Begrindung muss es unter
Punkt 6.3 richtig wie folgt heilten:

Im Rahmen des vom Land Hessen erstellten Hochwasserrisikomanagementplanas fir die Nidda
wurde jedoch nachgewiesen, dass das Plangebiet (Anderungsbereich 2) bei einem
hundertjhrlichen Hochwasserereignis -bei Versagen der an der Nidda vorhandenen
Hochwasserschutzanlagen- Gberschwemmi wird.

Wir weisen an dieser Stelle erneut deutlich darauf hin, dass es aus unserer fachlichen Sicht durch
die Realisierung des Vorhabens zu einer Inanspruchnahme von potentiellen Retentionsrdumen und
50 zu einer Verschlechterung des Hochwasserschutzes kommen wird. Gerade unter dem Eindruck
der aktuellen Hochwasserereignisse und der klimatischen Verdnderungen halten wir

zum Punkt CEF- MaRnahmen

Die Bedenken werden nicht geteilt.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurde dieser Sachverhalt unter-
sucht. Demnach kdnnen Eingriffe in Nisthohlen von Vogeln oder Fleder-
mausquartiere im Bereich des Recyclinghofes ausgeschlossen werden.
Lediglich bei Umbau oder Abriss von Gebauden im Gewerbegebiet (Ande-
rungsbereich 1) kénnen Lebensstatten von Zwergfledermaus oder
Haussperling potenziell beeintrachtigt werden. Vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF-MaRnahmen) sind in keinem Fall erforderlich, da die
Eingriffe nur kleinflachig erfolgen und fiir beide Arten gleichwertige Habi-
tatstrukturen in ausreichendem Umfang bestehen bleiben.

zum Punkt Flachenausgleich im RegFNP

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Aufgrund des sehr kleinflachigen Eingriffs, der aus dem Vorhaben resul-
tiert, ware die Durchfilhrung eines Anderungsverfahrens des RegFNP’s
nicht mehr verhaltnismagig. Fur die rd. 770 m2 Erweiterungsflache fiir den
Recyclinghof wurde ein zweistufiges Normalverfahren mit Umweltbericht,
Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung, Artenschutzprifung und vollumfanglicher
Natura-2000 Untersuchung durchgefuhrt und somit die umweltrelevanten
Sachverhalte vollstandig berticksichtigt.

zu den Punkten der zu korrigierenden Formalitaten
e Anpassung Unterschrift Abbildung 11, S. 15 Umweltbericht
e Abb. 1, S. 4 Umweltbericht — Geltungsbereich anpassen
e Einheitliche Angaben zu Erweiterungsflachen in allen
Unterlagen
Den Anregungen wird gefolgt.
Die redaktionellen Anregungen werden Uberprift und eingearbeitet.

zum Punkt Ergéanzung Ausgleichsplane

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die landschaftspflegerischen Malihahmen sind bereits im Bebauungsplan
integriert dargestellt. Es wird flir den Erweiterungsbereich ein zuséatzliche
MaRnahmen- bzw. Ausgleichsplan vorgelegt. Im Anderungsbereich 1
handelt es sich lediglich um die veranderte bauliche Ausnutzung. Maf3-
nahmen der Landespflege oder Grinordnung kdnnen hier Gber die Plan-
zeichen des B-Plans hinaus nicht dargestellt werden, weshalb ein Aus-
gleichsplan entfallt.
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Baugebietserweiterungen in Risikouberschwemmungsgebieten fachlich fiir falsch. Ubergeordnates
Ziel muss sein, maghche Hochwasserrlickhalterdume zu erhalten und zu schitzen.

FS5t 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwédgungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g. Anderung des
Bebauungsplans.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz
Keine Einwendungean.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartnerin: Frau Corina Sauerwain
Keine Einwendungean.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

[l ‘//f-"Lj)'

Christian Sperling

zum Punkt Abbuchungsantrag Okopunkte
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten Wasser- und Bodenschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Formulierung im Kapitel 6.3 wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan angepasst. Im Bebauungsplan wurde der entsprechende Hinweis zu
,Risikogebieten auRerhalb amtlich festgestellter Uberschwemmungsge-
biete“ gem. § 78b WHG aufgenommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 6.).
Die geringe Inanspruchnahme von potenziellen Retentionsflachen wird mit
der Verkleinerung des Geltungsbereiches im &stlichen Bereich des Vor-
habens nochmals deutlich reduziert.

Im Rahmen der Renaturierungsmafinahmen der Nidda wurde zudem das
Flussbett verbreitert und die Dammkrone erhéht. Die Renaturierungs-
mafRnahmen der Nidda werden auch kinftig in Richtung Okarben fortge-
setzt.
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