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I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal} Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

Hinweis: Nachfolgend sind zur Information die rechtskréftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr.  2/2001 ,Wohnbaufldchen Riisselsheimer Stralle” in der Fassung der ©&ffentlichen
Bekanntmachung vom 09.07.2004 in roter Schrift vorangestellt.

Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung des
Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Rulsselsheimer Strale“ in der Fassung der
offentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt geéndert:

ALTE FASSUNG:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA1-WA9 wird die Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA gemal} § 4 BauNVO) festgesetzt.

NEUE FASSUNG:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Der Versorgung
des Gebietes dienende Laden kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5
und 9 BauNVO).

1.1.2  Im allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
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Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung des
Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Rulsselsheimer Strale“ in der Fassung der
offentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt geandert:

ALTE FASSUNG:

2.1

2.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA1-WA9 wird das Mal} der baulichen
Nutzung durch die Grundflachenzahl sowie die maximal zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse gemafd Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemald Eintrag in der Nutzungsschablone resp. gemaf
Einzeleintrag in der Planzeichnung als Héchstmal} festgesetzt (§ 16 BauNVO i. V. m. § 20
Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 4 HBO).

NEUE FASSUNG:

21
211

2.2
2.21

23
2.3.1

2.3.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl / zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Plangebiet darf abweichend von § 19 Abs.4 Satz2 BauNVO die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Anlagen nach §19 Abs.4 Satz1 BauNVO bis zu 0,85
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Geschossflachenzahl / zuldassige Geschossflache (§ 20, § 21a BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben unbericksichtigt die Flachen von
Garagengeschossen nach §21a Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen (§ 21a Abs. 4 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemal Planeintrag als Hoéchstmall Uber dem
mafigebenden unteren Bezugspunkt festgesetzt.

MaRgebender unterer Bezugspunkt ist die StraRenoberkante der Risselsheimer Straflle
nach Endausbau an der Grenze zum Baugrundstiick an dem zum sudostlichen Ende der
stral3enseitigen Gebaudefassade nachstgelegenen Punkt.

Satzung
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233

234

235

2.3.6

2.3.7

2.3.8

Abbildung 1: Unterer Bezugspunkt zur Héhe baulicher Anlagen

MaRgebender oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der H6he baulicher Anlagen ist der
héchste Punkt der sichtbaren Dachkonstruktion (Oberkante baulicher Anlagen).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Treppenh&user und
Aufzugsuberfahrten sind um bis zu 1,5m auf bis zu 10 % der Gebaudegrundflache
zulassig (16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine sowie Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 1,5 m zulassig. Dies gilt auch
fur an die Aulienwand angebaute Kamine / Schornsteine (16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen (einschlieRlich Photovoltaik-/Solaranlagen)
sind um bis zu 1,5 m zuldssig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 1,5 m von der
Gebaudeaullenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen (§ 16 Abs. 6
BauNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet ist in der mit lichter Hohe gekennzeichneten Flache eine
lichte H6he von mindestens 4,0 m Uber dem unteren Bezugspunkt einzuhalten. Eine
Unterbauung ist nicht zulassig.

Maligebender unterer Bezugspunkt fiur die festgesetzte lichte HoOhe ist die
StralRenoberkante der Russelsheimer Stralle nach Endausbau an der Grenze zum
Baugrundstiick an dem Bezugspunkt B in der Plankarte.

Satzung
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Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zur Hohenlage des Bebauungsplans
Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Rdulsselsheimer Strale® in der Fassung der o6ffentlichen
Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt geandert / erganzt:

ALTE FASSUNG:
Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt flir das Plangebiet keine Festsetzung zur Héhenlage.

NEUE FASSUNG:

3 Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens (OK RFB) darf bis zu 1,0 m dber dem
mallgebenden unteren Bezugspunkt liegen.

MaRlgebender unterer Bezugspunkt ist die Hohenlage der Stralkenoberkante der
Risselsheimer Stralle nach Endausbau an der Grenze zum Baugrundstiick an dem zum
sudostlichen Ende der straRenseitigen Gebdudefassade nachstgelegenen Punkt.

Abbildung 2: Unterer Bezugspunkt zur Hé6henlage
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Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zur Bauweise des Bebauungsplans
Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Rdulsselsheimer StralBe® in der Fassung der o6ffentlichen
Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt gedndert / erganzt:

ALTE FASSUNG:

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt fir das Plangebiet keine Festsetzung zur Bauweise.

NEUE FASSUNG:

4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

4.1 Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise sind Gebaudelangen von bis zu 85m zuldssig. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen Uber die offene Bauweise.

Im  Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zu Uberbaubaren
Grundstiicksflachen des Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Riisselsheimer Stralle*
in der Fassung der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt geandert:

ALTE FASSUNG:

5 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

51 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen im
Sinne von § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt.

52 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO und sonstige Anlagen im Sinne
des § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Stellplatzen und Garagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

NEUE FASSUNG:

5 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen im
Sinne des §23 Abs. 5 BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen, befestigten
FuBwegen und Zuwegungen, Rettungswegen und -zufahrten — sind nur innerhalb der
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5.2

5.3

Uberbaubaren Grundsticksflachen und im Bereich zwischen der stralRenseitigen
Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache der Risselsheimer Strale zulassig.

Tiefgaragen sind — mit Ausnahme ihrer Zufahrten — nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der Baugrenze an der Riisselsheimer

Strale durch Balkone (auch verglaste Balkone) mit einer Tiefe um bis zu 2,0 m zulassig,
wenn _diese nicht in den Schutzstreifen des Schmutzwasserkanals der Stadtwerke
hineinreichen oder wenn diese eine lichte Hohe von mindestens 4,0 m Uber dem unteren
Bezugspunkt B (siehe Nr. 2.3.8) einhalten.

Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zur Stellpldtzen und Garagen des
Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen RuUsselsheimer Stralke“ in der Fassung der
offentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt geéndert:

ALTE FASSUNG:

6.1

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte raumliche Bereiche (§ 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB)

In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA1 werden auf den privaten
Grundstucksflachen Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Stellplatze sind in
diesem Teilbereich nur auf den gekennzeichneten Flachen zuldssig. Garagen sind in
diesen Teilbereichen unzulassig.

NEUE FASSUNG:

Die Festsetzung zu Flachen fir Gemeinschaftsanlagen wird aufgehoben.

6 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO)

6.1 Ebenerdige Stellplatze sind nur innerhalb der fir sie festgesetzten Flache ,St* zulassig.
6.2 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig.
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Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zu Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
Pflanzbindungen und Pflanzgebote des Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen
Russelsheimer Strae” in der Fassung der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt
geandert:

ALTE FASSUNG:

7 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft, Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bodenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

7.3 Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN
18915 zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind untersagt.
Abgehobener Oberboden ist bis zu seiner Wiederverwendung auf Mieten von hochstens 2
m Hoéhe und 4 m Breite aufzusetzen.

7.4 Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der
Bodencharakter ist nicht zu verandern.

Anpflanzung von Einzelbaumen auf privaten Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

7.5 Die in der Planzeichnung auf privaten Grunflachen entlang von Verkehrsflachen
eingetragenen Einzelbdume sind anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bereits
vorhandene B&ume werden angerechnet. Es sind fur die Uberstellung von
Verkehrsflachen geeignete Grolibaume entsprechend Ziffer C der Vorschlagliste Pflanzen
zu verwenden. Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten. Die zu
pflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
(mindestens 3xv-Qualitat) aufweisen.

Anpflanzen von Einzelbaumen im Bereich von Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.6 Entgegen der MalRgabe der Stellplatz- und Ablésesatzung sind fir die Umpflanzung von
Stellplatzen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm (mindestens
3xv-Qualitat) zu verwenden.

Erhaltung von Einzelbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

7.7 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten.
Sie sind wahrend Baumalnahmen nach DIN 18920 vor schadigenden Einflissen zu
schitzen. Abgangige Baume sind durch Pflanzung einheimischer Laubbdume
entsprechend Ziffer B der Vorschlagliste Pflanzen zu ersetzen (Mindeststammumfang der
Ersatzbaume 20 - 25 cm). Aufschittungen oder Abgrabungen im Bereich vorhandener
Baume sind unzulassig.

Satzung Projekt: PKO 17-001 Stand: 04.03.2019 Seite: 8 von 30
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraRe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914798-0 | Fax: 0261 /914 798-19 | firu-ko@firu-ko.de



Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan Nr. 01/2017 ,Riisselsheimer StraRe*, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

Anlage von Pflanzflachen F1 (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

7.8

7.9

7.10

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen F1 fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

FUr die Anzahl der zu pflanzenden Gehodlze wird festgesetzt:
e Laubbaume gemal Planzeichnung und Festsetzung Nr. 9.5

e mindestens je 2 m? 1 Strauch (Pflanzqualitaten fir Straucher: 2 x verpflanzt,
Mindesthéhe 80 cm).

Vorhandene Geholze werden anrechnet. Es sind Uberwiegend einheimische und
standortgerechte Baume und Straucher entsprechend Ziffer A der Vorschlagliste Pflanzen
zu verwenden. Eine Unterbrechung der Pflanzung fir Zuwegungen und Stellplatze ist
zulassig. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Nutzung von auf Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

7.14

7.15

Auf Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist Uber
ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen abzuleiten. Das Zisternenwasser kann als
Brauchwasser (z.B. Toilettensptlung, Waschmaschine) und fiir die Gartenbewasserung
genutzt werden. Die Zisternenuberlaufe sind zur Versickerung an ein Mulden-Rigolen-
System (Sickereinrichtung gem. ATV-Arbeitsblatt A 138) anzuschlielen. Der Anschluss
eines Notuberlaufs an den Schmutzwasserkanal kann in Ausnahmefallen beantragt
werden. Bei gewerblichen Nutzungen ist flr die Versickerung von Niederschlagswasser
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Der Anschluss eines Notuberlaufs an den Strallenkanal kann in Ausnahmefallen
beantragt werden.

NEUE FASSUNG:

7.1

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Flachen und MaRnahmen fiir
das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Bodenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Der im Plangebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915
zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind untersagt.
Abgehobener Oberboden ist bis zu seiner Wiederverwendung auf Mieten von héchstens
2 m Hoéhe und 4 m Breite aufzusetzen.

Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der
Bodencharakter ist nicht zu verandern.

Satzung
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.5.1

Begriinung von Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten bzw. nicht unterbauten oder nicht befestigten Grundstiicksflachen
(Grundstulcksfreiflachen) sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Je angefangene 200 m? Grundsticksfreiflache ist mind. ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum |. oder Il. Ordnung (Mindestqualitat: Hochstamm, dreimal
verpflanzt, Stammumfang 44 20 — 25 cm in einem Meter HOhe gemessen, Héhe 4 m,
Kronendurchmesser 1,5 m), z.B. gemaR Vorschlagliste B, zu pflanzen.

Zusatzlich sind mindestens 20 % der Grundsticksfreiflachen mit Laubstrauchern
(Mindestqualitat: zweimal verpflanzt, Hohe 80 cm) zu bepflanzen. Es sind heimische und
standortgerechte Geholze, z.B. gemal Vorschlagliste A, zu verwenden.

Vorhandene Gehdlze sowie aufgrund von Satzungen der Stadt Kelsterbach zu pflanzende
Geholze kdnnen angerechnet werden.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen.

Dachbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind die Dachflachen der obersten Geschosse auf mindestens 70 % ihrer
Gesamtflache extensiv zu begriinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die
Substrat- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens d=10cm
aufweisen.

Die Uberstellung durch Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie ist zulassig.

Begriinung Tiefgaragen und sonstige baulichen Anlagen unterbauten Flachen (§ 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind die durch Tiefgaragen oder sonstige baulichen Anlagen unterbauten
Flachen, die nicht Uberbaut, nicht befestigt bzw. nicht als Nebenanlagen gemal} § 14
BauNVO oder als Feuerwehr- und Rettungszufahrten dienen, zu begriinen, gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substrat- und Dranschicht muss eine
Gesamtstarke von mindestens d = 20 cm aufweisen.

Nutzung von auf Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB)

Auf Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist tiber
ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen abzuleiten. Das Zisternenwasser kann als
Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung, Waschmaschine) oder fir die Gartenbewasserung
genutzt werden. Die ZisternenlUberlaufe sind zur Versickerung an ein Mulden-Rigolen-
System (Sickereinrichtung gem. ATV-Arbeitsblatt A 138) anzuschlieRen. Ber-Ansehluss
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7.5.2 Von der Festsetzung Nr. 7.5.1 kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine
wasserrechtliche Genehmigung fir eine Einleitung in den nachstgelegenen Vorfluter oder
den Schmutzwasserkanal vorliegt.

7.6 Wasserdurchlassige Befestigung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Fullwegen und sonstigen befestigten
Flachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) zuldssig. Auch der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. Von der Festsetzung
ausgenommen sind Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen.

7.8 AuBenbeleuchtung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind nur insektenschonende Aufienbeleuchtungen mit einem uv-freien
Lichtspektrum zu verwenden.
7.9 Vermeidung von Vogelschlag (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fur Glasflachen > 10 m? Vogelschutzglas oder
ahnlich wirksame MalRnahmen zu ergreifen.

Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu treffenden
baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen des Bebauungsplans Nr. 2/2001
,Wohnbauflachen Risselsheimer Strafle in der Fassung der 6ffentlichen Bekanntmachung vom
09.07.2004 wie folgt geandert:

ALTE FASSUNG:

8.1

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes zu treffende bauliche oder sonstige technische
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm sind fur Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MalRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen.

Satzung
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8.2

8.3

8.4

Nach aullen abschlieRende Bauteile von Aufenthalts- und Blrordumen sind so
auszuflihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Malle aufweisen:

Larmpegel- Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaRB R w,res
bereich des AuBenbauteils in dB

Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Blirordume 1)

Krankenanstalten Wohnungen, und &hnliches

und Sanatorien Ubernachtungsrdume
in
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und
&hnliches

v 45 40 35

1) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende Auflenlarm
aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 1409 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBen-flache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
zu korrigieren.

In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von
Luftungseinrichtungen fur ausreichende Beluftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebadudeteilen - geringere Schalldamm-Male
erforderlich sind.

NEUE FASSUNG:

8.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm sind im Plangebiet fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen
die Anforderungen der Luftschalldd@mmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malte R'w,ges der AulRenbauteile ergeben sich
nach DIN 4109-1 unter Bericksichtigung des malfigeblichen Auflenlarmpegels gem.
Eintrag in der Planzeichnung Teil 2: ,Malgebliche Auflenlarmpegel nachts gem.
DIN 4109-1 (2018) — freie Schallausbreitung“ und der unterschiedlichen Raumarten nach
folgender Gleichung (Gleichung 6):

Satzung
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8.2

R’w,ges = La - KRaumart
Dabei ist

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

L, der mafRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MalRe R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache eines
Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir
Aulenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-Male R w,ges erforderlich sind.

Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen) an einer Fassade mit einem mafigeblichen AuRRenlarmpegel von 61 dB(A)
oder mehr (Nacht) nach DIN 4109-1 (Januar 2018) gem. Eintrag in der Planzeichnung Teil
2: ,Malgebliche Aulenlarmpegel nachts gem. DIN4109-1 (2018) - freie
Schallausbreitung® angeordnet werden und diese nicht Gber mindestens ein Fenster zur
larmabgewandten Seite verfugen, ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender
Schallschutz auch unter Berlcksichtigung der erforderlichen Bellftung zu gewahrleisten.
Dazu sind Schlafraume mit einer schallgedammten Liftungsanlage auszustatten, die
einen ausreichenden Luftwechsel (20 m3h pro Person) wahrend der Nachtzeit sicherstellt.
Die jeweiligen Schallddmmanforderungen missen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Es kann auf die Liftungsanlage verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass —
insbesondere durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen (z.B. Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten) oder an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder gegentber
den Larmquellen abgewandten Fassadenabschnitten oder Gebaudeteilen - in
Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Satzung
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8.3

Durch eine geeignete Grundrissorientierung ist sicher zu stellen, dass mindestens ein
schutzbedurftiger Aufenthaltsraum je Wohnung an der larmabgewandten Gebaudeseite,
d.h. ohne Sichtverbindung zur Risselsheimer Stral’e, angeordnet wird.

Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass vor dem Offenbaren Fenster mindestens eines schutzbedurftigen
Aufenthaltsraums

e durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B. Prallscheiben, Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Balkone, Loggien, Wintergarten)) oder

e angegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder abgewandten Gebaudeteilen
ein Verkehrslarmbeurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag eingehalten wird.

Im Nachweis zu vorstehender Ausnahmevoraussetzung sind die Eingangsdaten zum
Strallen- und Schienenverkehrslarm fur den Tagzeitraum des schalltechnischen
Gutachtens (FIRU Gfl mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
,Wohnbaufldchen Risselsheimer Strale“, 1. Anderung Stadt Kelsterbach Bericht-Nr.:
P18-044/2, Stand 14.08.2018) zugrunde zu legen.

Satzung
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! BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 3 Hessischer Bauordnung (HBO).

Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zu Firstrichtungen des
Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen RuUsselsheimer Stralke“ in der Fassung der
offentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt geéndert:

ALTE FASSUNG:

9 Firstrichtungen
9.1 Die Dachfirste sind gemaf Planzeichnung auszurichten (§ 81 Satz 1 Nr. 1 HBO).
9.2 Nebenfirstrichtungen sind zulassig, wenn sie sich der Hauptfirstrichtung unterordnen.

NEUE FASSUNG:

Die textliche Festsetzung zu Firstrichtungen wird aufgehoben.

Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zu Dachgestaltung des
Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Rulsselsheimer Strale“ in der Fassung der
offentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt erganzt:

ALTE FASSUNG:

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zur Dachgestaltung.

NEUE FASSUNG:

10 Dachgestaltung
10.1 Dachform / Dachneigung

10.1.1  Fur Hauptanlagen sind nur Flach- bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von
bis zu 10° zulassig.

10.1.2 Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon
ausgenommen.
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10.2 Dachaufbauten

10.2.1 Im Plangebiet sind folgende Dachaufbauten zulassig:
o Treppenhauser und Aufzugsiberfahrten mit einer Héhe von bis zu 1,5 m.
e Kamine, Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre mit einer Héhe von bis zu 1,5 m.

e Sonstige haustechnische Anlagen sowie Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie
mit einer Héhe von bis zu 1,5 m, wenn diese um mindestens 1,5 m hinter die
Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zu Stellplatzen des Bebauungsplans
Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Russelsheimer Stral3e* in der Fassung der o&ffentlichen
Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt gedndert:

ALTE FASSUNG:

11 Stellplitze

11.1 Zur Befestigung der Gemeinschaftsstellflachen sind versickerungsfahige Materialien (z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, offenfugiges Pflaster etc.)
zu verwenden, auf die Verwendung eines entsprechenden Unterbaus ist zu achten (nach
§ 81 Satz 1 Nr. 5 HBO).

NEUE FASSUNG:

Die textliche Festsetzung zu Stellplatzen wird aufgehoben und unter Nr. 7.6 neu gefasst.

Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zur Begriinung von
Grundstiicksfreiflichen des Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Rulsselsheimer
Stralde” in der Fassung der offentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt geandert:

ALTE FASSUNG:

12 Begriinung von Grundstiicksfreiflachen

Begriinung privater Grundstiicksfreiflachen im allgemeinen Wohngebiet

12.1 Pro Grundstick bzw. je angefangene 500 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum entsprechend Ziffer B der Vorschlagliste
Pflanzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene B&ume werden
angerechnet. Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von mindestens
16 - 18 cm aufweisen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
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Begriinung privater Vorgarten

12.2 Im Bereich der Vorgarten ist die Versiegelung auf die Hauszugange, Stellplatze und
Garagenzufahrten zu beschranken. Die Entwasserung versiegelter Flachen muss in die
Vegetationsflachen erfolgen.

NEUE FASSUNG:

Die textliche Festsetzung zur Begriinung von Grundstlcksfreiflachen wird aufgehoben und unter
Nr. 7.2 neu gefasst.

Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zur Begriinung baulicher Anlagen
des Bebauungsplans Nr. 2/2001 ,Wohnbauflachen Rulsselsheimer Stral’e” in der Fassung der
offentlichen Bekanntmachung vom 09.07.2004 wie folgt geéndert:

ALTE FASSUNG:

13 Begriinung von baulichen Anlagen

Begriinung von Tiefgaragen

13.1 Flachen von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut sind, sind mit einer Bodensubstratschicht
von mind. 60 cm zu Uberdecken und zu begrinen.

Begriinung von Miill/Abfallbehéltern

13.2 Standorte fur Mull/Abfallbehalter sind durch Strauchpflanzungen oder intensiv begriinte
Einfriedungen optisch abzuschirmen.

NEUE FASSUNG:

Die textliche Festsetzung zur Begriinung von Tiefgaragen wird aufgehoben und unter Nr. 7.4 neu
gefasst.

13 Gestaltung von Stellflachen fiir Miill- / Abfallbehalter und technischen Anlagen

13.1 Stellflachen fir Mull- / Abfallbehalter sind durch Strauchpflanzungen oder intensiv
begriinte Einfriedungen optisch abzuschirmen.
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Im Geltungsbereich der Plananderung wird die Festsetzung zu Werbeanlagen wie folgt erganzt:

ALTE FASSUNG:

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zu Werbeanlagen.

NEUE FASSUNG:

14 Werbeanlagen

141 Anlagen der Aullenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung fir ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

14.2 Werbeanlagen und Firmenaufschriffen an den Gebauden sind nur an
strallenzugewandten Gebaudefassaden zulassig und dirfen die festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.

14.3 Werbeanlagen und Firmenaufschriften auf Dachflachen sind nicht zulassig.

14.4 Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blendendem
oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 01/2017 ,Riisselsheimer StraRe*, 1. Anderung Textliche Festsetzungen
1] HINWEISE
1 Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften u. dgl.) kénnen wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Kelsterbach, Morfelder StralRe 33, 65443 Kelsterbach eingesehen werden.

2 Bauschutzbereich Flughafen Frankfurt / Main

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bauhdhenbeschrankung des Bauschutzbereichs des
Flughafens Frankfurt gem. § 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftVG und zwar aufderhalb der Anflugsektoren im
Umkreis von 1,5 km bis 4,0 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3 (FBP 3 = 100,0 m Q.
NHN). Fur die Errichtung von Bauwerken ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erforderlich,
wenn die Bauwerke eine Hohe von 125 m U. NHN. Gberschreiten.

3 Anlagenschutz gem. § 18a LuftvVG

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gem. § 18a LuftVG.
Durch Bauvorhaben im Plangebiet sind Anlagenschutzbereiche von Flugsicherungsanlagen
betroffen, die gem. § 18a LuftVG beim Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) angemeldet
sind; diese bedurfen der Vorlage bei der zustandigen Landesluftfahrtbehdrde. Dies gilt auch fir die
Aufstellung groRer Baugerate und Krane. Abhangig von der Bauausfliihrung kann mit Auflagen
(z.B. Beschrankung der max. Bauhdéhe, Radardampfungsmalinahmen) gerechnet werden.

4 Hindernisinformationsbereich Flughafen Frankfurt / Main

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des
Hindernisinformationsbereiches gem. § 18 b LuftVG.

5 Artenschutz

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere AbbruchmafRnahmen, ist die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG sicherzustellen.

Bei der Rodung von Gehdlzen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Die Fallung von Baumen und die Rodung
von Gehdlzen sind demnach in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28. (29.) Februar
durchzufuhren.

Vor Beginn von AbrissmalRnahmen bzw. im Zuge derer sind die Gebaude auf Quartiere von
Fledermdausen und Nester von Voégeln zu untersuchen. Sollten aktuell genutzte, geschitzte
Lebensstatten gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Es hangt von der nachgewiesenen Art, deren Fortpflanzungsstatus, ggf. dem
Fortschritt des Brutgeschafts / der Wochenstubenphase sowie dem physiologischen Zustand der
Tiere ab.
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Sofern an Gebauden grofle Glasflachen vorgesehen sind, die eine Durchsicht auf naturnahe
Strukturen (vor allem Baume) erméglichen oder selbige widerspiegeln, sind MalRnahmen gegen
Vogelschlag zu ergreifen. Leicht umsetzbare Moglichkeiten sind z.B.:

. Horizontale Markierungen / Bedrucken der Glasoberflache.

. Verwendung transluzenter Glaser.

. Einsatz reflexionsarmer Glaser.

. Verzicht auf die Pflanzung von Baumen und Strauchern vor reflektierenden Fenstern.
6 Bodendenkmailer gem. § 210 HDSchG

Gemal Angaben des Landesamtes flr Denkmalpflege Hessen befinden sich im Umfeld des
Plangebietes Bodendenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 S. 1 HDSchG, die mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit ins Plangebiet hineinreichen. Es ist somit damit zu rechnen, dass durch eine
Bebauung Kulturdenkmaler beeintrachtigt oder zerstdért werden kdénnen. Vor Beginn von
BaumaRnahmen ist eine Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und ggf. eine
archaologische Untersuchung erforderlich. Es ist somit mit zusatzlichen Kosten sowie von
zeitlichen Verzdgerungen im Zuge der Bebauung dieser Fldchen zu rechnen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande - wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste - bekannt werden, so ist dies der
Hessenarchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemal § 21 HDSchG unverziglich
anzuzeigen._Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem Zustand
zu_erhalten _und in_geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG). Fir die Fortflihrung des Vorhabens kann eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

7 Baugrund / Bodenverdnderungen

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustdndigen Behdrde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des §—2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizuftuhren.

8 Kampfmittel

Da sich der Geltungsbereich nach Aussagen des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen in
eiremam Rande eines Bombenabwurfbereichs und-im—Bereich—von—ehemaligenFlakstellungen
befindet, muss grundsatzlich vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf diesen Flachen
ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mind. -54 Metern durchgefiihrt wurden
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sewie-bei-Abbrucharbeiten, sind keine KampfmittelraummalRnahmen notwendig. Bei allen anderen
Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Baumalnahmen—Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen_bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK
IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B.
wegen Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrAummalnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenvorbau (Spundwand, Berliner Verbau
usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige
Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Die Kosten fir die KampfmittelrAumung sind vom Antragsteller, Interessenten oder sonstigen
Berechtigten zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesem selbst bei einer Fachfirma
in Auftrag zu geben und zu bezahlen. Der Stadt Kelsterbach liegt eine Liste mit anerkannten
Kampfmittelrdumfirmen vor.

9 Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried“. Im Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried®, mit Datum vom 09. April 1999 festgestellt und verdéffentlicht im Staatsanzeiger
fur das Land Hessen ,21/ 1999 S. 1659 in der Fassung vom 17. Juli 2006 veroffentlicht im
Staatsanzeiger 31/2006, S. 1704, zu beachten.

910 Grundwasser

Sollte bei der Bebauung von Grundsticken wahrend der Grubenherstellung Grundwasser
aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der
unteren Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet darliiber, ob eine Erlaubnis fir die
Grundwasserableitung beantragt werden muss.

4011 Rettungswege

Sofern der zweite Rettungsweg flir Gebaude tber 8 m Bristungshdéhe durch Hubrettungsgerate
der Feuerwehr sichergestellt werden muss, ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
Hubrettungsgerat gem. Feuerwehrorganisationsverordnung in der Hilfsfrist von 10 Minuten zur
Verfugung steht. Kann dies nicht gewahrleistet werden, sind die Rettungswege baulich
sicherzustellen.

4412 Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen mehrere unterirdische Leitungen von
Versorgungstragern. Insbesondere bei Bauvorhaben, Uberbauungen und Anpflanzung von
Baumen ist auf vorhandene Leitungen zu achten und ggf. mit den jeweiligen Leitungstragern
frihzeitig Rlcksprache zu halten.
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In_Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager sind Verlegungen folgender Leitungen
voraussichtlich erforderlich: Bestandsleitung Telekom, Bestandsleitung Trinkwasser Stadtwerke
Kelsterbach, Bestandsleitung Strom Syna, Bestandsleitung Trinkwasser
Hydrantenbetriebsgesellschaft.
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IV KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Stellplatze

Die Ausflhrung, Gestaltung und Bepflanzung der Stellplatze und Abstellplatze hat entsprechend
der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Kelsterbach in der jeweils glltigen Fassung zu
erfolgen.

2 Entwasserung

Bei der Entwasserung der Grundstiicke ist die Entwasserungssatzung der Stadt Kelsterbach in der
jeweils glltigen Fassung zu beachten.
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\" PFLANZENLISTEN

VORSCHLAGLISTE A - Einheimische und standortgerechte Gehélze

Feld-Ahorn - Acer campestre
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Hange-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Weilkdorn - Crateagus spec.
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Rot-Buche - Fagus silvatica
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Liguster - Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Apfelbaum - Malus domestica
Zitter-Pappel - Populus tremula
SUR-Kirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Lederblattrige Rose - Rosa caesia
Hunds-Rose - Rosa canina

Hecken Rose - Rosa corymbifera
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Birnbaum - Pyrus communis
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur
Silber-Weide - Salix alba

Sal-Weide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
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Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Winter-Linde - Tilia cordata

Sommer-Linde - Tilia platyphyllos

Feld-Ulme - Ulmus carpinifolia

Berg-Ulme - Ulmus glabra

Flatter-Ulme - Ulmus laevis

Gewohnl. Schneeball - Viburnum opulus

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

VORSCHLAGLISTE B - Einheimische und standortgerechte Baume

Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Hange-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rot-Buche - Fagus silvatica
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel - Populus tremula
SuR-Kirsche - Prunus avium
Birnbaum - Pyrus communis
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Feld-Ulme - Ulmus carpinifolia
Berg-Ulme - Ulmus glabra
Flatter-Ulme - Ulmus laevis
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VI RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz zum_Schutz _vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreiniqungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07. Méarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291).
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Vil VERFAHRENSVERMERKE UND AUSFERTIGUNGSVERMERK

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am 10.10.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01/-2017 ,Risselsheimer StraRe®, 1. Anderung gemaR § 2
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am .. in_der
Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell“ ortsliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird und dass nach § 13a Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB,
der Angabe (ber verfligbare umweltbezogene Informationen sowie der Erstellung einer
zusammenfassenden Erkldrung abgesehen wird.

Kelsterbach, den

Dienstsiegel Burgermeister

Friihzeitige Information der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am 10.10.2017 die
Durchfiihrung der Information der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 15.01.2018 bis einschlieRlich 16.02.2018 die Gelegenheit
gegeben sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung beim Magistrat der Stadt
Kelsterbach — im Stadtbauamt -, Morfelder StralBe 33, Zimmer 302, 65451 Kelsterbach zu
unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung zu dufern.

Die Moglichkeit zur Information und Einsichthahme in die Planunterlagen wurde am . . in
der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell” ortsiiblich bekannt gemacht.

Kelsterbach, den

Dienstsiegel Burgermeister

Offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am 24.09.2018 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 01/—2017 ,Risselsheimer Strale“, 1.
Anderung gemaR § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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aufgestellt wird und dass nach § 13a Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB, der Angabe (iber verfigbare
umweltbezogene Informationen sowie der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 15.10.2018 bis einschlieRlich 16.11.2018
offentlich _ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Wochenzeitung ,Kelsterbach
Aktuell® vom 05.10.2018 ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen wurden ins Internet eingestellt und waren wahrend dieses
Zeitraumes Uber die Internetseite der Stadt Kelsterbach unter www.kelsterbach.de/rathaus-
verwaltung/oeffentliche-auslegungen/ sowie unter dem zentralen Internetportal flir Hessen
www.region-frankfurt.de/beteiligungsverfahren zur Einsicht eingestellt. Es wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 09.10.2018 von der
Auslegung benachrichtigt.

Die Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
gewdurdigt.

Kelsterbach, den

Dienstsiegel Burgermeister

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a
BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 09.10.2018 unter Beifugung des Entwurfs des Bebauungsplans zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 16.11.2018 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
gewdurdigt.

Kelsterbach, den

Dienstsiegel Burgermeister
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Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am . . den
Bebauungsplan Nr. 01/ 2017 ,Riisselsheimer StralRe“, 1. Anderung als Satzung beschlossen. Die
Stadtverordnetenversammlung hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Kelsterbach, den

Dienstsiegel Blrgermeister

Ausfertiqungsvermerk

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005
(GVBI: 2005 | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018
(GVBIL. S.291) i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom  03. November 2017  (BGBI. | S. 3634) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach in _ihrer Sitzung am .. die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2017 ,Riisselsheimer StraRe“ zur Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit
malRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird hiermit

ausgefertigt.
Kelsterbach, den

Dienstsiegel Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01/2017 ,Risselsheimer StraRe“, 1. Anderung als
Satzung wurde in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell* vom . . ortsublich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der
Begriindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird.

Auf die Voraussetzungen zur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen geméal § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sowie § 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist geméai § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kelsterbach, den
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Dienstsiegel Blrgermeister
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