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Stadt Kelsterbach

Bebauungsplan ,,Langer Weg Il 2. Anderung* Behandlung Einzelstellungnahmen

UBERSICHT EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 05.08.2019 bis zum 06.09.2019 stattgefunden. Mit Schreiben vom 25.07.2019 sind die Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange aufgefordert worden, zum Bebauungsplan-Vorentwurf bis zum 06.09.2019 Stellung zu nehmen.

Tabelle 1: Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB
Nr. Name / Institution ST Eingang
vom
1 Einwender 1  Stellungnahme vom 20.08.2019 20.08.2019 | 20.08.2019
2 Einwender 2 23.08.2019 | 23.08.2019
3 Einwender 3 26.08.2019 | 27.08.2019
4 Einwender 4 23.08.2019 | 27.08.2019
5 Einwender 5 24.08.2019 | 28.08.2019
6 Einwender 6 29.08.2019 | 02.09.2019
7 Einwender 7 29.08.2019 | 02.09.2019
8 Einwender 8 05.09.2019 | 05.09.2019
9 Einwender 9 03.09.2019 | 04.09.2019
Tabelle 2: Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Nr. Name / Institution Sl Eingang
vom
1 Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken / Stellungnahmen i i
zur Kenntnisnahme
2 Regierungsprasidium Darmstadt 27.08.2019 | 27.08.2019
3 BUND Ortsverband Kelsterbach 12.08.2019 | 16.08.2019
4 Landesamt fiir Denkmalpflege 22.08.2019 | 26.08.2019
5 Syna GmbH 30.08.2019 | 03.09.2019
6 Kreisverwaltung Gro3-Gerau 06.09.2019 | 06.09.2019
7 Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden 01.08.2019 | 02.08.2019

Hinweis: In der nachfolgenden Wirdigung sind die Stellungnahmen im Originaltext wiedergegeben und als solche durch kursive
Schreibweise hervorgehoben.
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Stadt Kelsterbach

Bebauungsplan ,,Linger Weg llI“ 2. Anderung Behandlung Einzelstellungnahmen

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER BETEILIGUNG NACH 8§ 3 ABS. 1 BAUGB

1 Einwender 1 Stellungnahme vom 20.08.2019
. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
Nach vorheriger Information am heimischen PC {ber die / / / /

veroffentlichten Planungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3/1999” Lénger Weg IllI” auf der Internetseite der Stadt
Kelsterbach (identisch mit der Bekanntmachung in der
Wochenzeitung ,Kelsterbach aktuell’), begab ich mich am
15.08.2019 zu lhnen ins Rathaus Kelsterbach, um in die
Originalunterlagen Einsicht zu nehmen.

Zu meinem grol3en Erstaunen trug diese Einsichtnahme in
keinster Weise zur Beantwortung der bei mir aufgekommenen
Fragen bei. Auch war kein Sachbearbeiter (weder Herr Hoffmann
noch Herr Reuthal) zu sprechen, bei dem ich meine Anliegen
hatte vorbringen kdnnen. Ich konnte auch fir den Folgetag, den
16.08., keinen Termin mit einem der beiden Herren bei der jungen
Dame in Zimmer 301 vereinbaren.

Daher wende ich mich nun schriftich an Sie und bitte um
Stellungnahme zu folgenden Punkten, die im Wesentlichen den
geplanten Bau des Kleinspielfeldes in unmittelbarer Nahe der im
Norden an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung in der
FrodshamstraRRe betreffen.

Der Offentlichkeit ist neben der Auslegung der Unterlagen
auch Gelegenheit zur Erdrterung zu geben. Bei der
Auslegung der Unterlagen sollte daher sichergestellt sein,
dass ein Vertreter der Verwaltung zur Erlauterung und
Erorterung der Planung zur Verfiigung steht.

Falls im Einzelfall kein Vertreter der Verwaltung zu
sprechen war, sollte mit den Betroffenen ein neuer Termin
vereinbart werden.

1. Warum soll das neue Kleinspielfeld soweit im Norden des
Plangebietes und auch soweit von den Umkleideraumen entfernt
gebaut werden?

An das bestehende Umkleidegebaude anschlielRend wird
eine  Sporthalle errichtet. Da die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes tber die sitdlich gelegene
Morfelder StralRe erfolgen soll, werden dort auch die
Stellplatze  angeordnet Daher stehen fir das
Schulgebaude, den Pausenhof sowie die Sportanlage
inklusive dem Kleinspielfeld lediglich die nordlichen
Grundstucksteile zur Verfugung.

Vorentwurf
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Anderung

Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
2. Gibt es das Schallschutzgutachten schon und wenn ja, wo | Die schalltechnische Untersuchung wird Bestandteil der | / / / /
kann ich es einsehen? Warum wurde es nicht mit verdffentlicht? | Unterlagen zur Offenlage des Bebauungsplanes gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB sein.

3. Im Vorentwurf (Abbildung 7) ist, wenn auch nur unter | Im Ergebnis der gutachterlichen Betrachtung werden | / / / /
Zuhilfenahme einer stark vergréBernden Lupe (auch die | Immissionen an der nachstgelegenen Wohnbebauung
Originalunterlagen in Ihrem Hause enthielten keinen ,normal | von bis zu maximal 55 dB(A) erreicht. Damit wird der
groBen” und damit gut lesbaren Plan — burgerfreundlich? | Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur Allgemeine
transparent?) beim Kleinspielfeld eingetragen: | Wohngebiete an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten
»,Nutzungsbeschrédnkung gem. Schallschutzgutachten” und an | von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Das
anderer Stelle in der Begriindung des Vorentwurfs ist sinngemaf | Gutachten wird im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs.
vermerkt, dass der Platz neben dem Schulsport auch den | 2 BauGB der Offentlichkeit zugéanglich gemacht.
Vereinen zur Verfligung stehen soll.
Das heil3t doch, dass der Platz auch in unterrichtsfreien Zeiten
und somit auch an Wochenenden genutzt werden soll — die
geplanten ,Nutzungsbeschrdnkungen” konnte ich nicht einsehen!
Wie wird die Benutzung geregelt und wie sollen ggfl.
ausgesprochene Beschrankungen Uberwacht werden?
4. Was geschieht mit dem Baumbestand, der sich jetzt an der | Das Bebauungskonzept sieht fir den nordwestlichen | / / / /

nordwestlichen Grenze des Plangebiets befindet?

Bereich des Plangebiets Baumstandorte in Form einer
Baumreihe entlang der noérdlichen Grundstiicksgrenze
vor. Eine abschirmende Begrinung in diesem Teil des
Plangebietes ist somit auch nach Vorhabenumsetzung
gegeben.

5. In einer Birgerinformation Uber den geplanten Neubau der
KTS wurde von Herrn Burgermeister Ockel zugesagt, auch eine
sEinhausung” des Kleinspielfeldes zu (berpriifen. Ist dies
geschehen, wenn ja - mit welchem Ergebnis?

Die Prifung ist erfolgt.

Im Ergebnis wére eine zu hohe Einhausung zu errichten,
um messbare Effekte fur alle Geschosse der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung zu erzielen. Dies wirde
wiederum zu einer teilweisen Verschattung der
Grundsticke nordlich des Kleinspielfeldes fuhren und
wurde daher nicht weiter verfolgt.

Sollten lhre Antworten so bei mir eintreffen, dass eine
fristgemé&Re Eingabe (bis zum 05.09.2019) meinerseits nicht
mehr mdglich ist, betrachten Sie bitte das nachstehend

Kenntnisnahme.
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Anderung

Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
Aufgefiihrte als fristgerecht eingegangenen Einwand gegen | Im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird
die Planungen: der Offentlichkeit erneute Moglichkeit gegeben sich am
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
Wir wenden uns gegen den Bau eines Kleinspielfeldes im | Wie bereits dargestellt (s.0.) ist aufgrund der Ergebnisse | / / / /
Rahmen des Neubaus der KTS im Osten der IGS wegen des | der schalltechnischen Untersuchung nicht von einer
damit  unmittelbar in  Zusammenhang  stehenden | unzuldssigen bzw. mafRnahmen-erfordernden
anlagenbezogenen und von den Benutzern ausgehenden | Gerauschbeeintrachtigung im Zuge der Verlegung des
Larms. Dieser wird uns erheblich in der tblichen Benutzun Kleinspielfeldes auszugehen. Grundsatzlich waren nach
unseres Wohneigentums im Haus FrodshamstraBei den Ergebnissen der Untersuchung sogar Nutzungen
beeintrachtigen. Durch den Bau und die damit verbundene | aul3erhalb der Schulzeiten mdoglich, ohne dass dies die
Benutzung des Kleinspielfeldes wird sich der bereits | Erforderlichkeit von MalRnahmen zum Larmschutz
vorhandene Larmpegel durch die Uberlaute Klima- und | begrinden wirde. Zusatzlich kénnen im Falle von
Luftungsanlage der IGS und den Betrieb der Frei- und | Belastigungen durch spatere Nutzungsbeschrankungen
Spielflache des Kindergartens im Lavendelweg |l direkt | weitergehende Einschrankungen erfolgen. Gegeniiber
unter unserem Balkon potenzieren und auf ein | dem Bestand kommt es ebenfalls nicht zu relevanten
unertragliches Maf erhéhen. Mehrbelastungen.
Eine Wertminderung unseres Wohneigentums ist die direkte
Folge.
Durch Umplanung und Umsetzung des Vorhabens im Siiden | Durch eine Positionierung der Turnhalle im Norden
des Plangebietes und z.B. den Standorttausch mit der | wirden demgegenuiber Blickbeziehungen verloren gehen
geplanten  Sporthalle kénnten die Gefahren und | und ggf. eine Einschrdnkung der Besonnung im Winter
Beeintrachtigungen fur die Wohnbebauung in der | hervorgerufen.
FrodshamstralRe vermindert werden.
Wir, das sind die unterzeichneten [l  als | Kenntnisnahme. RN
wohnungseigentiimer und [l a's Benutzerin der Wohnung
und als in Kelsterbach gemeldete Birgerin. In diesem
Zusammenhang moéchten wir auf zwei weitere Punkte
aufmerksam machen und bitten auch hierzu um Antwort:
a) Wie wollen Sie verhindern, dass der Wendehammer in der | Um Eltern das Bringen und Holen von Kindern zu | / / / /
Frodshamstral3e nicht auch zum Mutti-Taxi-Platz wird? ermoglichen, werden entlang der Morfelder StralRe
Stellplatze in einer sogenannten ,Kiss-and-Ride-Zone*,
einer Bring-und-Abhol-Zone, errichtet werden. Der
Bereich des Wendehammers soll fur diese Art von
Verkehr geschlossen werden. Dies kann jedoch nur auf
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Stadt Kelsterbach
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Verfahrensauf3erung

Stellungnahme der Verwaltung

Anderung

TF

PL

BG

BE

dem Bebauungsplan nachgelagerter Ebene durch die
Stadt Kelsterbach  erfolgen. Auf Ebene des
Bebauungsplanes liegt keine dafir notwendige
Rechtsgrundlage zur Festsetzung vor. In der praktischen
Umsetzung kann dies zum Beispiel dadurch geregelt
werden, indem der Gebaudezugang fur Schler auf dieser
Seite des Gelandes in den Morgenstunden nicht méglich
ist.

b) Wie kam es zu der Genehmigung eines Gewerbebetriebes in
der Baugéstral3e in der Branche Autoverleih? Schon jetzt sind die
Stral3enrénder mit abgestellten Leihwagen dicht zugestellt. Muss
eine solche Firma nicht eine groRere Anzahl Stellplatze
nachweisen? Ist ein solches zusétzliches Verkehrsaufkommen an
einem Schulstandort erwinscht und der gesamten Planung
zutraglich?

Die Genehmigung eines Gewerbebetriebes der Branche
Autoverleih in dem an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiet ist nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanes.

Einwender 2

Stellungnahme vom 23.08.2019

Verfahrensauf3erung

Stellungnahme der Verwaltung

Ander

ung

TF

PL

BG

BE

Auf unsere Anfrage vom 7.7.2014 vor Kauf unserer Wohnung in
der Frodshamstr. |l was eventuell |l zwischen dem
Grundstiick und dem Sportplatz geplant ist, haben wir von Herrn
Reuthal folgende Aussage erhalten: Der Bebauungsplan setzt
zwischen Frodshamstr. 1-3 und der Gesamtschule offentliche
Grinflache fest.

Dies war fiur uns Voraussetzung fur den Erwerb der
Eigentumswohnung. Unsere Einwande gegen den dann doch
geplanten Neubau der KTS wurde am 14.4.2015 an alle
Mitglieder des Magistrats und der Stadtverordnetenversammlung
- siehe Anlage - versandt.

Kenntnisnahme.

Zum damaligen Zeitpunkt entsprach dies der Planungs-
und Entwicklungsabsicht der Stadt Kelsterbach. Aufgrund
aktueller Entwicklungen, der stadtischen Bedarfsplanung
sowie insbesondere zur Sanierungsbedurftigkeit des
Altstandortes der Grundschule, der sinnvoll zu nutzenden
Synergien zwischen den beiden Schulen hinsichtlich der
Sportanlagen sowie hinsichtlich der Lage direkt im
Wohngebiet und damit im unmittelbaren Einzugsgebiet
der Grundschule, wurde seitens der Stadt die
Standortwahl getroffen. Darliber hinaus war ein Grof3teil
der Grinflache bereits mit Sportanlagen belegt.

Es besteht dass

zudem kein Anspruch darauf,

/

/

/
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Anderung

Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
benachbarte Griin- und Freiflaichen in o6ffentlichem
Eigentum nicht Uberplant werden.
Auswahl des Standorts: Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll von | / / / /

Alle Aussagen zu angeblichen Pluspunkten des neuen
Standorts sind absolut falsch:

sLiegt an einer Hauptstral3e, nicht im Wohngebiet”

Liegt direkt im Neubaugebiet vor den Wohnungen der
Frodshamstr. 1-3 und den Reihenhausern und der Baugéstr.
und nicht an der entfernten Morfelder Str.- auch wenn von dort
eine Zufahrt geplant ist.

Suden erfolgen. Ebenfalls im Stiden angeordnet sind die
notwendigen Stellplatze. Durch diese Maflinahmen soll
das angrenzende Wohngebiet vor einer Erhdhung der
Verkehrsbelastung sowie des Verkehrslarms geschutzt
werden.

Gleichzeitig soll die Nahe zwischen vorhandener
Wohnbebauung und Grundschule zu einer steigenden
Zahl fuBlaufiger und radgebundener Nutzungen der
Wegeverbindungen fihren.

,keine Nachbarschaftskonflikte”
Nachbarschaftskonflikte gibt es seit Bekanntwerden der
Neubauplane.

Mit dem Begriff der Nachbarschaftskonflikte werden im
Rahmen des Planungsrechts  Konfliktsituationen
verschiedener planungsrechtlicher Nutzungen definiert.
Die rdumliche Nahe verschiedener Nutzungen ist hier
ausschlaggebend. Die Néahe zwischen Schulen,
insbesondere Grundschulen, und Wohnnutzungen sind
grundsatzlich als wenig konflikttrachtig im
planungsrechtlichen Sinne einzustufen.

~Synergieeffekte: Bildungsstandort, Bibliothek, Mensa”

Es gibt keine Synergieeffekte.

Mensa kann nicht gemeinsam genutzt werden, da Kapazitat zu
gering und die Grundschuiler nicht alleine zur Mensa laufen
konnten. Verpflegung ist geplant entweder durch eine eigene
Kiche oder Bringservice.

Von dem angeblichen Campus von dem Sie reden: Campus ist
ein Begriff aus dem Hochschul-, Universitatsbereich etc., aber
nicht bei einer raumlichen Néhe von Grund und Gesamtschule.
Hier ergeben sich keine Vorteile, da die Kinder nicht zwischen
beiden Schulen beliebig wechseln kénnen.

Es gibt keinen Vorteil, dass die Grundschule in der Nahe der
IGS geplant wird.

Synergieeffekte durch den geplanten Schulcampus sollen

durch eine gemeinsame Nutzung von  Sport-
AuBenanlagen sowie der Bibliothek und einer
gemeinsamen Mensa entstehen. Hierzu ist eine

Standortndhe beider Schulen von Vorteil.

Unter dem Begriff des Campus soll angelehnt an die
urspringliche Begrifflichkeit ein Standort verstanden
werden, bei dem Lehr- und Unterrichtseinrichtungen
sowie auch andere schulnahe Infrastruktur, wie z.B.
Sporthallen und Sportflachen, Bibliothek und Mensa, in
einem Areal zusammengefasst sind, statt sich tber die
Stadt zu verteilen. Insofern ist bei einem gemeinsamen
Campus durchaus von Synergieeffekten auszugehen.
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. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG

~Sportplatz soll gemeinsam genutzt werden”: Der Sportplatz | Das Kleinspielfeld bietet im Zusammenhang mit dem | / / / /
wird vernichtet. Angebot von Laufbahnen, einer Sprunggrube sowie der

sudlich auf dem Grundstick gelegenen Turnhalle

ausreichende raumliche Méoglichkeiten zur sportlichen

Betatigung.
LErweiterung méglich”. Das Konzept sieht eine ausreichende GroRe zur | / / / /
Das Gebiet ist sehr begrenzt, wo soll da eine | Unterbringung von Unterrichtsrdumen vor. Gleichwohl
Erweiterungsmaoglichkeit sein? Oder plant die Stadt bereits | kbnnen bauliche Erganzungen nur im Rahmen der
eine Aufstockung der 2 Geschosse? Festsetzungen erfolgen. Aufgrund der Festsetzung einer

maximalen Hohe baulicher Anlagen von 10,50 m ist eine

zusétzliche Aufstockung nicht moglich.
»Nicht im Wohngebiet gelegen” Geméal Beschreibung der KTS ist diese ausdrucklich ,im | / / / /
Was bitte sind die Frodshamstr. und die Baugéstr. und auch | Wohngebiet gelegen® (vgl. Kap. 3.1 Abbildung 2 der
die Morfelder Str.? Vorhabenbeschreibung).
~Neues pddagogisches Konzept méglich” Das padagogische Konzept der Grundschule ist nicht | / / / /

Ob dies wirklich ein Vorteil ist, wird sich wahrscheinlich erst
nach etlichen Jahren zeigen. Uberzeugen konnte das
Konzept, das bisher wohl nur 1x in Osterreich und 1x in
Bayern durchgefihrt wird, uns nicht.

Fur das Konzept wird ca. die doppelte Menge an Lehrern
benétigt. Bereits heute ist es kaum mdglich den
Lehrerbedarf zu decken. - siehe Rundschreiben KTS

Warum wurden die Punkte falsch bewertet und die Aussagen
falsch angegeben. Welche Intension steckt dahinter?

Nur, um die Mdglichkeit zu schaffen, das Grundstick des
alten Standortes zu vermarkten?

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Deckung des Lehrerbedarfs ist ebenfalls nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Der Altstandort ist dringend sanierungsbedurftig und eine
Sanierung bei laufendem Schulbetrieb nicht mdglich.
Ausweichmdglichkeiten, oder ein Neubau innerhalb des
Grundstiickes sind ebenfalls aufgrund des
Platzangebotes nicht mdglich. Darliber hinaus sollen im
Zusammenhang mit der Verlegung der Grundschule
Synergien zwischen beiden am Standort zukinftig
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Stadt Kelsterbach
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. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung = TeL BG BE

gemeinsam vertretenen Schulen genutzt werden. Dartiber
hinaus ist die direkte Nahe zu Wohnquartieren sinnvoll
hinsichtlich der Kriterien der fuBlaufigen Erreichbarkeit der
Grundschule. Durch den Neubau der Grundschule und
der zugehdrigen Anlagen werden der Stadt Kelsterbach
zudem Kosten entstehen. Ob eine Vermarktung des
Altstandortes angedacht ist, ist jedoch ebenfalls nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Nachteile des geplanten neuen Standorts: / / / /
e kein Hallenbad Auch der Altstandort lag nicht in unmittelbarer raumlicher
Nahe zum Kelsterbacher Hallenbad. Demgegentber liegt
der Standort an der Morfelder Stralle jedoch
verkehrsgunstiger und insgesamt naher zum nordlich
liegenden Hallenbad.

e Dbetrachtliche Nachbarschaftskonflikte Erhebliche Nachbarschaftskonflikte sind nicht ersichtlich
(s.0.).

e Wertminderung der Grundstiicke Es besteht kein Anspruch darauf, dass benachbarte Griin-
und Freiflachen in 6ffentlichem Eigentum nicht Uberplant
werden.

e enorme Mehrlarmbelastigung im Neubaugebiet In der  schalltechnischen  Untersuchung  zum
Bebauungsplan wird nachgewiesen, dass es zu keiner

relevanten bzw. mafnahmen-bedingenden
Mehrbelastung kommt.

o Abholzen alter Baumbestinde, Vernichtung von |!M Bebauungsplan werden die landespflegerisch
Griinflachen erforderlichen MaRhahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz

der zulassigen Eingriffe ermittelt und zur Offenlage im
Bebauungsplan ergénzt. Des Weiteren handelt es sich bei
einem wesentlichen Teil des Plangebietes um den bisher
bestehenden Sportplatz. Auch wird das Schulgelande
entsprechend des Konzeptes einen hohen Grin- und
Freiflachenanteil erhalten. Dieser wird sich insbesondere
entlang der Baugéstral3e entwickeln.

Vorentwurf Projekt: PKO 18-017 Stand: 131.08.2020 Seite: 10 von 58
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Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
e Erhebliche Verminderung der Lebensqualitat der Anwohner. | Eine Minderung der Lebensqualitéat kann auf Grundlage
der dargestellten Sachverhalte nicht nachvollzogen
werden.
Bei ErschlieRung des Gebietes wurden 40 % als Grinflachen | Auch zukiinftig wird ein wesentlicher Teil des
geplant. Das Gebiet sollte ein griines Wohngebiet werden. Davon | Schulgelandes durch Griin- und Freiflachen gepréagt.
ist nichts mehr Gbriggeblieben. Darlber hinaus wird im Zuge der Planungsumsetzung die
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte,
jedoch noch nicht realisierte Alleenbepflanzung entlang
der Baugéstral3e weitergefiihrt.
Wie passt das Abholzen von Baumen in das Konzept | Das Konzept ,Klimainsel Kelsterbach® umfasst Flachenin | / / / /
»Klimainsel Kelsterbach”- mit angeblich 1000 neuen | zentraler Kelsterbacher Lage sudlich der Mérfelder Stral3e
Baumen. Aussage Hr. Ockel - siehe auch Kelsterbach aktuell | und damit zum einen hoher verdichtete und
Ausgabe 23/2019 weitestgehend von privaten Griunflachen gepréagte
<Extremwetterlagen, wie die Hitze- und Trockenperioden im | Teilbereiche der Stadt, zum anderen explizit weder den
vergangenen Jahr, aber auch Starkregenereignisse werden | Bereich FrodshamstralBe / Baugéstrale noch das
zukunftig haufiger  auftreten. Nur  durch gezielte | Plangebiet.
Anpassungsmaf3nahmen, etwa durch schattenspendende
Begriinung oder die Entsiegelung und die Schaffung von | Zugleich ist auch das Vorhaben gepragt von weitlaufigen
Versickerungsflachen kann den negativen Auswirkungen auf die | Grin- und Freiflachen sowie der Anpflanzung zusatzlicher
Stadt, Natur und menschliche Gesundheit begegnet werden". Baume.
Die Gesundheit der Anwohner Frodshamstr./Baugéstr.
Scheint hier nicht von Interesse zu sein.
Das Gebiet ist bereits durch die angrenzende Sidliche | Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird | / / / /
Ringstr, Bahn, Autobahn, Flughafen und Landebahn Nord | nachgewiesen, dass malnahmen-erfordernde
West und eine enorm larmintensive Klimaanlage der IGS- die | Mehrbelastungen durch die Grundschule sowie die
auch in Ferien und an Wochenenden trotz Protesten lauft, durch | zugehdrigen Auf3enanlagen nicht zu erwarten sind. Die
viel Larm beeintrachtigt. Auch durch die geplante | angesprochenen Emittenten sind demgegeniber nicht
Westtangente der DB wird eine Mehrlarmbelastung | Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
wahrscheinlich.
Der Neubau kann am alten Standort realisiert werden. Aus den bereits dargestellten Griinden (s.0.) ist ein
Neubau am alten Standort nicht realisierbar.
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Zu den derzeit einzusehenden Planen, die leider (bewusst?) nicht | Im Rahmen der anstehenden Offenlage gem. § 3 Abs. 2 | / / / /
sehr deutlich sind, weder im Internet, noch bei lhnen im Rathaus: | BauGB werden Plankarten mit mehr Detailtiefe und in
groRerem Maldstab ausgelegt und zur Einsicht durch die
Offentlichkeit bereitgehalten.
Die Gebaude sind viel zu nah an der Frodshamstr. geplant. Zur Offenlage werden die Baugrenzen um weitere 5 Meter | / / / /
von den Grundstiicksgrenzen abgerlckt. Insgesamt
kdnnen Geb&ude dann erst in einem Abstand von 10 m
zur Grundstiicksgrenze errichtet werden. Erganzend
findet im nordlichen Bereich des Plangebietes eine
Anpflanzung von Baumen statt, um einen insgesamt
weicheren Ubergang zwischen Wohnnutzungen und
Schule zu gewahrleisten.
Der Kleinspielplatz ist ebenfalls viel zu nah und ist wohl jetzt auch | |m Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung zum / / / /
fur die Nutzung von den Vereinen geplant. Somit auch an den Bebauungsplan werden Immissionen an der
Wochenenden. Gerade dieser KIeinspieIpIatz wird eine nachstgelegenen Wohnbebauung von bis zu maximal 55
standige Larmbelastigung darstellen. dB(A) durch das Kleinspielfeld erreicht. Damit wird der
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur Allgemeine
Wohngebiete an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten
von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Die
Untersuchung wird im Rahmen der Offenlage gem. § 3
Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit zuganglich gemacht.
Ob eine 5-zlgige Schule in den nachsten Jahren Uberhaupt notig | Die Stadt Kelsterbach hat eine Bedarfsplanung | / / / /
ist, ist auch anzuzweifeln. Das Neubaugebiet ist bewohnt und so | durchgefiihrt, welche zu dem Ergebnis gelangt, dass
viele neue junge Familien werden wohl nicht zuziehen. Hier gab | zukinftig eine 5-zligige Grundschule benétigt wird.
es ja bereits Gedankenspiele die Musikschule hier anzusiedeln,
falls der Bau zu grof3 dimensioniert ist.
2.1 Plangebiet: Aussage ist einfach falsch. Liegt nicht an der | Kapitel 2.1 der Begriindung behandelt die Lage des | / / / /
Mérfelder Str., sondern an der Frodsham- und Baugéstr. Geltungsbereiches des Plangebietes sowie dessen
raumliche Einfassung. Die Morfelder StraBe als
bedeutende HauptstraBe und sudliche Grenze des
Plangebietes ist an dieser Stelle zur besseren Verortung
und Orientierung aufgefuhrt.
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3.1 Landesentwicklungsprogramm- hier wird keine Starkung | Fiir die Umsetzung des Grundschulneubaus sind die | / / / /
von Grinflachen vorgenommen, sondern im Gegenteil | |nanspruchnahme der Griin- und Parkflachen sowie das
Baume gefallt und Grin- und Parkflachen vernichtet. Roden von Bestandsbaumen notwendig_ Das
Anstatt Baumbestand und Grinflachen zu erhalten, wird immer | stadtebauliche Konzept sowie die dazugehorige
mehr zubetoniert. Freianlagenplanung der KTS sehen die Neupflanzung von
Baumen und Strduchern sowie die Anlage von
Grunflachen in erheblichem Umfang vor, sodass auch
nach Planvollzug eine Eingrinung des Plangebietes
vorhanden ist.
Angeblich wurden durch Gesprache mit Anwohnern | |m Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit | / / / /
Kompromisse gefunden. Wann und wo sollen diese | gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Offenlage gemaR § 3
Gesprache stattgefunden haben und was sollen das fUr | Abs. 2 BauGB bestehen umfangreiche Méglichkeiten zur
Kompromisse sein? Uns ist davon nichts bekannt. Wo und | partizipation innerhalb des Bebauungsplanverfahrens.
wann soll die Blrgerbeteiligung stattfinden? Die vorliegende Abwagung behandelt insofern die
Unser Appell deshalb nochmals: bitte sehen Sie von lhren Ste”ungnahmen aus der fr[]hzeitigen Betei”gung der
Plénen ab, die KTS im Wohngebiet Langer Weg zu bauen. Offentlichkeit.
lhrer Antwort und Stellungnahme sehen wir mit Interesse
entgegen.
Vorab-Stellungnahme vom 14.04.2015 zur Magistratssitzung am / / / /
20.04.2015:
W habe mit notarieller Kaufvertragsurkunde des Notars | Kenntnisnahme.
vom 18. Juli 2014 (Nr. 516 der Urkundenrolle des Jahres
2014) Wohnungseigentum auf dem Grundstick |
erworben. Das Grundstuck liegt im Plangebiet des gultigen
Bebauungsplan Nr. 3/1999, ,Ldnger Weg IlI* der Stadt
Kelsterbach. Die Fertigstellung des Kaufobjekts ist zum 30. Juni
2015 vorgesehen.
Voraussetzung fir den Erwerb meines Eigentums und die | Kenntnisnahme. / / / /
Entscheidung dort mit meinem Ehemann einzuziehen, war der fir | Zum damaligen Zeitpunkt entsprach dies der Planungs-
das Plangebiet geltende Bebauungsplan. Die angrenzende | und Entwicklungsabsicht der Stadt Kelsterbach. Aufgrund
offentliche Griinflaiche bietet fir uns sowie die weiteren | aktueller Entwicklungen, insbesondere zur
Eigentimer im Plangebiet eine Erholungsflache und war | Sanierungsbedurftigkeit des Altstandortes der
Vorentwurf Projekt: PKO 18-017 Stand: 131.08.2020 Seite: 13 von 58
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mafgebliches Kaufkriterium. Wir hatten vor Kaufvertragsschluss
sogar wegen dieser Flache angefragt und die eindeutige Aussage
von Herrn Reuthal unter dem 08.07.2014 erhalten, dass der
Bebauungsplan dort eine 6ffentliche Grunflache vorsieht und
anderweitige Nutzungen daher nicht in Betracht kommen.
Hierauf haben wir uns verlassen!

Nach diesseitigem Kenntnisstand aufgrund der
Informationsveranstaltung ist in ihrer Magistratssitzung am
20.04.2015 die Beschlussfassung iber die teilweise Anderung
des Bebauungsplans und Neubau einer Ganztagesgrundschule
mit 25 Parkplatzen dort vorgesehen. Die Diskussionen hiertber
gibt es wohl seit 3 Jahren, ohne dass man uns trotz unserer
Anfrage hierauf hingewiesen hétte.

Mit dieser Anderung wird die komplette Planungssituation im
Gebiet ad absurdum gefihrt. Die Grundstliicke erfahren eine
erhebliche bislang nicht vorgesehene Larmbelastung und werden
unabhéngig hiervon in ihrem Wert erheblich gemindert.

Wir durfen bereits an dieser Stelle mitteilen, dass wir uns im Falle
einer entsprechenden Beschlussfassung und beabsichtigten
Umsetzung sowohl gegen die Anderung des Bebauungsplans als
auch den Neubau der Grundschule mit allen uns zur Verfiigung
stehenden Rechtsmitteln zur Wehr setzen werden. Ferner weisen
wir vorsorglich darauf hin, dass wir in diesem Fall alle in Betracht
kommenden Entschadigungs- und Minderungsanspriiche im
Sinne der 88 39 ff. BauGB gegeniuber der Stadt Kelsterbach
geltend machen werden. Eine Anderung nur 3,5 Jahre nach
Bekanntmachung des vorausgehenden Bebauungsplans verletzt
offensichtlich das der Planung berechtigt entgegengebrachte
Vertrauen.

Insoweit  sprechen wir fir alle dieses Schreiben
mitunterzeichnenden Eigentimer und Bewohner im Plangebiet,
die auf der anbei beigefiigten Unterschriftenliste ihr Missfallen
Uber die beabsichtigte Entscheidung zum Ausdruck gebracht
haben.

Vor diesem Hintergrund bitten wir um Abstandnahme vom
Vorhaben, um dem mit der Planung ausgeltsten
Vertrauensschutz gerecht zu werden.

Grundschule, der sinnvoll zu nutzenden Synergien
zwischen den beiden Schulen hinsichtlich der
Sportanlagen sowie hinsichtlich der Lage direkt im
Wohngebiet und damit im unmittelbaren Einzugsgebiet
der Grundschule, wurde seitens der Stadt die
Standortwahl getroffen. Darlber hinaus war ein Grof3teil
der Grinflache bereits mit Sportanlagen belegt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird
nachgewiesen, dass es zu keiner relevanten, bzw.
mafRnahmen-bedingenden Mehrbelastung kommit.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Zwar grenzt das Areal der KTS an die Baugéstrafl3e und
an rickwartige Bereiche der Frodshamstralle, die
HaupterschlieBung des Areals liegt gemall Konzept

‘ Vet.i:::::.,‘?;::‘::‘“““" ey amnzsesen 47% | jedoch an der sudlichen Zufahrt im Bereich der Morfelder
it \‘“,9"{‘{’\";*&' StraRe.
2. Parkméglichkeiten + :::Er;zsel:hkeiten kaum e :usl:enshin::e ‘ ga (Qf(\
'arkmoglichkeiten werden
e e g - %"‘Z&’ﬁis&{‘ﬂ” - Dl_iehﬁ|]<r _qf(tan |I_3|etrieb (_j(?[r Scthule erfordgrlicr}léan Ste(IjIpFI;a_iéze
Mot s G perc &\&ﬁ. (Z e r“ rafte, Hausmeis .erec.) sowie eine ,Kiss-and-Ride-
Pt S one“ werden am stdlichen Plangebietsrand geschaffen.
4. Erweiterungsmoglichkeiten/ + Keine weiteren Erweiterungs- ++ Begrenzte Erweiterung denkbar
Reserven maglichkeiten vorhanden
:gzﬁ:gﬁfchﬂkhe,\spem, o Gungck e o S o Qb und _inwieweit das .Mittggsal_wgebot dauerhaft als
Kelod htiktionsn ol Lieferservice erbracht wird, ist nicht Gegenstand des
Hactmint. v e # D wisinbasing Bebauung§planverf.ahre_ns. G_Ieichwohl sind gusreichend
Erveterng imWangeie :;c:;mg:ngebletgelegen?dlq ( Verkehrsflachen fur die relbung_slose Anlieferung im
7. Synergien +++  Ganzheiticher Bidungs- U S St Konzept vorgesehen. Unabhéngig davon konnen die
sancort vorhandene erselbar 116 raumlichen Voraussetzungen zur Nutzung hinsichtlich der
— Mensa auch unabhangig vom Ort der Zubereitung der
Mahlzeiten genutzt werden.
Die Hauptzufahrt zum Grundstiick sowie eine ,Kiss-and-
Ride-Zone“ befinden sich am sudlichen Rand des
Plangebietes. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich in
relevantem Umfang Verkehre in das angrenzende
Wohngebiet hineinziehen.
3 Einwender 3 Stellungnahme vom 26.08.2019
. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung = 1L 1 8G BE

der

Bekanntmachung

Hiermit bitten wir um weitergehende Stellungnahme zu den
Planungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/1999,
sLanger Weg lll*. Einzusehen auf der Internetseite der Stadt
Kelsterbach (identisch mit

in der
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wo kdnnen wir es einsehen? Warum wurde es nicht mit
veroffentlicht?

Offenlage des Bebauungsplanes gemalR § 3 Abs. 2
BauGB sein.

. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
Wochenzeitung ,Kelsterbach aktuell”).
Folgende Punkte sind uns in den o.g. Ausfihrungen unklar,
weshalb wir um weitere Informationen bitten. Diese betreffen im
Wesentlichen den geplanten Bau des Kleinspielfeldes in
unmittelbarer Né&he der im Norden an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung in der Frodshamstrale.
1. Warum soll das neue Kleinspielfeld soweit im Norden des | An das bestehende Umkleidegebaude anschlieRend wird | / / / /
Plangebietes und auch soweit von den Umkleiderdumen | eine  Sporthalle  errichtet. Da die verkehrliche
der Schule entfernt gebaut werden? ErschlieBung des Plangebietes tber die siudlich gelegene
Morfelder StraBe erfolgen soll, stehen fur das
Schulgebaude, den Pausenhof sowie die Sportanlage
inklusive dem Kleinspielfeld lediglich die nordlichen
Grundsticksteile  zur  Verfligung. Aussagen  zur
Alternativenpriifung hinsichtlich des
Kleinspielfeldstandortes werden im Rahmen der
Offenlage erganzt.
2. Gibt es das Schallschutzgutachten schon und wenn ja, | Die schalltechnische Untersuchung wird Bestandteil der | / / / /

3. Im Vorentwurf (Abbildung 7) ist beim Kleinspielfeld
eingetragen: ,Nutzungsbeschrankung gem.
Schallschutzgutachten® und an anderer Stelle in der
Begriindung des Vorentwurfs ist sinngemaf vermerkt,
dass der Platz neben dem Schulsport auch den Vereinen
zur Verfugung stehen soll. Das heil3t nach unserem
Verstandnis, dass der Platz auch in unterrichtsfreien
Zeiten und somit auch in den Abendstunden und an
Wochenenden genutzt werden soll bzw. kann - die
geplanten ,Nutzungsbeschrénkungen® sind fiir uns nicht
ersichtlich. Wie sind diese Beschrankungen definiert und
wie sollen diese Uberwacht werden?

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden
Immissionen an der nachstgelegenen Wohnbebauung
von bis zu maximal 55 dB(A) erreicht. Damit wird der
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur Allgemeine
Wohngebiete an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten
von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Die
Untersuchung wird im Rahmen der Offenlage zum
Bebauungsplan der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

4. Was geschieht mit dem Baumbestand, der sich jetzt an
der nordwestlichen Grenze des Plangebiets befindet?

Das Bebauungskonzept sieht fir den nordwestlichen
Bereich des Plangebiets Baumstandorte in Form einer
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Baumreihe entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
vor. Eine abschirmende Begriinung in diesem Teil des
Plangebietes ist somit auch nach Vorhabenumsetzung
gegeben.
5. In einer Burgerinformation tber den geplanten Neubau | Die Prifung ist erfolgt. Im Ergebnis wére eine zu hohe | / / / /
der KTS wurde von Herrn Burgermeister Ockel zugesagt, | Einhausung zu errichten, um messbare Effekte fur alle
auch eine ,Einhausung“ des Kleinspielfeldes zu | Geschosse der ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung
Uberprifen. Ist dies geschehen, wenn ja - mit welchem | zu erzielen. Dies wirde wiederum zu einer teilweisen
Ergebnis? Verschattung der Grundstiicke nordlich des
Kleinspielfeldes fuhren und wurde daher nicht weiter
verfolgt.
Sollten Ihre Antworten so bei uns eintreffen. dass eine | Kenntnisnahme. / / / /
fristgemalRe Eingabe (bis zum 05.09.2019) unsererseits nicht | Im Rahmen der Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wird
mehr mdoglich ist, betrachten Sie bitte das nachstehend | der Offentlichkeit erneute Mdglichkeit gegeben sich am
Aufgefuhrte als fristgerecht eingegangenen Einwand gegen die | Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
Planungen:
EINWAND, / / / /

gegen die Planung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
3/1999 ,,Léanger Weg Il in Flur 9:

Wir wenden uns gegen den Bau eines Kleinspielfeldes im
Rahmen des Neubaus der KTS im Osten der IGS wegen des
damit unmittelbar in Zusammenhang stehenden
anlagenbezogenen und von den Benutzern ausgehenden Larms.
Dieser wird uns oder unseren Mieter erheblich in der Gblichen
Benutzung unseres Wohneigentums im Haus
beeintrachtigen.

Durch den Bau und die damit verbundene Benutzung des
Kleinspielfeldes wird sich der bereits vorhandene Larmpegel
durch die Uberlaute Klima- und Liftungsanlage der IGS und den
Betrieb der Frei- und Spielflache des Kindergartens im
Lavendelweg potenzieren und auf ein unertragliches Mafd
erhdhen. Eine Wertminderung unseres Wohneigentums ist die
direkte Folge.

Durch Umplanung und Umsetzung des Vorhabens im Siiden des
Plangebietes und z.B. den Standorttausch mit der geplanten

Wie bereits dargestellt (s.0.) ist aufgrund der Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung nicht von einer
unzulassigen bzw. maflinahmen-erfordernden
Gerauschbeeintrachtigung im Zuge der Verlegung des
Kleinspielfeldes auszugehen. Grundsatzlich waren nach
den Ergebnissen der Untersuchung sogar Nutzungen
aulBerhalb der Schulzeiten mdglich, ohne dass dies die
Erforderlichkeit von Malhahmen zum Larmschutz
begriinden wiirde. Gegeniiber dem Bestand kommt es
ebenfalls nicht zu relevanten Mehrbelastungen.

Ferner werden in der sidlichen Teilflache die
notwendigen Stellplatze untergebracht. Auch von diesen
gehen grundsatzlich Gerauschimmissionen aus, welche
dann an anderer Stelle im Grundstiick, z.B. im Norden,
héatten platziert werden missen.
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Gewerbebetriebes in der BaugéstraRe in der Branche
Autoverleih? Schon jetzt sind die StraBenrdnder mit
abgestellten Leihwagen dicht zugestellt. Muss eine
solche Firma nicht eine groRere Anzahl Stellplatze
nachweisen? Ist ein solches zusatzliches
Verkehrsaufkommen an einem Schulstandort erwiinscht
und der gesamten Planung zutraglich?
c

Autoverleih in dem an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiet ist nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanes.

Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
Sporthalle kénnten die Gefahren und Beeintrachtigungen fir die
Wohnbebauung in der Frodshamstral3e vermindert werden.
Wir, als unterzeichnete Wohnungseigentiimerin, bitten
weiterhin um die Beantwortung der folgenden Fragen:
a. Wie wollen Sie verhindern, dass der Wendehammer in | Um Eltern das Bringen und Holen von Kindern zu | / / / /
der FrodshamstrafRe nicht zum Mutti-Taxi-Platz wird? ermdglichen, werden entlang der Morfelder Stralle
Stellplatze in einer sogenannten ,Kiss-and-Ride-Zone*,
einer Bring-und-Abhol-Zone, errichtet werden. Der
Bereich des Wendehammers soll fur diese Art von
Verkehr geschlossen werden. Dies kann jedoch nur auf
dem Bebauungsplan nachgelagerter Ebene durch die
stadt Kelsterbach  erfolgen. Auf Ebene des
Bebauungsplanes liegt keine dafir notwendige
Rechtsgrundlage zur Festsetzung vor.
b. Wie kam es zu der Genehmigung eines | Die Genehmigung eines Gewerbebetriebes der Branche | / / / /

AbschlieRend bitten wir Sie hoflichst, uns mitzuteilen. wie die
Planungen und auch die Beteiligung der Offentlichkeit nun weiter
gehen werden. Wie wird das B-Plan Anderungsverfahren
vorangetrieben und in welcher Form und nach welchem Zeitplan
wird es Widerspruchsmoglichkeiten geben?

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Sie sich in lhrer Antwort nicht
nur auf einen Hinweis auf die Amtlichen Bekanntmachungen
(Internetseite und Kelsterbach aktuell) beschréanken wirden.

Nach Erfassung und Auswertung der im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
werden eventuelle Anpassungs- oder
Erganzungserfordernisse in den Bebauungsplanentwurf
zur Offenlage eingearbeitet. Die Offentlichkeit wird im
Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes gemaf § 3
Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit haben, Stellungnahmen
zum Bebauungsplanentwurf abzugeben.

Die Offenlage des Bebauungsplanes wird ortstblich
bekannt gemacht.
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Folgende Punkte sind mir in den o.g. Ausfuihrungen unklar,

weshalb ich um weitere Informationen bitte.

Diese betreffen im Wesentlichen den geplanten Bau des

Kleinspielfeldes in unmittelbarer Nahe der im Norden an das

Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung in der

Frodshamstralie.

1. Warum soll das neue Kleinspielfeld soweit im Norden des | An das bestehende Umkleidegebaude anschlieend wird | / / / /
Plangebietes und auch soweit von den Umkleiderdumen | eine  Sporthalle  errichtet. Da die verkehrliche
der Schule entfernt gebaut werden? ErschlieBung des Plangebietes tber die sudlich gelegene

Morfelder StraBe erfolgen soll, stehen fir das
Schulgebaude, den Pausenhof sowie die Sportanlage
inklusive dem Kleinspielfeld lediglich die nordlichen
Grundstucksteile  zur  Verflgung. Aussagen  zur
Alternativenprifung hinsichtlich des
Kleinspielfeldstandortes werden im Rahmen der
Offenlage erganzt.

2. Gibt es das Schallschutzgutachten schon und wenn ja, | Die schalltechnische Untersuchung wird Bestandteil der | / / / /
wo kann ich es einsehen? Warum wurde es nicht mit | Unterlagen zur Offenlage des Bebauungsplanes gemaf
verdffentlicht? § 3 Abs. 2 BauGB sein.

3. Im Vorentwurf (Abbildung 7) ist beim Kleinspielfeld | Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden | / / / /
eingetragen: Immissionen an der néachstgelegenen Wohnbebauung
~Nutzungsbeschrdnkung gem. Schallschutzgutachten” | von bis zu maximal 55 dB(A) erreicht. Damit wird der
und an anderer Stelle in der Begrindung des | Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir Allgemeine
Vorentwurfs ist sinngemaR vermerkt, dass der Platz | Wohngebiete an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten
neben dem Schulsport auch den Vereinen zur Verfiigung | von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Das
stehen soll. Das heil3t nach meinem Verstandnis, dass | Gutachten wird im Rahmen der Offenlage zum
der Platz auch in unterrichtsfreien Zeiten und somit auch | Bebauungsplan der Offentlichkeit zugénglich gemacht.
in den Abendstunden und an Wochenenden genutzt
werden soll  bzw. kann — die geplanten
»~Nutzungsbeschrénkungen® sind fiir ~mich nicht
ersichtlich. Wie sind diese Beschrankungen definiert und
wie sollen diese iUberwacht werden?
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4. Was geschieht mit dem Baumbestand, der sich jetzt an | Das Bebauungskonzept sieht flr den nordwestlichen | / / / /
der nordwestlichen Grenze des Plangebietes befindet? | Bereich des Plangebiets Baumstandorte in Form einer
Baumreihe entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze
vor. Eine abschirmende Begriinung in diesem Teil des
Plangebietes ist somit auch nach Vorhabenumsetzung
gegeben.
5. In einer Burgerinformation tber den geplanten Neubau | Die Prifung ist erfolgt. Im Ergebnis wére eine zu hohe | / / / /
der KTS wurde von Herrn Blrgermeister Ockel zugesagt, | Einhausung zu errichten, um messbare Effekte fir alle
auch eine ,Einhausung“ des Kleinspielfeldes zu | Geschosse der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
Uberprufen. Ist dies geschehen, wenn ja — mit welchem | zu erzielen. Dies wirde wiederum zu einer teilweisen
Ergebnis? Verschattung der Grundstiicke nordlich des
Kleinspielfeldes fuhren und wurde daher nicht weiter
verfolgt.
Sollten lhre Antworten so bei mir eintreffen, dass eine | Kenntnisnahme. / / / /
fristgeméRe Eingabe (bis zum 05.09.2019) meinerseits nicht | Im Rahmen der Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wird
mehr moglich ist. Betrachten Sie bitte das nachstehend | der Offentlichkeit erneute Mdglichkeit gegeben sich am
Aufgefuhrte als fristgerecht eingegangenen Einwand gegen die | Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
Planungen:
Ich wende mich gegen den Bau eines Kleinspielfeldes im | Wie bereits dargestellt (s.0.) ist aufgrund der Ergebnisse | / / / /
Rahmen des Neubaus der KTS im Osten der IGS wegen des | der schalltechnischen Untersuchung nicht von einer
damit unmittelbar in Zusammenhang stehenden | unzulassigen bzw. maflnahmen-erfordernden
anlagenbezogenen und von den Benutzern ausgehenden Larms. | Gerduschbeeintrachtigung im Zuge der Verlegung des
Dieser wird mich und meine Mieter erheblich in der Ublichen | Kleinspielfeldes auszugehen. Grundsatzlich waren nach
Benutzung unseres Wohneigentums im Haus Frodshamstral3e | den Ergebnissen der Untersuchung sogar Nutzungen
beeintrachtigen. aullerhalb der Schulzeiten mdglich, ohne dass dies die
Durch den Bau und die damit verbundene Benutzung des | Erforderlichkeit von Malnahmen zum Larmschutz
Kleinspielfeldes wird sich der bereits vorhandene Larmpegel | begriinden wirde. Gegeniiber dem Bestand kommt es
durch die Uberlaute Klima- und Liftungsanlage der IGS und den | ebenfalls nicht zu relevanten Mehrbelastungen.
Betrieb der Frei- und Spielflache des Kindergartens im | Ferner werden in der sidlichen Teilflache die
Lavendelweg potenzieren und auf ein unertragliches MaR | notwendigen Stellplatze untergebracht. Auch von diesen
erhodhen,. Eine Wertminderung unseres Wohneigentums ist die | gehen grundsatzlich Gerduschimmissionen aus, welche
direkte Folge. dann an anderer Stelle im Grundstiick, z.B. im Norden,
Durch Umplanung und Umsetzung des Vorhabens im Suden des | hétten platziert werden missen.
Plangebietes und z.B. den Standorttausch mit der geplanten
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Sporthalle kénnten die Gefahren und Beeintrachtigungen fir die
Wohnbebauung in der Frodshamstral3e vermindert werden.
Th,‘als unterzeichnete Wohnungseigentiimerin und mein
Sohn als Benutzer der Wohnung (in Kelsterbach
gemeldeter Birger) bitten weiterhin um die Beantwortung der
folgenden Fragen:
a) Wie wollen Sie verhindern, dass der Wendehammer in | Um Eltern das Bringen und Holen von Kindern zu | / / / /
der Frodshamstral3e nicht zum Mutti-Taxi-Platz wird? ermdoglichen, werden entlang der Morfelder Stral3e
Stellplatze in einer sogenannten ,Kiss-and-Ride-Zone,
einer Bring-und-Abhol-Zone, errichtet werden. Der
Bereich des Wendehammers soll fur diese Art von
Verkehr geschlossen werden. Dies kann jedoch nur auf
dem Bebauungsplan nachgelagerter Ebene durch die
stadt Kelsterbach erfolgen. Auf Ebene des
Bebauungsplanes liegt keine dafir notwendige
Rechtsgrundlage zur Festsetzung vor.
b) Wie kam es zu der Genehmigung eines | Die Genehmigung eines Gewerbebetriebes der Branche | / / / /
Gewerbebetriebes in der Baugéstral’e in der Branche | Autoverleih in dem an das Plangebiet angrenzenden
Autoverleih? Schon jetzt sind die StraBenrdnder mit | Wohngebiet ist nicht Gegenstand dieses
abgestellten Leihwagen dicht zugestellt. Muss eine | Bebauungsplanes.
solche Firma nicht eine groRere Anzahl Stellplatze
nachweisen? Ist ein solches zusatzliches
Verkehrsaufkommen an einem Schulstandort erwiinscht
und der gesamten Planung zutraglich?
AbschlieRend bitten wir Sie hoflichst, uns mitzuteilen, wie die | Nach Erfassung und Auswertung der im Rahmen der | / / / /
Planungen und auch die Beteiligung der Offentlichkeit nun weiter | frilhzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
gehen wird. Wie wird das B-Plan-Anderungsverfahren | werden eventuelle Anpassungs- oder Erganzungs-
vorangetrieben und in welcher Form und nach welchem Zeitplan | erfordernisse in den Bebauungsplanentwurf zur Offenlage
wird es Widerspruchsmoglichkeiten geben? eingearbeitet. Die Offentlichkeit wird im Rahmen der
Offenlage des Bebauungsplanes gemall § 3 Abs. 2
BauGB die Mdoglichkeit haben, Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abzugeben.
Die Offenlage des Bebauungsplanes wird ortsublich
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Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
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bekannt gemacht.
5 Einwender 5 Stellungnahme vom 24.08.2019
N Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
Hiermit bitten wir Sie um weitergehende Stellungnahme zu den
Planungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/1999
sLadnger Weg IllI*. Einzusehen auf der Internetseite der Stadt
Kelsterbach (identisch mit der Bekanntmachung in der
Wochenzeitung ,Kelsterbach aktuell”).
Folgende Punkte sind uns in den o.g. Ausfihrungen unklar,
weshalb wir um weitere Informationen bitten. Diese betreffen im
Wesentlichen den geplanten Bau des Kleinspielfeldes in
unmittelbarer N&he der im Norden an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung in der Frodshamstraf3e 1 und 3.
1. Warum soll das neue Kleinspielfeld soweit im Norden des | An das bestehende Umkleidegebaude anschlieBend wird | / / / /
Plangebietes und auch soweit von den Umkleiderdumen | eine  Sporthalle  errichtet. Da die verkehrliche
der Schule entfernt gebaut werden? ErschlieBung des Plangebietes uber die sudlich gelegene
Morfelder StraBe erfolgen soll, stehen fir das
Schulgebéaude, den Pausenhof sowie die Sportanlage
inklusive dem Kleinspielfeld lediglich die nérdlichen
Grundsticksteile  zur  Verflgung. Aussagen  zur
Alternativenprifung hinsichtlich des
Kleinspielfeldstandortes werden im Rahmen der
Offenlage erganzt.
2. Gibt es das Schallschutzgutachten schon und wenn ja, | Die schalltechnische Untersuchung wird Bestandteil der | / / / /
wo kdnnen wir es einsehen? Warum wurde es nicht mit | Unterlagen zur Offenlage des Bebauungsplanes gemaf
veroffentlicht? § 3 Abs. 2 BauGB sein.
3. Im Vorentwurf (Abbildung 7) ist, beim Kleinspielfeld | Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden | / / / /
eingetragen: ,Nutzungsbeschrankung gem. | Immissionen an der néchstgelegenen Wohnbebauung
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Schallschutzgutachten® und an anderer Stelle in der | von bis zu maximal 55 dB(A) erreicht. Damit wird der
Begrindung des Vorentwurfs ist sinngemal vermerkt, | Immissionsrichtwert der 18. BlmSchV fir Allgemeine
dass der Platz neben dem Schulsport auch den Vereinen | Wohngebiete an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten
zur Verfugung stehen soll. Das heil3t nach unserem | von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Das
Verstandnis, dass der Platz auch in unterrichtsfreien | Gutachten wird im Rahmen der Offenlage zum
Zeiten und somit auch in den Abendstunden und an | Bebauungsplan der Offentlichkeit zuganglich gemacht.
Wochenenden genutzt werden soll bzw. kann — die
geplanten ,Nutzungsbeschrdnkungen” sind fiir uns somit
nicht ersichtlich. Wie sind diese Beschrankungen
definiert und wie sollen diese Uiberwacht werden?
4.
5. Was geschieht mit dem Baumbestand, der sich jetzt an | Das Bebauungskonzept sieht fur den nordwestlichen | / / / /
der nordwestlichen Grenze des Plangebiets befindet? Bereich des Plangebiets Baumstandorte in Form einer
Baumreihe entlang der noérdlichen Grundstiicksgrenze
vor. Eine abschirmende Begriinung in diesem Teil des
Plangebietes ist somit auch nach Vorhabenumsetzung
gegeben.
6. In einer Burgerinformation Uber den geplanten Neubau | Die Prifung ist erfolgt. Im Ergebnis ware eine zu hohe | / / / /
der KTS wurde von Herrn Burgermeister Ockel zugesagt, | Einhausung zu errichten, um messbare Effekte fur alle
auch eine ,Einhausung“ des Kleinspielfeldes zu | Geschosse der ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung
Uberprufen. Ist dies geschehen, wenn ja — mit welchem | zu erzielen. Dies wirde wiederum zu einer teilweisen
Ergebnis? Verschattung der Grundstiicke nordlich des
Kleinspielfeldes fuhren und wurde daher nicht weiter
verfolgt.
Sollten Ihre Antworten so bei uns eintreffen, dass eine | Die Offenlage zum Bebauungsplan wird erst nach | / / / /
fristgemaRe Eingabe (bis zum 05.09.2019) unsererseits nicht | Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung
mehr moglich ist, betrachten Sie bitte das nachstehend | eingegangenen  Stellungnahmen  vorbereitet  und
Aufgefuhrte als fristgerecht eingegangenen Einwand gegen die | durchgefuhrt. Insofern besteht im Rahmen der Offenlage
Bebauungsplanungen: eine erneute Mdglichkeit sich am
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
EINWAND, gegen die Planung 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3/1999 ,,Ldnger Weg HlI“ in Flur 9:
Wir wenden uns gegen den Bau eines Kleinspielfeldes im
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Rahmen des Neubaus der KTS im Osten der IGS wegen des
damit unmittelbar in Zusammenhang stehenden
anlagenbezogenen und von den Benutzern ausgehenden Larms.
Dieser wird unsere Familie erheblich in der tUblichen Benutzun
unseres Wohneigentums im Haus FrodshamstraRe i
beeintrachtigen.

Durch den Bau und die damit verbundene Benutzung des
Kleinspielfeldes wird sich der bereits vorhandene Larmpegel
durch die Uberlaute Klima- und Liftungsanlage der IGS und den
Betrieb der Frei- und Spielflache des Kindergartens im
Lavendelweg potenzieren und auf ein unertrdgliches Malfl}
erhoéhen. Eine Wertminderung unseres Wohneigentums ist die
direkte Folge.

Durch Umplanung und Umsetzung des Vorhabens im Siiden des
Plangebietes und z.B. den Standorttausch mit der geplanten
Sporthalle kénnten die Gefahren und Beeintrachtigungen fur die
Wohnbebauung in der Frodshamstral3e vermindert werden.

Wie bereits dargestellt (s.0.) ist aufgrund der Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung nicht von einer
unzulassigen bzw. mafinahmen-erfordernden
Gerauschbeeintrachtigung im Zuge der Verlegung des
Kleinspielfeldes auszugehen. Grundsétzlich waren nach
den Ergebnissen der Untersuchung sogar Nutzungen
aullerhalb der Schulzeiten mdglich, ohne dass dies die
Erforderlichkeit von MaRnahmen zum L&rmschutz
begrinden wirde. Gegeniber dem Bestand kommt es
ebenfalls nicht zu relevanten Mehrbelastungen.

Ferner werden in der suddlichen Teilflache die
notwendigen Stellplatze untergebracht. Auch von diesen
gehen grundsatzlich Gerduschimmissionen aus, welche
dann an anderer Stelle im Grundstlicke, z.B. im Norden,
héatten platziert werden missen.

Wi, Il uvd [l as unterzeichnende

Wohnungseigentumer bitten weiterhin um die Beantwortung der
folgenden Fragen:

Wie wollen Sie verhindern, dass der Wendehammer in der
Frodshamstraf3e nicht zum Mutti-Taxi-Platz wird?

Um Eltern das Bringen und Holen von Kindern zu
ermdoglichen, werden entlang der Morfelder Stral3e
Stellplatze in einer sogenannten ,Kiss-and-Ride-Zone®,
einer Bring-und-Abhol-Zone, errichtet werden. Der
Bereich des Wendehammers soll fir diese Art von
Verkehr geschlossen werden. Dies kann jedoch nur auf
dem Bebauungsplan nachgelagerter Ebene durch die
stadt Kelsterbach erfolgen. Auf Ebene des
Bebauungsplanes liegt keine dafir notwendige
Rechtsgrundlage zur Festsetzung vor.

Wie kam es zu der Genehmigung eines Gewerbebetriebes in der
BaugéstralBe in der Branche Autoverleih? Schon jetzt sind die
StraRenrénder mit abgestellten Leihwagen dicht zugestellt. Muss
eine solche Firma nicht eine gréRere Anzahl Stellplatze

Die Genehmigung eines Gewerbebetriebes der Branche
Autoverleih in dem an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiet ist nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanes.
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nachweisen? Ist ein solches zusatzliches Verkehrsaufkommen
an einem Schulstandort erwiinscht und der gesamten Planung
zutraglich?
AbschlieRend bitten wir Sie héflichst, uns mitzuteilen, wie die | Nach Erfassung und Auswertung der im Rahmen der | / / / /

Planungen und auch die Beteiligung der Offentlichkeit nun weiter
gehen werden. Wie wird das B-Plan-Anderungsverfahren
vorangetrieben und in welcher Form und nach welchem Zeitplan
wird es Widerspruchsmoglichkeiten geben?

frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
werden eventuelle Anpassungs- oder
Erganzungserfordernisse in den Bebauungsplanentwurf
zur Offenlage eingearbeitet. Die Offentlichkeit wird im
Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes gemaf § 3
Abs. 2 BauGB die Mdéglichkeit haben, Stellungnahmen
zum Bebauungsplanentwurf abzugeben.

Die Offenlage des Bebauungsplanes wird ortsiblich
bekannt gemacht.

Einwender 6

Stellungnahme vom 29.08.2019

Verfahrensauf3erung

Stellungnahme der Verwaltung

Ander

un
g BE
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PL

BG

Nach vorheriger Information tber die veroffentlichten Planungen
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/7999 ,Lénger Weg
Il auf der Internetseite der Stadt Kelsterbach (identisch mit der
Bekanntmachung in der Wochenzeitung ,Kelsterbach aktuell”),
begab ich mich am 13.08.2019 zu lhnen ins Rathaus Kelsterbach,
um in die Originalunterlagen Einsicht zu nehmen.

Leider konnte auch die Einsicht in den Bebauungsplan die
anstehenden Fragen nicht klaren. Daher wende ich mich nun
schriftich an Sie und bitte um Stellungnahme zu folgenden
Punkten, die im Wesentlichen den geplanten Bau des
Kleinspielfeldes in unmittelbarer Néahe der im Norden an das
Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung in der
Frodshamstralie betreffen.

1. Warum soll das neue Kleinspielfeld soweit im Norden des
Plangebietes und auch soweit von den Umkleiderdumen

An das bestehende Umkleidegebaude anschlieBend wird
eine  Sporthalle errichtet. Da die verkehrliche

Vorentwurf
FIRU Koblenz GmbH — SchloRstrake 25 — 56068 Koblenz — Tel.: 0261/914798-0 — FAX: 0261/914798-19 — E-Mail: FIRU-KO@FIRU-KO.de

Projekt: PKO 18-017

Stand: 131.08.2020

Seite: 25 von 58




Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan ,,Linger Weg llI“ 2. Anderung

Behandlung Einzelstellungnahmen

. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
entfernt gebaut werden? ErschlieBung des Plangebietes Uber die sidlich gelegene
Morfelder Stralle erfolgen soll, stehen fur das
Schulgebdude, den Pausenhof sowie die Sportanlage
inklusive dem Kleinspielfeld lediglich die no6rdlichen
Grundstlcksteile  zur  Verfigung. Aussagen  zur
Alternativenpriifung hinsichtlich des
Kleinspielfeldstandortes werden im Rahmen der
Offenlage erganzt.
2. Gibt es das Schallschutzgutachten schon und wenn ja, | Die schalltechnische Untersuchung wird Bestandteil der | / / / /
wo kann ich es einsehen? Warum wurde es nicht mit | Unterlagen zur Offenlage des Bebauungsplanes gemaf
verdffentlicht? § 3 Abs. 2 BauGB sein.
3. Im Vorentwurf (Abbildung 7) ist, wenn auch nur unter | Im Ergebnis der gutachterlichen Betrachtung werden | / / / /
Zuhilfenahme einer stark vergroR3ernden Lupe (auch die | Immissionen an der nachstgelegenen Wohnbebauung
Originalunterlagen in lhrem Hause enthielten keinen | von bis zu maximal 55 dB(A) erreicht. Damit wird der
snormal groBen“ und damit gut lesbaren Plan - | Immissionsrichtwert der 18. BlmSchV fiir Allgemeine
burgerfreundlich?  Transparent?) beim Kleinspiel | Wohngebiete an Werktagen aufRerhalb der Ruhezeiten
eingetragen: »,Nutzungsbeschrénkungen gem. | von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Das
Schallschutzgutachten“ und an anderer Stelle in der | Gutachten wird im Rahmen der Offenlage zum
Begriindung des Vorentwurfs ist sinngemaR vermerkt, | Bebauungsplan der Offentlichkeit zuganglich gemacht.
dass der Platz neben dem Schulsport auch den Vereinen
zur Verflgung stehen soll. Das heild doch, dass der Platz
auch in unterrichtsfreien Zeiten und somit auch an
Wochenenden genutzt werden soll — die geplanten
»,Nutzungsbeschrankungen® konnte ich nicht einsehen!
Wie wird die Benutzung geregelt und wie sollen ggfl.
Ausgesprochene Beschrénkungen Gberwacht werden?
4. Was geschieht mit dem Baumbestand, der sich jetzt an | Das Bebauungskonzept sieht fir den nordwestlichen | / / / /
der nordwestlichen Grenze des Plangebiets befindet? Bereich des Plangebiets Baumstandorte in Form einer
Baumreihe entlang der nordlichen Grundsticksgrenze
vor. Eine abschirmende Begriinung in diesem Teil des
Plangebietes ist somit auch nach Vorhabenumsetzung
gegeben.
5. In einer Burgerinformation Uber den geplanten Neubau | Die Prifung ist erfolgt. Im Ergebnis wére eine zu hohe | / / / /
der KTS wurde von Herrn Burgermeister Ockel zugesagt, | Einhausung zu errichten, um messbare Effekte fur alle
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Anderung

Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
auch eine ,Einhausung“ des Kleinspielfeldes zu | Geschosse der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
Uberprifen. Ist dies geschehen, wenn ja — mit welchem | zu erzielen. Dies wirde wiederum zu einer teilweisen
Ergebnis? Verschattung  der  Grundsticke  nordlich  des
Kleinspielfeldes fuhren und wurde daher nicht weiter
verfolgt.
Sollten lhre Antworten so bei mit eintreffen, dass eine | Die Offenlage zum Bebauungsplan wird erst nach | / / / /

fristgemé&Re Eingabe (bis zum 05.09.2019) meinerseits nicht
mehr moglich ist, betrachten Sie bitte das nachstehend
Aufgefiihrte als fristgerecht eingegangenen Einwand gegen die
Planungen:

Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen  Stellungnahmen  vorbereitet  und
durchgefuhrt. Insofern besteht im Rahmen der Offenlage
eine erneute Madoglichkeit sich am
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Wir wenden uns gegen den Bau eines Kleinspielfeldes im
Rahmen des Neubaus der KTS im Osten der IGS wegen des
damit  unmittelbar in  Zusammenhang stehenden
anlagenbezogenen und von den Benutzern ausgehenden
Larms. Dieser wird uns erheblich in der Ublichen Benutzung
unseres Wohneigentums im Haus FrodshamstraRe

beeintrachtigen. Durch den Bau und die damit
verbundene Benutzung des Kleinspielfeldes wird sich der
bereits vorhandene Larmpegel durch die tberlaute Klima-
und Liftungsanlage der IGS und den Betrieb der Frei- und
Spielflache des Kindergartens im Lavendelweg direkt
potenzieren und auf ein unertragliches Mal} erhdhen. Eine
Wertminderung unseres Wohneigentums ist die direkte
Folge. Durch Umplanung und Umsetzung des Vorhabens im
Siden des Plangebietes und z.B. den Standorttausch mit der
geplanten  Sporthalle kdénnten die Gefahren und
Beeintrachtigungen fur die Wohnbebauung in der
Frodshamstralle vermindert werden.

Wie bereits dargestellt (s.0.) ist aufgrund der Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung nicht von einer
unzuléssigen bzw. mafnahmen-erfordernden
Gerauschbeeintrachtigung im Zuge der Verlegung des
Kleinspielfeldes auszugehen. Grundsétzlich waren nach
den Ergebnissen der Untersuchung sogar Nutzungen
auBBerhalb der Schulzeiten mdglich, ohne dass dies die
Erforderlichkeit von Malnhahmen zum Larmschutz
begrinden wirde. Gegeniber dem Bestand kommt es
ebenfalls nicht zu relevanten Mehrbelastungen.

Ferner werden in der sudlichen Teilflache die
notwendigen Stellplatze untergebracht. Auch von diesen
gehen grundsatzlich Gerduschimmissionen aus, welche
dann an anderer Stelle im Grundstiick, z.B. im Norden,
héatten platziert werden missen.
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. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL BG
Wir haben den oben genannten Bebauungsplan zur Kenntnis
genommen und bitten zu nachfolgenden Punkten um
Stellungnahme.
Es ist uns nicht neu, dass die zu Verfligung stehende Griinflache
fur den Neubau der KTS genutzt werden soll, obwohl Aussagen
seitens der Stadt vor Fertigstellung der Wohnungen in der
Frodshamstral3e anderes behaupteten.
1. Der bestehende Kunstrasenplatz soll kostenintensiv | Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden | / / / /

ruckgebaut werden, damit nun im Norden ein neues
Kleinspielfeld entstehen soll. Da auch eine Nutzung durch die
hiesigen Vereine vorgesehen ist, wird unsere abendliche
Ruhezeit erheblich gestért werden. Nicht nur tagsuber
wahrend des Schulbetriebs ist dann mit erhdhtem
Larmaufkommen zu rechnen, sondern durch Vereinsnutzung
auch abends und wochenends.

Bei Kauf unserer Wohnung (i) wurde uns mitgeteilt,
dass die damals zu bebauende Flache Lavendelweg 1-3 ein
stadtisches Grundstiick sei und auf kurz oder lang bebaut
wirde. Dass dort dann ein Kindergarten gebaut wurde, wurde
vor dem Kauf unseres Wohneigentums nicht bekannt
gegeben. In Zusammenspiel mit dem geplanten Bau der
KTS, mit dem unmittelbar angrenzenden Kleinspielfeld,
bedeutet dies insgesamt eine erhebliche Wertminderung
unseres Wohneigentums durch Larmbelastigung.

Immissionen an der néachstgelegenen Wohnbebauung
von bis zu maximal 55 dB(A) erreicht. Damit wird der
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir Allgemeine
Wohngebiete an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten
von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage zum
Bebauungsplan der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Kenntnisnahme.

Zum damaligen Zeitpunkt entsprach dies der Planungs-
und Entwicklungsabsicht der Stadt Kelsterbach. Aufgrund
aktueller Entwicklungen, der stadtischen Bedarfsplanung
sowie insbesondere zur Sanierungsbedirftigkeit des
Altstandortes der Grundschule, der sinnvoll zu nutzenden
Synergien zwischen den beiden Schulen hinsichtlich der
Sportanlagen sowie hinsichtlich der Lage direkt im
Wohngebiet und damit im unmittelbaren Einzugsgebiet
der Grundschule, wurde seitens der Stadt die
Standortwahl getroffen. Darlber hinaus war ein Grof3teil
der Grunflache bereits mit Sportanlagen belegt.

Es besteht zudem kein Anspruch darauf, dass
benachbarte Grun- und Freiflichen in o6ffentlichem
Eigentum nicht Uberplant werden. Es besteht kein Recht
auf ,schone Aussicht®.

Vorentwurf Projekt: PKO 18-017

Stand: 131.08.2020

FIRU Koblenz GmbH - SchloRstrake 25 — 56068 Koblenz — Tel.: 0261/914798-0 — FAX: 0261/914798-19 — E-Mail: FIRU-KO@FIRU-KO.de

Seite: 28 von 58




Stadt Kelsterbach

Bebauungsplan ,,Linger Weg llI“ 2. Anderung Behandlung Einzelstellungnahmen
. Anderung
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Herr Ockel hatte in einer Burgerinformation zum Neubau der | Die Priifung ist erfolgt. Im Ergebnis wéare eine zu hohe
KTS zugesagt, eine ,Einhausung“ der Kleinfeldanlage zu | Einhausung zu errichten, um messbare Effekte fur alle
Uberprufen. Ist dies geschehen und mit welchem Ergebnis? | Geschosse der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
zu erzielen. Dies wirde wiederum zu einer teilweisen
Verschattung der  Grundsticke ndrdlich des
Kleinspielfeldes fuhren und wurde daher nicht weiter
verfolgt.

Wir fordern von lhnen, dass uns das Schallschutzgutachten zum | Die schalltechnische Untersuchung wird Bestandteil der
Kleinspielfeld offengelegt und zuganglich gemacht wird und | Offenlage des Bebauungsplanes gemal 8§ 3 Abs.2
entsprechende MalRRnahmen vorgenommen werden, um die | BauGB sein. Im Rahmen der Offenlage besteht fir
Anwohner der Frodshamstrale vor der Larmbeléstigung zu | Burgerinnen die Mdglichkeit, Stellungnahmen zum

schitzen. Bebauungsplan abzugeben. Die schalltechnische
Untersuchung soll prifen, ob und in welcher Form
MaRnahmen Zu ergreifen sind, um die

Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir Allgemeine
Wohngebiete an der angrenzenden Bebauung
einzuhalten.

2. Der aktuelle Baumbestand dient bisweilen als Larm-, Sicht- | Das Konzept ,Klimainsel Kelsterbach* umfasst Flachenin | / / / /
und Sonnenschutz. AuRerdem wertet er den Ausblick von | zentraler Kelsterbacher Lage sidlich der Morfelder Stral3e
unserem Grundstick aus auf. Im Hinblick auf den | und damit zum einen hoher verdichtete und
Klimawandel ware ein Rlckbau dieser teils alten und | weitestgehend von privaten Grinflachen gepragte
massiven Baume nachlassig. Auch das geplante Projekt | Teilbereiche der Stadt, zum anderen explizit weder den
,Klimainsel Kelsterbach” wiirde dadurch an Glaubwiirdigkeit | Bereich FrodshamstraBe / Baugéstrale noch das
verlieren. Plangebiet.

Zugleich ist auch das Vorhaben gepragt von weitlaufigen
Grun- und Freiflachen sowie der Anpflanzung zusatzlicher
Baume.

Wir wirden als Grundsticksbesitzer sowohl Blicken von | Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie entlang
FuRgéngern, als auch der Schiler der IGS und Nutzern des | der nordlichen Grenze des Kleinspielfeldes ist die
Kleinspielfeldes schutzlos ausgeliefert. Pflanzung von Baumreihen zur Abschirmung vorgesehen.
Entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze ist kein
FuRweg vorgesehen, weshalb Beeintrachtigungen durch
Blicke von FuRgangern nicht zu erwarten sind.
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TF PL | BG
Wir haben uns 2014 fiur den Kauf dieser Wohnung | Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
entschieden, da wir hier fur uns, unsere Kinder und unsere | Wege sind im aktuellen Bestand nicht ausgebaut. Im
Hunde ein schones und angenehmes Zuhause fur immer | zukunftigen  Bebauungsplan  sind  sidlich  der
schaffen wollten. Wir werden nun zukiinftig von Nutzern der | Frodshamstralle keine offentlichen Fullwege mehr
Wege, von Nutzern des Kleinspielfeldes, vermutlich auch von | vorgesehen. Um Eltern das Bringen und Holen von
haltenden und parkenden Mama-Taxis im Wendehammer | Kindern zu ermdglichen, werden entlang der Morfelder
der Frodshamstraf3e umgeben sein und die bisherige Ruhe | StraRe Stellplatze in einer ,Kiss-and-Ride-Zone* errichtet
nach Schulschluss des IGS und des Kindergartens sowie am | werden. Um die Immissionsrichtwerte der angrenzenden
Wochenende wird vergangen sein. Allgemeinen Wohngebiete einzuhalten, wird in einem
Schallschutzgutachten  geprift, ob und welche
Schutzmalnahmen zu ergreifen sind.
Wir fordern, dass der aktuelle Baumbestand so in die | Hierzu s.o.
Planung integriert wird, dass dieser erhalten bleibt.
Wie es sich im Lavendelweg 1-3, trotz intensiven | Aufgrund des Ausbaus als Sackgasse ist in der | / / / /
Bemuhungen von Seiten der KiTa-Leitung, als auch durch | Frodshamstral3e das Aufkommen von
Bemuhungen durch Halteverbotsschilder zeigt, ist das | Durchgangsverkehr nicht méglich. Um das Holen und
Verhalten vieler Menschen ignorant und das ,wilde Parken® | Bringen der Schiler durch ihre Eltern zu regeln, ist entlang
nimmt dort kein Ende. Auch die derzeitige Verkehrssituation | der Mdorfelder Straf3e die Errichtung von Stellplatzen in
an der KTS in der Friedensstral3e 2 ist aul3erordentlich | einer ,Kiss-and-Ride-Zone" vorgesehen.
unbefriedigend. Solch ein Parkverhalten ist ebenfalls im
Wendehammer der Frodshamstralle zu erwarten. Nicht
zuletzt, weil dort zwei Zauntore eingezeichnet sind. Wo ich
meine Kinder derzeit sorglos und gliicklich spielen sehe, wird
es zukinftig nicht mehr ausreichend sicher sein.
Wir fordern eine zuverldssige Verkehrsregelung im
Schulbereich, die die Frodshamstrale von aufkommendem
Durchgangsverkehr entlastet.
Sollten Sie den vorgenannten Forderungen nicht nachkommen | Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung | / / / /
kénnen und entsprechendes Schallschutzgutachten nicht zeitnah | werden zur Offenlage ergéanzt. Die Offenlage zum
vorliegen, sodass wir bis zum 5. September 2019 unseren | Bebauungsplan wird erst nach Abwé&gung der in der
Einwand vorbringen konnen, sehen Sie das nachstehend | frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
Aufgefiihrte als fristgerecht eingegangenen Einwand gegen die | vorbereitet und durchgefuhrt. Insofern besteht im Rahmen
Planungen: der Offenlage eine erneute Mdaglichkeit sich am
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Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
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Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
EINWAND gegen die Planung 2.Anderung des | Wie bereits dargestellt (s.0.) ist aufgrund der Ergebnisse | / / / /
Bebauungsplans Nr. 3/1999 Langer Weg Illl* in Flur 9: der schalltechnischen Untersuchung nicht von einer
unzuléssigen bzw. mafnahmen-erfordernden
Wir, die unterzeichnenden Wohnungseigentiimer |l und | Gerauschbeeintrachtigung im Zuge der Verlegung des
, wenden uns gegen den Bau eines Kleinspielfeldes im | Kleinspielfeldes auszugehen. Grundsétzlich waren nach
Rahmen des Neubaus der KTS im Osten der IGS wegen des | den Ergebnissen der Untersuchung sogar Nutzungen
damit unmittelbar in Zusammenhang stehenden | auBBerhalb der Schulzeiten moglich, ohne dass dies die
anlagenbezogenen Larms. Dieser wird uns erheblich in der | Erforderlichkeit von MalBnahmen zum Larmschutz
Ublichen Benutzung unseres Wohneigentums - storen. begrinden wirde. Gegeniber dem Bestand kommt es
ebenfalls nicht zu relevanten Mehrbelastungen.
Ferner werden in der suddlichen Teilflache die
notwendigen Stellplatze untergebracht. Auch von diesen
gehen grundsatzlich Gerauschimmissionen aus, welche
dann an anderer Stelle im Grundstiick, z.B. im Norden,
héatten platziert werden missen.
Durch den Bau und die damit verbundene Benutzung des | Hierzu s.o. / / / /
Kleinspielfeldes wird sich der bereits vorhandene Larmpegel
durch die Uberlaute Klima- und Liftungsanlage der IGS und der
Frei- und Spielflache des Kindergartens im Lavendelweg
potenzieren und auf ein unertragliches Mal3 erhdhen. Eine
Wertminderung ist die direkte Folge.
Durch Umplanung und Umsetzung des Vorhabens im Siiden des | Im  Plangebietsbestand ist ein Gebdude mit | / / / /
Plangebietes und z.B. den Standorttausch mit der geplanten | Umkleidekabinen sowie Duschraumen vorhanden. Dieses
Sporthalle, kénnten die Beeintrachtigungen fur die Wohnungen in | liegt sitdlich angrenzend an den bisher errichteten
der FrodshamstralRe vermindert werden. Sportplatz. Die Neuplanung der Schule sieht die
Erhaltung des Umkleidegebaudes sowie die Errichtung
einer Sporthalle vor. Die Sporthalle wird Teile des
bisherigen Sportplatzes umfassen und an das
Umkleidegebéaude direkt anschlieRen bzw. dieses baulich
integrieren. Ein Standorttausch der Sporthalle mit dem
Kleinspielfeld ist daher unter anderem aufgrund der
Synergieeffekte durch Erhaltung des Umkleidegebéudes
nicht mdglich.
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Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
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Wir bitten Sie hoflichst uns mitzuteilen, wie die weiteren | Nach Erfassung und Auswertung der im Rahmen der | / / / /
Planungen und die Beteiligung der Offentlichkeit angedacht sind. | frilhzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
In welcher Form und nach welchem Zeitplan wird es | werden eventuelle Anpassungs- oder
Widerspruchsmdglichkeiten geben? Erganzungserfordernisse in den Bebauungsplanentwurf
zur Offenlage eingearbeitet. Die Offentlichkeit wird im
Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes gemaf § 3
Abs. 2 BauGB die Méglichkeit haben, Stellungnahmen
zum Bebauungsplanentwurf abzugeben.
Die Offenalge des Bebauungsplanes wird ortsiblich
bekannt gemacht.
Einwender 8 Stellungnahme vom 05.09.2019
. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
Hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan
L,Langer Weg Ill — 2. Anderung*“ ein.
Allgemeine Stellungnahme: Umwidmung der Grinflache / / / /

Fur uns ist die Begrindung der Stadt zur Notwendigkeit des Baus
einer neuen Grundschule an diesem Standort nicht
nachvollziehbar. Au3er dem bestehenden und dem von der Stadt
fir den Neubau anvisierten Standort wurden keine weiteren
Standorte in Betracht gezogen.

Als erstes Ziel wird ,Die Errichtung eines neuen
Grundschulstandortes in direkter N&ahe der bestehenden
integrierten Gesamtschule® genannt. Fiir die Notwendigkeit einer
raumlichen Nahe zwischen beiden Einrichtungen besteht keine
hinreichende Begrindung, da sich laut Bebauungsplan keine

Die beiden fur den Neubau der KTS infrage stehenden
Standorte wurden anhand verschiedener Kriterien
bewertet. Hierbei wurde, die Variante des Ausbaus des
Altstandortes betreffend, mehrere Nachteile festgestellt,
welche an dem nun vorgesehenen Standort nicht
vorliegen. Unter anderem fallt fir die Sanierungsvariante
am Altstandort die Notwendigkeit von
Interimsmalnahmen an.

Synergieeffekte durch den geplanten Schulcampus sollen
durch eine gemeinsame Nutzung von  Sport-
AuRenanlagen entstehen. Hierzu ist eine Standortndhe
beider Schulen von Vorteil.
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Anderung

Neubaugebiet ,Lénger Weg IlI* zu schaffen, ist die Einrichtung
bzw. Erhaltung einer ausreichend groRen Griinflache zwingend
notwendig. In dem aktuellen Bebauungsplan wird auf den
sLandschaftsplan der Metropolregion FrankfurtRheinMain* aus
dem Jahr 2000 Bezug genommen. Dieser beschreibt als
Entwicklungsziel fur das aktuelle Plangebiet eine Sicherstellung
von Griinflachen ,die in besonderem MalR der Erholung dienen in
Form einer Parkanlage...”. Des Weiteren sollte die Flache laut
Landschaftsplan ,klimatischen Zwecken“ dienen.

Bei der ErschlieBung des Gebietes wurden den Eigentimern
40 % der Flache als Erschlielungsumlage abgezogen mit der
Begrindung durch viel Begriinung ein hochwertiges Wohngebiet
anbieten zu kdnnen. Wir haben uns aus diesem Grund neben
vielen anderen mdglichen Alternativen bewusst fir den Kauf
eines Grundstucks in Kelsterbach, angrenzend an die geplante
Grunanlage entschieden. Dadurch, dass diese nun nicht
umgesetzt werden soll, wird einerseits der Landschaftsplan

und Entwicklungsabsicht der Stadt Kelsterbach und
wurde entsprechend in den Landschaftsplan Gbertragen.
Gleichwohl galt diese Darstellung aus dem
Landschaftsplan lediglich fur den Bereich des
Sportplatzes sowie der direkt daran angrenzenden

Flachen. Aufgrund aktueller Entwicklungen, der
stadtischen Bedarfsplanung sowie zur
Sanierungsbedurftigkeit des Altstandortes der
Grundschule, der sinnvoll zu nutzenden Synergien
zwischen den Dbeiden Schulen hinsichtlich der

Sportanlagen sowie hinsichtlich der Lage direkt im
Wohngebiet und damit im unmittelbaren Einzugsgebiet
der Grundschule, wurde seitens der Stadt die
Standortwahl getroffen. Darliber hinaus war ein Grof3teil
der Grinflache bereits mit Sportanlagen belegt.

Gleichwohl wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung  erstellt. Etwaige  daraus

hervorgehende notwendige MaRnahmen zum Natur- und
Artenschutz werden zur Offenlage des Bebauungsplanes
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB eingearbeitet und schlagen sich
in den Festsetzungen — also verbindlichen
Planungszielen, wieder.

Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
oder so gut wie keine Synergieeffekte aus der Nahe beider
Einrichtungen ergeben.
Um einen Ausgleich fur die vielen neuen Bewohner im | Zum damaligen Zeitpunkt entsprach dies der Planungs- | / / / /
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. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
ignoriert und andererseits unser Haus und Grundstlick entwertet,
auch in den Augen potentieller Kéufer. Realistisch betrachtet,
verengt sich die potentielle Kéaufergruppe damit ausschlieRlich
auf Familien mit Kindern.
Zweites Ziel ist der ,Neubau der Karl-Treutel-Schule und | Die beiden fir den Neubau der KTS infrage stehenden | / / / /
Erweiterung der Kapazitaten auf eine 5-Ziigigkeit“. Dieses Ziel ist | Standorte wurden anhand verschiedener Kiriterien
bereits heute erreicht und ein Neubau daher nicht notwendig. bewertet. Hierbei wurde, die Variante des Ausbaus des
Altstandortes betreffend, mehrere Nachteile festgestellt,
welche an dem nun vorgesehenen Standort nicht
vorliegen. Unter anderem fallt fir die Sanierungsvariante
am Altstandort die Notwendigkeit von
Interimsmaf3nahmen an.
Synergieeffekte durch den geplanten Schulcampus sollen
durch eine gemeinsame Nutzung von  Sport-
Auf3enanlagen etc. entstehen. Hierzu ist eine
Standortndhe beider Schulen von Vorteil.
Drittes  Ziel ist die ,Sicherung des Angebotes an | S.o. / / / /
Grundschulkapazitdten in der Stadt Kelsterbach® welches
ebenfalls bereits durch den bestehenden Schulkomplex erreicht
ist.
Viertes Ziel ist die ,Zusammenfihrung der Grund- und | Synergieeffekte durch den geplanten Schulcampus sollen | / / / /
Gesamtschulstandorte an einem Schulcampus” — dies scheint | durch  eine gemeinsame Nutzung von  Sport-
nicht mehr verfolgt zu werden, da beide Schulen laut | AuBenanlagen entstehen. Hierzu ist eine Standortndhe
Bebauungsplan komplett voneinander getrennt sind. Wie oben | beider Schulen von Vorteil.
angemerkt, ist ein Neubau neben der Gesamtschule damit nicht | Der Bebauungsplan sieht keine Trennung der beiden
begrindbar. Zudem ist zu befirchten, dass ein solcher | Schulgrundstiicke vor. GemaR dem stadtebaulichen
Schulcampus eine weitere Konzentration des Verkehrs in dem | Konzept ist im Bereich der Sport-Auf3enanlagen ein
Wohngebiet zur Folge haben wird. Nordlich angrenzend an das | Durchgang zwischen beiden Grundstiicken vorgesehen.
Planungsgebiet befindet sich bereits die Kindertagesstatte
~,KinderTandem®. Das tagliche Holen und Bringen der Kinder
durch die Eltern mit Kraftfahrzeugen und die Sackgassenlage der | Um das Holen und Bringen der Kinder durch die Eltern zu
Einrichtung, fuhren immer wieder zur Verstopfung der | ermdglichen und das zu erwartende Verkehrsaufkommen
WohnstraBle (Lavendelweg und angrenzende Stral3en), | zu soweit mdglich zu steuern, sind entlang der Mdrfelder
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fehlenden oder missbrauchlich benutzte Bewohnerparkplatzen | Stral3e Stellplatze in einer ,Kiss-and-Ride-Zone* geplant.
und gefahrliche Verkehrssituationen an unibersichtlichen | Zudem sind entlang der Baugéstralle sowie als
Kreuzungen, noch verstérkt durch fehlende Ful3gangerwege. Querverbindung zwischen der BaugéstralBe und der
Morfelder Stral3e FulRwege geplant.
Detaillierte Stellungnahme: Bebauungsplan / / / /
Der Wirtschaftsweg bzw. die Feuerwehrzufahrt im Norden des | Die Feuerwehrzufahrt im Norden des Plangebietes soll
Planungsgebietes (angrenzend an die Garten der Hauser der | gemaR der Freianlagenplanung an beiden Seiten durch
Frodshamstralle 5-33) muss an beiden Seiten durch einen | Pflanzungen  eingefasst werden. Nordlich  der
Grunstreifen mit Baumen und Strauchern eingefasst werden. Feuerwehrzufahrt — und somit den Hausern
Frodshamstralle 5 bis 33 zugewandt — soll eine
abschirmende Baumreihe sowie ein Bluhstreifen mit
Wildkrautern und Gréasern gepflanzt werden. Sidlich der
Feuerwehrzufahrt sollen ebenfalls eine Baumreihe sowie
Strauch- und Formhecken gepflanzt werden.
Um uns als Anwohnern der Frodshamstrale weiterhin den | Der Anregung wird nicht gefolgt. / / / X
Zugang zu unseren Grundsticken von Siden zu ermdglichen, | Die Anlage des wegebegleitenden Grinstreifens kann
muss uns Wegerecht Uber die Versorgungsstralle eingeraumt | keine rlckwartige Zugénglichkeit der Grundstiick
werden. FrodshamstraBe 5 bis 33 ermdglichen. Ein solches
Wegerecht ist auch im rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht festgesetzt, aus dem sich ein entsprechender
Anspruch ableiten liel3e.
Weitere Nutzer (Eltern etc.) darf es fir diesen Wirtschaftsweg | Die vorgesehene Zufahrt wird durch ein Schiebetor von | / / / /
nicht geben und eine potentiell missbrauchliche Nutzung muss | der 6ffentlichen Verkehrsflache getrennt werden und soll
durch Schilder untersagt werden. als Anlieferungs- sowie Feuerwehrzufahrt fungieren.
Durch die Schulgebdude, den Pausenhof, den Unterricht im | Um die an das Schulgelande angrenzende | / / / /
Freien und die Sportanlage ist mit einem erhdhten | Wohnbebauung vor negativen Auswirkungen durch Larm
Larmaufkommen zu rechnen. Um den Larmpegel zu minimieren | zu schitzen, wird ein Schallschutzgutachten erstellt. Ziel
muss auch im Norden des Planungsgebietes eine | des Gutachtens ist es, zu Uberprifen, ob die
Larmschutzwand (H6he 2,5 m, Gabionen — analog zur geplanten | Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete in der
Larmschutzwand im Siden des Planungsgebietes an den | Umgebung des Plangebietes eingehalten werden kénnen
Parkplatzen) errichtet werden. Aktuell ist laut Bebauungsplan nur | bzw. welche MalRhahmen zu ergreifen sind, um diese
ein Zaun geplant, den wir aufgrund der oben erwéhnten | einzuhalten.
Larmquellen in unmittelbarer Néhe fir die Abschirmung als
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untauglich erachten. Ein Tausch der Fldchen ,Unterricht im
Freien“ mit dem Schulgarten/Teich wirde ebenfalls helfen um die
Larmbelastung durch 455 Schiler fir die Anwohner weiter zu
minimieren.
Zur raumlichen Trennung der Wohnbebauung von den | Inwieweit eine Verpflanzung von Bestandsbdumen | / / / /
Schulgebduden halten wir einen Grinstreifen &hnlich wie im | moglich ist, ist nicht Bestandteil des vorliegenden
Norden des Wohngebietes Langer Weg (hinter Fingerhutweg und | Bebauungsplanes. Die Freianlagenplanung der KTS sieht
Fliederwegq) fir zwingend notwendig. Es sollte schlie3lich nicht | vor, entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze fast
der Eindruck erweckt werden, dass der Grinstreifen neben dem | durchgdngig von West nach Ost zwei parallele
Wohngebaude wesentlich breiter und die Anlage allgemein | Baumreihen anzulegen und die Blihstreifen mit
wesentlich attraktiver gestaltet ist, als im restlichen Wohngebiet. | Wildkrautern und Gréasern anzulegen.
Wir fordern daher eine Verbreiterung des Griinstreifens und die
Anpflanzung von geeigneten Strduchern und Baumen. Wir
mochten, dass die bestehenden Baume umgepflanzt und in dem
geplanten Grinstreifen hinter den Géarten der Frodshamstral3e 5-
33 integriert werden. Diese gut gewachsenen Baume dirfen nicht
komplett durch junge Baume mit kleinen Kronen ersetzt werden.
Die bestehende Schutzwirkung wirde sonst erst nach
Jahrzehnten wieder erreicht werden.
Ein Zugang zur Schule durch Eltern und Kinder tber geplante | Um Eltern das Bringen und Holen von Kindern zu | / / / /
ZauntUren im Norden des Planungsgebietes muss in jedem Fall | erméglichen, werden entlang der Morfelder Stralie
unterbunden werden, ansonsten ist eine Verscharfung des | Stellplatze in einer sogenannten ,Kiss-and-Ride-Zone*,
bestehenden Parkchaos durch das Kinder-Tandem sowie eine | einer Bring-und-Abhol-Zone, errichtet werden. Der
erhohte Unfallgefahr vorprogrammiert. Der Wendehammer in der | Bereich des Wendehammers soll fir diese Art von
Frodshamstralle muss weiterhin fir Anwohnerparken zur | Verkehr geschlossen werden. Dies kann jedoch nur auf
Verfligung stehen und nicht als Halterverbot umgewidmet um | dem Bebauungsplan nachgelagerter Ebene durch die
dann regelwidrig als Elterntaxi-Parkplatz genutzt zu werden. Das | stadt  Kelsterbach  erfolgen. Auf Ebene des
Kinder-Tandem (detaillierte Ausfiihrungen oben) zeigt bereits | Bebauungsplanes liegt keine daflir notwendige
heute, wie problematisch eine Sackgassenlage einer | Rechtsgrundlage zur Festsetzung vor.
Kindereinrichtung fir den Verkehr und die Bewohner ist. Auch
dort wird das Halterverbot bereits taglich von Eltern ignoriert.
Aktuell wird die BaugéstraRe — und damit 6ffentlicher Raum —von | Die Genehmigung eines Gewerbebetriebes der Branche | / / / /
der chinesischen Mietwagenfirma Gipin Car als gewerblicher | Autoverleih in dem an das Plangebiet angrenzenden
Parkplatz genutzt. Wir sehen es im Zusammenhang mit der | Wohngebiet ist nicht Gegenstand dieses
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weiteren Verdichtung im Wohngebiet durch den Schulneubau als | Bebauungsplanes. Bauverkehr und Baustellenlarm sind
notwendig an, die missbrauchliche Nutzung der Parkflachen | nicht zu verhindernde, mit Baustellen einhergehende
durch die Mietwagenfirma, auch unabhé&ngig von dem madglichen | Nebenwirkungen, welche nicht Gegenstand des
Bau der Schule, zu unterbinden. Fur eine solche Nutzung gibt es | vorliegenden Bebauungsplanes sind.
in einem Wohngebiet keine Daseinsberechtigung und keinen
Platz — offentliche Parkplatze dirfen nicht gewerblich genutzt
werden! Durch die Wechselwirkung mit dem Bau der Schule
(Baufahrzeuge und Privatwagen von Bauarbeitern) und
Besucherparken, beflrchten wir eine Verschlimmerung der
Parksituation inklusive erhéhtem L&armaufkommen durch den
Verkehr sowie eine erhdhte Unfallgefahr fur spielende Kinder,
FuRganger und Radfahrer.
Um die Larm- und Millbelastung fir die Hauser der | Der Wegim Norden des Plangebietes ist als Anlieferungs- | / / / /
Frodshamstralle zu minimieren, darf der Wirtschaftsweg/die | und Feuerwehrzufahrt geplant. Der Weg ist nicht als
Versorgungsstralle im Norden nicht als Schulweg eingeplant | 6ffentlicher Durchgang geplant. Die PrivatstraRe der
werden. Auch ist die Frodshamstral3e 5-33 als PrivatstralRe auf | Frodshamstrale 5-33 ist nicht Gegenstand des
den Grundstiicken der Eigentimer errichtet, der offentliche | vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
Durchgang ist per Hinweisschild ausgeschlossen.
Mindestens zwei Hundetoiletten (am Eingang und Ausgang des | Der Weg im Norden des Plangebietes ist als Anlieferungs- | / / / /
Wirtschaftsweges) missen installiert werden, um Hundehaufen | und Feuerwehrzufahrt ohne o6ffentlichen Durchgang
zu verhindern. Gleiches gilt fur den FuRBweg entlang der | respektive ohne offentliche Durchgangsfunktion geplant.
BaugéstraBe. Durch den Kotbeutelspender soll vermieden | Fir die Errichtung von Hundetoiletten gibt es keine
werden, dass die Grinanlagen als Hundeklo genutzt werden und | Rechtsgrundlage und Festsetzungsmoglichkeit. Die
sich Krankheitserreger verbreiten. Errichtung von Hundetoiletten ist daher nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanes.
Unser Einspruch muss bei der Abwagung des Bebauungsplans | Gemall § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB gilt: ,Die fristgemalt | / / / /
vollstandig berticksichtigt und sachlich diskutiert bzw. bewertet | abgegebenen Stellungnahmen sind zu prifen; das
werden. Ergebnis ist mitzuteilen.” Insofern besteht ein Anspruch
auf Abwéagung der eingegebenen Stellungnahme.
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Ich bitte um weitere Informationen zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3/1999 in Flur 9.
Durch die Schule wird sich das Verkehrsaufkommen sehr | Aufgrund des Ausbaus als Sackgasse ist in der | / / / /
erhodhen, da viele Kinder mit dem Auto zur Schule gebracht | Frodshamstrae das Aufkommen von
werden. Die StraRen sind nicht ausgelegt fir so ein hohes | Durchgangsverkehr nicht méglich. Um das Holen und
Verkehrsaufkommen. Teilweise sind die Strafen sehr schmal | Bringen der Schiiler durch ihre Eltern zu regeln, ist entlang
geschnitten. Aktuell sind ein Teil der Stral3en so schmal, so dass | der Morfelder StraRe die Errichtung von Stellplatzen in
zwei Autos nicht aneinander vorbeifahren kénnen. Wie soll dies | einer ,Kiss-and-Ride-Zone* vorgesehen. Darlber hinaus
geregelt werden? wird es entlang der BaugéstralBe sowie von Norden
kommend keine Zufahrts- / Zugangsmdoglichkeiten zum
Schulgelande geben. Eingangsbereich und Zufahrt
befinden sich ausschlief3lich im Siiden, von der Mérfelder
StraBe aus erschlossen. Weitere innerhalb des
Konzeptes dargestellte Zufahrten / Zugange dienen
lediglich im Notfall der Feuerwehr als Zufahrt zum
Geléande.
In der Baugéstral3e wurde vor kurzem ein Autoverleih erdffnet. | Die Genehmigung eines Gewerbebetriebes der Branche | / / / /
Dem Autoverleih stehen nicht genidgend Parkplatze zur | Autoverleih in dem an das Plangebiet angrenzenden
Verfiigung, dadurch ist die StralBe am Rand dicht zugestellt. | Wohngebiet ist nicht Gegenstand dieses
Zudem kommt es durch den Autoverleih bereits jetzt zu einem | Bebauungsplanes.
erhodhten Verkehrsaufkommen. Passt ein Autoverleih gegeniiber
eine Grundschule? Durch den Autoverleih und die neue
Grundschule wirde sich das Verkehrsaufkommen weiterhin stark
erhohen.
Wie soll verhindert werden, dass die Eltern an allen Zugadngen | Um Eltern das Bringen und Holen von Kindern zu | / / / /
zum Schulgelande mit dem Auto anhalten um die Kinder | ermdglichen, werden entlang der Morfelder Stralie
aussteigen zu lassen? Wie soll zudem verhindert werden, dass | Stellplatze in einer sogenannten ,Kiss-and-Ride-Zone*,
der Wendehammer in der FrodshamstrafRe nicht zum Mama-Taxi | einer Bring-und-Abhol-Zone, errichtet werden. Der
Halteplatz wird? Bereich des Wendehammers soll fur diese Art von
Verkehr geschlossen werden. Dies kann jedoch nur auf
dem Bebauungsplan nachgelagerter Ebene durch die
stadt Kelsterbach  erfolgen. Auf Ebene des
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Bebauungsplanes liegt keine daflr
Rechtsgrundlage zur Festsetzung vor.

notwendige

Die Sportanlagen sollen fiir schulische Zwecke und zeitweise fur
sportliche Zwecke der Vereine genutzt werden. Wie wird die
Nutzung der Anlagen insbesondere des Kleinspielfeldes
umgesetzt? Durch das Kleinspielfeld wird, vor allem von Fruhjahr
bis Herbst, eine standige Larmbelastung der Anwohner
entstehen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden
Immissionen an der néachstgelegenen Wohnbebauung
von bis zu maximal 55 dB(A) erreicht. Damit wird der
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir Allgemeine
Wohngebiete an Werktagen auferhalb der Ruhezeiten
von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage zum
Bebauungsplan der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Durch den Neubau am geplanten Platz wird sich die
Larmbelastung durch die bereits vorhandene, viel zu laute
Klimaanlage der Integrierten Gesamtschule (IGS), der
AuRenspielflaiche des Kindergartens und des Flughafens
weiterhin erhdhen. Wie werden die Anwohner vor dieser
Larmbelastung geschitzt?

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird
nachgewiesen, dass mafnahmen-erfordernde
Mehrbelastungen durch die Grundschule sowie die
zugehorigen AulRenanlagen nicht zu erwarten sind. Die
angesprochenen Emittenten sind demgegeniber nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

In Punkt 4.1 der Bebauungsplanédnderung ist des Weiteren u.a.
angegeben, dass zum jetzigen Zeitpunkt keine weiteren Gebaude
geplant sind. Bedeutet dies, dass in der Zukunft weitere Gebaude
entstehen koénnten oder dass das zweigeschossige
Schulgebéude um einen dritten Stock erweitert werden kdnnte?

Erweiterungen sind innerhalb des Geléndes grundséatzlich
mdglich, jedoch derzeit nicht Gegenstand der stadtischen
Uberlegungen.

An welcher Stelle ist der Mullplatz der Karl-Treutel-Schule (KTS)
geplant?

Die Sammelstelle fiur Mdillcontainer ist direkt am
bestehenden Umkleidegebaude geplant.

In Punkt 4.2 der Bebauungsplananderung wird angegeben, dass
durch den Neubau der KTS ein raumlicher Anschluss an die IGS
geplant ist. Welche positiven Auswirkungen hat dies? Bisher ist
mir nur bekannt, dass die Grundschiiler nicht in die Mensa laufen
dirfen und auch das Gelande der IGS nicht durch die
Grundschuler genutzt wird.

Synergieeffekte durch den geplanten Schulcampus sollen
durch eine gemeinsame Nutzung von  Sport-
Auf3enanlagen entstehen. Hierzu ist eine Standortndhe
beider Schulen von Vorteil.

Warum kann die Karl-Treutel-Schule nicht am alten Standort neu
errichtet werden? Dies wirde die enge Planung im Neubaugebiet
etwas entzerren. Momentan ist das neue Schulgelande viel zu
nah an die FrodshamstraBe und die Héauser in der
Frodshamstral3e geplant.

In einem Auswahlprozess mit der Bewertung beider
Standorte anhand mehrerer Kriterien wurde die
Entscheidung getroffen, die KTS an dem neuen Standort
Zu errichten

/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
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In Kelsterbach werden immer mehr Grunflachen bebaut und Teile
des Waldes abgeholzt. Jetzt soll durch den Bau der KTS eine
weitere Grinflache mit Baumen vernichtet und bebaut werden.
Es gibt Studien aus denen hervorgeht, dass Baume im Sommer
in Uberhitzten Stadten das Klima regulieren kénnen. Diese neue
Planung widerspricht der Angabe unter Punkt 3.4 der
Bebauungsplananderung, dass Teile des Gelandes freigehalten
wurden um klimatischen Zwecken zu dienen. In diesem Teil des
Neubaugebietes wird leider keine Grunflache mehr geboten,
wenn die KTS gebaut werden sollte.

Der Bau der KTS wird nicht daftir sorgen, dass im
Plangebiet keine Grinflachen oder Baume mehr
vorhanden sind. Die Freianlagenplanung sieht die
Pflanzung vieler neuer Baume und das Anlegen von
Grinanlagen mit verschiedenen Bepflanzungskonzepten
vor. Es kommt daher zu keinem vollstéandigen Verlust der
Klimaregulierungsfunktion des Plangebietes.

Sollte ich Ihre Stellungnahme nicht mehr rechtzeitig erhalten um
fristgerecht Einwand (Frist 05.09.2019) erheben zu kdnnen, bitte
ich folgendes als fristgerechten Einwand zu betrachten:

Die Offenlage zum Bebauungsplan wird erst nach
Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen  Stellungnahmen  vorbereitet  und
durchgefihrt. Insofern besteht im Rahmen der Offenlage
eine erneute Madoglichkeit sich am
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Ich erhebe Einwand gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3/1999 ,Langer Weg IllI“ in Flur 9 und den Neubau der Karl-
Treutel-Schule aufgrund erhéhter Larm- und Verkehrsbelastung,
Vernichtung einer weiteren Grinflache, Abholzung von Baumen
und der Wertminderung meiner Wohnung.

Kenntnisnahme (s.0.).

/ /
/ /
/ /
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EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER BETEILIGUNG NACH § 4 ABS. 1 BAUGB

1 Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken / Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben — Hauptstelle Dortmund — Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

Deutsche Flugsicherung

Deutsche Telekom Technik GmbH

Eisenbahn-Bundesamt — AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Fraport

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil — Stral3en- und Verkehrsmanagement

HessenForst, Forstamt Gro3-Gerau

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

IHK Darmstadt

Landesbetrieb Landwirtschaft Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH

Oberfinanzdirektion Frankfurt am Main

PLEdoc GmbH

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

Stadt Frankfurt am Main — Stadtplanungsamt

Stadt Hattersheim am Main

Stadt Morfelden-Walldorf Stadtplanungs- und Bauamt Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Aschaffenburg
Westnetz
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Regierungsprasidium Darmstadt

Stellungnahme vom 27.08.2019

VerfahrensaufRerung

Anderung
TF PL BG

Stellungnahme der Verwaltung

BE

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nehme ich
wie folgt Stellung:

Der Planbereich ist im wirksamen RPS/RegFNP 2010 als
Vorranggebiet Siedlung, Bestand ausgewiesen. Insofern
bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Eine grundsatzliche
Abstimmung mit dem Regionalverband wurde in dem in der
Begriindung genannten Gesprach vorgenommen. Der
Planbereich liegt aulRerhalb des
Siedlungsbeschrankungsbereichs fir den Frankfurter Flughafen,
jedoch in einem kleinen Bereich in der Tagschutzzone 2 nach
Fluglarmschutzgesetz (FluLArmG). Dort greifen dann ggf. die
Bauverbote des § 5 FluLarmG. Vorsorglich empfehle ich, mit dem
zustandigen Dezernat Bau- und Wohnungswesen meines
Hauses zu klaren, inwieweit eine Ausnahme nach 8 5 Absatz 1
Satz 3 FluLarmG zugelassen werden kann bzw. ob eine solche
wegen der nur randlichen Betroffenheit Gberhaupt erforderlich ist.

Kenntnisnahme. / / /

Kenntnisnahme.

Die Tagschutzzone uberlagert lediglich den stdlichen
Teilbereich des Plangebietes. Im sidlichen Teil des
Areals finden sich lediglich PKW- und Fahrradstellplatze
sowie die Turnhalle. Die eigentlichen Schulgebdude mit
Unterrichtsraumen liegen weiter nordlich auf dem
Grundsttick.

Luftverkehr
Die in der Begrindung unter
Bauschutzbereich, Hindernisfreiheitsbereich,
Anlagenschutzbereich (Seiten 10-12) aufgefuhrten
Erlauterungen sind wie folgt zu erganzen:

Punkt 3.4.2 Luftverkehr,

Kenntnisnahme.

Larmschutzbereich  (Hinweis): Ein Teil der betroffenen
Grundstiicke liegt in der Tag-Schutzzone 2 des
Larmschutzbereichs. Hierfur gilt ein Bauverbot nach § 5 Abs. 1
FluglarmG. Fur die Erteilung einer Ausnahme eines mdoglichen
Bauverbots ist das Dezernat Il 31.4 (Frau Weijtmans) zustandig.
Dies ist im Rahmen der Planung entsprechend zu prifen.
Bauschutzbereich (ergdnzend zu Absatz 1): Dies gilt
gleichermaBen fiir Luftfahrthindernisse nach § 15 LuftVG
(Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie flur andere
Anlagen und Gerate wie z. B. Baukrane und &hnliche
Bauhilfsmittel). Hindernisfreiheit: -keine weiteren Anmerkungen.

Bebauungsplan aufgenommen.

Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme.

ein entsprechender Hinweis in den | X / /

ein  entsprechender Hinweis in den | X / /
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Anlagenschutzbereich: -keine weiteren Anmerkungen.

Kenntnisnahme.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nehme ich wie folgt Stellung:

Das Vorhaben hat die Errichtung eines neuen Schulgebaudes
zum Ziel und liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplans
,Langer Weg Ill, 1. Anderung”. Da keine Schutzgebiete beriihrt
werden, bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplans. Zu weiteren
naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die
Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde.

Kenntnisnahme.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
nehme ich zu dem o. g. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im
Grundwasserbewirtschaftungsplans  Hessisches Ried. Im
Einzelnen sind die Vorgaben des
Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum
vom 9. April 1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger
flir das Land Hessen ,21/ 1999 S. 1659“ in der Fassung vom 17.
Juli 2006 veréffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu
beachten. Ich bitte Sie einen entsprechenden Hinweis in den
Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Einflussbereich des

Es wird ein entsprechender Hinweis in den

Bebauungsplan aufgenommen.

In dem Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden
(Grundwasserflurabstéande 4-5 m, Quelle:
Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie, hoher Grundwasserstand
April 2001) zu rechnen. Zur Vermeidung von Setzrissschaden
bzw. Vernassungsschaden sind in der Bauleitplanung
grundsatzlich die minimalen und maximalen
Grundwasserflurabstdnde zu bertucksichtigen. Hierzu sind die
Grundwasserverhaltnisse (minimal und maximal zu erwartenden
Grundwassersténde, ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eigentimerin und Vorhabentrégerin ist die Stadt
Kelsterbach. Insofern ist sichergestellt, dass eine
ausreichende Bericksichtigung der geforderten Belange
im Rahmen der Planung und Baugenehmigung gesichert
ist. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich. Gleichwohl sind gem&aR Konzept zur
Grundstiicksentwasserung ein ausreichender Abstand
zum Grundwasser sichergestellt, eine ausreichende
Ruckhaltung anfallenden Niederschlagswassers auf dem
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untersuchen. Es sind jeweils die langjahrigen Aufzeichnungen | Grundstiick gewahrleistet.
von Grundwassermessstellen zu beachten. Ich empfehle die
Mdglichkeit der Festsetzung von baulichen Vorkehrungen — z.B.
Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Geb&uden oder
spezielle Griindungsmalnahmen — zu nutzen um sicherzustellen,
dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung
realisierbar ist. Bitte nehmen Sie die entsprechenden
Untersuchungen und ggf. die Festsetzungen vor.
Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Die Angaben zur Abwasserentsorgung und | Der Stellungnahme wird gefolgt. Angaben zur | / / X X
Niederschlagswasserbewirtschaftung missen noch ergdnzt | Abwasserentsorgung und Niederschlagswasser-
werden. Hierzu wird auf Punkt 2.4 Wasserwirtschaft in der | bewirtschaftung werden zur Entwurfsfassung des
Bauleitplanung in Hessen, Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von | Bebauungsplans erganzt.
wasserwirtschaftlichen  Belangen in der Bauleitplanung
verwiesen.
Bodenschutz
Nachsorgender Bodenschutz
Der nachsorgende Bodenschutz wird in der Begrindung und dem | Bereits im Rahmen der Bebauungspléane Langer Weg I
Umweltbericht nicht aufgefuhrt. Der Geltungsbereich des B-Plans | und Ill wurde im Jahr 2011 eine Untersuchung potenzieller
umfasst zu einem Teil das Neubaugebiet Langer Weg Il und 11, | Quecksilberbelastungen durchgefuhrt. Dies betrifft auch
auf dem eine flachige Quecksilberbelastung vermutet wird. Diese | den nérdlichen Teilbereich des nunmehr Uberplanten
ist unter der ALTIS-Nummer 433.007.000-001.244 in der | Gebietes. Nach den Ergebnissen der Untersuchung
Altflachendatei erfasst und es gibt eine bodenschutzrechtliche | wurden hier keine Quecksilberbelastungen festgestelit.
Akte unter dem Az.: - 5288. Im Baugebiet Langer Weg Il und Il | Gem. dem aktuellen Bebauungskonzept sind Flachen zur
wurde im Jahr 2011 auf einigen Flursticken eine | Anlage von Nutzgarten ausschlie3lich in diesem bereits
Quecksilberbelastung im Oberboden gemessen. Gefahrdungen | untersuchten Teilgebiet  des Bebauungsplanes
Uber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden- | vorgesehen. Der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze kann
Grundwasser wurden nicht festgestellt, da die entsprechenden | somit nach  den  vorliegenden Erkenntnissen
Prifwerte in der Regel nicht Uberschritten wurden. Auf einzelnen | ausgeschlossen werden.
Grundstiicken wurden jedoch Quecksilberwerte gefunden, die | Darliber hinaus ist eine Wohnnutzung nicht Gegenstand
den Prufwert fur den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (5 mg/kg) | der vorliegenden Planung.
geringfuigig Uberschritten. Eine Gefahrdung fir den Menschen | Insofern ertibrigt sich eine Behandlung im Rahmen der
ware bei der Nutzung als Wohngebiet erst bei Gehalten von 20 | Begriindung / des Umweltberichtes.
mg/kg, bzw. in der sensibelsten Nutzung als Kinderspielflache bei | Gleichwohl wird ein ergdnzender Hinweis in den | X / / X
Gehalten von 10 mg/kg gegeben. Eine mobgliche | Bebauungsplan aufgenommen, welcher den Umgang mit
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Quecksilberbelastung im Bereich der 1. Anderung der B-Plans
Nr. 3/1999 ,Lénger Weg IlI* wird in den Unterlagen nirgends
thematisiert. Da der heutige Bestand Uberwiegend Freiflache ist
und ein Larmschutzwall (Qualitat des Bodens?) umgelagert wird,
werden bei Umsetzung des B-Plans umfangreiche
Bodenumlagerungen  und  Aushubmaflinahmen  erfolgen.
Inwieweit hierbei quecksilberhaltiger Boden angetroffen oder
umgelagert wird, wird nicht thematisiert. Im Umweltbericht ist die
Problematik der mdglichen Quecksilberbelastung aufzunehmen
und erforderliche MalRBhahmen zur Untersuchung der Bdéden vor
der Planung der Bebauung darzustellen. Des Weiteren ist das
Vorgehen darzulegen, wie im Falle von erhbhten
Quecksilbergehalten im Boden verfahren wird (z.B. Abtrag des
Bodens, Uberdeckung mit sauberem Boden,...) und wie
sichergestellt wird, dass nach der Bebauung keine Belastung
Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch besteht. Die Unterlagen
des B-Plans sind entsprechend zu erganzen.

potenziell anzutreffenden Quecksilberbelasteten Bdden
darstellt.

Vorsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz. Die Behandlung des Schutzguts Boden
gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in folgende
Punkte, auf die in der Begrindung des Bebauungsplanes
einzugehen ist: Bodenziele, Beschreibung der Ziele und
Bodenschutzklausel im Umweltbericht, Bestandsaufnahme
Boden und Bodenfunktionen, Beschreibung und Bewertung der
Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundlage der
Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers
http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm), Vorbelastungen

Boden, Prifung des Planbereiches auf bekannte
Bodenverunreinigungen (nachsorgender Bodenschutz),
Zusammenfassende Bewertung Boden, Darlegung der

Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastungen,

Im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan werden
im Umweltbericht, Kapitel 1.2 ,Ziele des Umweltschutzes
in  Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Berucksichtigung bei der Planaufstellung® die fir die
Bebauungsplanaufstellung erforderlichen  rechtlichen
Eingriffsbewertungsgrundlagen benannt. Das Kapitel 2
-Ermittlung,  Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen® wird zur Offenlage erganzt. Im
Rahmen des Umweltberichtes erfolgt die Bewertung des
Schutzgutes Boden im  Wesentlichen  verbal-
argumentativ.

Betrachtet werden in diesem Zusammenhang:

- 8§ 1la Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden; Vermeidung der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen; Madoglichkeiten der
Innenentwicklung.

- 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Bericksichtigung
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Boden und Erheblichkeit des Eingriffes, Ableitung der umweltbezogener Auswirkungen auf Flache und
Erheblichkeit im Umweltbericht aus FlachengroRe, Tiefe des Boden.
Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfillungsgrad und der zu - 8§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder
erwartenden Funktionsminderung, Auswirkungsprognose Boden Wiederherstellung der Funktionen des Bodens;
bei Nichtdurchfuhrung der Planung, Entspricht i.d.R. dem Ist- Abwehr  schadlicher  Bodenveranderungen;
Zustand, Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Sanierung von Altlasten sowie hierdurch
Planung, Gegenuberstellung der Durchfihrung und Nicht- verursachter Gewasserverunreinigungen;
Durchfihrung, Erarbeitung einer Bilanzierung, Ableitung des Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Kompensationsbedarfs, Vermeidung und Verringerung des Boden.
Bodeneingriffes, Beschreibung von  MaRBnahmen  zur | Sowie hinsichtlich abfallrelevanter Themen:
Reduzierung des Flachenverbrauchs, Vorrangige - 81 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Bericksichtigung eines
Inanspruchnahme von Bdden mit geringerem sachgerechten Umgangs mit Abfallen.
Funktionserfillungsgrad, Bodenausgleichsmaflinahmen, - Anl. 1 Nr. 2 b) dd) BauGB Auswirkungen infolge
Planungsalternativen Boden, Darstellung von der Art und Menge der erzeugten Abfélle und
Planungsalternativen, Monitoring Boden, Darstellung der Ihrer Beseitigung und Verwertung.
Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und - 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Bertcksichtigung der
AusgleichmalRnahmen, Allgemeine Zusammenfassung Boden. Darstellungen von Planen des Abfallrechtes.
Details zur Durchfihrung der Umweltprifung aus Sicht des
Schutzguts Boden finden sich in der im Auftrag des Hessischen
Ministeriums  fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen”. Diese Arbeitshilfe ist
nebst kommentierten Priifkatalogen und Auswertungskarten auf
der Internetseite des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie einsehbar:
http://www.hlug.de/start/boden/planung.html.
Von den Dezernaten »,Oberflichengewésser* und | Kenntnisnahme. / / / /
~Immissionsschutz“ werden gegen die o. a. Bauleitplanung keine
Bedenken erhoben.
Bergaufsicht / / / /
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende | Kenntnisnahme.
Quellen herangezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
Regionalplan  Sudhessen/Regionaler  Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
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HLNUG,; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebspléane; hinsichtlich
des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog
vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen,
Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber
friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in
Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestéanden
von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe
und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf

einer unvollstandigen Datenbasis. Anhand dieser
Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Rohstoffsicherung:  Durch das Vorhaben sind keine
Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe: Ca. 100
m nordlich des Plangebiets befindet sich ein unter Bergaufsicht
stehender Erdwéarmebetrieb. Dessen Gewinnungstatigkeit wird
durch das Vorhaben jedoch nicht beeinflusst.
Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im
Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau
umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde
keine Sachverhalte entgegen.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden | Kenntnisnahme. X / / X
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im Lageplan naher | Es wird ein Hinweis zum potenziellen Vorhandensein von
bezeichnete Geldnde in  bzw. am Rande eines | Kampfmitteln bzw. zur Kampfmittelrdumung in den
Bombenabwurfgebietes befindet. Vom Vorhandensein von | Bebauungsplan aufgenommen.

Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich
ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumaflnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern
durchgefuihrt wurden, sind keine KampfmittelrAummanahmen
notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
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bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen.
Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wag.
Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen
Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrAummalinahmen vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen evtl.
vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau
usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse
abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt,
sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung
begleitet werden. Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich
bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraumungsarbeiten
nach dem neuesten Stand der Technik durchgefuhrt wurden. Der
Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das
verwendete  Detektionsverfahren  anzugeben. Fur die
Dokumentation der Raumdaten beim KampfmittelrAumdienst des
Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir
bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die
Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen. Hierfir ist
es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen
ortlich mit den Gaul3/Kruger-Koordinaten eingemessen werden.
Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des
Lageplans und der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen
beauftragte Fachfirma erhalten. Das Datenmodul KMIS-R kdnnen
Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:
http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr,
Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fir die KampfmittelrAumung (Aufsuchen, Bergen,
Zwischenlagern) sind vom  Antragsteller/Antragstellerin,
Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B.
Eigentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die
genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer
Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen. Fiur die
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Dokumentation der durchgefiuihrten Kampfmittelrdumung werden
die Odrtlichen Gaul¥/Kriiger-Koordinaten benétigt. Bei der
Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte
ich immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie
dieser Stellungnahme beizufigen. Als Anlage Ubersende ich
Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fur die
KampfmittelrAumung im Lande Hessen. Da
Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind,
halte ich die Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem
Aufwand flr unumgéanglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung
fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der
Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen
Bestimmungen fir die Kampfmittelraumung. Eine Kopie des
Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden. Den
Abtransport - ggf. auch die Entschéarfung - und die Vernichtung
der gefundenen Kampfmittel wird das Land Hessen -
KampfmittelrAumdienst-  weiterhin  auf  eigene  Kosten
Ubernehmen.

Eine planungsrechtliche Prufung ist nicht erfolgt. Fur Rickfragen
stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung.

3 BUND Ortsverband Kelsterbach Stellungnahme vom 12.08.2019
. Anderung
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Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Information zum | Kenntnisnahme. / / / /

Erhalt der im Betreff bezeichneten Unterlagen mit lhrem

Schreiben vom 25.07.19 und nehmen nachfolgend dazu Stellung.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind MafZnahmen zum Schutz und

Pflege von Boden, Natur und Landschaft zu beachten. Deshalb

muss eine planungsrechtliche Textfestsetzung erfolgen:

1. Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Auflagen ist | Kenntnisnahme. / / / /
durch eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung aus den
Fachrichtungen Biologie, Landespflege, Geodkologie oder
vergleichbare Studiengénge sicher zu stellen.
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2.  Das Areal ist unmittelbar vor Baufeldfreimachung nochmals | Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass ein | X / / X

auf Tiervorkommen geschutzter Arten zu Uberprifen. entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan

aufgenommen wird.
Das neu geplante Areal war ursprunglich als Grinanlage definiert | Der Anregung wird insofern gefolgt, dass im Rahmen der | X X X X
worden. Nun wird auf dieser Flache ein Schulgebdudekomplex | Bebauungsplanaufstellung ohnehin erforderliche
geplant und flachenméRig entfallen die Grunflachen zugunsten | Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
der Gebdude und Schulanlagen. Dafir fordert der BUND als | Ausgleich zuléssiger Eingriffe festgesetzt werden.
Ausgleich Dachbegriinung fir die Schulgebaude und Hallen als | Inwieweit einzelne der vorgenannten MaflRnahmen hierzu
teilweisen Ersatz fur den Verlust der ehemaligen Grinflachen. geeignet sind, ist vom jeweiligen Erfordernis sowie der
Eignung der jeweiligen MaRnahme abhéangig.

Fur die geplanten Baume, die das Areal einzaunen sollen, wie | Die Freianlagenplanung sieht das Anlegen von | / / / /
unter 4.1 beschrieben, incl. den Baumen im Parkplatzraum | ,Blihstreifen bereits vor. Die Blihstreifen sollen gemafn
missen nach  heutigen  Erkenntnissen  ,Bliihstreifen” | der Freianlagenplanung mit Wildkrautern und Grasern
festgeschrieben werden. Fur die Blihstreifen sind Wildsaatgut zu | aus Regiosaatgut angelegt werden.
verwenden (Regiosaatgut).
Ein Pflegeplan ist zu erstellen, in dem z.B. eine Staffelmad mit | Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass | X X X X
Balkenméaher festgeschrieben wird. Ziel muss sein, ein | umfangreiche textliche und zeichnerische Festsetzungen
naturnahes ,Stadtgriin® zu schaffen und das neugeschaffene | zu Anpflanzungen im Plangebiet getroffen werden.
Areal nach heutigen Klimaerkenntnissen zu gestalten.

Landesamt fir Denkmalpflege

Stellungnahme vom 22.08.2019

. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der | Kenntnisnahme. / / / /
Denkmalfachbehorde keine grundsatzlichen Bedenken oder
Anderungswiinsche vorgebracht.
Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 21 / / / /
HDSchG wie folgt aufzunehmen:
~Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist | Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass ein | X / / X
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, | entsprechender Hinweis zu potenziell vorkommenden
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oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich | Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen
anzuzeigen.” wird.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich | Kenntnisnahme. / / / /
ausschlieBlich  zu den  offentlichen  Belangen  des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte  Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich die
Denkmalfachbehérde vor.

5 Syna GmbH Stellungnahme vom 30.08.2019
. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
Auf der vom Bebauungsplan betroffenen Flache betreiben wir ein | Kenntnisnahme. / X / /

20-kV-Kabel. Fir dieses muss gdfls. eine neue Trasse gefunden | Die Leitung wird nachrichtlich in der Plankarte dargestellt.
werden. Aktuelle Bestandsplane konnen unter der folgenden
Emailadresse bei unserer zentralen Planauskunft kostenlos
eingeholt werden: geo.service@syna.de

Die Stromversorgung der geplanten Schule kann voraussichtlich | Kenntnisnahme. / / / /
nicht Uber die vorhandene Transformatorstation in der IGS | Die Errichtung einer Transformatorstation fir die Karl-
erfolgen. Eine Losung ware die Errichtung einer neuen | Treutel-Schule ist in der festgesetzten Flache fir
Transformatorstation fur die Karl-Treutel-Schule, welche auch die | Gemeinbedarf als Nebenanlage zulassig.

Versorgung der IGS sicherstellen konnte. Hierflr sollte im
Bebauungsplan eine Flache fir einen begehbaren Stationskorper
(Abmessungen B x T 300 cm x 480 cm) vorgesehen werden.
Diese sollte an der westlichen Bebauungsplangrenze liegen, um
kurze Kabelwege und geringe Verluste zu ermdglichen.
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Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten Punkte | Kenntnisnahme. / / / /

beachtet sowie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen bei der
weiteren Planung bertcksichtigt werden, bestehen von unserer
Seite  keine Einwdnde gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes.

6 Kreisverwaltung GroR-Gerau Stellungnahme vom 06.09.2019
. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF | PL | BG
Der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises | Kenntnisnahme. / / / /

GroR-Gerau liegen die Einschatzungen der Fachdienste
Regionalentwicklung und Mobilitdt, Bauaufsicht, Untere
Naturschutzbehoérde, Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde,
Immissionsschutz, Bildung und  Schulentwicklung und
Gefahrenabwehr zugrunde.

Aus Sicht der Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitat | Kenntnisnahme. / / / /
sowie Bauaufsicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zur
Planung. Wir weisen jedoch darauf hin, dass ein kleiner Bereich | Kenntnisnahme. Das Konzept sieht Gebaude mit maximal
des Plangebietes im Siedlungsbeschrankungsbereich des | zwei Vollgeschossen und ca. 9 - 10 m Ho6he vor. Im

Flughafens liegt. Wir raten, mit den zusténdigen Stellen des RP | Bebauungsplan finden sich entsprechende
Darmstadt abzuklaren, ob deshalb weitere MalRnahmen ergriffen | Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen. Die nach
werden missen. Flughafenbezugspunkt zuldssige Hohe von 125 m UNHN

wird aufgrund der Gelandehohe von ca. 108,50 m UNHN
durch die geplante Bebauung daher nicht tiberschritten.

Das RP Darmstadt wurde am Verfahren beteiligt (siehe
Stellungnahme Nr. 2)

Aus Sicht des Radverkehrs ergeben sich zu der vorlegten | Kenntnisnahme. / / / X
Planung die folgenden Anmerkungen: Zur Foérderung der | Eine entsprechende Umsetzung kann bei
Fahrradnutzung ist im Vorentwurf bereits ein Stellplatzangebot fiir | Vorhabenverwirklichung beriicksichtigt werden. Das
Fahrrdder vorgesehen. Wir regen die Montage von | Konzept sieht die Anlage eines umfassenden
Fahrradbiigeln mit ADFC-Priifsiegel (z.B. von Orion Bausysteme) | Fahrradstellplatzes im Eingangs- / Zufahrtbereich zum
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an, an denen der Rahmen des Fahrrades sicher angeschlossen | Schulgelande mit Giberdachten Abstellméglichkeiten vor.
werden kann. Zudem sollte sich die Anlage in Eingangsnéhe der
neu gebauten Gebaude befinden und eine Uberdachung der
Anlagen ist anzustreben.
Auch wenn es fur die Bauleitplanung nicht von Belang ist, | Kenntnisnahme. / / / /
mochten wir darauf hinweisen, dass die Stadt Kelsterbach fiir die
Schaffung der Fahrradabstellanlagen Foérdermittel bei der
Klimaschutzinitiative des Bundes beantragen kann. Die
Forderquote betragt je nach Haushaltslage zwischen 40 und
60%.
Die Zuwegungen zu den Fahrradabstellplatzen sollen fir | Durch einen Geh- und Radweg soll die sichere | / / / /
Schilerinnen und Lehrerinnen aus allen Richtungen sicher und | Befahrbarkeit der Fahrradabstellplatze gewahrleistet
gut befahrbar gestaltet werden. Die Zufahrt zum Parkplatz ist mit | werden. Die Beschilderung hat in der spateren
einer Furt mit Fahrradpiktogrammen und Zweirichtungspfeilen | Ausfuhrungsplanung zu erfolgen und ist nicht Bestandteil
auszustatten, um dem Radverkehr Vorrang einzurdumen. des Bebauungsplans.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes, der zur Umsetzung | Kenntnisnahme. / / X X
eines neuen Grundschulstandortes dient, bestehen aus Sicht der | Der Umweltbericht wird zur Offenlage erganzt. Hierzu
Unteren Naturschutzbehdrde im Grundsatz keine Bedenken. | zahlen insbesondere auch Aussagen zur Eingriffs-
Eine fundierte naturschutzfachliche Stellungnahme zum | /Ausgleichsbilanzierung.
vorliegenden Planvorentwurf ist jedoch zum jetzigen Zeitpunkt
auf Grund der noch ausstehenden naturschutzrelevanten
Planunterlagen nicht mdoglich. Eine abschliel3ende
Stellungnahme behalten wir uns bis zur Vorlage des
Umweltberichts mit Eingriffs-/Ausgleichsplanung und
Artenschutzgutachten vor.
Es ist darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Eingriffs- | Kenntnisnahme. / / / /
/Ausgleichsbetrachtung der letzte rechtméaRige Zustand relevant | Die angeregte Bilanzierungsgrundlage liegt der Eingriffs-
ist. MaRRgeblich fir die Bestands-Bewertung sind demnach die | /Ausgleichsbilanzierung des vorliegenden
Festsetzungen des bestehenden, rechtskraftigen | Bebauungsplanes zugrunde. Eine entsprechende
Bebauungsplanes- ungeachtet deren tatsachlichen | Ergdnzung des Umweltberichtes findet zur Offenlage
Vorhandenseins — die der Planung gegenuberzustellen sind. | statt.
Hierbei ist auch die geplante Uberbauung der festgesetzten,
innerdrtlichen Grunflache zu beriicksichtigen. Laut Planaussage
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ist ein groBer Teil des bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplans als 6ffentliche Grinflache festgesetzt, lediglich
ein kleinerer Teilbereich ist fir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Erganzt werden sollten noch Hinweise und Empfehlungen zur | Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass | X / / X
Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sowie zum | Textfestsetzungen zu insektenschonender Beleuchtung
Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungskérper. sowie zur Vermeidung von Vogelschlag in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.
Gegen die oben genannte Planung bestehen aus | Kenntnisnahme. / / / /
wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass fur die Versickerung von | Das Entwéasserungskonzept bertcksichtigt bereits die | / / / /
Niederschlagswasser tber Versickerungsanlagen (bspw. Mulden | Anlage von Mulden-/Rigolen-Systemen zur Versickerung
Rigolen) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. anfallenden Niederschlagswassers. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rahmen des weiteren
Verfahrens respektive im Rahmen der Genehmigungs-
und Ausfuhrungsplanung eingeholt.
Die Unterlagen (Vorentwurf) fiir die geplante 2. Anderung des | Zum Bebauungsplan wird ein Schallschutzgutachten | / / / /
Bebauungsplans Nr. 3/1999 ,,Langer Weg /lI* haben wir im | erstellt, welches Bestandteil der Offenlage zum
Rahmen unserer Zustandigkeit gemafR der Verordnung Uber | Bebauungsplan wird.
Zustandigkeiten nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(ImSchzuV) geprift. Fir die vom Sachgebiet Immissionsschutz
zu bericksichtigenden Belange sollen zum Bebauungsplan
entsprechende Gerauschimmissionsprognosen erstellt werden.
Weitere Erfordernisse bestehen seitens dieses Sachgebietes
aufgrund der vorgelegten Unterlagen nicht. Wir gehen davon aus,
dass uns die erforderlichen Prognosen zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplan vorgelegt werden.
Die folgende Stellungnahme des Fachdienstes Gefahrenabwehr / / / /
gliedert sich in Forderungen und Hinweise:
Forderungen / / / /
1.) Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz | Die Bereitstellung von Léschwasser ist nicht Gegenstand
ist unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405- | des vorliegenden Bebauungsplanes und im Rahmen der
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Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber
Geléndeoberflache, so ist eine Feuerwehrzufahrt mit
Aufstellflaiche gem. DIN 34090 (Flachen fir die
Feuerwehr auf dem Grundstiick) auf der offentlichen
Verkehrsflache bzw. dem Grundstiick herzustellen. Bei
Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmalRnahmen
auf offentlichen Verkehrsflachen ist darauf zu achten,
dass gem. 8 45 und 17 HBO notwendige
Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen auf offentlichen
Verkehrsflachen uneingeschréankt nutzbar sind. Wir
bitten, bei v.g. Planungen die zustandige
Brandschutzdienststelle zu beteiligen. Gemafl3 der
Hessischen Bauordnung muss bei Gebauden der erste
Rettungsweg baulich sichergestellt sein, der zweite kann
ebenfalls baulich sichergestellt sein oder Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr fihren. Auf die bauliche
Sicherstellung beider Rettungswege ist in den
Bebauungspléanen verbindlich hinzuweisen. Gebdaude,
deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr fuhrt und bei denen die Oberkante der
Brustung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als
8m Uber Gelandeoberflache liegt. dirfen nur errichtet
werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate  (Hubrettungsgerat) verfugt. Das
erforderliche Hubrettungsgerat muss gem.
Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, léangstens
jedoch nach 19 Minuten zur Verfigung stehen. Wird das
Hubrettungsgerat aus einer anderen Kommune
zugefuhrt, so ist dies zwischen beiden Parteien im

Aufstellflachen errichtet. Die architektonische Planung
bertcksichtigt die Anforderungen des Brandschutzes.

Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF | PL | BG
Bereistellung von Léschwasser durch die offentliche | ErschlieBungsplanung bzw. der ErschlieBung des
Trinkwasserversorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie | Plangebietes sicherzustellen.
Sicherzustellen fir die geplante Bebauung ist eine
Léschwassermenge von 1600 I/min (96 m3/h) tber einen
Zeitraum von 2 Std. bereitzustellen.
2.) Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der | Auf dem Grundstick werden Feuerwehrzufahrten und | / / / /
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Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regeln.

Hinweise / / / /
Zur Léschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Der Einbau von Hydranten ist nicht Gegenstand des
Unterflurhydranten DN 80 nach DIN 3221 einzubauen. vorliegenden Bebauungsplanes.
Der Abstand der Hydranten sollte 120 Meter nicht
Uberschreiten.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN
4066 Tei|l deutlich sichtbar zu kennzeichnen. Die
Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten sollte im
Regelfall nicht mehr als 5 Meter betragen.

Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max.
Léschwasserentnahme noch ein FlieRiberdruck von
mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfligung steht.
Die Léschwasserleitungen sind als Ringleitungen
auszufihren.

Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht durch
die zentrale Wasserversorgung sichergestellt werden,
so sind andere Moglichkeiten der Wasserentnahme
(z.B. Léschwasserbrunnen / -behélter) herzustellen.

Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflachenwasser soll Uber | / / / /
Niederschlags- und Oberflachenwasser zur Verhinderung von Versickerungsmulden bzw. ein Mulden-Rigolen-System
Riickstau-Schaden und Uberschwemmungsereignisse bei zuriickgehalten und versickert werden.

Starkniederschlagen infolge der klimatischen Veranderungen.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis Kenntnisnahme. / / / /
GroR-Gerau baut derzeit sein digitales Bebauungsplankataster
aus. Ziel ist es, fir den gesamten Kreis Grof3-Gerau die
rechtskraftigen Bebauungspléane und deren Begriindungen
digital im internen Geographischen Informationssystem zur
Verfugung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine
grof3e Zahl alter Bebauungspléne eingescannt, was mit einem
betrachtlichen Aufwand verbunden war. Damit die zukUnftigen,
rechtskraftigen Bebauungsplane nicht auch nachtréglich
gescannt werden mussen, ware es winschenswert, wenn ab
sofort die neuen Bebauungspléne neben der Papierform auch
im pdf-Format, optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden
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wirden. Sie kdnnen uns die Plane und Begrindungen gerne per
Email an die folgende Adresse senden: Regio@kreisgg.de. Im
Gegenzug stellen wir Innen gerne auch die uns bereits
vorliegenden digitalen Bebauungspléne zur Verfigung.

7 Hessen Mobil Straf3en- und Verkehrsmanagement Wiesbaden Stellungnahme vom 01.08.2019
. Anderung
Verfahrensauf3erung Stellungnahme der Verwaltung BE
TF PL | BG
In Bezugnahme auf lhr Schreiben nimmt Hessen Mobil im / / / /

Rahmen der Behérdenbeteiligung gemani § 4 Abs. 1 BauGB wie
folgt Stellung:

. Einwdnde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund / / / /

fachgesetzlicher Regelungen:
Gegen die oben genannte Bauleitplanung der Stadt Kelsterbach | Kenntnisnahme.
bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwénde. Die Stralien, die
direkt vom Planungsgebiet betroffen sind, liegen nicht in der
Zustéandigkeit der  StraBenbauverwaltung. Es  bestehen
unsererseits keine Bedenken gegen das Vorhaben.

IIl.  Hinweise: / / / /
Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf durch die | Kenntnisnahme. Die Sicherheit und Leichtigkeit des
Errichtung des neuen Grundschulstandortes nicht negativ | Verkehrs wird durch die Errichtung des
beeinflusst werden. Grundschulstandortes nicht negativ beeinflusst. Um z.B.
Eltern das Bringen und Holen von Kindern ohne
wesentliche Beeintrachtigung des Ubrigen Verkehrs zu
ermdoglichen, werden entlang der Morfelder Stral3e
Stellplatze in einer sogenannten ,Kiss-and-Ride-Zone*,
einer Bring-und-Abhol-Zone, errichtet werden.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung sollte der durch das | Seitens des Planungsbiros wurde bereits ein | / / / X
neue Planungsgebiet zu erwartende Anstieg des | Verkehrskonzept erarbeitet. Demnach ist das Ziel des
Verkehrsaufkommens Uberpriift sowie die Leistungsfahigkeit der | Verkehrskonzeptes die Konzentration von Verkehren im
betroffenen Knotenpunkte nachgewiesen werden. Hierbei sind | Bereich der Médrfelder StraRBe. Gleichzeitig sollen die
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die einschlagigen Empfehlungen und Richtlinien zu beachten. Verkehrsarten so getrennt werden, dass geordnete und

gefahrenfreie Verkehrsablaufe gewahrleistet sind.

Bei den Planungen wurden fur die angenommenen 455
Schiler analog zum bestehenden Schulstandort der Karl-
Treutel-Schule davon ausgegangen, dass 52 % der
Schiler zu Ful3, 27 % mit dem Fahrrad und 5 % mit dem
Bus kommen werden. Ca. 16% der Schiler werden
demnach mit dem PKW zur Schule gebracht. Hinsichtlich
der 150 geplanten Hortplatze wird davon ausgegangen,
dass ca. 80% mit dem Fahrrad kommen werden. Bei 60
Lehrerinnen und Betreuerinnen wurde bertcksichtigt,
dass ca. 90% mit dem PKW, 10% mit dem Fahrrad oder
Bus fahren.
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