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Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstacke  (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
2uletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

In Ergiinzung  der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Im Rahmen der Ziffern und der i sind nur solche Vorhaben
2ulassig, zu deren sich der im D unter
Bezug auf den zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet hat (§ 12 Abs.
3a BauGB).

Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemein zulassige Nutzungen:

- Ein grofflachiger fr Nahrungs- und
[ it und i i Backshop und mit weiteren
i mit einer maxi von
insgesamt 1.650 .,
- i wie z. B. ische Anlagen, Lagerflachen,
Boos, Stellplatze  mit i gassen, und

Einkaufswagenboxen.

Mal  der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Wandhthe WH wird im zeichnerischen Teil als absolute Hohen Gber
Normalhshennull (m tber  NHN) festgesetzt.

Die Wandhshe WH gilt nur i Flachdacher und bemisst sich am oberen Wandabschluss
bzw. der Oberkante Flachdachattika.

Die im zeichnerischen Teil als Hochstmal festgesetzte Wandhohe ~(WH) darf mit
gebdudetechnischen  Aufbauten (z. B. Kimagerste, Lofing, etc) und Anlagen zur
i iver Energien ik) um bis 1.0 m
werden. Zur ist mit den Aufbauten und Anlagen ein

Abstand von mindestens 1,5 m einzuhatten.

Bauweise und Uberbaubare ~ Grundsticksflichen  (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise: Das Gebaude darf mit einseitiger Grenzbebauung errichtet
werden, die Lange des Gebaudes darf 50 m Oberschreiten.

Die Gberbaubaren Grundstacksfiachen  werden durch die Festsetzung von Baugrenzen

9 Flachen zum Anpflanzen o~ Biumen,
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

91 Auf den im zeichnerischen Toi festgosatztan sigser
Sucher _und SONSligen Bepfangyngen
zulassig. Diese Flachen sind mit sty

und dauerhaft zu unterhalten. Abgangig  Gehatro sind 2y ereate

Strauchen  und sonstigen Bepflanzungen

, _zum Anpflanzen von Baumen,

ist keine Uberbauung oder Versiegelung
heir Gehoken zu

en.

92 Die im Planteil geKennzeichnoton PRanzgabote b Baume
Baumen umzusetzen. Die Pflanzung st spatestens ein halbes
der Gebaude vorzunehmen,

sind mithochstammigen
Jahr nach Fertigstellung

93 Die Quaitat der geforderten Pfanzen

muss den i
i Gllabostinmugan o 2ur Zeit der Durchfohrung  jeweils
Il Land:

Baumschulpflanzen der FLL" -
L eV)

Qualtats- und GroRenmerkmale:

- Laubbaume

Hochstamme. - mindestens droimal verpflanzt,
Stammumfang mindestens 12 cm

- Straucher

mindestens zweimal verpflanzt,
mindestens 60 - 100 cm hoch

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBL. S, 198)

In Ergtinzung der wird folgendes.

1 Dicher, Dachaufbauten, Dachdeckung {§ 91 (1) Nr. 1 HBO)
11 Rr Haupigebdude sind zulassig:
- Flachdach mit einer Dachneigung bis .

12 R Nebenanlagen gelten keine Regelungen zur Dachform.
13  Die Dachfiichen des Marktes sind als begrinte Flachen auszubilden und die etwa 10 cm

machtige ist mit Grasem, und | oder
Gewdchsen zu und dauerhaft zu erhalten.

2 Werbeanlagen (§ 91 (1) Nr. 1 HBO)
21  Die Summe der an einer Fassade angebrachten Werbeanlagen darf max. 10 % der
der jevieiligen ite betragen.
Anlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (auch Filmwande) sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuldssig.
am Gobaude dirfen nicht Gber den oberen Wandabschluss bzw. die

bestimmt. Durch die Grundflachen der in §13 (4) BauNVO Satz 1 und 2
Anlagen darf die zulassige Grundfliche bis zu einer GRZ von 0,91 Gberschritten werden.

Nebenanlagen sind nur in dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP dargesteliten
Unfang zulsssig.

Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Stellplatze, Zufahrten und (8. Eir sind nur auf den
im Planteil gekennzeichneten Flachen in dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP
dargestellten Umfang zulassig.

Verkehrsfldchen (5 ) (1) Nr. 11 BauGB)
Die sind im zeic i Teil

Entlang der Sidichen Ringstrage  ist ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschat § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Rodung von Gehoken  ist auf die vegetationsfreie Zeit von 01. Oktober bis zum

01. Marz eines Jahres beschrankt. Ausnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Nalurschutzbehtrde zulassig, wenn durch einen Fachgutachter nachgewiesen wird, dass
keine Storungs- oder Tetungstatbestande ~ vorliegen.

Der Schotterkorper  der aufgelassenen Bahnlinie ist wahrend der Bauphase auf der
gesamten Lange des Baufelds durch einen Bauzaun vor Beeintrichtigungen zu
schoten, Zusatzlich ist an der AuBenseite des Bauzauns ein nicht Oberkletterbarer
Amphibienschutzzaun mit Ubethang zu befestigen, damit keine Reptilien in das Baufeld
einwandern kennen.

Oberkante der Attika des Hauptgebdudes hinausragen.

Zulassig  sind:
= Firmenlogos und Werbetafeln an den Gebaudeauliemwanden
- Gemalerter Schriftzug auf der Fassade.

22 Im Ei ich st eine frei vertikale (Stele) mit einer Hohe
von bis zu 325 m Gber Oberkante naturiichem Gelande mit einer Ansichisflache von
max. 250 zulsssig.

3 Zahl nachzuweisender Stellplitze (§ 91 (1) Nr. 4 HBO)
31 Stelpltze fr Kraftfahzeuge und Fahmader sind in dem im Vorhaben- und
i Umfang

4 Gestaltung der Grundstcksfreifiachen (5 91 (1) Nr. 5 HBO)
41  Fubwege sind mit versickerungsoffenem Pilaster zu gestalten. Auch der Unterbau ist

42  DerFubweg nordich des ist mit

Hinweise zum Bebauungsplan
1 Belange des Denkmalschutzes 5
Soliten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallieile, Knochen) un

. auern, G en) entdeckt werden, ist die zustindige
dschichten) entdeckt werden,
(z. B. Mauem, Gréber, Gruben, Brandsc ) kt w

Fu  die Bestuckung der AuBenbeleuchtung sind LED-Leuchten (i
<3000°K) mit vorwiegend nach unten gerichtetem Lichtkegel und insektendicht
i L mit einer Ol von maximal 60 'C zu

verwenden.

PKW-Stellplatze  und Gehwege sind mit wasserdurchldssigen  Belagen (2.

mit Si oder i ine) und einem geei Unterbau
auszufthren, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht
und soweit technisch und/oder rechtiich nichts anderes geboten ist.

Die geplante Grundsticksentwasserungsanlage  ist, soweit mogich, an die bereits
bzw. i

Neu zu i sind so dass
und Ni bis zur ( an den Bestand getrennt abgeleitet
werden.

Fakalhaltige Abwasser sind direkt in den Schmutzwasserkanal abzufahren.

Fetthaltiges Abwasser aus dem L it ist ber einen ider vor der
Einleitung in den Kanal vorzureinigen.

MaBnahmen zu Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
9 (1) Nr. 24 BauGB)
Die Fahrflichen des Pkw-Parkplatzes missen asphaltiert oder gleichwertig belegt sein.

Die Uberdachung der Andockstation ist mind. 3 Meter tber die Vorderkante der
Andockstation nach Sidosten zu fahren. Die Fassade und das Dach der Andockstation
mit einem Schalldamm-Mall  von R'w= 25 dB herzustellen.

mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags

ind b htung,
sind bis zur sachgerechten Begutachtung, et 2 faiiar e

nach Anzeige, unverndert im Boden zu belassen.
D i ist eir

2 Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auftlungen, Materialien oder lokale Van.lnlelnlpung;'r:

ZEICHENERKLARUNG

ART DER NUTZUNG
GEM. TEXT. FESTSETZUNGEN

GRZ GRUNDFLACHENZAHL

MAXIMAL ZULASSIGE WANDHOHE N
GILT NUR BEI FLACHDACHERN, N METERN UBER NORMALHOHENNULL NHN

E BAUGRENZE
=]

GRENZE DES RAUMLICHEN
] GELTUNGSBEREICHS

ANPFLANZE! VON BAUMEN

FLACHEN ZUM ANPFLANZE} VOH BAUMEL,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAI ZUNGEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

NUR FUR DIE ANLAGE VON STELLPLATZEN, LPLATZEN, EINKAUF
UND ZUGEHORIGEN VERKEHRSFLACHEN ZULASSIGER BEREICH

ICHER Fi

(WANDHOHEN)

GEHWEG »
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

KEINE ZUFAHRT

DARSTELLUNG STELLPLATZE NACHRICHTLICH

A der
Nutzung

GRZ

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB wurde durch die
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (2) BauGB ortsiblich

Der Entwurfsbeschluss wurde durch die Stadiverordnelen-

Das Einholen der Stellungnahmen der Behtrden gem. § 4 (2) BauGB
erfolgte

Der Beschluss zur 6ffentiichen Auslegung gem. § 3 (1) BauGB wurde

durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst
der islegung erfolgte

Die bffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte

Kelsterbach, den ___.

Bargermeister
Rechtskraftvermerk:
getreten am:

Kelsterbach, den __..

bekanntgemacht am_

versammlung gefasst am__.

Stadtverordnetenversammlung gefasst am_.__.

Der und gem. § 10 (1) BauGB
wurde durch dle Stadtverordnetenversammlung gefasst am_.__.__
Ausfertigungsvermork
Es wird bostaigh dass der Inhalt diesos Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
der insti und dass die B die
iften e worden sind

Der Bebauungsplan ist durch orsabliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft

sind die zustandigen Behorden unverzigich ~Zu
Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei z
erforderliche  SanierungsmaBnahmen konnen im
Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls
Rahmen  des

3 Schallschutz i i
. " ist im Rahmen des
Die Betriebserlaupnis der zvAssigen ,;:;zsu i i der TA Lim in

Als MaBnahme  ist grundsatzlich eine

s
ind.
der Umgebung auszuschiiBen - S 00 o R e Fahrbewegungen auf dem

Beschrankung  der Gffnungszeiten denkbar.
Parkplatz mehr stattfinden.

4 Kampfmittel d mit

STADT KELSTERBACH
Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"EDEKA Am Siidpark 1"

Die Lufbildauswertung hat den Verdacht der
Kampmitteln bestatigt.

Fir das gesamte Erkundungsgebie!
einen Kampfmitelbeseitigungs- oder -aumdenst s
Fachunternehmen (kampfmittelsondierung) empforien:

 wird eine nshere technische Untersuchung durch
des Bundeslandes oder ein privates
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