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Bedenken Sie bitte bei der Abwdgung, wenn Sie eine an und fir sich selbstversténdliche Festlegung
weglassen mochten, dass spéater nach der Beschlussfassung praktisch nur noch die Textfestsetzungen
gelesen werden. AuBerdem wird der Bebauungsplan nicht nur von Architekt*innen gelesen - und selbst
diese kénnen und missen nicht alles wissen. Dass z.B. der ausgekofferte Boden beim Riickverfiillen nicht
mit Bauschutt und Abféllen vermischt werden darf, erscheint uns heute selbstverstindlich, da wir uns
mit dem Thema beschéftigen. Aber viele dltere Architekt*innen und auch viele Menschen im Alter der
Verfasserin kennen es schlicht nicht anders und kommen erst gar nicht auf die Idee, das in Frage zu
stellen. Das gilt auch fiir Geovlies und Kunstrasen oder Schottergirten - letztere sind seit mindestens
1993 nach § 8 bzw. § 9 HBO nicht zuldssig. Genauso gut kdnnte man auch viele andere Festsetzungen
weglassen, weil sie in irgendeiner Verordnung stehen oder nach neuester wissenschaftlicher Expertise
eigentlich zur allgemeinen Grundlage gehdren. Dass sie trotzdem in den Textfestsetzungen zu finden
sind, ist genau auf diesen Umstand zuriickzufiihren: Sie wiirden sonst nicht befolgt werden. Und da die
Bauaufsicht notorisch unterbesetzt ist, und Bauvorhaben oft wenig bis schlicht gar nicht iiberwacht
werden, kénnen ohne die Aufnahme solcher ,liberfliissigen” Festlegungen noch nicht einmal Fehler aus
Nichtwissen verhindert werden, geschweige denn ,zufillig" beabsichtigte VerstoBe. Der Verweis auf eine
handlungsunfahige Bauaufsicht ist kein tragfihiges Argument, denn dazu miisste die Bauaufsicht we-
sentlich besser ausgestattet sein.

Albedo

In der Abwédgung eines anderen Bebauungsplanes wurde auf die Festsetzung von Albedo-Werten mit
folgenden Griinden verzichtet:

- Zitierte Bayerische Bebauungsplane hatten sowieso andere Vorgaben als Hessische.
- Betroffene Bebauungsplane regeln nur kleine Bereiche und nicht ganze Stadtquartiere.

Es entzieht sich dem BUND jedem Verstdndnis, warum Festsetzungen aus Bayern nicht auch in Hessen
maglich sein soliten. Immerhin sind Breiten- und Ldngengrade bezogen auf die klimatische Position auf
der Erdkugel nicht so verschieden, dass eine Unterscheidung sinnvoll wire. Hinzu kommt noch, dass die
etwas siidlichere und - darauf wird vermutlich angespielt - sonnenexponiertere Lage von Bayern sich in
wenigen Jahren durch den Klimawandel auch hier in Hessen mit dhnlichen klimatischen Bedingungen
wiederfinden lassen diirfte.

Warum nun kleine Bereiche die Festsetzung von Albedo-Werten erméglichen sollten und ganze Stadt-
quartiere nicht, ist génzlich unlogisch. Die Festsetzung von Albedo-Werten sollte gerade so groBflichig
wie mdoglich erfolgen, wenn man die klimatisch abkiihlende Wirkung von helleren Flichen nutzen
machte. In einigen Jahren wird jeder froh sein, wenn er dank hellem, ja, weiBem Dach und einer auf
Kihlfunktion umschaltbaren Warmepumpe keine teure Klimaanlage anschaffen muss. Helle Dcher und
Wénde nutzen nicht nur den Bewohnern in den Hiusern, sondern auch der Natur drumherum! Sie sind
also nicht nur Klimaschutz, sondern auch Umwelt- und Naturschutz!

Man kdnnte auf die Festsetzung von weiBen Hauswinden verzichten, da diese relativ einfach weiB zu
streichen sind. Ein Dach jedoch wird nicht einfach so nach 10 oder 20 Jahren ausgetauscht, weil es zu
dunkel ist. Das passiert in aller Regel erst, wenn eine grundlegende Sanierung des Gebiudes ansteht und
selbst dann nicht immer, sondern nur, wenn auch das Dach ausgebaut wird oder u.U. etwa eine Photo-
voltaikanlage auf das Dach kommt.
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1.2 Ziele und Grundziige der stéddtebaulichen Planung

Obwohl das Plangebiet bereits bebaut ist, so kann doch einiges gegen die Probleme Klimawandel und
Artensterben getan werden. Die vorgestellte Planung lasst kaum erkennen, dass man sich wirklich mit
den Problemen des Klimawandels und des Artensterbens auseinandergesetzt hat. Es werden grundle-
gende und moderne Gesichtspunkte vdllig auBen vor gelassen: Z.B. Carsharing-Station, &ffentliche und
private Ladepunkte etc. Noch nicht einmal Photovoltaik méchte man grundlegend durch vorgeschriebene
Ausrichtung der Ddcher bei Neubauten etc. ermdglichen. Wirklich klimafreundlich etc. ist das nicht!

2.2 Flachennutzungsplan

Stdlich und ostlich grenzen Flachen mit Vorrang fiir Natur und Landschaft an. Im alten Landschaftsplan
von 2001 sind diese als ,6kologisch bedeutsames Griinland” und ,Biotopverbundgebiet mit vorrangigem
Handlungsbedarf zur Umsetzung von NaturschutzmaBnahmen" klassifiziert.

Westlich befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Burghain Falkenstein”.
Nérdlich grenzt das Plangebiet an den bestehenden Ortskern von Falkenstein an.

Das gesamte Plangebiet und die angrenzenden Flachen sind Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tionen, welche durch Flichen Wohnbau, Bestand, tberlagert werden. Das bedeutet im Wesentlichen,
dass hier die Natur zur Klimaregulation erhalten bleiben soll. Daraus folgt, dass durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans diese mdglichst unterstiitzt werden sollten.

Zu 2.2: Innenentwicklung, Nachverdichtung, Demografischer Wandel

Laut der Bertelsmann-Stiftung? wird in den nachsten Jahren ein Riickgang in Hessen bei der erwerbsti-
tigen Bevolkerung festzustellen sein, gepaart mit einer Uberalterung der Bevélkerung. Das bedeutet, dass
in den ndchsten Jahren mit einem ausgeprégten Generationenwechsel zu rechnen ist, sofern die &lteren
Mitbiirger*innen die Moglichkeit erhalten, am Ort in eine kleinere Wohnung umzuziehen. Es wird daher
mit einem erhohten Bedarf fiir seniorengerechte Wohnungen mit Betreuung und/oder Pflege zu erwarten
sein. Wiirde dieser Bedarf addquat gedeckt, lieBe sich wahrscheinlich der Generationenwechsel etwas
beschleunigen und es wiirden schneller Einfamilienhduser frei.

Eine sozialgerechte Bodennutzung bei diesem demografischen Wandel (Uberalterung - das wiirde mehr
kleine Wohnungen fiir Senior*innen bedingen, die damit hier wohnen bleiben und ihr Haus fiir nachfol-
gende Generationen freigeben kdnnen) und in Berticksichtigung der Verantwortung gegeniiber zukiinf-
tiger Generationen (komplette Klimawandelproblematik!!!) vermag der BUND hier beim besten Willen
nicht zu entdecken. Die gesellschaftliche Verantwortung fehlt komplett.

3. Planinhalte und Festsetzungen
Auf Seite 28/64, Druckseite 8, steht:

2 https://www.bertelsmann-stiftung.de/fileadmin/files/BSt/Publikationen/GrauePublikationen/NW_Wachstum_und_Produk-
tivitaet_2035.pdf
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Um die bereits vorhandene Durchgriinung im Gebiet zu erhalten, weiter zu férdern [...] [werden]
«Fldchen zum Anpflanzen vom Bdumen und Strauchern” gem. § 9 (1) 25a BauGB und ,Flichen fiir
die Erhaltung von Bdumen und Strduchern” gem. § 9 (1) 25b BauGB festgesetzt.

Diese Aussage widerspricht sich selbst. Der BUND stellt fest, dass die vorhandene Durchgriinung im Ge-
biet nicht erhalten werden kann, wenn weitere, bislang unbebaute Flichen versiegelt werden. Allenfalls
kann man versuchen, die neue Versiegelung durch Aufwertung bislang unbebauter Flichen sowie der
gezielten Anpflanzung von z.B. StraBenbdumen zu kompensieren.

Die KLIWAS3 stellt fest, dass die Auswirkungen der Verdunstung meist unterschitzt werden, insbesondere
auf teil- oder komplett versiegelten Flachen. Hier ist die Verdunstung héher, entzieht damit dem Boden
Wasser und verstarkt damit die Trockenheit. Beides fiihrt zu einer Erhhung der Temperatur. Eine dichte
Uberstellung des Gebiets mit Baumen wiirde hier gegenwirken, die dann stattfindende Verdunstung im
Schatten der Baume wiirde zu einer Abkiihlung fiihren.

6.1.2 Zum Erhalt festgesetzte Bdume

Bei den zum Erhalt festgesetzten Bdumen hat sich bei F20.13 das Bild von F20.14 eingeschlichen. Bei
F20.37 fehlt die deutsche Bezeichnung ,Sommerlinde".

6.1.4 Landschaftsplan

Seite 50/64 bzw. Druckseite 31: Im Plangebiet (laut altem Landschaftsplan) befindet sich auf dem Flur-
stlick 74/14 ein ,Lebensraum und Landschaftsbestandteil gem. §23 (1) HENatG". Dieses Flaichenmarkie-
rung fehlt im aktuellen RegFNP. Der BUND mdchte an dieser Stelle gerne wissen, wann und weshalb
diese Markierung aufgehoben wurde. Im aktuellen Bebauungsplan ist hier ein Baufenster eingeplant.
Vorbehaltlich der Begriindung fiir diese Aufhebung mochte der BUND hier das Flurstiick 74/14 nicht
bebaut wissen, sondern stattdessen sollte diese Flache - ebenfalls wie die daran entlang laufenden Fl3-

chen - als ,Fldchen fiir den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt
werden.

Ergebnisbericht Potenzialbewertung gesetzlich geschiitzter Tierarten

Die Kartierung des Geldndes wird als unzureichend abgelehnt, da einige Garten nicht betreten wurden
bzw. betreten werden konnten. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei einer Begehung der
Grundstiicke geschiitzte Arten und ihre Lebensrdume sowie Quartiere aufgefunden werden. Hier misste
wenigstens vorbeugend nachgebessert werden, eine baubiologische Begleitung sollte bei groBeren Um-
bauten und auch bei Neubauten vorgeschrieben werden.

Der Bericht stellt fest, dass im Gebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit mindestens acht Fledermausarten
anzutreffen sind, sowie auch Bilche, hier die Haselmaus, mdglich sind. Allerdings schldgt der Beitrag nur

3 .Was bedeutet der Klimawandel fiir die Gewasser und die Wasserwirtschaft in den siiddeutschen Flussgebieten und wie
miissen wir darauf reagieren? Um diesen Fragen nachzugehen, haben die Linder Baden-Wiirttemberg, Bayern und Rheinland-
Pfalz sowie der Deutsche Wetterdienst gemeinsam im Jahr 1999 das Kooperationsvorhaben ,Klimaverdnderung und Konse-
quenzen fiir die Wasserwirtschaft” (KLIWA) ins Leben gerufen. Ziel dieser linder- und fachiibergreifenden Zusammenarbeit
ist es, mdgliche Auswirkungen der Klimaverinderung auf den Wasserhaushalt und die Okologie der Flussgebiete im Siiden
Deutschlands herauszuarbeiten, Konsequenzen aufzuzeigen und Handlungsempfehlungen zu erarbeiten.” Hessen ist beim
KLIWA-Stresstest mit dabei. https://www.kliwa.de/kliwa.htm
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vor, von Bauvorhaben betroffene Fldchen zu begehen bzw. Hohlenbdume mit Endoskopkameras zu un-

tersuchen, um das Toten von Individuen zu vermeiden.

AuBerdem stellt der Bericht fest, dass Mit-
telspecht, Griinspecht (beide streng geschiitzt)
und Stieglitz (besonders geschiitzt) im Gebiet
vorkommen, wobei der Erhaltungszustand von
Mittelspecht und Stieglitz ungiinstig einge-
stuft werden. Nach Ansicht des BUND sollte
daher gepriift werden, ob eine oder mehrere
Flachen in der Nahe der Sichtungen als Flachen
mit MaBnahmen zum Schutz und Pflege der
Natur mit flir diese Vogelarten passenden Vor-
gaben festgesetzt werden kdnnen, um den Vo-
geln dauerhaft ein Uberleben im Plangebiet zu
sichern.

Abb.: Hohlenbaum (Kirsche) auf der verbusch-
ten Streuobstparzelle des Flurstlicks 101/4:

Bei einer Fallung von Bdumen mit NaturhGhlen wie den alten, hohlenreichen, Obstbdumen in
mehreren Flichen, die sehr giinstige Bruthabitate fiir héhlenbriitende Vogelarten bieten, miissen
diese zerstdrten Brutpldtze durch das Anbringen von geeigneten Nistkdsten in der ndheren Umge-
bung ausgeglichen werden. (Seite 61/64, Druckseite 9)

Leider fehlen passende CEF-MafBnahmen génzlich in den Festsetzungen. Hierzu schldgt der BUND vor:

Bauzeitliche Bereitstellung und Installation von Fledermausk&sten. Als Ersatz fiir den Verlust von
potentiellen Baumhohlenquartieren sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu
installieren. Vorzusehen sind jeweils drei Fledermauskasten pro entfallende Baumhéhle. Die Um-
setzung der MaBnahme ist dem Eingriff voranzustellen. Die Wahl| der Ersatzkdsten sowie die
Standorte der Hilfsgerdte sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und in Form
eines Ergebnisberichts nachzuweisen.

Installation von Vogelnistgeraten. Als Ersatz fiir den Verlust von potentiellen Baumhdhlenquar-
tieren sowie Gebdudequartieren sind entsprechende Hilfsgerdte im funktionalen Umfeld zu in-
stallieren. Vorzusehen sind jeweils drei Nistkdsten pro entfallender Fortpflanzungs- und/oder Ru-
hestédtte. Die Umsetzung der MaBnahme ist dem Eingriff voranzustellen. Die Wahl der Ersatzks-
ten sowie die Standorte der Hilfsgerate sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
und in Form eines Ergebnisberichts nachzuweisen.

Alle MaBnahmen sind mittels 6kologischer Baubegleitung zu kontrollieren, ein entsprechender
Bericht ist der Unteren Naturschutzbehdrde auszuhindigen.

(Kopiert aus dem Bebauungsplan S14 ,An den Geierwiesen/Wiesbadener StraBe".)

Hohlenbdume sind, sofern sie nicht zwingend fiir das Bauvorhaben zu fillen sind, zu erhalten.
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Diese
etwa 100 Jahre alte
Buche sollten Sie sich
etwa 20 m hoch und mit
etwa 12 m Kronendurchmesser
vorstellen. Mit mehr als 600.000
Blattern verzehnfacht sie ihre 120 gm
Grundfldche auf etwa 1.200 qm Blattfliche.
Durch die Luftrdume des Blattgewebes
entsteht eine Gesamtoberfliche fiir den
Gasaustausch von ca. 15.000 qm, das entspricht
etwa zwei FuBbalifeldern! 9.4001 = 18 kg
Kohlendioxid verarbeitet dieser Baum an einem
Sonnentag. Bei einem Gehalt von 0,03 %
Kohlendioxid in der Luft miissen etwa 36.000 cbm Luft
durch diese Blédtter stromen. In der Luft schwebende
Bakterien, Pilzsporen, Staub und andere schédliche Stoffe werden
dabei gréBtenteils ausgefiltert. Gleichzeitig wird die Luft
angefeuchtet, denn etwa 400 | Wasser verbraucht und
verdunstet der Baum an dem selben Tag. Die 13 kg Sauerstoff,
die dabei vom Baum durch die Fotosynthese als Abfallprodukt gebildet
werden, decken den Bedarf von etwa 10 Menschen. AuBlerdem
produziert der Baum an diesem Tag 12 kg Zucker, aus dem er alle
seine organischen Stoffe aufbaut. Einen Teil speichert er als Stirke,
aus einem anderen baut er sein neues Holz. Wenn nun der Baum
gefdllt wird, weil eine neue StraBe gebaut wird, oder weil jemand
sich beschwert hat, dass der Baum zu viel Schatten wirft
oder gerade dort ein Gerédteschuppen aufgestellt
werden soll, so miisste man etwa
2.000 junge Baume
mit einem
Kronenvolumen
von jeweils
1 cbm pflanzen,
wollte man ihn
vollwertig ersetzen.
Die Kosten dafiir diirften etwa 150.000,- € betragen.

www.die-gruene-stadt.d

B BLTTE Lol it 0@

TEXTFESTSETZUNGEN

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)
A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2, BauGB, § 22 BauNVO)

Wie unter 1.2 Ziele und Grundziige der stidtebaulichen Planung, Seite 4, hingewiesen, ist fiir einen
moglichst raschen Generationenwechsel das Vorhandensein von kleinen Wohnungen notwendig. Daher
bittet der BUND darum, die Begrenzung auf maximal zwei Wohneinheiten in den Teilgebieten 1-2 kom-
plett aufzuheben. Die Fldche fir notwendige Stellplatze ist bei einer GRZ von 0,2 bzw. 0,3 sicherlich auf
dem Grundstiick nachweisbar. Es ist sicherlich nicht zu befiirchten, dass nun aus tiber die MaBen vielen
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Bestandsgebduden oder Neubauten Mehrfamilienhduser werden. Wenn die Begrenzung vor dem Hinter-
grund einer Zunahme von zu viel StraBenverkehr getroffen wurde, so Iasst sich dies durch die Festsetzung
von Carsharing-Autos vielleicht umgehen:

Bei Umbau von Bestandsgebduden zu solchen mit mehr als zwei Wohneinheiten ist je angefan-
genen vier Wohneinheiten ein Carsharing-PKW zur [evtl.: alleinigen] Nutzung durch die Haus-
bewohner vorzusehen. Bei Neubauten sind ausreichend Garagen in Form von Doppelparkern oder
einer Tiefgarage vorzusehen.

A 5. Nebenanlagen (Seite 6/64, Druckseite 5)

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die AuBenwiinde von Garagen zu begriinen.

A 7. Grinordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 aund 25 b,
BauGB)

Wdéhrend der Bauphase beschédigte und dadurch abgéngige Baume sind durch
gleichartige Biume mit mindestens dem halben Stammdurchmesser des abgéngigen Baumes zu
ersetzen; die WurzelballengréBe wird durch das Machbare begrenzt.

Je 300 m2 ist mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine
gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Anmerkung: Die Baumschutzsatzung ist nach Ansicht des BUND hier nicht ausreichend, da sie es dem
Bauherren sehr leicht macht, ,unabsichtlich” zum Erhalt festgesetzte Bdume zu fillen oder zu gefihrden.
Auch in spateren Jahren kdnnen dann z.B. ,zu groB gewordene" Biume zu leicht gefallt werden. Muss
jedoch mit dem halben Stammdurchmesser nachgepflanzt werden, so ist das teurer als mit den Rege-
lungen der Baumschutzsatzung und stellt dadurch ein gréBeres Hindernis dar. Die GroBe der Baume wird
allerdings auch durch die verpflanzbare WurzelballengréBe begrenzt (aktuell ca. 3 m Durchmesser).

Beispiel: Eine Baumkrone eines alten Baumes mit rund 10 m Durchmesser hat ein Volumen von rund 150
m3. Wird ein sehr kleiner, junger Baum mit einer Baumkrone von rund 1 m (Volumen: 1,5 m3) nachge-
pflanzt (Baumschutzsatzung), so fehlen - bis der Baum nachgewachsen ist, also fiir die nachsten 40-50
Jahre - rund 148 m3 Lebensraum, Staubfilter, Klimaschutz und Sauerstoffproduktion. Muss jedoch ein
deutlich gréBerer Baum mit rund 5 m Kronendurchmesser (im Internet bei Spezialbaumschulen fiir rund
8-10.000 € zu erwerben), also rund 39 m3 Baumkronenvolumen, nachgepflanzt werden, so fehlen nur
111 m3 und der Baum ist in wesentlich kiirzerer Zeit (ca. 20 Jahre) auf die urspriingliche GréBe nachge-
wachsen. Das Wertvolle an groBen Bdumen ist nicht nur ihre GréBe - es ist vor allem ihr Alter.

In Zeiten von immer trockeneren Sommern ist gerade das Anpflanzen von Biumen - insbesondere in
bereits gut durchgriinten Gebieten oder angrenzend zu Waldfl4chen, wie hier vorhanden - gerade wich-
tig, um eine weitere Aufheizung und Warmebelastung der restlichen Bdume zu verhindern. Zieht man
das Argument des Wasserverbrauchs, der sicherlich bei groBen Bdumen gréBer ist als bei kleinen, heran,
dann muss man sich auch iiberlegen, ob man tberhaupt noch private Pools oder Schwimmbider zulassen
mdchte. Im Hinblick auf den Klimaschutz sind hier die Bdume sicherlich hdher einzuordnen als ein pri-
vates Planschvergniigen. Der Wasserverbrauch kann jedenfalls kein Argument gegen das Festsetzen von

anzupflanzenden Baumen sein! Allenfalls konnte man noch eine besondere Liste trockenresistenter
Bdume hinzufiigen.

Im Ubrigen kénnte man auch bei der Gestaltung der Wasserpreise einen ,Baumbewdsserungszuschlag”
bei der Wassermenge mit aufnehmen, respektive einen ,Poolaufschlag" bei den Wasserpreisen vorsehen.
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Ebenso wie die Anwohner sich ihre bendtigte MiilltonnengroBe aussuchen kdnnen, wére auch hier eine
anpassbare Gebiihrensatzung mdglich, bei der man abhingig von der Bewohnerzahl auch einen niedri-
gen, mittleren oder hohen Wasserverbrauch und die Zahl der zu bewissernden Bdume angeben kann.
Wird dann der geschétzte Wasserverbrauch deutlich Gberschritten, wéren entsprechend erhdhte Nach-
forderungen bzw. bei Unterschreiten entsprechend erhéhte Riickerstattungen moglich.

Hiermit wére jedenfalls deutlich leichter ein Wassersparen maglich, statt durch den Verzicht von wich-
tigen groBen Baumen!

A 10. Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 23
und Nr. 24, BauGB und § 13 und § 15 HBO)

Konigstein ist ein Kurort, der durchaus erhohte Vorgaben an die Luftreinhaltung stellen darf, und vor
allem ist Konigstein seit 2009 Klimakommune, die deswegen ebenfalls durchaus erhéhte Vorgaben an
den Klimaschutz sogar stellen muss.

Das bedeutet, dass man jede Anstrengung unternehmen muss, die méglich ist, um weiteren CO2-AusstoB
zu vermindern. Dazu gehdrt auch das Verbot von Heizdl (das ab 2026 sowieso verboten ist), Gas, aber
auch Pelletheizungen.

Zur Erklarung: Pelletheizungen werden zwar mit nachwachsenden Rohstoffen befeuert. Leider ist es aber
so, dass eine solche Heizung mehr CO; im Jahr freisetzt, als im gleichen Zeitraum an Masse nachwachsen
kann. Damit setzen Pelletheizungen insgesamt mehr CO; frei als tatsachlich klimaschiitzend wire. Bei
Gas sollte jedem klar sein, dass es sich um ein fossiles Produkt handelt, zu dessen Gewinnung, Herstellung
und Transport zusétzlich gewaltige Mengen an CO; freigesetzt werden, mal von den CO,-Mengen des
Gases selbst ganz abgesehen.

In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes
Kénigstein im Taunus festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle, Ol und Gas sowie Holzpellets als
Energietrdger nicht zuldssig ist. Gas und andere Brennstoffe kénnen in begriindeten Ausnahme-
féllen zugelassen werden. Die Heizungsanlage muss den anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen. Bestehende Anlagen genieBen Bestandsschutz. Bei Nutzung von Blockheizkraftwerken
oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen ist ausnahmsweise auch Gas zul3ssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass laut Energieeinsparverordnu'ng (EnEV) Gas- und Olheizkessel,
die &lter als 30 Jahre sind und noch nicht auf Niedertemperatur- oder Brennwerttechnik basieren,
ausgetauscht werden missen, sofern die Eigentlimer die Immobilie bereits ldnger als Februar
2002 bewohnen.

Waérmepumpen in Verbindung mit Photovoltaikanlagen sind zu bevorzugen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass eine Warmepumpe ~ in Verbindung mit einem Eisspeicher - im Sommer als Klima-
anlage zu Kiihlung genutzt werden kann.

Ebenso ist in den Zeiten der Klimakatastrophe eine andere Bauweise als ein Passivhausstandard nicht
mehr sinnvoll bzw. zeitgemdB und selbst der Niedrigenergiehausstandard ist nicht ausreichend! Mindes-
tens sollte jedoch folgendes festgesetzt werden:

Bei Neubauten und Sanierungen ist der Niedrigenergiehausstandard mindestens zu erreichen,
der Passivhausstandard ist anzustreben.

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 9/11
Telefon 06174 — 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Bei der Gebdudeplanung soll die Nutzung regenerativer Energiequellen insbesondere in Form von
Solarwdrme und Photovoltaik berlicksichtigt werden. [aus dem Bebauungsplan Nr. 160/12,
Dachau]

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen zu treffen fiir den Einsatz erneuer-
barer Energien wie z.B. Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Erd-
wadrme mit einem Anteil von mindestens 30 % am Gesamtenergiebedarf. [aus dem Bebauungs-

plan Nr. 160/12, Dachau] [Anmerkung: Geothermie kann evtl. wegen der Bodenbeschaffenheit
ausgeschlossen werden.]

Anmerkung zu Gas bzw. Wasserstoff und dem Vorhalten von Leitun-
gen/Infrastruktur:

Nun konnte man festlegen, da ja Wasserstoff angeblich in Zukunft zu ,dem" wichtigen Energietriger
werden wird, dass deshalb normales Erdgas weiterhin zugelassen bleibt, um die vorhandene Gasinfra-
struktur zu erhalten, so dass dann spater leicht auf Wasserstoff umgestellt werden konne.

Dazu muss man aber wissen, dass die Erzeugung von griinem Wasserstoff etwa die dreifache elektrische
Energiemenge bendtigt. Das elektrische Heizen kostet also grundsétzlich nur ein Drittel des Heizens mit
Wasserstoff. Dass liegt daran, dass der Wirkungsgrad von Wasserstoff nur ca. 30% betrdgt gegeniiber
elektrischer Energie mit rund 90-98%. Sollte irgendwann einmal in der Zukunft also der unwahrschein-
liche Fall eintreten, dass die Energiewirtschaft deutlich mehr Energieerzeuger (z.B. Wind, Sonne) zubaut,
als tatsédchlich benétigt wird und somit diese zusétzliche Energiemenge fir die Erzeugung von griinem
Wasserstoff vorhanden ist, so ist selbst dann das Heizen mit elektrischer Energie (dazu gehért auch eine
Warmepumpe!) immer noch nur ein Drittel so teuer als das mit Wasserstoff. Wasserstoff kann und wird
sich im privaten Gebdudesektor niemals durchsetzen, da es gegeniiber dem schlichten Verwenden von
elektrischer Energie dreimal so teuer ist. Gleiches gilt im Ubrigen auch fiir die Verkehrsmittel. Hier hat
Wasserstoff nur da eine Chance, wo die Speicherung von Wasserstoff leichter oder platzsparender ist als
eine addquate Menge an elektrischer Energie in Batterieform und auch keine weiteren Optimierungen
(Batterietausch oder Schnellladung) zur Verfiigung stehen.

B 2. Dacheindeckung

Anmerkung: In Zeiten des Klimawandels muss auf mdglichst helle Dacher geachtet werden, um die Auf-
heizung im Sommer zu vermindern. Schwarz, dunkelgrau oder anthrazit sind zwar schick, aber unter
Gesichtspunkten des Klimaschutzes nicht mehr zeitgemaB. Gleiches gilt Ubrigens auch fiir Pflasterungen
von Terrassen, Wegen, Hofeinfahrten etc.

Fir Satteldacher, Walmdéacher, Pult- und Zeltdacher hat die Dacheindeckung mit matten Ziegeln
in, grau, hellrot, roten Farbtonen oder Naturschiefer zu erfolgen. Dachgauben kdnnen auch mit
nicht gldnzenden hellen Blechen abgedeckt werden. Glanzend glasierte oder glanz-engobierte
Tonziegel sowie gldnzende und schwarz, anthrazit, chrom- oder silbrig wirkende Dachflachen-
elemente sind unzuldssig.

B 9. Gestaltung der nichtiiberbauten Grundsticksflachen (§ 8 Abs. 1,
HBO)

In den Teilgebieten sind die nicht liberbauten und nichtbefestigten Grundstiicksflachen als Griin-
fliche anzulegen und zu unterhalten (§ 8 (1) HBO). Diese Griinflichen sind mit autochthonen

BUND Koénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kanigstein 10/11
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Laubbdumen (siehe Auswahlliste) und Strduchern oder hochstdmmigen Obstbidumen zu bepflan-
zen. Je 300 m2 Griinfldche ist mindestens 1 Laubbaum und je 40 m2 Griinfliche 2 Striucher zu
pflanzen und zu erhalten.

Je vier Stellplatze ist ein kleinkroniger Baum zwischen den Stellpldtzen zu pflanzen. Die Stell-
platze selbst sollen mit Rasengittersteinen und Regiosaatgut befestigt werden, zwischen den
Stellplatzen darf zum leichteren Gehen ein Streifen gepflastert werden.

Grundstiicke, die den Ortsrand bilden, sind am Rand des Baugebietes mit mindestens einer zwei-
reihigen Hecke aus Wildstrduchern zu bepflanzen. Eine Zierstrauchbeimengung ist nicht zul4ssig.

Begriindung: Diese Festsetzung dient dem Natur- und Landschaftsschutz. Eine solche Hecke schiitzt die
Natur vor den menschlichen Emissionen (Larm, Licht).

D.9 Energieeinsparung und Energieerzeugung

Die EnEV, EnEG und EEW&rmeG wurden ab dem 3.7.2020 durch das Geb3udeenergiegesetz (GEG) abge-
I6st. Es wdre schdn, wenn statt des bisherigen Textes im kompletten Abschnitt folgender Text aufge-
nommen wiirde:

Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) regelt den Energiebedarf von Gebiuden. Nach § 10 ,Grundsatz
und Niedrigstenergiegebadude” gilt u.a., dass Gebaude als Niedrigstenergiegebiude errichtet wer-
den und der Warme- und Kélteenergiebedarf mindestens anteilig durch erneuerbare Energien
gedeckt wird.

Mit freundlichen GriiBen

C. rcundor R

Cordulp Jacubowsky
(Vorsitzende)
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| Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB

Polizeiprasidium Westhessen
-Abteilung Einsatz-

E41 — polizeiliche Beratung
Stadtebauliche Kriminalpravention
Konrad-Adenauer-Ring 51

65187 Wiesbaden

Schreiben vom 29.04 2021

Eingang 29. April 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass die Einfriedungshéhe von 1,5 m zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache aus Praventionsgriinden begriif3t wird. Es wird darauf hingewiesen, dass der
offentliche Raum gut beleuchtet sein muss und dass bei Erneuerung/Austausch von
Leuchtkdrpern darauf geachtet werden sollte, dass keine dunklen Flachen entstehen.

Es wird zudem nochmal auf die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle hingewiesen.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Leuchtkdrper im 6ffentlichen Raum sind zwar nicht Bestandteil der Bauleitplanung, aber
bei einer Neugestaltung der Strallen wird auf die Beleuchtung geachtet. Es wird ein

entsprechender Hinweis an den zustandigen Fachdienst Gbermittelt.

Der Hinweis wird unter D11 erweitert.




Polizeiprasidium Westhessen

- Abteilung Einsatz -

E41- Polizeiliche Beratung
Stédtebauliche Kriminalpravention
Konrad-Adenauer-Ring 51

65187 Wiesbaden
Polizeiprasidium Westhessen ¢ Postfach 4740 « 65037 Wiesbaden Aktenzeichen :
Falls verzogen, nicht nachsenden, sondern mit neuer Anschrift zurticksenden (bitte bei Antwort angeben)
Magistrat der Stadt Dienststelle: E 41 - Polizeiliche Beratung
Kdnigstein im Taunus Dienstort: 65187 Wiesbaden, Konrad-Adenauer-Ring 51

Fachbereich IV Fachdienst

Bearbeiter/in: Anders, PHK
Planen/Umwelt

Telefon: (06 11) 3 45-1610
E-Mail: beratungsstelle.ppwh@polizei.hessen.de
Burgweg 5 Datum: 29.04.2021

61462 Konigstein im Taunus

Bebauungsplan der Stadt Kénigstein im Taunus, F20 ,,8stlich der Falkensteiner Strale* —
Stellungnahme der Stadtebaulichen Kriminalprivention

Nach der mir vorliegenden aktuellen Kriminalstatistik der letzten 12 Monate sind hier in Kénigstein
im Taunus Einbriiche in Wohnungen, Hauser, Fahrzeugdiebstdhle und Einbriiche in
Kraftfahrzeuge zu verzeichnen gewesen.

Die Bestandsbauten sind Uberschaubare Wohneinheiten, férdern die Sozialkontrolle und das
Verantwortungsbewusstsein der Bewohner. Bei den hier vorhandenen und geplanten Quartieren ist
von sozial stabilen Familien mit mittleren und héheren Haushaltseinkommen auszugehen, welche
zur sozialen Stabilitét eines Gebietes beitragen

Nach dem aktuellen Bebauungsplan sind die Grundstiickseinfriedungen zum 6ffentlichen
Verkehrsraum auf eine Hohe von 150cm begrenzt. Dadurch wirden die StraRen und Gehwege
Uberschaubar bleiben. Straftdter wirde eventuell aus Richtung der Anliegerstralen oder
angrenzenden Bewohnern gesehen werden und ihre Tatplanung abbrechen.

Bei einer Neugestaltung/Sanierung der Beleuchtungskérper im 6ffentlichen Raum sollten diese so
aufgestellt werden, dass durch ihre Bauart und die Art der Platzierung Dunkelflachen wahrend der
Dammerung und Dunkelheit ausgeschlossen sind. Fur ein Nutzer- Natur- und Energieorientiertes
Beleuchtungskonzept solite auf eine intelligente Beleuchtungssteuerung mit entsprechenden
Beleuchtungskdrpern geachtet werden.

Bei Einreichung der Bauantrdge koénnen Sie gern auf die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
hinweisen, um schon in der Planung die Einbruchpravention zu beriicksichtigen. Wir bieten auch in
der Planungsphase die kostenlose Beratung zum Thema Einbruchpravention an.

Auch auf das Gutesiegel ,Sicher Wohnen" des Landes Hessen wurde hingewiesen.
Flr weitere Fragen stehe ich ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Frank Anders
Polizeihauptkommissar

Polizeiprasidium Westhessen Tel: (06 11) 34 5-0 « Fax: (06 11) 3 45-1919 Internet: www.polize‘ihe_assen.de
Konrad-Adenauer-Ring 51 PolFeSoNet: 7034221-9 (extern) e 7221-9 (intern) E-Mail: PPWH@polizei.hessen.de
D 65187 Wiesbaden Fernschreiber 4/186698 wipp
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| Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus, 64283
Darmstadt
Schreiben vom 28.04.2021

Eingang am 28. April 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken
gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen. Zudem ist eine Zustandigkeit der oberen
Naturschutzbehoérde nicht gegeben. Die Abteilung Umwelt Wiesbaden weist darauf hin, dass
sich das Trinkwasserschutzgebiet (WSG-ID: 436-033) fir die Gewinnungsanlage der
Brunnen II + Il ,Schwalbach® im Festsetzungsverfahren befindet. Zudem fehlt in der
Begriindung eine Wasserbedarfsprognose. Der Bodenschutz erganzt noch zwei Flachen aus
dem Altlastenkataster. Die Abteilungen Vorsorgender Bodenschutz, Oberflachengewasser,
Abwasser — anlagenbezogener Gewasserschutz, Immissionsschutz, Bergaufsicht und
Kampfmittelraumdienst haben keine Bedenken. Die Abteilung Abfallwirtschaft weist nochmal
auf den Umgang mit Bodenaushub und Entsorgung von Bauabfallen hin.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zur regionalplanerischen Sicht
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Oberen Naturschutzbehdrde
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Grundwasser:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird unter D7 entsprechend
angepasst.

Zum Bodenschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird unter D3 entsprechend
angepasst.

Zum Vorsorgender Bodenschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Oberflachengewasser
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Abfallwirtschaft
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird unter D17 entsprechend
angepasst.

Zum Immissionsschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Bergaufsicht
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Kampfmittelrdumdienst




Bebauungsplan F 20 ,6stlich der Falkensteiner Strae*

| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Regierungspréasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt Abt. Ill - Dez. 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
. Unser Zeichen: RPDA - Dez. 1ll 31.2-61 d 02.08/19-2021/1
Magistrat der Stadt Ihr Zeichen: wentzell
K('jnigstein im Taunus Ihre Nachricht vom: 17. Méarz 2021
Ihr Ansprechpartnerin: Madeleine Noll
Burgweg S Zimmernummer: 3.012
g v Telefon/ Fax: 06151 12 4051/ 0611 327642306
61462 KonIQStem im Taunus E-Mail: madeleine.noll@rpda.hessen.de
Datum: 28. April 2021

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus
Bebauungsplanentwurf F 20 ,,Ostlich der Falkensteiner StraRe*

Stellungnahme geméaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgesehene Fldche liegt innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 ausgewiesenen ,Vorranggebiet Siedlung,
Bestand®. Dies entspricht den Darstellungen ,Wohnbaufliche, Bestand“ und ,Gemischte
Bauflache, Bestand".

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Eine Zustandigkeit der Oberen Naturschutzbehérde ist vorliegend nicht gegeben. Die
Belange des Naturschutzes bitte ich insoweit auf der Grundlage der Stellungnahme der
zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises zu beachten bzw. zu
beriicksichtigen.

Beziglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden -
zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1IIB des im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 436-033) fiir die Gewinnungsanlagen Brunnen
[I+111 "Schwalbach" der Stadt Schwalbach am Taunus.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11I1B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WSG-ID: 434-028) fur die Gewinnungsanlage Brunnen I, Il und 1ll am Schafhof der Stadt
Kronberg.

Glitasiege!

Fraanenbegnadichr
. Arbustgebec

Land Hessen
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: G
Wilhelminenstrale 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 I
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Die Schutzgebietsverordnung vom 12.06.1986 (StaAnz: 27/86, S. 1381 ff) ist zu beach-
ten.

Wasserversorgung — Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berucksichtigen.
Gewahrleistet werden miissen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserver-
sorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der éffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kuinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der

Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefithrt und miissen deshalb noch vorgelegt
werden.

Bodenschutz

Eine Uberpriifung der Altflichendatei ergab folgende Altstandorte im Gebiet des Bebau-
ungsplanes:

ALTIS Nr. Stralle Firma

434.005.010-000.024 | Kronberger StrafRe 2 Klempnerei
434.005.010-000.027 | Kronberger StralRe 12 Schreinerei
434.005.010-000.031 Gartenstralle 6 Klempnerei

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Natirlich kénnen Auskinfte aus der Altflichendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflichendatei hinweisen.

Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse uiber
Verdachtsflachen, Altflichen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfugbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Dateniibertragungssystem DATUS (als Ersatz
fur AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http://www.hInug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfiigung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Vorsorgender Bodenschutz
Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13 a BauGB im beschleunigten

Verfahren aufgestellt. Es erfolgt keine Priifung nach dem vorsorgenden Bodenschutz, da
kein Umweltbericht erstellt wird.

Oberflachengewisser
Gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.



Abwasser, anlagenbezogener Gewidsserschutz
Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Bedenken.

Abfallwirtschaft

Zumv. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von
Bauabféllen der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten sind.

Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG).
Das Abfallrecht findet keine Anwendung fiir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und an-
dere natiirlich vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fir einen

Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundstiick nicht
als Anfallstelle.

Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr.
8.14 der 4. BiImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaf-

nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub er-
kennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz
Der vorgelegte Entwurf des o. g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissions-
schutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepriift.

Es bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen her-
angezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebspléane
Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
- in der Datenbank vorliegende Informationen

- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber friitheren Bergbau




Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen nidherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Von Seiten des Kampfmittelrdumdienstes teile ich Ihnen folgendes mit:

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aus-
sagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit
dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse
tber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Fldche nicht vorliegen, ist eine systemati-
sche Flachen-absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziglich zu versténdigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfest-

stellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen
ergeben.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Rickfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstversténdlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Madeleine Noll

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet,
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Hinweis:

Datenschutzrechtliche Hinweise tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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| Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB

Amt fir Bodenmanagement
Berner StrafRe 11

65552 Limburg a.d. Lahn
Schreiben vom 26.04.2021

Eingang 26. April 2021

In dem Schreiben wird erlautert, dass die Bereiche landliche Bodenordnung und stadtische
Bodenordnung nicht betroffen sind. Der Bereich Liegenschaftskataster weist auf einige
Flursticke hin, die in der Auflistung der Begrindung fehlen.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Der Anregung wird gefolgt.

Die fehlenden Grundstiicke werden erganzt.
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Amt fur Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn - T
Berner Strafie 11, 65552 Limburg a.d. Lahn TOB - Hochtaunuskreis

Aktenzeichen (Bitte bei Ruckfragen/Zahlungen angeben)

Stadt Konigstein im Taunus 22.2 LM-02-06-03-02-B-0002#036
Burgweg 3 Dienststelle N 0620
o g o . lenststelle Nr.
61462 Konigstein im Taunus Bearbeiter/in  Weisbarth Laura (HVBG)
Telefon (06431) 9105 - 6241
per E-Mail an E-Mail laura. weisbarth@hvbg.hessen.de
melanie.wentzell@koenigstein.de Datum 26,04.2021

Bebauungsplan: F 20 "Ostlich der Falkensteiner StraRe"
Frihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

lhr Schreiben vom: 17.03.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwadnde beziehungsweise Hinweise vorgebracht;

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns
durchgefiihrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster

Die Flurstucksauflistung unter 2.1 Geltungsbereich ist fehlerhaft bzw. unvollstandig: Flurstiick 211 fehlt,
die Flursticke 160/17 bis 160/20 sind bereits 2019 verandert worden in die Flurstiicke 160/21 bis
160/24

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(L. Weisbarth)

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strafie 11 GUtesfegel
Telefon: (06431) 9105-0 ® @ | Fomifienfreundicher
" Arbestgelser
Telefax: (0611) 327 605-600 QS| [bengeber

E-Mail:  info.afb-limburg@hvbg.hessen.de
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| Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB

Hochtaunuskreis- Der Kreisausschuss,

Fachbereich: Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung,
Postfach 1941, 61289 Bad Homburg v.d. Héhe
Schreiben vom 23.04.2021

Eingang am 27. April 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung den Entwurf des Bebauungsplanes begrift. Es wird um Erlauterung
gebeten, warum der Absatz zur ErschlieBung des Grundstiickes Flur 8, Flurstick 5/1 im
Landschaftspflegerischen Beitrag auftaucht. Zudem wird im selben Beitrag von einem
gesetzlich geschitzten Biotop gesprochen, auch hier wird um nahere Erlauterung gebeten.
Auch die Aussage des angrenzenden Ackers kann nicht nachvollzogen werden. Zudem wird
darum gebeten, die Pflanzdichte-Vorgaben durch die Definition ,je angefangene 500 m** zu
erganzen. Es wird weiter empfohlen eine Mindestpflanzqualitat fir Gehdlze zu definieren. Es
sollen auch die Malinahmen zum Schutz von anderen Tierarten wie der Haselmaus, Végeln,
Fledermausen und Kéfern aufgenommen werden. Hierzu sind alle im Artenschutzgutachten
genannten Mallnahmen in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Seitens des
Fachbereiches Bauaufsicht, Denkmalschutz und Immissionsschutz wird darauf hingewiesen,
dass der Ausnahmefall flr Heizdl zu unbestimmt sei. Auch die Festsetzung unter B2 zur
Dacheindeckung ist mit chrom- und silbrig-wirkenden Materialien zu ungenau. Es wird weiter
darauf hingewiesen, dass sich die Festsetzungen B9 und D9 widersprechen. Zudem wird in
D9 auf die EnEV und EnEG hingewiesen, diese sind aber nicht mehr glltig. Aus Sicht der
Bauaufsicht sind die Angaben in der Begrindung unter Ziffer 1.2 und 3.3 widersprichlich.
Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz verweist auf die Zustandigkeit des RP
Darmstadts und darauf, dass sich das Trinkwasserschutzgebiet (WSG-ID: 436-033) flir die
Gewinnungsanlage der Brunnen Il + Ill ,Schwalbach® im Festsetzungsverfahren befindet.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zum Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung:

Der Anregung wird gefolgt.

Der Absatz zu dem Grundstlick Flur 8, Flurstiick 5/1 resultiert noch aus einem anderen
Bebauungsplan und wurde ersatzlos gestrichen.

Zu dem gesetzlich geschitzten Biotop wird ein Absatz zur Erlduterung in den
Landschaftspflegerischen Beitrag aufgenommen. Auch der ,Acker® wurde Uberprift und
klargestellt.

Die Pflanzdichte wird auf ,je angefangene 500 m** angepasst. Die Regelung zu Strauchern
wird auf ,je angefangene 20 m?* festgesetzt. Dies passt auch in die Regelung der
Grundstuckseinfriedung. Auf die Vorgabe einer Pflanzqualitat wird verzichtet, da diese oft
durch die Auswahl in Baumschulen und Baumarkten vorgegeben werden.

Es werden samtliche Mallnahmen aus der potenzialen Bewertung in die Festsetzung
Ubernommen.

Zum Fachbereich Bauaufsicht, Denkmalschutz und Immissionsschutz:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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Zu A8 der Textfestsetzung:
Diese Ausnahmeregelung dient lediglich als Hinweis, da dem Nutzen von Heizdl gesetzlich
eine Frist gesetzt wurde, kann diese Regelung bestehen bleiben.

Zu B2 der Textfestsetzung:

Die Regelung wird genauer definiert.

Zu B9 und D9 der Textfestsetzung:

Die beiden Punkte wurden ganzlich geandert.

Zu Ziffer 1.2 und 3.3 der Begriindung:

In Ziffer 1.2 wird klargestellt, dass es sich bei diesem Punkt nur um die hinterlegenden
Grundstiicke handelt. Das Gebiet selbst ist selbstverstiandlich heute schon und auch
weiterhin erschlossen.

Zum Fachbereich Wasser- und Bodenschutz:

Der Hinweis zu den Grundwasserschadensfallen wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis D7 wird entsprechend geéandert.




HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

Stedi

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v. d. H. . gt i
Konigsteinim | aunus

HOCHTAUNUSKREIS

Stadt Kénigstein im Taunus
Postfach 1440

Herr A k
61454 Kénigstein errAnnusse
Haus 5, Etage 4, Zimmer 409

Tel.: 06172 999-6002
Fax: 06172 999-76-6002

christian.annussek@hochtaunuskreis.de
Az.: 60.00.02-340
23 April 2021

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein
Bebauungsplan F 20 ,,Ostlich der Falkensteiner StraRe*
Hier: Ihr Schreiben vom 16.03.2021 (eingegangen am 18.03.2021)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriRt den eingereichten Entwurf
des Bebauungsplans F20 ,Ostlich der Falkensteiner Stralle* der Stadt Kénigstein. Gegen den Be-
bauungsplan bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.
Um eine Angreifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, sollten die folgenden
Angaben in der Planung Uberarbeitet werden.

Die Festsetzungen, die den Erhalt bzw. die Férderung von Durchgriinung und Artenschutz im Wohn-

gebiet regeln, werden ausdriicklich begriit,

Der Absatz (S. 17, Landschaftspflegerischer Begleitplan) hinsichtlich der ErschlieRung des Grund-
sticks 5/1, Flur 8 der Gemarkung Koénigstein kann nicht nachvollzogen werden, es wird um eine
Erlduterung gebeten.

Auf 8. 31 des Landschaftspflegerischen Begleitplans wird auf ein gesetzlich geschiitztes Biotop ver-
wiesen. Eine néhere Beschreibung selbiger Flache liegt allerdings nicht vor und ist in entsprechen-
der Weise nachzureichen.

Weiterhin kann die Aussage bzgl. des angrenzenden Ackers nicht nachvollzogen werden (s. LBP,
S. 31).

Im Hinblick auf das Ziel des Bebauungsplans, ein weiterhin gut durchgriintes Wohngebiet zu ver-
dichten, erscheint die Regelung zur Pflanzdichte (vgl. Festsetzung B.9) ungliicklich. Die Grundsti-
cke weisen zum Teil lediglich 700 m? Gesamtflache auf. Die Formulierung sollte so gedndert werden,
dass je angefangener 500 m? Griinflache mindestens ein groRer Laubbaum sowie je angefangener

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d.H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDES5
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10 m? Grunflache ein Strauch zur Pflanzung vorzusehen sind. Zudem wird empfohlen, eine Mindest-
pflanzqualitat fir Gehdlze anzugeben. Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der Gebaude auszufahren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind gleichartig
zu ersetzen und spéatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Fur die Grundstuckseigentiimer sollte in den Textlichen Festsetzungen auf die notwendig werden-
den, artenschutzfachlichen Untersuchungen bei einer geplanten Nutzungsanderung, insbesondere
der bislang nicht baulich genutzten Grundstiicke, hingewiesen werden. Ein solcher Hinweis findet
sich bislang lediglich zu Reptilien in den Festsetzungen, sollte aber unbedingt auch zu Haselmaus,
Végeln und Fledermausen erganzt werden. Bei einer Rodung von alten Baumen (insb. Eichenarten)
ist ggf. eine zusatzliche Untersuchung von xylobionten Kéaferarten (Heldbock, Hirschkafer, Eremit)
erforderlich. Zudem wird um eine Uberprifung des Hinweises zur Reptilienkontrolle gebeten, da hier
vermutlich die falschen StraRen genannt wurden. Alle im Artenschutzgutachten genannten MaRnah-
men sind in die Textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwiagung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Seitens des Fachbereichs Bauaufsicht, Denkmalschutz und Immissionsschutz als Bauauf-
sichtsbehdrde werden folgende Hinweise gegeben:

Textliche Festsetzung A. 8.
Der hier benannte Ausnahmefall fur Heizél, ,wenn eine andere Heizungstechnik nur unter erhebli-
chen Anstrengungen durchfihrbar ist, ist unbestimmt und rechtlich unklar. Diese Formulierung bzw.

Festsetzung ist insofern rechtlich und verwaltungstechnisch nicht umsetzbar bzw. anwendbar und
sollte abgeandert werden.

Textliche Festsetzung B. 2.
~Chrom- oder silbrig wirkende Dachflachenelemente” sind hiernach unzuldssig. Dies ist jedoch zu
unbestimmt. Bei der sehr subjektiven Beschreibung einer optischen Wirkung sind Auseinanderset-

zungen mit Bauherren und den beteiligten Behérden absehbar und folglich nicht rechtssicher anzu-
wenden.

Textliche Festsetzung B. 9, Abs. 4, D. 9.

Die Vorgabe, dass bei Neupflanzungen von Baumen, deren Standorte so zu wéhlen sind, dass
sonnenergetisch genutzte Dacher nicht verschattet werden, ist unklar und kaum umsetzbar. Hierfir
ware letztlich eine konkrete Kenntnis aller etwaig bereits bestehenden sonnenenergetisch genutzten
Dacher in der ggf. von einem Baum betroffenen Umgebung, des potentiellen Wuchses und der na-
tarlichen Entwicklung des Baumes sowie auch detaillierte Kenntnisse zu Sonnenstand und Beschat-
tungsentwicklungen erforderlich. Fir diese Punkte wiren ggf. aufwandige und kostenintensive
Sachverstandigengutachten erforderlich. In Ziffer D. 9 wird dies wieder dahingehend relativiert, dass
der Pflanzort groler Bdume so zu planen ist, dass die Dacher der Nachbarn und das eigene Dach

so wenig wie méglich verschattet werden. Diese Regelungen sind letztlich widerspriichlich und un-
Klar.

Textfestsetzung D. 9

Hier wird auf die EnEV sowie das EnEG verwiesen; diese gelten jedoch bereits seit Ende 2020 nicht
mehr.

Begrundung, Ziffern 1.2, 3.3.

Am Ende der Ziffer 1.2 heilt es, dass die Frage der ErschlieBung in Eigenverantwortung der Bau-
herren zu kléren sei und durch diese zu sichern ist. Dies bedeutet, dass es offenbar keine ordnungs-
gemale ErschlieBung im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt. Insofern bestiinde hiernach
grundsatzlich zunachst auch keine gesicherte ErschlieBung im Sinne des § 30 BauGB und damit
auch keine grundséatzliche Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet. In Ziffer 3.3. der Begriin-
dung wird jedoch zur ErschlieBung detailliert ausgefiihrt. Die Angaben sind mithin widersprichlich.




Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz gibt zu der Planung folgende Stellungnahme ab:

Grundwasserschadenfalle/schadliche Bodenveréanderungen

Nach Einsicht in das Fachinformationssystem Altlasten und Grundwasserschadensfille (FIS AG)
liegen im Bereich des Plangebietes keine sonstigen schadlichen Bodenveranderungen und Grund-
wasserschadensfalle vor, die in der Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehérde liegen.
Hinsichtlich evtl. vorhandener Altlasten und Altablagerungen verweisen wir auf die Zustandigkeit des
Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nach Aussagen in der Begriindung in der Schutzzone I11B des festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 436-033) fur die Wassergewinnungsanlagen der
Brunnen lI-11l ,Schwalbach” der Stadt Schwalbach am Taunus.

Wir weisen darauf hin, dass sich das Trinkwasserschutzgebiet noch im Festsetzungsverfahren be-
findet.

Mlt freundllchen GruBen

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter
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Netzdienste RheinMain
Solmsstrafe 38

60486 Frankfurt
Schreiben vom 09.04.2021
Eingang am 09. April 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass bereits Leitungstrassen im Plangebiet existieren und
es werden Hinweise gegeben, wie der Umgang mit diesen Trassen ist.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis D 14 wurde bereits im letzten Verfahrensschritt aufgenommen.




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Freitag, 9. April 2021 06:52

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Cc: Hillebrand, Andreas

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus, Bebauungsplan F 20

"Ostlich der Falkensteiner StraBe"

Sehr geehrte Frau Wentzell,
auf Ihre Anfrage

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus
Bebauungsplan F20, ,,Ostlich der Falkensteiner Strale“
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

vom 17.03.2021 kénnen wir [hnen heute mitteilen, dass gegentber dem Bebauungsplan F20, ,Ostlich der
Falkensteiner Strafle" der Stadt Kénigstein grundsétzlich keine Einwénde der NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und
Hausanschlusse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zulassig. \

Séamtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden.

Soliten weitere Hausanschllsse benétigt werden, bitten wir um rechtzeitige Information.
Ansprechpartner dazu ist:

Andreas Hillebrand

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
069 213-26628
a.hillebrand@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung fur die Planungen von Grunflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen"“.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Veraulerung sowie bei Umwidmung von
Grundsticksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Far alle BaumaRnahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fur lhre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https.//www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschiuss/netzauskunft an.

Fur Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung.
Freundliche Grulle
Kai Runge

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Sachgebietsleiter Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstralle 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstralle 280
60327 Frankfurt am Main



Telefon 069/ 213-8 18 82

Mobil 0151/ 61 08 48 32

E-Mail k.runge@nrm-netzdienste.de
Internet http://www.nrm-netzdienste.de

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH - Solmsstrale 38 - 60486 Frankfurt am Main
Geschéftsfuhrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier

Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main - Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 - USt-ID-Nr. DE 814437976

Bitte beachten Sie auch unsere Datenschutzhinweise unter diesem Link.

Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der beabsichtigte Empfénger sind,

informieren Sie bitte sofort den Absender und I6schen Sie diese E-Mail. Das unbefugte Kopieren dieser E-Mail oder die unbefugte Weitergabe der
enthaltenen Informationen ist nicht gestattet.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Siidwest, PTI 34

Alter Riickinger Weg 55

63452 Hanau

Schreiben vom 14.04.2021
Eingang am 14. April 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass bereits Leitungstrassen im Plangebiet existieren und
es werden Hinweise gegeben, wie der Umgang mit diesen Trassen ist.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis D 14 wurde bereits im letzten Verfahrensschritt aufgenommen.






