Bebauungsplan F 20 ,6stlich der Falkensteiner Strae*

| Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB

Stadt Konigstein im Taunus
Fachdienst 67 — Grinplanung/Umwelt
Burgweq 5, 61462 Konigstein
Schreiben vom 21.05.2021

Eingang am 07. Juni 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass verschiedene Punkte aufgefallen sind, die per
Buchstaben gekennzeichnet wurden und in einem beigefiigten Plan verortet wurden.

Es wird gebeten, die stadtische Grinflache an der Ecke Gartenstrae/Helbighainer Weg und
Kronberger Stralle (A) in den Plan aufzunehmen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die
durchgehenden Hecken vor der Gartenstralde 11, 12 und 13 (B) zu einem Problem bei den
Zufahrten fUihren kann. Der Baum F 20.29 ist ein Feldahorn auf stadtischer Flache (C). Auch
die stadtische Grinflache an der Ecke Am Wiesenhang/Falkensteiner Strale sollte
aufgenommen werden (D). Die Hecke der Falkensteiner Stralte sollte auch entlang des
Grundstiickes Am Wiesenhang 2 fiihren (E). Des Weiteren soll entlang der Strale Mainblick
ebenfalls eine Hecke festgesetzt werden (F). Es wird weiter angeregt, die Gebaude
GartenstralRe 23, Falkensteiner Stra3e 32 und 30 und Am Wiesenhang 1 auf die gleichen
Festsetzungen wie in Teilgebiet 3 festzusetzen (G). Die Hecken entlang der Grenze zum
Aufienbereich sollen grofier festgesetzt werden als an der Strae (H). Zudem wird gebeten,
das Baufenster auf dem Flurstiick 218 zu entfernen, falls dies moglich ist.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die stadtischen Grunflachen (A) und (D) werden aufgenommen und im Plan entsprechend
festgesetzt.

Da das Gebiet bis auf wenige Ausnahmen bereits heute schon von Hecken und anderen
Bepflanzungen als Grundstickseinfriedung gepragt ist, wird diese Festsetzung auf alle
Grundstiicke im Plangebiet ausgeweitet und durch entsprechende Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern erganzt. Eine Unterbrechung ist nicht erforderlich, da unter A8
geregelt ist, dass die Flachen fur Eingange, Zu- und Ausfahrten unterbrochen werden
kénnen (B), (E) und (F).

Der Hinweis zu dem Feldahorn (C) wird zur Kenntnis genommen. Im Plan handelt es sich
bereits um einen Feldahorn auf stadtischem Grund.

Die angesprochenen Grundstlicke bleiben in Teilbereich 1, aber die GRZ wird fiir das
Teilgebiet 1 von 0,2 auf 0,25 erhdht. Zudem wird ein Absatz in die Begrindung unter Punkt
3.1 aufgenommen, der die Herleitung der festgesetzten GRZ verdeutlichen soll. Eine
Verdopplung der Bebauung ist stadtebaulich an dieser Stelle nicht vertretbar.

Die Hecken zum Auf3enbereich hin werden erweitert (H).

Das Baufenster auf dem Flurstiick 218 kann nicht entfernt werden, da es sich bei dem
bestehenden Gebaude um ein genehmigtes Gastehaus handelt. Das Baufenster ist auf das
Mal} des Gebaudes beschrankt, da eine Ausweitung an dieser Stelle stadtebaulich nicht
erwlnscht ist.
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Eachbereich IV - Fachdienst 67 — Griinplanung / Umwelt KONIGSTEIN

stoitklimatischior Kurort fm Taunus

Konigstein im Taunus, den 21.05.21
Az. IV 60-67-12-12 Bg St

1. Vermerk

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gemé3 § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan
F20 "Ostlich der Falkensteiner Strafle

Hier: Stellungnahme FD 67 mit Griindezernentin, Frau Terhorst

Bezuglich der einzelnen Bereiche bzw. Grundstucke mochten wir folgende Stellungnahme bzw.
Anregungen abgeben, die wir mit Buchstaben auf dem beigefugten Plan gekennzeichnet haben:

A
Gartenstr./Ecke Helbighainer Weg/ Ecke Kronberger Str.
Stadt. Grunflache mit Baumen vorhanden, entsprechend festsetzen

B
Hecke entlang Gartenstr.festgesetzt vor 7ufahrten auf Grundstick, zu Garage, Stellplatz
Hecke muss in diesen Bereichen bei Gartenstr. Nr. 11, 12 und 13 unterbrochen werden.

(@]

F 20.29
Es handelt sich um einen Feldahorn auf stadtischer Flache.

D
Am Wiesenhang/Ecke Falkensteiner Str.
Hier befindet sich eine stadt. Grunflache.

E
Am Wiesenhang 2
Fortfihrung der Hecke entlang der Falkensteiner Str. auch entlang dieses Grundstiicks

F
Mainblick
Hecke entlang der StraBe festsetzen.

G
Falkensteiner Str.
MaB der baulichen Nutzung: 3

H
Hecke zum AuBenbereich
Heckenbreite groBer festsetzen als an StraBBen

|
Grundstick Fl. 6, Flst. 218
Baufenster ldschen, wenn maglich

.
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2 Herrn Bohmig zur Kenntnis



=t = Q > = L35 ’ Halbhéhlenbriiter am Gebaude oder auf dem $s10ck an dafur Der voIg Kmestocks Drempel, entsprechend der Festsetzung B 1, muss | Bei der Anlage von Granflachen ist aul die Verwendung von Geovhes, aus erneverbaren Energien zu decken [Verfanrensvermerke
e - vy ~ & Stellen anzubringen erhalten bleiben. natur- und artenschutzfachlicher Sicht, zu verzichten.
b - ¥ : » st . e m die und sind die Dach-
i / L o Folgende Baume sind aus und Gionden | Zum Ongang ist ein Mindestabstand von 1,50 m und zum First von 0,50 m Die Nutzung von Kunstrasen auf nicht befestgten Flachen ist nicht gestattet. und Gebéudeformen bzw. hohen (dazu gehoren such gemauene Schornsteine), | Autsteliungsbeschiuzs. 03.09.2020
o] ¥ nar s | 2 2um Erhalt festgesetzt. #inzualten, Die Beinessung des Abstandes vom First aus ist vertikal und nicht sowie der Pllanzon groBer Baume 0 zu planen, dass die Dacher der Nachbarn gems § 2(1) BauGB .
1 o “an suf die Dachflsche projiziert zu ermitteln. Dacheinschnitte mussen mindestens | Die nach der Baumschutzsatzung des Stadt Konigstein im Taunus und das eigene so wenig wie mdglich verschattet werden.
P C - 2 A F2001  Rotbuche (Fagus sylvatica) 0,50 m hinter die der d erhalienswene Bsume auf dem jeweiligen Baugrundstick und dessen
or p, y Rad, - ! Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstuck 13871 (Am Wiesenhang 1a) Zutuckspringen. unmittelbarer Umgebung sind unter Beachtung der DIN 18920 zu schitzen. Im Ubigen wird auf EnEV und EnEG verwiesen. Bekonntmachung des Aufstellungsbeschiusses 12082020
= o we {J £2002  Walnussbaum (Juglans regial
- g = "~ Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 118/2 [Am Wiesenhang 12) <ofern die gestaltenschen Elemente wie Dacheinschnitte und Dachaufbauten | € Teilung von Grundstiicken 10. Artenschutz Beschluss zur Offenlage gemst § 3(2) BauGB
£ A b’ B o \ F2003  japanisthe Kirche (Prunus serrulata ,Kanzan®, {Gauben), siehe B 4, aul einer o de Regelung entfallt Die Vorschrifien des besonderen Artenschutzes des § 44
h 3 3 & A ~ ™ wof i . | Gemarkung Falkenstein, Flur &, Flurstuck 101/6 (Am Wesenhang 120 werden, ist ein Abstand der von mi 1,00 m e Bundesnaturschutzgesetz BNSchG) sind zu beachten. Zur idung der dor 90 gomE0 § %(2) BauCE
vy - s ( 0 (W O 2004 Rotbuche (Fagus sylvatica) D. Hinweise Zerslotung oder von uni besonders
= \ Y - - - Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstock 88/4 (Helbighainer Weg 9) 4, Dachaufbauten 1 de / Sicherung von und stieng geschitzter Arten tVal. § 7 Abs. 2 N 13 'und 14 BNatSchG) sind Beleiqung der Trager atferid. Belange gemi0 § 4(2) BauCB
4 \ !, N F2005  Edelkastanie (Castanea saliva) Dachautbauten (Gauben) sind in allen Teilgebieten zulsssig. Die £5 wird daraufhin gewiesen, dass bei jederzeit f
:_l@ \ 3 3 . - Strag, Gemarkung Falkenstein, Flur 5, Flurstisck 74/9 (Helbighainer Weg 63) iften der HBO sind wie Maugrn, und wie Oftentugung gemat § 3 (2) BauGB
- \ 3 L F20.06 rolblihende Rosskastanie {Aesculus X carnea . Briotil™) 2.8. Scherben, Steingeriite oder Skelettreste entdeckt werden kénnen, Diese 2 , die zv einer ven oder
= 3 i Y Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstiick 67/2 (Helbighainer Weg 5) 2. Die Lange der Dachaufbauten einer Dachilache drfen zusammen nichl meht sind nach § 21 HDSchG unverzaglich dem Landesamt fur Ruhestanien geschiizter Vogelarien fohren kannen, auberhalb der Brutzeit ‘Sotzungsbeschiuss gemat § 10 BauGB
E.E Je o F20.07 Rosskastanie {Aesculus) als Denkmalpllege-hessenArchiologie zu melden, Die Anzeige kann auch durchzulihren,
Germarkung Fafkenstein, Flur 6, Flurstock 40/3 (Kronberger StraBe 14) €0 % der jeweiligen Trauflénge betragen. gegentber der Gemeinde oder der Unteren Denkmalbehdrde erfolgen, diese b. Bestandsgebaude vor Durchfuhrung von Bau- ader ng gema § 10 BauGB
B A F20.08 Spitzahorn {Acer platancides) b. Die Brisstung der Gaubenfenster dacf nicht hher a5 0,15 m Sber dem feiten die Anzeige unverziglich der Denkmalbehdrde zu. darauthin v kontraflieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,
F:; /s Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstack 19672 (StraBenparzelle) Dachanschnitt liegen. ¢ Geholarackschnitie und-rodungen auBerhalb der Brut-und Setzzeit Ausferigungskraftvermerk:
o > - F2009 Rosskastanie (Aesculus) <. Die Linge einer Gaube darf maximal 3,00 m betragen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand 2u erhalten und in (1.03-30.09.) durchzufghren, 5 vid bestsigh, dass der lshah dies
7 < / - Gemarkung Falkenstein, Flur §, Flurstdck 75/13, (GartenstraBe n d. Austritte, sowie hinter die Dachhaut zur de sind i Weise bis zu einer Entscheidung zv schiiizen (§ 21 Abs. 3 HDSChG). d. sulerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhbhien und Gebaude vor Beginn von Beschluss i 12122019 d dos
/ < F20.10  Spizahorn tAcer platanoides) unzulassig £5 wird darum gebeten, die mit Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu Rodungs- undioder Bauarbeiten aul uberwinternde Arlen zu prifen. i ngeh:
g v Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstuck 42/1 (Kronberger StraBe 16) e. Die Traufe darf nicht unterbrochen werden. belehren.
NS A LR £20.11  Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrl, ist eine
- AV Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstock 4272 (Kronberger StraBie 16a) Die Dachfoim und die den uBl |2 il Ausnahmieprifung nach § 45 Abs. 7 BNaISChG bzw. Befreiung nach § 67 Der Mogisiral
- = £2012  Tulpenbaum (Liriodendron ulipifera) und 2. £ wird darauf hingewiesen, dass nach § 18 (1) Hessisches BNatSchG hei der Unteren Naturschutzhehdrde zu beantragen.
] ‘¥ | Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstack 59/9 (Kronberger Swale 18 a) alle e i
4 - F20.13  Nordmann-Tanne (Abies nordmanniana) Gauben Gber zwe Geschosse sind unzulissig. geplant sind der auch nach § 18 (2) des Hessischen Denkmalschutzgesetztes in | Des Weiteren sind vor aller bei Eingriffen in die Grundsticke zwischen der )
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstdck 59/ (Kronherger Strafie 18 ) direkter des 1 werden ung dies aul | Wiesenbagener Stralle und An den Geierwiesen eine Kartierung der Reptilien Siegel
- 0 F2014  Mammutbaum (Sequoicideae) Der Gaubenfirst muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst fiegen. den Bestand ader das des i hat, | und bes Abnss- und beiten die Gblichen i Leonhard Helm
Gemarkung Falkenstein, Fiur 6, Flurstick 59/9 (Kronberger StraBie 18 a) genehmigungspllichti sind. durchzulishren. Weitere L isse sind dem E Burgermeister
£2015  Gemeine Esche (Fraxinus excelsion) « fiir Abfallbehiltnlsse § 91 (1) Nr. HBO | der Potenzialbewertung zu entnehmen.
Gemarkung Falkensiein, Flur 6, Flurstock 200 (Kronberger StraBe 24) ltnisse sind auf den 3, Altlasten / Altablagerungen . Rechtskraftvermerk:
a £20.16 - Nordmann-Tanne {Abies nordmanniana) ‘mit Buschwerk 2u oder 50 dass sie T e i 11. Giitesiegel , Sicher Wohnen in Hessen”
- h Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstuck 506777 (GartenstraBe 7) von der StraBe aus nicht sichtbar sind. Alternativ kbnnen sie auch mit einer ronberger Strabe Die hessische Polizei bietet seit Jahren die kostenlose Beratung uber das Dio bifantiche Bekonomachung gem, § 10 Abs, 3 BauGB wAC\aNE A ...
- £20.17  Douglasie (Pseudotsuga meziesii) ginhausung eingefasst werden. Giltesiegel . Sicher Wohnen in Hessen” an. In Zusammenarbeit mit dem
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 335/77 (GartenstraBe 11) Verband der Sudwestduutschen Wohnungswinschaft e.V. sucht die Hessische | M3 dieser it e o0 KR,
F20.18  Douglasie (Pseudotsuga menziesii) 6, Grundstickselnfrledungen im Rahmen van L sind polizei daher Pariner aus der Jreian Wirtschalt, dem privaten und gewerblichen
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 335/77 (GanenstraBe 11) Als Ei sind Holz- und h und Hecken | unverz0ghch heim Regierungsprasidium Darmstad, Abteilung IV Arbeitsschutz | Bereich der Bauherien und Bauirager, die bereit sind, bei der Planung und Ridputiio it Dor Magisat
% F20.19  Sommerlinde (Tilia platyphyllos) bis zu einer Mohe von 1,50 m zulissig. Notwendige Siitzmavern {wie in 88 und Umwelt Wieshaden, Dezernat IV/wi 41.1 u oder bei i polizeiliche |
33 \ Gemarkung Falkensiein, Flur 6, Flurstick 160721 (GartensiraBe 12) beschrieben) sind keine Mauersackel und daher vom Verbot 1 16-18, 65189 Wi i und 2ur Kii
B { ‘il F2020 Sommerfinde (Tilia platyphylios) Alle Z3une mussen einen mind, Abstand von 0,15.m zum natlriichen Gelsnde
(08T 4 Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 160721 (GartensiraBe 12) aufweisen, Die Hecken sind aus heimischen, standortgerechten Strauchen . i 12 Kampfmittelrsumdienst Siagel .
haiper Wiesen £2021  Robinie (Robinia) (siehe i ische Strducher, wie 2. Ber Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone des Baumes einen | Soweit entgegen den im Zuge der Bau
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstdck 80/6 (GartenstraBe 11 2) i darfen nicht det werden. fi und den Abstand (mind. 2,5 m) zu Versorgungsleitungen und doch ein kamplmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden solite, ist der Leavinaid Hel
F2022  Hemlocktanne (Tsuga canadensss) Hecken genieBen Bestandsschutz. Telekommunikationsanlagen aufweisen muss. Wird dieser Abstand i des Regit i , Abteilung IV Spgsirassier
- Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstock 108/5 (Mainblick 5) e tersehmiten, 5o sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, | Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat VAV 41.1, Lessi
m— F2023  Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Artenliste heimische Stréucher (Auswahl) 16-16, 65188 Wiesbaden, zu verstandigen.
. Gemarkung Falkenstein, Flur &, Flurstick 142/5 (Falkensteiner StraBe 30) 5. Erdoushub Planverlasser: Stadt Kbnigsicin im Taunus
e £2024  Rolbuche (Fagus sylvatica) . Faulbaum (Rhamnus frangula) Die: be) RsumaBnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweihgen 13. Barrlerefreles Bauen Facdiens Planen
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flusstack 142/4 (Falkensieiner StaBe 30) - Swauch-FelsenbirnetAmelanchier) Teilbereichen des Bebavungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit Sofurn ¢in Umbau zu einer barrierefreien Wohnung von Noten ist, gibt e
. £2025 Bergaharn (Acer pseudoplatanus) - Haselnuss (Corylus avellana) mbglich wieder einzubauen. diverse Forderprogramme, die den Umbau untessttzen. Zum Beispiel existiert | gezeichnct bearbeitel Datum
= . Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 142/4 (Falkensteiner StraBe 30) - Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteurn) Bei Ruckverfullung anstehender Boden und bei angeliefeniem Boden sind die | ein Wohnbaufdrderprogramm des Landes Hessen, Der Antrage wird bei der
F2026  Wallnussbaum Guglans regia) . Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)  Richtlinven 0r die Verwertung von Bodenmatenal” vom 17.04.2014 (StAnz. | WHfank eingereicht. Zudem existieren zwei Programm des KFW (Programm o ex 02.02.2021
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 142/4 (Falkensteiner StraBe 30) - Traubenholunder (Sambueus racemosa) 1072018 5. 211 11.) 2u Grunde zu legen. Der Fachbereich Wasser- und 159 und 455). Die Umbaumalinahmen haben sich nach der DIN 18040 Teil 2
e £2027  Linde (Tia) Kornelkirsche (Cornus mas) des als Untere urichten.
LS Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 142/4 (Falkensteiner Strafle 30) - Liguster (Ligustrum vulgare) idet im weileren i nach Vorlage der
£2028  Linde (Tilia) - Roter Hartriegel{Carnus sanguinea) Analysen in Einzeltall Ober die Einbaufahigkeit des Materials. 14.Umgang mit Leftungstrassen
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 142/5 (Falkensieiner StraBe 30) . Plaffenhitchen (Euonymus europaeus) Im Geltungsbereich befinden sich bereits Versorgungsleitungen und
2029  Feldahorn (Acer campestre) _ Gemeiner Schnechall (Viburnum opulus) 6. Bodenschuz Mausanschiasse, deren Bestand und Bewrieb zu gewshrlessten sind. Eine
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstiick 75/2 (StraBenparzelle) - Walliger Schneeball (viburnum lantana) Humaser Oberboden {Mullerboden), der bei der Errichtung und Anderung o Lei st nicht zuliissig.
s £2030 Bergahorn (Acer pseudoplatanus) - Eingrilleliger WeiBdorn (Cralaegus monogyna) baulicher Anlagen sowie i der
Gemarkung Falkensiein, Flur 6, Flurstuck 153/6 (GartenstraGe 20) . ZweignHeliger Weidorn (Crataegus laevigata) ausgehoben witd, ist 2u schuwzen {§ 202 BauGB). Er ist zu Beginn des Bei der Wahl der Baumstandorte ist darauf 2u achten, dass diese in einem
£2031  Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Bauvorhabens gemi0 den Vorgaben der DIN 19731 _ Verwertung von i Abstand zum L gesetzt werden, die Richtlinie
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstock 153/6 (GartenstraBe 204 Artenliste autochthone B3ume (Auswahl) e aeral-, Kap. 7 gesondert abzuraumen, zwischenzulagem und spter | GW125 ist cinzuhalten. Far alle BaumaBnahmen ist die NAM Norm , Schutz
£2032  Bergahorn (Acer pseudoplatanus) wigder aufzubringen. Er dart nicht mit Abfallen, i " i i Mess-, Signal- und
Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstiick 177/7 (Falkensteiner StraBe 36) - Bergahorn (Acer pseudoplatanus) 1 Bauschunt, Ibruch, i 1 der Mainova™ hen, Die lagen konnen onfine
s F2033  Bergahorn (Acer pseudoplatanus) - Eberesche (Sorbus aucupania), werden unter dem Link www. werden
od / e ™ Gemarkung Falkenstein, Flur 6. Flurstdck 177/7 (Falkensteiner SiraBe 36) - Esche (Fraxinus excelsior)
H | F20.3¢  Sstileiche (Quercus robus) - Feldahorn (Acer compestre) Baden sind gewachsene Naturkorper mit wichtigen Funktionen in der Natur: | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekorn. Bei der
. / Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstuck 177/9 (Falkensteiner SiraBe 36 2) - Hainbuche (Carpinus belulus) B eraraum 10 Bogeniebewesen (Pize, Bakierien, Wirmer, Insekienlarven, | Bauausfohrung ist darauf zu achien, dass Beschadigungen hieran vermieden
F2035  Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) - Esskastanie (Castanea sativa) groBere Tiere) werden, Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaustihrenden vorher mit
« Pei? . - Gemarkung Falkenstein, Elur 6,Flurstack 177/12 (Falkensteiner StraBe 40) - Rotbuche (Fagus sylvatica) Standort fur naturliche Vegetation und Kulturpflanzen dem igen Ressort i i 34,
- F 2036 Sommerlinde (Tilia platyphyllos) . Sommerlinde (Tilia platyphyllos) - 1, ki Versickern, i . 64, 53150 Heusenslamm, in die penaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.
’ Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstock 187/3 (Kronberger Strale 6) - Spitzahorn (Acer platanoides) ~ Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichie
- - cilgebiel 1 Teilgebiet2 Teilgebiet 3 £20:37  Douglasie (Pseudotsuga menziesii) - Stieleiche (Quercus robun) Aul Unterg innerhalb der der dsticke ist so wei als | 15.Schutz van Kleintieren
WA Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstuck 260/76 (Kronberger StraBie 6) . Traubeneiche (Quercus petraca) moylich zu verzi i sind aof das Hotsblsule, Hauskellerschschte und shnliche Anlagen sallen durch gecignete
= N i £2038  Rotbuche (Fagus sylvatica) - Vogelkirsche (Prunus avium) MindesimaB zu beschrinken. Miriel gegen das Hineinfallen und Verenden von Kieintieren gesichert werden
v by lijo Wjo : Gemarkung Falkenstein, Flur 6, Flurstick 75/15 (Kronberger Strafle 12) - Walnuss Quglans regia) i fe sollen durch D edichan weeden,
. 03 0.4 ﬁ_' , q - Winterhinde (Tiha cordata) Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern. Humoser Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseile mit einer waschbetonraven
oy e o8 28 50 75| Eine Beseitigung von zum Erhalt Gehalzen bedarf einer isoherten [ - Wildapfel (Malus sylvestris) Oberpoden und humusfreier Unterboden mssen getrennt werden. Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchlweg versehen werden. Zierleiche sowie
TEXTFESTSETZUNGEN i . - 3 Befrciung gem. § 73 (4) HBO. Hierbei kann es zu KompensationsmaBinahmen | * Wildbirne (Pyrus pyraster) Mutterbodenmieten dorfen nicht hoher als 1,5 m aufgeschittet werden. anere offene sollen mit raven Tur Kleintiere
(0] ART DER BAULICHEN NUTZUNG & 'l'; jen Teilgehieten 1 - 2 sind maxmal 2 Wohneinheiten pro Grundstlick kommen, Regenwasser soll gut abllieBen konnen, damit die Mieten ficht verwassern. versehen werden.
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-1) BauNVO) A: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 2ulassig. hochstsmmige Obstbiume .
e i P—— - e Die zumn Erhalt festgesetzten BSume sind wihrend der Bauphase mittels einer - ) Oberbaden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen. Die Flschen sind 16, gesetalich ’9'.’"‘““." i AR 4
Allgemeine 1. Art der baufichen Nutzung § 8 {1) Nr. 1 BauGB . Fihrung van Versorgungsleltungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB . akolagischen Baubegleitung, gem. DIN 18920, 2u schiltzen, Die Lorbeerkirsche und die Koniferen (mn Ausnahme von Eiben) sind vor dem Ol 2u lockern oder Es wird darauf hingewiesen, dass Streuobsibestinde, Gewdsser uf
154 83uNV0) In den als .. 3 fete" (WA) Bereichen sindnach § | Alle as sind aus : rnden sowie 2ur unzutissig: ein geseulich 21es Biolop im Sinne das § 30
T Al & BaoNVO die in § 4 Abs, 3 Nr.1, 4 und § BauNVO genannten Nutzungen | Piiege und Entwicklung des Stadibildes ausschlieBlich unterirdisch zu fihren. 8. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 23 BouGB 9. Wasserschistzgabiete BN21SchG sein kbnnen. Handlungen, die 2u ciner Zerstrung oder eincr sonstigen e .
02 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Betriebe des T: b 10 allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Antenliste Fassadenbegriinunp (Auswahl) as gebiet in dur Wasse i B des Beeinteichtigung dieser Biotope (Ghren kénnen, sind verbaten. Stadt Konlgstel n
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i 03 3 Tellgebiete als Obergrenze fesigesetzt. 5 4 und anerkannten Regeln der Technik entspricht. - Ungefolhe Kletierrosen (Rosa)” Schwalbach am Taunus., Die Verbote und Bestimmungen der s ity . e ‘
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PLANUNG, NATURSCHUTZREGELUNGEN, MASNAHMEN UND
FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUIR UND LANDSCHAFT

{§ 9Abs. 1 Nr. 20, 26 und Abs. 6 BavGR)
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Bei den Gebauden min einem Flachdach ist die Oberkante der Attika mit der
Trauthshe gleichzusetzen

mit30% F il oder
for

ohne
Sind nicht zuldssig

7.

Die Firsthohe betragt max. 4 m, gemessen uber Oberkante

Fischen [0r 05
‘Swauchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiar den Emall von Bdumen,
Sirfiuchem und sonstgen Bepflanzungen

Bindungen Nr die Eralung von BAumen.
Die Baumstangone sind nichl elngemessen.

©
m ‘SONSTIGE PLANZEICHEN

Dacl

- Stafielgeschoss

n allen ulassig.

Um die bereits vorhandene Durchgriinung im Gebiut 2u erhalten, weiter 2u
fordern und einen entsprechenden Obergang 2u schaffen, wird enllang der
Grenze des igtes, ontlang der ite der
StraBe im nordlichen Teil des Plangebietes und enilang der Falkensieiner
iti im lichen Teil

Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und
b o G

und der

‘Sedum Sprossen zu in
auch Dach-Photovoltaikanlagen zulassig.

1 einer sind

innerhalb der 2wischen Baug

2. Bei der Festlegung des Leuchten Standortes ist daraut 2u achten, dass die

ein

maglichst wenig von Lichtimmissionen butroffen wird. Die evil.
d ist abhangig vun O, Neigung und Hohe

Laubbaum, bei Uber 25,0 m breiten und Eck i 2
i he L 2u pllanzen (oei Sichtbehinderung nut

Far Satleldacher, Walmdacher, Pult- und Zeltdacher hal die D ki

riy matten Ziegeln in Anthrazit, grau, hellrot, raten Farbidnen oder

Naturschiefer zu erfolgen. Dachgauben kénnen auch mit nicht glanzenden
e Tor

dunklen Blechen abgedeckt werden. Glasierte oder glanz-

als Hochstamm).

it Schotter/ Kies (sogenannte Steingarien) sind aus

sowie glanzende und schwarz. chrom oder silbrig wirkende
o sind unzulassi

StraBe bis zum Beginn der
i n Zum vom Bdumen und

Bei ?aﬂﬂg&s{hﬂsﬂn muss das oberste Geschoss zur talseitigen
Die iefe des RG

betriigl
25m s

3. Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise wird entsprechend der Nutzungsschablone 1ir die Telgebiete
fesigesetzt

f‘j mﬂ-m“w

§ 22 Abs. 2 BauNvO.

 Die der offenen Bauweise erfolgl gemsd
ise Si h Jone fur die jeweiligen

b1 oftener e
Teilgebiele Einzel- und Doppelhauser zulassig.

7 ghen:

des o

§9 (1) 252 BauGB und . Flachen fur die Erhaliung von Baumen und
gem. § 9 (1) 25h BauGB fesigesezi. Die 2u pllanzenden Bsume und Strauchet
knnen den Artenlisten entnommen werden. Auch im Plangebiet salbst
werden einige Flachen zum Erhall lesigesetzt.

Die

Die ! > 20mY)
inklusive

g von Kupler, Zink oder Bles fur
und L

ist nicht

gestartet.

3. Dacheinschninte
o

und

{Fischen fir das
dorlen sowert

von Baumen,
ich zum Zwecke von
len.

sonstigen

und 2u- und

Bei Umbay, Rekonstruktion, Sanierung oder Neubau ist jp Gebaude: mindestens
ein Fledermauskasten und eine Nisthilfe fur Felsenbriter, Héhlen- of

sind im gesamten Geltungsbereich zulissig.

Die Gesamilange afler Dacheinschnitie des Gebiudes dart maximal 60% der
der oris betra

gen.

akologischen Gronden nicht 2uldssig.

Der Nachweis hierzu 15t im Ll , Im
nachzuwersen, Dies gilt auch fur die baugenehmigungsireien Vorhaben nach §
63 HBO und die baugenehmigungsireigesteliien Vorhaben im beplanten
Bereich nach § 64 HEO.

Die Standorte der neu zu pilanzenden Baume sind 50 Zv wishlen, dass
sonnenenergetisch genutzte Dicher nichi verschaliel werden.

Die Baume sind in gri
von mindestens 6 m? Fldche und einem dutchwurzelbaren Raum von
mindestens 12 m? zu ptlanzen. Baumscheiben und Phanzstreifen smd gegen

fi i er
der Leuchte, Oftmals sind mehrere raurmlich verteille Leuchten aus Sicht des
Nachbarschuizes gunstiger als wenige zentrale solche.

3. Beleuchtungen solllen nur nach unien und max, B0” schrag 2ur Seite
Sirahlen, Sie sollien mbglichst niedrig angebracht sein, o dass 2.8. aur der 2u
beleuchtende FuBweg hell wird.

Bindk

4. Duekte zur Leuchte sollte den werden., Ist dies nicht
maglich, sind zum Schutz der Nachbarschalt Blenden vorzusehen.

5. Es sind I dsatzhich standigem Licht

6. Indirekte Bele bet der AuB
oder Metallspiegel sind zu vermeiden.

k3 i und T
§ 2 Abs, 1 EEWarmeG verpflichtet die Eigentimer von Gebauden, die nev

Bebavungsplan mit aulgenommen.

Weiter sind zu beachten: 1
. BNatSchG (Bundesnaturschutzgesenzl
- {Hessisches Ausfl
Bundesnaturschulzgese1z)

schadigende Einflosse 2u sichern.

errichtet werden, den i durch die anteilige Nutzung von
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| Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB

Hessen Mobil

StraBen- und Verkehrsmanagement
Postfach 3229, 65022 Wiesbaden
Schreiben vom 30.04.2021

Eingang am 05. Mai 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass grundséatzlich keine Bedenken gegen die Planung
bestehen, aber es wird auch darauf hingewiesen, dass die verkehrliche Situation betrachtet
werden sollte, da eine gewisse Nachverdichtung geplant ist.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Anregung wird gefolgt.

Es wird ein entsprechender Absatz unter Punkt 3.3 der Begriindung aufgenommen.




Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanage

Wiesbaden

Hessen Mobil — StraRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.3 Sh_2021-022718
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in Roland Schaab

Magistrat . Telefon (0611) 765 3926

der Stadt Kénigstein Fax (0611) 765 3802

z.Hd. Herrn Kai Prokasky E-Mail roland.schaab@mobil.hessen.de
Burgweg 5

61462 Konigstein am Taunus Datum 30. April 2021

Bauleitpianung der Stadt Kénigstein im Taunus

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemif
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) an dem Bebauungsplanverfahren fiir den
Bebauungsplan F20 "Ostlich der Falkensteiner StraRe"

lhr Schreiben Az: 61-22-03-01-F20 vom 19. Mérz 2021, Herr Prokasky

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf lhre oben genannte Anfrage nimmt Hessen Mobil im Rahmen der Beteiligung
gemal § 4 (2) BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Kénigstein im Taunus bestehen seitens
Hessen Mobil grundsétzlich keine Bedenken. Hessen Mobil weist im Zuge der oben genannten
Beteiligung jedoch auf folgendes hin. '

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes befindet sich im siidlichen Teil von
Kénigstein-Falkenstein und umfasst eine Gesamtfliche von knapp 14,5 ha. Gegenstand des
Bauleitplanungsverfahrens ist die Sicherung der derzeit im Bestand vorhandenen Bebauung und die
Festlegung neuer zusétzlicher Baufenster vor dem Hintergrund der zukiinftigen stadtebaulichen
Entwicklung und einer méglichen Nachverdichtung. Hierbei wird neben den baurechtlichen
Rahmenbedingungen auch der Erhalt und die Férderung der charakteristischen Durchgriinung des
Verfahrensgebietes betrachtet. GemaR den vorliegenden Verfahrensunterlagen sind Anderungen
an  bestehenden  Verkehrsflichen oder neue Verkehrsflichen im Zuge des
Bauleitplanungsverfahrens nicht vorgesehen.

In den vorliegenden Unterlagen fehlen Angaben zur bestehenden verkehrlichen Situation im
Verfahrensgebiet. Angaben, ob die vorgesehene bauliche Nachverdichtung zu einer Veranderung
des Verkehrsaufkommens fiihrt, fehlen ebenfalls.

Hessen Mobil empfiehlt auf Grund der értlichen Lage und GréRe des Areals sowie der fehlenden
Angaben zum Umfang der méglichen Nachverdichtung hier eine entsprechende Betrachtung
durchzufiihren, die die bestehende Verkehrssituation und die Einflisse der méglichen

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiiringen Kto. Nr.: 1000 512
Welfenstralle 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Nachverdichtung auf vorhandene StraRen im Verfahrensgebiet einbezieht. Des Weiteren sollte
dariiber hinaus eine Aussage zu ggf. daraus resultierenden Auswirkungen auf die vorhandenen
Anschlisse des klassifizierten StraBennetzes getroffen werden.

Im Hinblick auf die vorgesehene bauliche Nachverdichtung sollten aus unserer Sicht auch die
vorhandenen Kapazitdten des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie die Rahmenbedingungen
eines sicheren FuRganger- und Radverkehrs gepriift werden.

Il. Hinweise: :

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den StraRenbaulasttriger von
klassifizierten StralBen bestehen auch zukiinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von
Schutzmaflinahmen aufgrund des BImSchG. ‘

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

— Y/

Florian Sterzel

2/2
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Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB

BUND OV Konigstein-Glashiitten

Milcheshohl 27, 61462 Konigstein

Schreiben vom 30.04.2021

Eingang am 30. April 2021

In dem Schreiben werden diverse Punkte angesprochen.

Anmerkung allg. Art In der Begrindung (und den Textfestsetzungen) wirde der
Konjunktiv benutzt, es sollte jedoch der Indikativ/Imperativ genutzt werden, um eine
bindende Vorgabe zu erzielen.

Albedo Eine Erlauterung zum Thema Albedo-Wert und ein Hinweis darauf, dass Dacher
und Hauswande hell ausgeflihrt werden sollten.

1.2 Bei der Planung soll die Mdoglichkeit der Festsetzung von Carsharing-Stationen,
offentlichen und privaten Ladepunkten und einer vorgeschriebenen Ausrichtung der
Dacher bei Neubauten, um PVA zu ermdglichen, in Betracht gezogen werden.

2.2 Die Natur solle zur Klimaregulation im gesamten Plangebiet erhalten bleiben und dies
sollte durch die Festsetzungen des Bebauungsplans moglichst unterstitzt werden.

Zu 2.2 Aufgrund eines prognostizierten ausgepragten Generationenwechsels sollten
altere Menschen die Moglichkeit erhalten am Ort in kleinere Wohnungen umzuziehen.

3.2 Die neue Versiegelung von Flachen solle durch Aufwertung bislang unbebauter
Flachen sowie die gezielte Anpflanzung von z. B. Strallenbdumen kompensieren werden.
6.1.2 Hinweis: Bei F20.13 ist das Bild von F20.14 und bei F20.37 fehlt die deutsche
Bezeichnung ,Sommerlinde®.

6.1.4 Es wird um Erklarung gebeten wann und weshalb die Flachenmarkierung auf dem
Flurstlick 74/14 als ,Lebensraum und Landschaftsbestandteil“ aufgehoben wurde. Es wird
aulRerdem darauf verwiesen, dass der BUND hier kein Baufenster, sondern eine ,Flache
fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt haben
mdchte.

Ergebnisbericht Potenzialbewertung Es wird gebeten, eine baubiologische Begleitung
bei groReren Umbauten und Neubauten vorzuschreiben. Aufierdem soll geprift werden,
ob eine oder mehrere Flachen mit Malnahmen zum Schutz und zur Pflege von Stieglitz,
Mittel- und Grinspecht festgesetzt werden kdnnen. Weiterhin soll eine bauzeitliche
Bereitstellung und Installation von Fledermauskasten (je 3 pro entfallende Baumhdhle)
und Vogelnistgeraten (je 3 pro entfallende Fortpflanzungs-/Ruhestatte) festgesetzt
werden. Héhlenbaume sollen mdglichst erhalten bleiben.

A 3 Die Begrenzung auf max. 2 WE in den Teilgebieten 1 — 2 soll komplett aufgehoben
werden. Eine Festsetzung von Carsharing-Autos kénnte eine Zunahme von
Stralienverkehr dabei vorbeugen.

A 5 ,Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die Aufienwande von Garagen zu
begrinen.”

A 7 Abgangige Baume sollen durch gleichartige Baume mit min. dem halben
Stammdurchmesser ersetzt und je 300 m2 soll min. ein Baum gepflanzt werden missen.
A 10 Erklarung, warum auch Gas und Holzpellets als nicht zulassig festgesetzt werden
sollten. Warmepumpen i. V. m. PVA seien zu bevorzugen. Bei Neubauten / Sanierungen
solite min. der Niedrigenergiehausstandard erreicht und der Passivhausstandard
angestrebt werden.

Anmerkung zu Gas bzw. Wasserstoff Erklarung, warum es keinen Sinn macht
Gasleitungen flr zuklnftige Nutzung mit Wasserstoff zu erhalten.

B 2 Dacheindeckungen / Dachflachenelemente sollten nicht in anthrazit ausgefihrt und
Dachgauben sollten mit hellen Blechen abgedeckt werden.

B 9 Je 300 m? Grinflache sollte min. 1 Laubbaum und je 40 m? Grinflache 2 Straucher
gepflanzt werden. Je 4 Stellplatze soll 1 kleinkroniger Baum gepflanzt werden. Stellplatze
sollen mit Rasengittersteinen und Regiosaatgut befestigt werden. Grundstiicke, die den
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Ortsrand bilden, sollen am Rand des Baugebiets mit min. einer zweireihigen Hecke aus
Wildstrauchern (Zierstrauchbeimengung nicht zulassig) bepflanzt werden.

— D 9 Aufgrund des neuen GEG soll statt des bisherigen Textes folgender Text
aufgenommen werden: ,Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) regelt den Energiebedarf von
Gebauden. Nach § 10 ,Grundsatz und Niedrigstenergiegebaude® gilt u. a., dass Gebaude
als Niedrigstenergiegebaude errichtet werden und der Warme- und Kalteenergiebedarf
mindestens anteilig durch erneuerbare Energien gedeckt wird.*

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.
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Beschlussvorschlag/Beschluss

Anmerkung allg. Art

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzungen und die Begrindung werden nach Moglichkeit ohne Konjunktiv
geschrieben. Der Bebauungsplan muss am Ende rechtssicher sein, kann hier keine
LVorreiterrolle“ tbernommen werden und ein ,einigermal3en rechtssicherer Bebauungsplan
ist unter Umstanden ein aufgehobener Bebauungsplan.

Das Verbot des Geovlieses ist ebenso bereits unter B 11 aufgenommen wie das Verbot der
Schottergarten.

Albedo

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bezuglich der Albedo-Werte bestehen derzeit keine anerkannten technischen Richtlinien fir
die Bauleitplanung. Daher erscheint die Hohe willkiirlich und die Auswirkungen sind nicht
quantifizierbar. Die Bayerische Bauordnung unterscheidet sich au3erdem stark von der

hessischen.

Punkt 1.2 der Begriindung

Der Anregung wird tlw. gefolgt.

Private Ladestationen kénnen im Rahmen der Bauleitplanung nicht festgesetzt werden, es
existiert aktuell nur die Vorgabe des GEIG, dieses ist zwar flir die Bauherren bindend, findet
aber auch ohne eine Festsetzung in einem Bebauungsplan Anwendung. Eine 6ffentliche
Ladeinfrastruktur kann ebenfalls nicht festgesetzt werden, da es keine o&ffentlichen
Parkplatze gibt. Zwar kann entlang der Stral’e geparkt werden, hier wird aber nur die
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Eine Unterscheidung zwischen Fahrbahn, ruhendem
Verkehr, FuBgangerbereich, Radverkehr und Ladestationen kann im Rahmen der
Bauleitplanung nicht getroffen werden. Hier misste, falls gewlinscht, eine entsprechende
Planung im Rahmen einer Sanierung der Stra3en erfolgen.

Es wird aber unter A9 eine Festsetzung aufgenommen, dass Photovoltaikanlagen zu einer
gewissen Prozentzahl auf die Dacher geplant werden mussen. Zudem gibt es in der
Begrindung einen Passus, der diese Festsetzung stutzen soll. Des Weiteren wird
aufgenommen, dass bei einem Neubau bereits technische und bauliche MalRnhahmen
vorgesehen werden mussen, die die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von
erneuerbaren Energien unterstitzen. Hier darf nicht eine bestimmt Energie-Art
vorgeschrieben werden, der Bauherr muss selbst entscheiden dirfen, was er am besten
nutzen mochte.

Punkt 2.2 der Begriindung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Griinden der Klimaregulation wurden bereits diverse Baume, Hecken und Flachen zum
Erhalt festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im aktuellen Entwurf noch weitergefihrt, so
wurden Flachen fir das Stralenbegleitgriin Uber das ganze Gebiet erweitert.

Punkt 3.2 der Begriindung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Im Rahmen der Bauleitplanung wird lediglich die StralBenverkehrsflache festgesetzt. Eine
Unterscheidung zwischen Fahrbahn, ruhendem Verkehr, FulRgangerbereich, Radverkehr
und Stralenbdumen kann hier nicht festgesetzt werden. In Neubaugebieten werden auf neu
zu errichtenden Stralien Baume als mdgliche Option eingezeichnet. Wieviele Baume und an
welcher Stelle muss auch in diesen Fallen von der Planung der Stralle abhangig gemacht
werden. Auch hier musste, falls gewunscht, eine entsprechende Planung im Rahmen einer
Sanierung der Stral3en erfolgen.

Es werden diverse neue Baufenster festgesetzt und die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten wurde erhoht, dadurch entsteht eine Nachverdichtung. Zudem wurden
diverse Flachen zum Erhalt festgesetzt. Das Gebiet wird auch mit der Nachverdichtung
weiterhin durchgriint bleiben.

Punkt 6.1.2 der Begriindung

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
Es wird ein neues Bild fir den Baum F 20.14 eingebracht. Die Sommerlinde wurde erganzt.

Punkt 6.1.4 der Begriindung

Die Grundlage des Landschaftsplanes liegt schon mehr als 30 Jahre zurlck. Der
Bebauungsplanentwurf F 15 ,Rauschen® (von 2005) hatte hier noch eine Festsetzung eines
Biotops vorgesehen, da hier ein groRer Obstbaumbestand stehen sollte. Im Zuge der
Offenlage wurde von Nachbarn und Eigentiimern darauf hingewiesen, dass der Bestand
sich lediglich auf drei Baume belauft und daher kein Biotop vorliegt. In der Abwagung wurde
das Biotop auf Grund der starken Veranderung des Bestandes nicht mehr dargestellt und
auch nicht festgesetzt. Der Bebauungsplan F 15 wurde nicht rechtskraftig. Da auf dem
Grundstiick aber augenscheinlich kein gro3er Obstbaumbestand vorhanden ist, wurde im
Landschaftsplan im Rahmen der Begriindung zwar auf diesen Umstand eingegangen, aber
auch im vorliegenden F 20 kein Biotop o. a. festgesetzt.

Ergebnisbericht Potenzialbewertung

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die genaue Betrachtung der Grundstliicke und der potenziellen Lebensrdume wird in die
Vollzugebene (Bauantragsebene) gelegt. Im Bebauungsplan wird lediglich darauf
verwiesen, dass die genannten Arten vorkommen konnen und welche Malnahmen in
diesem Fall vorzusehen sind.

Es werden aber unter A 8 die Mallnahmen (CEF-Malinahmen) aufgenommen, welche zu
treffen sind. Zudem wird die 6kologische Baubegleitung festgesetzt. Es kann allerdings nicht
die Baubegleitung fir Baume im Speziellen festgesetzt werden. Es kénnen nur begleitende
MaRnahmen in Ganze festgesetzt werden, da dies aber weitergehend ist, sollte es der
Anregung nachkommen.

Punkt A 3 der Textfestsetzung:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstlick wird geandert in Wohneinheiten pro
Wohngebaude (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB). Zudem wurde durch eine erneute Bestandsanalyse
die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 3 erhoht, da bereits heute schon mehrere
Gebaude diese Anzahl an Wohnungen aufweisen.
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Die notwendigen Stellplatze fallen nicht unter die GRZ sondern unter die GRZ Il (GRZ +
50%).

Im Rahmen der neuen Stellplatzsatzung wurde auch die Moéglichkeit eines Nachweises von
Car-Sharing Uberprift. Nach Angabe des Hessischen Stadte- und Gemeindebundes fehlt
uns hier aber leider die Grundlage, dies in einer Satzung verpflichtend aufzunehmen.

Punkt A 5 der Textfestsetzung:

Der Anregung wird gefolgt.
Aus dem Wort ,begriinden wird korrekterweise das Wort ,begriinen®.

Punkt A 7 der Textfestsetzung:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da die DIN 18920 davon ausgeht, dass der Wurzelbereich und die Kronentraufe ungefahr
gleich grof} sind, wirde in dem vorgelegten Beispiel ein Wurzelballen von 5 m Durchmesser
verpflanzt werden muissen. Mit einer Rundspatenmaschine kénnen Baume mit bis zu 3 m
Wurzelballendurchmesser problemlos verpflanzt werden. Natlrlich existieren auch
Méglichkeiten fir groRere Baume, allerdings haben so grofte Baume oft Probleme mit dem
Anwachsen am neuen Standort. Aus Sicht des Magistrates sind die Forderungen der
Baumschutzsatzung dahingehend ausreichend, diese gilt subsidiar und kann entsprechend
herangezogen werden.

Auch die Anzahl der nachzuweisenden Baume bleibt bei ,je angefangenen 500 m?*
festgesetzt.

Da die Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB erfolgt und es im
Gesetzestext ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern...“ und ... Erhalt von Baumen und
Strauchern...” heildt, bleibt die Festsetzung bestehen.

Der Vergleich/Hinweis zu dem Baumbewasserungszuschlag und Poolaufschlag ist nicht
Bestandteil der Bauleitplanung.

Punkt A 9 der Textfestsetzung:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der Punkt A 9 wird entsprechend den Festsetzungen anderer Bebauungspléne
Ubernommen, da mit dieser Festsetzung bisher gute Erfahrungen gemacht wurde.

Ebenfalls wird unter A 9 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB die Verpflichtung zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen aufgenommen. In der Begriindung wird sich dieser Festsetzung
ausfuhrlich gewidmet.

Punkt B 2 der Textfestsetzung:

Der Anregung wird gefolgt.
Der Punkt B 2 wird entsprechend angepasst.

Punkt B 9 der Textfestsetzung:
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Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Das Pflanzgebot ist bereits in der Stellplatzsatzung geregelt. Daher wird keine abweichende
Festsetzung getroffen.

Dass die Hecken am Ortsrand zweireihig ausgefihrt werden sollen, wird unter A 8
aufgenommen.

Die Anzahl der nachzuweisenden Baume bleibt bei 500 m? festgesetzt. Es wird lediglich auf
.j€ angefangene 500 m* erweitert. Die Anzahl der Heckenpflanzen auf je 20 m? zu erhéhen,
wird festgesetzt, da auch die Hecken entlang der Stral’en aufgenommen wurden.

Punkt D 9 der Textfestsetzung:

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird entsprechend geandert.
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30. April 2021

hiermit gebe ich im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. als von diesem fiir das Verfahren Be-
vollmdchtigte die Stellungnahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.

WICHTIGE VORBEMERKUNGEN ZUM KLIMAWANDEL

Den bereits mehrfach vorgetragenen Text habe ich nun gestrichen, ich denke, er ist bekannt. Ich will nur
auf das am 29.4.2021 erfolgte Urteil des Bundesverfassungsgerichts eingehen. Auf der Seite des Bun-

desverfassungsgerichts heiBt es dazu:

Die zum Teil noch sehr jungen Beschwerdefiihrenden sind durch die angegriffenen Bestimmungen
aber in ihren Freiheitsrechten verletzt. Die Vorschriften verschieben hohe Emissionsminderungs-
lasten unumkehrbar auf Zeitrdume nach 2030. Dass Treibhausgasemissionen gemindert werden
miissen, folgt auch aus dem Grundgesetz. Das verfassungsrechtliche Klimaschutzziel des Art. 20a
GG ist dahingehend konkretisiert, den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur dem soge-
nannten ,Paris-Ziel" entsprechend auf deutlich unter 2 °C und méglichst auf 1,5 °C gegeniiber
dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen. Um das zu erreichen, miissen die nach 2030 noch er-
forderlichen Minderungen dann immer dringender und kurzfristiger erbracht werden. Von diesen
kiinftigen Emissionsminderungspflichten ist praktisch jegliche Freiheit potenziell betroffen, weil
noch nahezu alle Bereiche menschlichen Lebens mit der Emission von Treibhausgasen verbunden
und damit nach 2030 von drastischen Einschrdnkungen bedroht sind. Der Gesetzgeber hétte daher
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zur Wahrung grundrechtlich gesicherter Freiheit Vorkehrungen treffen miissen, um diese hohen
Lasten abzumildern. Zu dem danach gebotenen rechtzeitigen Ubergang zu Klimaneutralitit rei-
chen die gesetzlichen MaBgaben fiir die Fortschreibung des Reduktionspfads der Treibhaus-
gasemissionen ab dem Jahr 2031 nicht aus.

Daraus folgt fiir diesen Bebauungsplan schlicht und ergreifend, dass wir nicht darauf warten kénnen, bis
der Gesetzgeber vielleicht Ende ndchsten Jahres eine bessere Reglung vorlegt. Wir miissen, kénnen und
sollen alles tun, was einigermaBen begriindet mit Sicherheit kommende Regelungen vorwegnimmt. Das
ist insbesondere deshalb wichtig, weil dieser Bebauungsplan fiir sehr lange Zeit nicht mehr gesndert
werden wird und daher auf einige zehner Jahre hinaus die Emissionen im Plangebiet mit bestimmen
wird. Kénigstein als Klimakommune muss hier handeln.

Unabhdngig davon ist laut IPCC die uns verbleibende Zeit, die Emissionen auf Null zu senken, begrenzt,
es verbleibt je nach Szenario nur noch sehr wenig Zeit: geschitzt werden z.B. 8-9 Jahre, um das 1,5°-
Ziel zu erreichen. Wenn wir also mit diesem Bebauungsplan z.B. Gas weiterhin zulassen, dann ist nur fiir
dieses Plangebiet das Ziel nicht mehr erreichbar! Selbst wenn wir Gas verbieten, verbleiben immer noch
die Gas- und Ol- oder Holzpelletheizungen im Bestand, die weiterhin CO; produzieren. Wir kénnen das
Ziel erreichen, aber wir miissen dafiir an allen Stellen tun, was immer méglich ist. Dazu gehért auf der
anderen Seite auch, andere CO,-Emissionen zu vermeiden (z.B. Beton erzeugt viel CO; bei der Produktion)
bzw. méglichst viele natiirliche Kohlenstoffsenken zu nutzen - d.h. z.B. méglichst viele Baume zu erhal-
ten und anzupflanzen.

ANMERKUNGEN ALLGEMEINER ART

Textvorschldge zur direkten Aufnahme in die Textfestsetzungen sind zur leichteren Unterscheid-
barkeit zu Begriindungen und Erkldrungen etc. eingeriickt formatiert.

Zitate sind eingeriickt und kursiv formatiert.

Bei der Bearbeitung der Begriindung und auch des Umweltberichts finden sich viele Vorschlige mit der
Formulierung ,sollte, miisste, kdnnte". In jedem einzelnen Fall wird der Konjunktiv benutzt - und damit
handelt es sich also samt und sonders nur um Bitten oder Méglichkeiten, nicht jedoch um bindende
Vorgaben. Es ist geboten und erforderlich, stattdessen im Indikativ bzw. Imperativ zu formulieren - also
«muss, soll” zu schreiben. Nur so wird das Gebot erkennbar zu befolgen. Beispiel:

- uEs sollte der Oberboden von den Bauabfallen getrennt werden”, = Dies klingt nach einer ,Bitte",
die nicht befolgt werden muss. Mdglichkeit, fiir die man sich entscheiden kann, aber nicht muss.

“Der Oberboden ist von den Bauabfillen zu trennen". = Eindeutige Vorgabe.

Teilweise finden sich die Vorschldge in den Textfestsetzungen wieder. Dies ist aber nicht in jedem ein-
zelnen Fall und insbesondere bei Belangen des Umweltschutzes haufig jedoch nicht erfolgt.

Darliber hinaus hat der BUND in Kdnigstein leider die schlechte Erfahrung gemacht, dass alles, was in
der Planzeichnung eingezeichnet und auch was in der Begriindung und den Berichten steht, nur als
Vorschlag aufzufassen ist, sogar unabhéngig der verwendeten Grammatik (Konjunktiv). Letztlich ist es
geboten und erforderlich, die textlichen Festsetzungen entsprechend auszugestalten. Auf diese wird da-
her im letzten Kapitel dieser Stellungnahme ausfiihrlich eingegangen.

! https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Pressemitteilungen/DE/2021/bvg21-03 1.htm|
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