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Beratungsfolge TOP Termin

Magistrat

Auslanderbeirat

Planungs, Umwelt Bau

StVerVers

Betreff:

Bebauungsplan K 66 ,,Bahnhof Konigstein“ fiir den Bereich

sudoéstliche Bahnstralle und norddstlich des Bahnhofsgebaudes;

hier: Planaufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB,
Verdnderungssperre gemal § 14 BauGB

Beschlussvorschlag:
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

1. Fuir das Gebiet K 66 ,Bahnhof Kdnigstein“ fir den Bereich studostliche Bahnstralle und
norddstlich des Bahnhofsgebaudes wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Das Plangebiet beinhaltet folgende Grundstiicke:

Gemarkung Koénigstein, Flur 10,
Flurstiicke 63/4 tlw., 69/3, 69/4 und 69/5

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von 3.002 mz2.

2. Eine Veradnderungssperre nach § 14 ff. BauGB fiir das Plangebiet wird als Satzung be-
schlossen.

Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses und der Veranderungssperre ist die Flurkarte mit
Eintragung der Plangebietsgrenzen.



Begrindung:
Anlass der Planung

Aktueller Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir diesen Bahnhofsbereich ist ein
Bauantrag fur die Flurstiicke 69/3, 69/4 und 69/5 in der Flur 10, Gemarkung Kdnigstein, zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses auf einer Grundstiicksflache, die zum Bau von Stell-
platzen, Carports bzw. Garagen bestimmt ist.

Zu diesem Bauantrag wurde das stadt. Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht erteilt, da sich
aus Sicht des Magistrates das Vorhaben nach § 34 BauGB nicht in das Umfeld einfigt.

Die Baugenehmigungsbehérde des Hochtaunuskreises schloss sich der Auffassung des
Magistrates an. Der Bauantrag wurde nicht genehmigt.

Der Ablehnungsbescheid wird derzeit beklagt.

Zwischenzeitlich liegt dieser Bauantrag fir die vorgenannten Flurstiicke erneut zu Stellung-
nahme und Einvernehmen dem Magistrat vor.

Der Hochtaunuskreis als Bauaufsichtsbehdrde signalisierte, dass er seine Auffassung ge-
andert hat und ggf. ein fehlendes stadt. Einvernehmen zu ersetzen beabsichtigt.

Planungserfordernis und Ziel der Planung

Fur das vorgenannte Flurstiick im Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.

Der Magistrat versagte sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zu dem Wohnbauvorhaben mit
der Begriindung, dass zum einen eine wesentliche Veranderung des derzeitigen Umfeldes
des Bahnhofsgebaudes erfolgen soll und zum anderen ,mangelt es dem Vorhaben unter der
Betrachtungsweise einer Baulickenbebauung nach § 34 BauGB an einer grundsatzlichen
Voraussetzung des hierfur erforderlichen Bebauungszusammenhanges der 0&rtlichen
Gegebenheiten®.

Im Rahmen seines Widerspruchsbescheides vertritt das Regierungsprasidium in Darmstadt
die Auffassung, dass die beabsichtigte Wohnbebauung sich nach der Art der Nutzung nicht
in die bestehende Charakteristik des naheren Umfeldes des Bahngelandes mit Bahnhofs-
gebaude und neuem Lokreparaturschuppen einfligt.

Im Rahmen der Abwéagung aller vorliegenden, zum Teil sich widersprechenden Beurteilun-
gen wird befiirchtet, dass von diesem Vorhaben vermutlich eine Signalwirkung ausgeht, die
eine wesentliche Veradnderung und Verdichtung im Plangebiet bewirken kénnte, was
wiederum Vorbildwirkung fiir eine Bebauung im ndheren und erweiterten Umfeld des Plan-
gebietes ggf. sogar beidseits der Gleisanlagen implizieren kénnte.

Es besteht daher aus unserer Sicht ein vordringliches Planungserfordernis zur Regelung der
stadtebaulichen Belange.

Wir empfehlen daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes, in dem eine Bebaubarkeit des
Gesamtbereiches einschl. der fir Stellplatze vorgesehenen Flachen untersucht und stadte-
baulich geregelt wird.



Um eine widerstreitende Entwicklung im Plangebiet zu vermeiden, empfehlen wir, eine Ver-
anderungssperre zu erlassen, damit ausreichend Gelegenheit zur geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung einer Bebauung im Plangebiet gegeben ist.

Im Einzelnen verweisen wir auf den beigefligten Bebauungswunsch des Antragstellers und
auf die baulich zu untersuchende Entwicklungsflache.
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Erster Stadtrat
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