
Bebauungsplan F 16A „Reichenbachweg/ Am Ellerhang“ 
 

II Anregungen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  
gemäß § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB 

 
Landesamt für Denkmalpflege Hessen 
Schloss Biebrich/ Westflügel 
65203 Wiesbaden 
Schreiben vom 03.08 2022 
Eingang 03. August 2022 
 
In dem Schreiben werden Kulturdenkmäler genannt, die sich in unmittelbarer Nähe zu 
Geltungsbereich befinden. 
 
Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage. 
 

Beschlussvorschlag/Beschluss 

 
Der Anregung wird gefolgt. 
 
Ein entsprechender Hinweis wird unter D2 aufgenommen. 
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II Anregungen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  
gemäß § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB 

 
Rhein-Main-Verkehrsverbund 
Alte Bleiche 5 
65719 Hofheim/ Ts. 
Schreiben vom 01. 08 2022 
Eingang 01. August 2022 
 
In dem Schreiben wird dargelegt, dass das Thema öffentlichen Personennahverkehr in der 
Begründung unzureichend abgearbeitet wurde. 
 
Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage. 
 

Beschlussvorschlag/Beschluss 

 
Der Anregung wird gefolgt. 
 
Die Begründung wird unter Punkt 3.4 entsprechend ergänzt. 
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II Anregungen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  
gemäß § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB 

 
Hochtaunuskreis- Der Kreisausschuss,  
Fachbereich: Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung, 
Postfach 1941, 61289 Bad Homburg v.d. Höhe 
Schreiben vom 28.07.2022 
Eingang am 28. Juli 2022 
 
In dem Schreiben wird dargelegt, dass der Fachbereich Ländlicher Raum keine Anregungen 
vorzubringen hat. Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrüßt die 
vorliegende Planung und weist darauf hin, dass der Dichtewert von 6 Wohneinheiten/ha, 
sehr gering ist, auch wenn es sich im vorliegenden Fall um ein bestehendes Villenviertel 
handelt. Zudem wird hinterfragt, warum die ökologische Baubegleitung nur bei Maßnahmen 
zum Tragen kommt, die über 30 m² Fläche in Anspruch nehmen. Zudem fehlt ein Hinweis 
zum Ausgleich von gefällten Bäumen und das der Bestandsschutz der Einfriedung nur für 
legal errichteten Einfriedungen gilt. Der Fachbereich der Unteren Bauaufsichtsbehörde hat 
zu diversen Punkt Anregungen zur Klarstellung, zur gesetzlichen Grundlage und zu 
Formulierungen. 
 
Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage. 
 

Beschlussvorschlag/Beschluss 

 
Zum Fachbereich Ländlicher Raum : 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
Zum Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung: 
 
Der Anregungen wird gefolgt. 
 
Da das komplette Planungskonzept überarbeitet wurde, wurden in diesem Zuge auch 
Baufenster, die Geschossigkeit, die Trauf- und Firsthöhen, die überbaubare Grundfläche 
und die Verhältniszahl von Wohneinheiten zu Grundstücksgrößen angepasst und somit die 
Dichtewerte, gebietsverträglich, erhöht. 
 
In Absprache mit dem Gutachter und der Unteren Naturschutzbehörde wird die ökologische 
Baubegleitung ohne Mindestfläche auf die Baufeldfreimachung konkretisiert. 
 
Es wird ein entsprechender Hinweis zu Baumfällungen unter A8 aufgenommen. 
 
Der Passus des Bestandsschutzes für Einfriedungen wird um das Wort „legal“ ergänzt. 
 
Zum Fachbereich untere Bauaufsichtsbehörde: 
 
Den Anregungen wird gefolgt. 
 
Zu A2 der Textfestsetzung: 
 
Es wird das Wort „Stellplätze“ ergänzt. 
 
Zu A4 der Textfestsetzung: 
 
Der komplette Passus wurde vereinfacht formuliert und den Standardformulierungen 
angepasst. 
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Zu A6/7 der Textfestsetzung: 
 
Der Passus wurde vereinfacht und deutlicher formuliert und den Standardformulierungen 
angepasst. 
 
Zu B1 der Textfestsetzung: 
 
Der Passus wurde vereinfacht und deutlicher formuliert und den Standardformulierungen 
angepasst. 
 
Zu B5 der Textfestsetzung: 
 
Es wird das Wort „allen“ ergänzt. 
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II Anregungen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  
gemäß § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB 

 
Netzdienste RheinMain 
Solmsstraße 38 
60486 Frankfurt 
Schreiben vom 19.07.2022 
Eingang am 19. Juli 2022 
 
In dem Schreiben wird dargelegt, dass bereits Leitungstrassen im Plangebiet existieren und 
es werden Hinweise gegeben, wie der Umgang mit diesen Trassen ist. 
 
Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage. 
 

Beschlussvorschlag/Beschluss 

 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
Der Hinweis D 9 wurde bereits im letzten Verfahrensschritt aufgenommen. 
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II Anregungen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  
gemäß § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB 

 
Amt für Bodenmanagement 
Berner Straße 11 
65552 Limburg a.d. Lahn 
Schreiben vom 15.07.2022 
Eingang 15. Juli 2022 
 
In dem Schreiben wird um Klärung gebeten, ob die Flurstücke Nr. 180/4 und 151/4 im 
Geltungsbereich liegen oder außerhalb. 
 
Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage. 
 

Beschlussvorschlag/Beschluss 
 

Der Anregung wird gefolgt. 
 
Da die Grundstücke Teil des Baches sind und sich der Bach innerhalb des 
Bebauungsplanes befindet, wird die Begrünung unter Ziffer 2.1 angepasst und die 
Flurstücke aufgenommen. 
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II Anregungen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  
gemäß § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB 

 
Landesamt für Denkmalpflege - Archäologie 
Schloss Biebrich/ Ostflügel 
65203 Wiesbaden 
Schreiben vom 13.07 2022 
Eingang am 13. Juli 2022 
 
In dem Schreiben wird dargelegt, dass gegen den Bebauungsplan mit 
Flächennutzungsplanänderung keine Bedenken bestehen. 
 
Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage. 
 

Beschlussvorschlag/Beschluss 

 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der vorliegenden Planung nicht um eine 
Flächennutzungsplanänderung handelt. 
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II Anregungen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  
gemäß § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB 

 
Naturpark Taunus 
Hohemarkstraße 192 
61440 Oberursel 
Schreiben vom 12.07.2022 
Eingang am 12. Juli 2022 
 
In dem Schreiben wird dargelegt, dass in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes 
insgesamt vier Wanderwege und Radrouten verlaufen. 
 
Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage. 
 

Beschlussvorschlag/Beschluss 

 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
Die Begründung wird unter Punkt 3.4 angepasst und die Wanderwege und Radrouten 
aufgenommen. 
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III Sonstige Änderungen und Ergänzungen 
 

Planzeichnung 
 

 Das komplette städtebauliche Konzept mit Baufenster, Geschossigkeit, 
überbaubarer Fläche (GR), Traufhöhen, Firsthöhen und Wohnungseinheiten/ 
je m² Grundstücksfläche wurde überarbeitet und wo nötig an den Bestand 
angepasst 

 Verfahrensstand ergänzt 
 
Textfestsetzung 
 

 Format angepasst 

 A2 Das komplette städtebauliche Konzept mit Baufenster, Geschossigkeit, 
überbaubarer Fläche (GR), Traufhöhen, Firsthöhen, Wohnungseinheiten/ je 
m² Grundstücksfläche und die Grundstückstiefe wurde überarbeitet und wo 
nötig an den Bestand angepasst 

 A2 Maximale Bautiefe festgesetzt 

 A2 Freigrenze GRmax festgesetzt 

 A7 Ausnahmeregelung Firsthöhe auf Bestand 

 A8 Aufzählung der festgesetzten Bäume 

 A9 Formulierung angepasst 

 B1 Dachneigung angepasst 

 B1 Ausnahmeregelung Dachneigung aufgenommen 

 B1 Flachdachgaragen an HBO m²-Zahl angepasst 

 B1 Gauben Formulierung angepasst 

 B1 Regelung Zink aufgenommen 

 B9 Formulierung angepasst 

 C: aufgenommen 

 D7 Hinweis angepasst 

 E Rechtsgrundlagen angepasst 
 
Begründung 
 

 Format angepasst 

 1.1 Verfahrensstand ergänzt 

 2.1 Bezeichnungen angepasst 

 2.2.1 Dichtevorgaben angepasst 

 2.2.2 Erwähnung städtebaulicher Vertrag 

 3.2 Erläuterung zur Grundstückstiefe 

 3.2 Erläuterung zur Ausnahmeregelung zum Bestandsschutz 

 3.2 Erläuterung Diskrepanz GR und Baufenster 

 3.2 Erläuterung GRmax 

 3.3 Erläuterung max. Wohneinheiten/ je m2 Grundstücksfläche 

 3.5 Formulierung angepasst 

 3.6 Punkt aufgenommen 

 3.6.1 Punkt aufgenommen 

 3.8 Formulierung Vogelschlag angepasst 

 5.1 Rechtsgrundlagen angepasst 

 6.1 Landschaftspflegerischen Beitrag angehängt 

 6.1.1 Bäume in die Standardform gebracht 

 6.1.2 Erläuterung Dachbegrünung – PV aufgenommen 

 6.1.3 Landschaftsplan aufgenommen 
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IV. Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 (2) 
BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB ohne Anregungen 




