


ARCHITEKTUR UND
FREIRAUM
VERANDERUNGEN

Der Gewerbebaukdrper wur-
de sowohl nach Osten als
auch nach Stden ausgedehnt.
Somit wurden die Gewerbe-
flachen auf ca. 5.000 m? BGF
erweitert.

Die Herstellung und Nutzung
einer hdheren Gewerbeflache
ist an diesem Standort nicht
zu realisieren. Daher spielen
vor allem die Rahmenbedin-
gungen des Ortes eine ent-
scheidende Rolle.

Die Tiefgaragen Zufahrt wur-
de nach Nord-Osten verlegt,
sodass das geplante Quartier
lediglich mit einer Zufahrt von
der Wiesbadener StraBe er-
schlossen wird.

Durch die Flachenverlagerung
im Gewerbe reduziert sich die
Wohnflache im Quartier auf
6.500 m? BGF. Diese Reduzie-
rung ist mit dem Ankermieter
abgestimmt.
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ARCHITEKTUR UND
FREIRAUM
NAHERE UMGEBUNG

HALTESTELLE

Die Andienung des Quar-
tiers erfolgt an den Randbe- ANLIEFERUNG
reichen, so dass das Quartier MARKT
autofrei ist.

FuBladufige Erreichbarkeit der
Buslinie und der Zugstrecke ZUFAHRT TIEFGAR
(Haltepunkt).

FuBladufige Kreuzung des neu-
en Quartiers zur besseren
Anbindung des Sportplat-
zes.




ARCHITEKTUR &
FREIRAUM

FREI - UND
GRUNRAUME

Das Bodengutachten ergibt,
dass aufgrund der grundsatz-
lichen Bodenbeschaffenheit
keine Regenwasser-
versickerung auf dem Grund-
stick mdglich ist.

Die geplanten Retentions-
flaichen auf den Flachda-
chern sowie die Begrinung
der Tiefgaragendecke halten
Regenwasser zurick. Dies er-
moglicht eine verzdgerte Ein-
leitung in das Kanalsystem.
Zisternen halten zusatz-
lich Wasser fiir die Bewas-
serung der AuBenanlagen
zuriick.

Gemal Bodengutachten liegt
eine  Bodenverunreinigung
vor, die im Zuge der Baumal3-
nahme bereinigt wird.

BEGRUNUNG
AUF TG

BEGRUNUNG AUF DACHFLACHEN

FASSADENBEGRUNUNG




ARCHITEKTUR &
FREIRAUM
ADRESSBILDUNG

Durch die Lage der Eingange
und die Wegfiihrung wech-
seln sich belebte, zugdng-
liche Bereiche und ruhige,
private Bereiche ab.

Wohnen und Einzelhandel
profitieren von der gegen-
seitigen Ndhe durch kurze
Wege und der Belebung des
Quartiers.

Die schragen Kanten der
Wohnbaukorper erlauben
vielseitige Blickbeziehun-
gen ins Tal und in die umlie-
genden Grlnraume.




TECHNISCHE
ANFORDERUNGEN
LARMBERECHNUNG
GEWERBE & VERKEHR

Schallimmissionsuntersu-
chung:

(oben) Gewerbliche Schallim-
mission vom Nettoparkplatz
und dem Parkplatz von See-
ger Orbis.

(unten) Schallimmission des
Verkehrs von der Wiesbade-

ner StraBe und der Bahn-
schiene. GEWERBESCHALL

NACHT

Die Berechnung des Gewer-
beschalls zeigt die Schutz-
wirkung des L-férmigen
Baukorpers nach Westen
auf.

<= 35.0 dB(A)

> 35.0 bis 40.0 dB(A)
> 40.0 bis 45.0 dB(A)
> 450 bis 50.0 dB(A)
> 50.0 bis 55.0dB(A)
> 550 bis 60.0dB(A)

60.0 bis 65.0 dB(A)

> 65.0 bis 70.0dB(A)
> 70.0 bis 75.0dB(A)

> 75.0 bis 80.0dB(A)

v

>  80.0 dB(A)



FUNKTIONALITAT &
AUSRICHTUNG
SCHALLSCHUTZ-
KONZEPT

Schallschutzgutachten:

Baulicher Rucken: L-FOormi-
ger Baukorper schottet das
Quartier vom Gelande der
Firma Seeger-Orbis und der
Wiesbadener Straf3e ab.

Die weiteren Baukorper bil-
den durch die herausstehen-
den Balkone nach innen
orientierte Paare. Die sich
jeweils bildenden ruhigen,
privaten Freirdume bleiben
der Nutzung der direkten An-
wohner vorbehalten.

Die Bauk&rper erhalten an
markanten Stellen schrage
Gebdudekanten. So werden
die Freibereiche an beson-
deren Stellen aufgeweitet.

GEWERBESCHALL
SEGER-ORBIS

GEWERBESCHALL

&N

ETTO

GEWERBESCHALL
AUTOWERKSTATT



FUNKTIONALITAT &
AUSRICHTUNG
ORIENTIERUNG
WOHNEN

Ausschnitt aus der
Schallschutzorientierung:

Alle Schlaf- und Wohnrau-
me haben einen Bezug zur
ruhigen Innenzone des
Quartiers.

Treppenraume und Neben-
raumzone bilden einen brei-
ten Rucken zum Larm.

An der Westfassade sind
kleinere, nicht offenbare
Fensterformate angedacht.

Freie Orientierung:

Die Grundrisse sind liber Eck
orientiert mit zwei Belich-
tungs- und Beliftungssei-
ten.

Die Gebaudeecken bilden
zweiseitig belichtete Log-
gien aus.

LARMSCHUTZORIENTIERUNG

FREIE ORIENTIERUNG




TECHNISCHE
ANFORDERUNGEN
ORIENTIERUNG

Der Gewerbebaukérper
wirkt als Schallschutzrie-
gel fur die dahinter liegende
Wohnbebauung.

Die auBenliegenden Wohn-
bebauungen erhalten eine
Grundrissorientierung
nach innen, Schlaf- und Auf-
enthaltsrdume zeigen zum
Innenhof.

Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden
gewahrleistet.

Die erh6hte Lage ermdglicht
den Ausblick ins Tal.

NEBENRAUME

ZUR SCHALLINTENSIVEN SEITE

ORIENTIERT
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GEWERBE SCHUTZT DAHINTERLIEGENDE
WOHNBEBAUUNG

ERHOHTE LAGE ERMOGLICHT
BLICK INS TAL




TECHNISCHE
ANFORDERUNGEN
LARMSCHUTZ-
MASSNAHMEN

Ca. 35 m zu den Schienen
und 25 m zur B455 erntfernt
werden die Wohngebdude
mit verglasten Loggien aus-
gebildet.

FUr Schlaf- und Wohnrau-
me sind zusatzlich schall-
gedammte Beliftungsein-
richtungen vorzusehen, die
auch eine BelUftung ermég-
lichen, ohne das Fenster zu
offnen.

Durch den Ausschluss von
Immissionsorten an der
Fassade zu Seeger-Orbis
ist gewadhrleistet, dass der
Betrieb keine zusatzlichen
immissionsrechtlichen Ein-
schrédnkungen erfahrt.

Dies wird ermdéglicht durch
eine entsprechende Grund-
rissgestaltung.

SEEGER-

SCHALL AUS VERKEHR ’a\\\
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TECHNISCHE ANFORDERUNGEN
LOGGIAVERGLASUNG




FUNKTIONALITAT &
AUSRICHTUNG
KITA

Zur Unterstltzung der sozia-
len Infrastruktur vor Ort ist
eine Kita vorgesehen.

Die Kindertagesstiatte mit
drei U3 Gruppen im west-
lichen Bauk&rper wurde ver-
groBert, um dem Bedarf von
drei Gruppen gerecht zu wer-
den.

Es steht eine ca. 330m? gro-
Be AuBenflache zur alleini-
gen Nutzung zur Verfigung.
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FUNKTIONALITAT &
AUSRICHTUNG

ZIELGRUPPE WOHNEN

Der Fokus des Wohnungs-
angebots ist auf 2-Zimmer-
Wohnungen fir Singles und
junge Paare sowie Familien-
wohnungen mit 3-4 Zim-
mern gelegt.

Es wird ein mittleres Preis-
segment angestrebt.

Insgesamt  entstehen 62
Wohneinheiten.

21 STUCK
1 BIS 2-ZIMMER-
WOHNUNGEN

M A

24 STUCK 17 STUCK
3-ZIMMER- 4-ZIMMER-
WOHNUNGEN WOHNUNGEN

W\



e X \ s : : wid ; NG

5

 KONIGSTEIN IM TAUNUS ;

- BLICK VON SUDEN AUF DIE WOHNBEBAUUNG




FUNKTIONALITAT &
AUSRICHTUNG
FASSADE &
MATERIALITAT

Gewerbe:

- HPL Plattenfassade
(gepresste Schichtstoff-
platten) mit Klinkersockel

- groB3flachige Festver-
glasungen + Luftungsfltgel
in Holzoptik

Wohnen:

- Klinkerflachen, Putz

- verglaste Loggien

- tiefe Bristungen fur
Ausblick bei gleichzeitiger
flexibler Moéblierung.

Umweltvertraglichkeit:

- Planung gemaf
GEG 2020 (Gebdude-
Energie Gesetz)

- Schadstoffarme
Baumaterialien

- nachhaltige Baustoffe

- keine Tropenholzer




TECHNISCHE
ANFORDERUNGEN
UMWELTVER-
TRAGLICHKEIT

Nachhaltigkeit:

Die Flachdacher werden mit
Photovoltaikanlagen  fur
die Stromerzeugung verse-
hen.

Die Warmegewinnung erfolgt
durch Geothermie.

Die Fassadenbegriinung an
der stdlichen Fassade des Ein-
zelhandels sorgt fur Kithlung
und Begriinung des Quar-
tiers.

Der Gebadudeenergiestandard
erfolgt gemal3 GEG 2020.

/

GEOTHERMIE

PHOTOVOLTAIKANLAGE
AUF DACHERN

BEGRUNTE, EINGESCHOSSIGE
FASSADEN
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TECHNISCHE |
ANFORDERUNGEN :

FLORA / FAUNA -
VERKEHR B
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Sowohl zur Verkehrsent-
wicklung als auch zu Flora/
Fauna liegen Untersuchun-
gen und Gutachten vor. Bei- i
de duBern keine Bedenken |
zur Entwicklung des Quar-

tiers. i
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Es wurden keine Reptilien Flur 6 S
oder Haselmause vorge- .
funden. Vogel sind nur Nah-
rungsgaste im zu erhaltenden
Baumstreifen. Es befinden
sich keine Vogelreviere im
Quartier.
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Die invasiven Pflanzenarten s il 10520 1] oy — -
(Robinie,  Staudenkn&terich Z g )
und Thuja) sollen im Zuge der ¢ \: oo 74.500 B \*
Bebauung entfernt werden.
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Der Verkehrsfluss auf der 7 ' A\ 2
Wiesbadener StraBe bleibt &
gewabhrleistet. 5
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VERSIEGELTE FLACHE UND VEGETATION IM BESTAND \ , \®
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PROJEKTBETEILIGTE
S&G DEVELOPMENT GMBH

Die S&G  DEVELOPMENT

GMBH ist ein mittelstandi- /-\

sches Immobilienprojektent- \ S&G DEVELOPMENT GMBH
wicklungsunternehmen und , LEIPZIG-FRANKFURT/M

seit mehr als 10 Jahren in der
Branche tatig.

Unser Portfolio umfasst die

Bereiche Einzelhandel und

Nahversorgung (v.a. Rewe), q q
Sport- und Freizeitobjekte,

Wohnungsbau und -sanie- H H
rung bis hin zur nachhaltigen

Quartiersentwicklung. Ergan-
zend haben wir bereits Hotels

sowie ein Parkhaus inkl. Fern- THEODOR-HEUSS-ALLE 112 SACHSENSEITE 5
busterminal realisiert. 60486 FRANKFURT AM MAIN 04103 LEIPZIG
Tatig sind wir bundesweit und INFO@SG-DEVELOPMENT.DE INFO@SG-DEVELOPMENT.DE
die BUrostandorte befinden

+4969 17 07 792- 10 + 49 341 22 17 06- 10

sich in Frankfurt am Main, so-
wie in Leipzig.
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PROJEKTBETEILIGTE
ARCHITEKTURBURO PLANQUADRAT

7 LEISTUNGSBEREICHE
7.

BIM 1
(BUILDING .

INFORMATION
MODELING) BERATUNG UND
MACHBARKEITS-
STUDIEN

6.

GENERAL- 2
PLANUNG .

BETREUUNG
VON VGV- UND
WETTBEWERBS
VERFAHREN

5.

ARCHITEKTUR

3.

STADTPLANUNG

BAULEITPLANUNG
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WOHNEN
INDUSTRIE & LOGISTIK
STADTPLANUNG
HOTEL & HANDEL
BURO
SONDERBAU
BILDUNG
HOCHHAUSER
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1993 :

3 PARTNER
PQ GRUNDUNG

150 MITARBEITENDE o
+50 MITARBEITENDE rernamonac

PARTNER

MANAGEMENT

GESCHAFTS-, NIEDERLASSUNGSLEITUNG
PROJEKTMANAGER (ALL GENDERS)

TEAM

VERWALTUNG

OFFENTLICHKEITSARBEIT

PROJEKTLEITER (ALL GENDERS)
ARCHITEKTEN (ALL GENDERS)
BAUASSESSOREN (ALL GENDERS)

STADT-, RAUM- UND UMWELTPLANER (ALL GENDERS)
BAUZEICHNER (ALL GENDERS)

STUDIERENDE

TEAM INTERNATIONAL

ARCHITEKTEN & STADTPLANER IM INT. TEAM
(ALL GENDERS)

PQ GOES MIDDLE EAST PQ GOES FRANKFURT

2011 :

3 STANDORTE

IN DEUTSCHLAND

DARMSTADT | FRANKFURT | BERLIN

2017

PQ GOES BERLIN

¢ ® ® O
2015

| ]

! 2003 :

INDIA PRIVATE
LIMITED GEGRUNDET

STARTPROJEKT
WOHNHOF

5 PARTNER

2018

25 JAHRE PQ
1200 PROJEKTE

>



PROJEKTBETEILIGTE
FACHPLANER

Architekten und Stadtplaner
Planquadrat - Elfers Geskes
Kramer PartG mbB

Herr Tillmanns, Herr Oetzmann

Schallgutachter

TUV Hessen / Frankfurt

Frau Sundermann, Herr Baum-
busch

Verkehrsplaner
IMB Plan / Hanau
Hr. Behrendt

Artenschutz

Planungsbiro Fischer / Wetten-
berg

Herr P&nichen

Bodengutachter

BUro fur Geotechnik / Eichen-
zell

Herr Schuster

Visualisierung
Silisight - 3D visualisierungen
frau Lippert

planquadrat
ELFERS GESKES KRAMER

Lilil3 PLAN

u : PLANUNGSBURO
FISCHER

GEOTECHNIK

SihsighE

30-Visualisierung flr Architektur und Design



Danke

Objekt Kénigstein GmbH & Co. KG Elfers Geskes Kramer PartG mbB
dwb BDA DASL

Theodor-Heuss-Alle112 Platz der Deutschen Einheit 21

60486 Frankfurt am Main 64293 Darmstadt

GERMANY GERMANY

Tel. +49 69 17 07 792- 10 Tel. +49 6151 - 81969-0

Fax +49 69 17 07 792- 39 Fax +49 6151 - 81969-99

info@sg-development.de architekten@planquadrat.com

www.sg-development.de www.plangquadrat.com





