Bauleitplanung der Stadt Kénigstein,
Stadtteil Schneidhain

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Zur Linde*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
mit Hinweisen und Anregungen).

Teil 1: Behoérden

Konigstein und Wettenberg, den 12.12.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zur Linde* 1



Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8§ 4

Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Abwasserverband Main-Taunus (11.12.2023)

BUND (19.01.2023)

Deutsche Telekom Technik GmbH (13.11.2023)

Kreisausschuss des Hochtaunus Kreis, FB Landlicher Raum (05.12.2023)
Landesamt fiir Denkmalpflege (23.11.2023)

Umweltamt Stadt Kénigstein (04.12.2023)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (06.12.2023)
Regierungsprasidium Darmstadt, Regionalplanung (11.12.2023)
Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.11.2023)
Rhein-Main-Verkehrsbund GmbH (14.11.2023)

Stadtwerke Konigstein (07.12.2023)

Stellungnahmen ohne Anrequngen

Amt fir Bodenmanagement Limburg (01.12.2023)
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(13.11.2023)

Deutsche Flugsicherung (07.12.2023)

Deutscher Wetterdienst (13.12.2023)
Eisenbahn-Bundesamt (13.11.2023)
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (12.12.2023)
HLB Basis AG (13.11.2023)

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreis (13.11.2023)
Staatliches Schulamt (22.11.2023)

Netzdienste Rhein Main (20.11.2023)
Wasserbeschaffungsverband (31.01.2024)
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 1 und §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 1und § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wer-
den als Stellungnahmen der Stadt Konigstein im Taunus und somit als Abwagung
i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan mit integrierten bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrif-
ten (Satzung gemaf § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) wird gem&R § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

(3) Der Bebauungsplan wird geméf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht und
in Kraft gesetzt.
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i eunus Abwasserverband Main-Taunus (11.12.2023)
2 |4 "
I AbwasserVerband
14, DEZ. 20623 Main-Taunus
Beschlussempfehlung
AbwasserVerband Main-Teunus, Postfach 13 50, 65703 Hofheim am Taunus
Telefon Zentrale: 06192 6914-0
Telefax 06192 21207
E-Mail: info@av-mt.de
Internet: www.av-mt.de
Magistrat der Stadt Ansprechpartner. Herr Hielscher
Kénigstein im Taunus Sanzaichen [ -
Fachdienst 61 Planen E-Mai: hielscher.christian@av-mt.de
Burgweg 5 Datum: 11.12.2023
61462 Konigstein im Taunus
Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus, Stadtteil Schneidhain
Vorhabent g Bebauungsplan ,,Zur Linde*
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trige dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB

Ihre Einladung zur Beteiligung per E-Mail vom 08.11.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Abwasserverband Main-Taunus nimmt zum Entwurf des oben genannten vorhabenbezogenen
Bebal p der Stadt Konigstein im Taunus wie folgt Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereiches sowie in
unmittelbarer Nahe keine Bauwerke oder Sammier der tberdrtlichen Abwasserentsorgung. Zurzeit Zu 1. bis 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
SRR e VoSl Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

2. Das im Bestand bereits nahezu voilstandig bebaute Plangebiet mit einer FlachengréRe von rund
0,17 ha wurde in der zuletzt im Jahre 2014 im Auftrag des Ab verbandes isierten
Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) fiir die Abwassergruppen Liederbach und Sulzbach im
Einzugsgebiet der Ab inigung: ge Frankfurt-Sindlingen hinsichtlich der zu
entwéssernden kanalisierten Flachen im IST-Zustand (2012) und Prognose-Zustand (ca. 2020)
entsprechend der bisherigen Nutzung bzw. Bebauung berticksichtigt.

3. Die vorhandene Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen im Planungsbereich erfolgt gemaR
der Schmutzfrachtberechnung von 2014 im Mischsystem.

Offnungszeiten Geschéftsstelle
Mo.-Do. von §:00 - 12:00 Unr und

13:30 - 15:00 Uhr

Fr. von 9:00 - 12:00 Uhr
Hausanschrift Offnungszeiten Betriebspunkte
AbwasserVerband Main-Taunus Mo.-Do. von 9:00 - 12:00 Uhr und
Vincenzstrate 4 13:30 - 15:00 Uhr
65719 Hofheim am Taunus F1. von 9:00 - 12:00 Uhr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zur Linde* 4



AbwasserVerband
. 2 » Main-Taunus

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers sowie des anfallenden und zum Abfluss
gelangenden Niederschlagwassers erfolgt weitgehend (iber die stadtische Ortskanalisation
(Mischwasserkanale) und die stadtische Regenentlastungsanlage RO7 ,Regentberlauf (RU)
Schneidhain-Sud* bis zum Anschluss an den Gruppensammler der Abwassergruppe Liederbach des
Abwasserverbandes Main-Taunus.

Die uberértliche Abwasserableitung erfolgt von hier aus Uber die weiterfiihrenden Abwasseranlagen
(Gruppensammler und Regener I 1) des Ab verbandes Main-Taunus und ab
der Mess- und Ubergat (MUS) Schr Strale in der Ortslage Unterliederbach tber
die weiterfihrenden Abwasseranlagen der Stadt Frankfurt am Main zur Abwasserreinigungsanlage
(ARA) Sindlingen der Stadt Frankfurt am Main.

4. Laut der Schmutzfrachtberechnung von 2014 erfilien alle Regenentlastungsanlagen der Stadt
Kénigstein im Taunus im Ist-Zustand (2012) und Prognose-Zustand (ca. 2020) und alle
Regenentlastungsanlagen des Abwasserverbandes Main-Taunus im Ist-Zustand (2012) und
optimierten Prognose-Zustand (ca. 2020) bisher die gesetzlichen Anforderungen bezuglich der
zulassigen Entlastungskenngréen gemaR dem sogenannten SMUSI-Eriass.

Das Entwasserungssystem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen sowohl im IST-
Zustand als auch in der (optimierten) Prognose abwasserabgabefrei.

5. Das Plangebiet muss hinsichtlich der Entwasserung der zukinftig bebauten bzw. versiegelten und
kanalisierten Flachen bei der nachsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung, die
voraussichtlich wieder in ca. 2 Jahren erfolgt, fur den neuen IST-Zustand bzw. Prognose-Zustand
(ca. 2035) entsprechend beriicksichtigt werden.

6. Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind vor allem die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgater Wasser und Boden von Belang. Die Vorgaben in den planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden
und den Wasserhaushalt wie z. B.:

- Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Hoffliachen in wasserdurchlassiger bzw.
versickerungsfahiger Bauweise

- Extensive Begrunung von Flachdchern und flachgeneigten Dachern z. B. von Garagen,
Carports etc.

- Ableitung, Sammiung und Rickhaltung des auf (unbegriinten) Dachflachen anfaflenden und
zum Abfluss gelangenden Niederschlagswassers (soweit dieses nicht versickert werden
kann) in Zisternen und dessen Verwendung (als Brauchwasser oder zur
Grinanlagenbewasserung)

- Hinweise auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 55 Abs. 2 WHG und des §37 Abs. 4
HWG zum Umgang und der Verwertung von Niederschlagswasser

werden vom Abwasserverband Main-Taunus ausdricklich begrufit.

7. Hinsichtlich der Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser in Zisternen empfiehlt der
Abwasserverband Main-Taunus grundséatzlich:
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AbwasserVerband
_3. Main-Taunus

- 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung von
Hoct bzw. Abfi itzen (Anschluss einer kleindimensionierten Ablaufleitung an
die Entwasserung) und

- 50 % des Zisternenvolumens fur die Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung

bereitzustellen.

Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sich unmittelbar nach einem Regenereignis 50 % des
Zisternenvolumens selbstandig entleeren und damit fur ein darauffolgendes Regenereignis wieder
als Ruckhaltevolumen zur Abflussverzégerung und Minderung von Hoct bzw. Abflussspitzen
zur Verfugung stehen.

8. Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewasser sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden.

9. Fr den Liederbach im Planungsbereich Kénigstein-Schneidhain wurde durch das Land Hessen
bisher kein Uberschwemmur biet rechtskraftig fest t. Auch im vom Land Hessen
aufgestellten ,Hochwasserrisikomanagementplan Sulzbach/Liederbach” wurde der Liederbach im
Bereich Kénigstein-Schneidhain in den Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten
nicht beriicksichtigt.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grien

/

T -1

Higlscher Spitzbart
Geschaftsfuhrer Technik Geschaéftsfihrerin Verwaltung
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Bund fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Hessen e.V.
Friends of the Earth Germany

. Ortsverband Konigstein — Glashiitten
Der Vorstand

Fon 06174 —249 18 12
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY e 06174240 18 i3

BUND OV Kénigsteil i 27,61462 i Ts. bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Stadt K&nigstein im Taunus www.bund-koenigstein-glashuetten.de

— Der Magistrat — 19. Januar 2024
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Per Fax an die 06174 — 202-278
Per E-Mail an magistrat@koenigstein.de

Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauvungsplan ,Zur Linde*

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit gebe ich im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. als von diesem fiir das Verfahren
Bevollmichtigte die Stellungnahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.10.9 Bruchsteinmaver/Artenschutz
Die Bruchsteinmauern bzw. die Stidseite des Gebdudes ist mit Wein/wildem Wein zu bepflan-
zen.

Mindestens 50% der Bruchsteinwand an der Ostseite des bestehenden Gebaudes innerhalb
des Baufensters mit der Ifd. Nr. 2 sind als Habitat fiir Wildbienen zu erhalten. Bie-nichtzu4
erhaltenden50% Der restliche Anteil ist durch Errichtung einer neuen nach Siiden exponier-
ten, naturnahen Bruchsteinmauer im Plangebiet auszugleichen, die abgebrochenen Steine
sind wieder zu verwenden.

An dieser Wand ist die Nutzung von PV-Modulen untersagt.

Friiher war die komplette Wand mit Wein bewachsen. Bevor der Wein entfernt wurde, nisteten dort
sehr viele Végel, auch Fledermause fanden dort ein Sommerquartier. Es ist anzunehmen, da der

BUND OV Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, Der BUND Ortsverband Kénigstein ~ Spendenkonto: Taunussparkasse, BIC:

61462 Konigstein, Fon 06174 - 249 18 12, - Glashitten ist als nicht HELADEF1TSK, IBAN: DE72 5125 0000 0039 0027 36
Fax 06174 — 249 18 13, Mobil 0179-78 45 148 rechtsfahiger Verein Teil des Der BUND ist anerkannter Naturschutzverband nach
Cordula Jacubowsky (Vorsitzende), Andreas Grafe BUND-Landesverbandes Hessen § 63 Bundesnaturschutzgesetz. Spenden sind

(stlv. Vorsitzender), Thomas Gerber (Kassierer), e.V.im Bund fiir Umwelt und steuerabzugsféhig. Erbschaften und Verméchtnisse

Gabriela Terhorst und Susanne Plate Naturschutz Deutschland (BUND).  an den BUND sind von der Erbschaftssteuer befreit.

(Vorstandsmitglieder) Wir informieren Sie.

BUND (19.01.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Festsetzungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.
sich um alternative Vorschlage
Festsetzungen. Die Stadt Kdnigstein halt jedoch an den bisherigen Festsetzungen fest,
zumal eine Bepflanzung mit Wein dem Erhaltungsziel
entgegensteht. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Nebenstehend handelt

fur die getroffenen

als Wildbienenhabitat
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Bund fur
Umseel und
Naturseltz
Deutsehiand

Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Zur Linde" S‘)BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Wein nicht sehr dicht wird, dass Wildbienen und andere Insekten bereits in dieser Wand nisteten,
als sie noch mit Wein bewachsen war. Es ist wiinschenswert, dieses Habitat wieder aufzubauen.

Méglicherweise kann auch mehr als 50% der Wand erhalten werden, dann diirfen nicht die restli-
chen 50% festgelegt werden. Die abgebrochenen Steine sollen wieder verwendet werden, weil so
festgelegt werden kann, dass die Fugen wieder dhnlich breit ausfallen diirften, wie im Original.

Méglicherweise ist die Bruchsteinwand ein zweischaliges Mauerwerk. In dem Fall kann die gesamte
Wand erhalten werden (wenn der Ort der gleiche bleibt), sie wird dann héher, also umgeschichtet,
um die Flichen der Fensteréffnungen auszugleichen. Die innenliegende Wand tGbernimmt dann die
Statik. In diese doppelschalige Wand lassen sich die Spatzenkasten/Vogelnistkédsten und Fledermaus-
kidsten hervorragend integrieren, da die bauliche Tiefe vorhanden ist, ohne dass ein Dammverlust
eintritt.

Eine 6kologische Baubegleitung ist durch die hohe betroffene Artendichte und das diffizile Bruch-
steinmauerwerk sehr wichtig, um bereits beim Umsetzen bzw. bei Arbeiten an der Bruchsteinmauer
entsprechend eingreifen zu kénnen:

Eine 6kologische Baubegleitung wird festgelegt.

2.11 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGB)

Bitte untersagen Sie noch die Nutzung von Gas, entsprechend dem Bebauungsplan F 20:

In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kuror-
tes Kénigstein im Taunus festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle, Heiz6l und Gas als Ener-
gietrager nicht zuldssig ist. Gas und andere Brennstoffe konnen in begriindeten Ausnahme-
fillen zugelassen werden, wenn die Heizungsanlage den anerkannten Regeln der Technik ent-
spricht. Bestehende Anlagen genieRen Bestandsschutz.

Im Hinblick auf die Funktion der Stadt Konigstein als heilklimatischer Kurort wird im Bebau-
ungsplan die Verwendung von Kohle-, Holzpellets-, Holzhackschnitzel-, Stiickholz- und Holz-
scheitéfen in zentralen Heizanlagen als unzuldssig festgesetzt. Von derartigen Anlagen gehen
mitunter nicht unerhebliche Geruchs- und (Fein-)Staubemissionen aus, die im Hinblick auf
die Funktion der Stadt Kénigstein als heilklimatischer Kurort als nicht zielfiihrend eingestuft
werden.

Bemerkung: Da es sich hier um eine deutlichen Umbau bzw. Erweiterung handelt, der/die weit tber

eine einfache Sanierung hinausgeht, kann die Nutzung der bestehenden Anlage durchaus untersagt
werden. Bitte entfernen Sie ggf. den Satz ,Bestehende Anlagen genieRen Bestandsschutz.”

BUND K&nigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 2/6
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 2.: Die Festsetzung wird an die inzwischen in Kénigstein tbliche Bestimmung

angepasst.

Diese lautet: Im Plangebiet wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status
des Kurortes Kdnigstein im Taunus festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle und Heizdl
als Energietrager nicht zuléassig ist. Heizol kann in Ausnahmeféllen zugelassen werden,
wenn eine andere Heizungstechnik nur unter erheblichen Anstrengungen durchfiihrbar
ist. Gas und andere Brennstoffe kbnnen zugelassen werden, wenn die Heizungsanlage
den anerkannten Regeln der Technik entspricht.
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Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Zur Linde*

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY
2.12 Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Um die Nutzung der Photovoltaik nicht zu behindern,
sind auf den Siiddachern keine Dachgauben gestattet.
Dachflachenfenster mit Aufkeilrahmen (max. 30 cm
senkrecht vom Dach an der groRten Hohe gemessen,
siche Lange des roten Pfeils) sind gestattet.

Begriindung: Dachgauben verschatten PV-Module enorm.
Dachfenster sind dagegen unproblematisch. Dachgauben ma-
chen ein Dachgeschoss zudem dunkler als Dachfenster, auch
aufgekeilte. Dachgauben erhdhen zwar die rechnerische Quad-
ratmeterzahl, verringern aber den Wohnkomfort, da die Woh-
nungen bei gleicher Fensterfliche dunkler als mit Dachflachen-
fenstern sind.

2.13.2 Larmschutz

Im letzten Absatz steht: ,In Rdumen im LPB >= |ll, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden
und in schutzbediirftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch den Ein-
bau von Liiftungseinrichtungen fiir ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fensteranlagen zu sor-
gen.“ Bitte streichen Sie ,mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle”, denn eine Gasheizung wird
damit nicht gemeint sein? Holz etc. ist ja ausgeschlossen. Oder meinen Sie Kerzen, oder gar Men-
schen?

Bitte fiigen Sie noch eine Festsetzung hinzu, die bei der Spielhalle und der Gaststatte die Lirmemis-
sionen durch gedffnete Fenster beriicksichtigt. Es soll eine Liiftungsanlage verwendet werden, die
die Lirmemissionen ab 22 Uhr bis 6 Uhr reduziert, wodurch das SchlieRen der Fenster in diesem
Zeitraum festgelegt werden kann. AuRerhalb der Zeit diirfen die Fenster geffnet werden.

Anwohner haben sich in der Vergangenheit iiber den Larm beschwert, aber dies angeblich nie zur
Anzeige gebracht. Eine mir personlich bekannte Nachbarin behauptete, dass sie es der Polizei und
dem Biirgermeister gemeldet hatte. Ob das nun stimmt oder nicht, so kann man mit dieser Festset-
zung zumindest méglichem Arger vorbeugen.

2.6 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen sowie Nebenanlagen
3.4 Stellplatze (91 Abs. Nr. 4 HBO) (Begriindung)

Bitte stellen Sie die Berechnung der Stellplatze (Quadratmeterzahlen Gastwirtschaft, Spielhalle und
Wohnungen) dar und die historische Entwicklung der Anzahl. So kann die Berechnung der Anzahl
nicht liberpriift werden und wird deshalb grundsétzlich angezweifelt.

Nach den vorliegenden bzw. aus den Plinen ersichtlichen bzw. abschatzbaren Flachen miisste sich
die Anzahl etwa wie folgt berechnen lassen (laut Stellplatzsatzung vom 12.12.2019):

4 Wohnungen a 2 Stellplatze = 8 Stellplatze
Gastwirtschaftsflachen geschitzt mind. 130 gm (1 je 10 m?) = 13 Stellpldtze

Spielhalle, geschitzt mind. 145 qm (1 je 4 m?) =36 Stellplatze

BUND Kénigstein-GlashUtten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 3/6
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 3.: Die Festsetzungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.
Nebenstehend handelt sich um alternative Vorschlage fir die getroffenen
Festsetzungen. Die Stadt Kénigstein halt jedoch an den bisherigen Festsetzungen fest.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bisherige Festsetzung lautet: In Plangebiet wird zur Erhaltung und Sicherung des
heilklimatischen Status des Kurortes Konigstein im Taunus festgesetzt, dass die
Verwendung von Kohle-, Holzpellets-, Holzhackschnitzel-, Stiickholz- und
Holzscheitéfen in zentralen Heizanlagen unzulédssig ist. Demzufolge sind kleine
Kamindfen zuléssig. Sicherheitshalber wird die bestehende Festsetzung beibehalten.
Auf weitergehende Festsetzungen wird verzichtet, da das hier in Rede stehende Objekt
und dessen Planungskonzeption sich in die Ortslage grundsétzlich einfugt. Daruber
hinaus hat die Vorgabe einer Luftungsanlage keinen stadtebaulichen und / oder
bodenrechtlichen Bezug und kann daher auf Basis des § 9 BauGB nicht festgesetzt
werden (fehlende Ermé&chtigungsgrundlage). Der Sachverhalt ist daher bei Bedarf auf
bauordnungsrechtlicher Ebene zu beriicksichtigen und wird in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen. Der entsprechende Konflikttransfer wird an dieser Stelle als zulassig
erachtet.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Konigstein hat die erforderliche Stellplatzanzahl ermittelt und mit dem

Vorhabentrager abgestimmt. Fur das Vorhaben werden folgende Stellplétze erforderlich:

e Kiosk (48 gm): 3 Stpl. (gemal Stellplatzsatzung)

e Gaststatte ,GrolRe Linde” (69 gm): 6 Stpl.

e "Kleine Linde" nur ein Kolleg der "GroRen Linde" daher keine Stellplatze erforderlich

e Spielhalle mit Bistro (145 gm / 12 Automaten; je Automat 1 Stellplatz): Aus
Erfahrungswerten kann fur die Spielhalle eine Auslastung von 30% angenommen
werden, dies ergibt eine Stellplatzanzahl von 8, die vorliegend als angemessen
erachtet wird).

e 4 Betriebs- und Mitarbeiterwohnungen (je Wohnung 1 Stpl.): 4 Stpl. (Abweichung von
Stellplatzsatzung, da relativ kleine Wohnungen fir Mitarbeiter)

Summe: 21 Stellplatze

Vier Stellplatze werden auf dem Grundstick nachgewiesen. Die Anzahl von 10
Stellplatzen wurde in den Jahren 1996 und 1997 bereits abgeldst. GemaR § 52 Abs. 4
Satz 1 HBO in Verbindung mit § 52 Abs. 4 Satz 3 HBO kdnnen 1/3 (= 7 Stellplatze) der
notwendigen Stellplatze als Fahrradstellplatze nachgewiesen werden. Abweichend zu §
52 Abs. 4 Satz 2 HBO ist das Nachweisverhéltnis 1:1.
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Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Zur Linde* S‘2BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Kiosk, geschatzt mind. 30 gm =3 Stellplatze
Zwischensumme =60 Stellplatze
Zuziiglich Behindertenstellplatze (4%) =2 Stellplatze
Summe =62 Stellplitze
Abzuglich bereits abgeloster Stellplatze =-10

Abziiglich doppeltgenutzter Stellplatze (Betriebswohnungen)=-4

Summe =48 Stellplatze

Stellplétze laut Auskunft Bauausschuss =24 Stellplétze
Bitte erklaren Sie die Differenz von 24 Stellplatzen.

Bitte erklaren Sie, wie die Stellplatze in der StraRe An den Geierwiesen gesichert werden sollen: Soll
der Eigentiimer diese Flache kaufen oder pachten? Warum ist die Fliche nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans inkl. Planzeichnung? Der Pachtvertrag ist so abzufassen, dass er eine mogliche Ent-
wicklung mit beriicksichtigt. Evtl. wird aus der Gaststatte Wohnraum, oder aus Wohnungen Biiro-
raum, dann ist die Stellplatzanzahl entsprechend anzupassen usw. Ebenso besteht die Mdglichkeit,
dass einzelne Wohnungen verkauft werden, auch dies muss im Pachtvertrag entsprechend berick-
sichtigt werden, insbesondere, wenn die Mieter der Wohnungen grundsatzlich in der StraBe An den
Geierwiesen parken sollen. AuBerdem muss eine Losung im Pachtvertrag widergespiegelt werden,
wenn ein Mieter, der bislang in der Gaststatte gearbeitet hat, dort dauerhaft nicht mehr beschiftigt
sein wird, aber trotzdem dort wohnen bleiben soll.

Bitte legen Sie fur diese Flachen in der StraBe An den Geierwiesen auch die Beschaffenheit, Farbe
des Bodenbelags, Bepflanzung usw. fest:

Auf den Parkplatzen in der StraBe An den Geierwiesen ist je 4 Stellplatze ein groRkroniger
Baum zu pflanzen. Ubrige Flachen sind mit Strauchern zu bepflanzen, je 15 gm ein Strauch.
Der Boden ist Wasser durchléssig (301/qgm) zu befestigen. Bei Verwendung von Pflaster etc.
ist moglichst helles Pflaster zu verwenden.

Die Behindertenstellplatze sind in groRtmaglicher Ndhe des Bauvorhabens einzurichten.

3.1.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in matten Ziegeln oder Naturschiefer in sehwarz, anthrazit, grau,
hellrot, braun oder ziegelrot zu erfolgen. Dachgauben kénnen auch mit nicht gldnzenden
dunklen Blechen abgedeckt werden.

Im Sinne einer maglichst hellen Dachgestaltung sollten keine dunklen Bleche vorgeschrieben wer-
den.

5.2 Verwertung von Niederschlagswasser

Laut 5.3.1 soll Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden. Zu diesem
Zweck wurde auch die Zisternensatzung geschaffen. Inzwischen existieren mehrere Neubauten, die
gemdR der Satzung Uber Zisternen verflgen. Allerdings haben diese Zisternen in keinem einzelnen
Fall eine Vorrichtung zur Wasserentnahme. Will der Hausbesitzer Wasser entnehmen, so muss er

BUND Konigstein-GlashUtten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 4/6
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Flache befindet sich nichtim Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Die Festsetzungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.
Nebenstehend handelt sich um alternative Vorschlage fur die getroffenen
Festsetzungen. Die Stadt Konigstein halt jedoch an den bisherigen Festsetzungen fest.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zur Linde* 10
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY
den Deckel des Doms 6ffnen, eine Pumpe hineinhdngen und mit einer Verlangerung Strom beschaf-
fen, um das Wasser zum GieRen nutzen zu kénnen. In einem Fall macht dies der Eigentiimer, in drei
anderen Fillen passiert dies nicht, es gibt auch keine zusatzlichen Brauchwasserhdhne etc.

Bitte fiigen Sie daher hinzu:

Zur Verwertung des Niederschlagswassers ist eine benutzbare Entnahmevorrichtung dauer-
haft vorzusehen/fest zu installieren.

Wird keine Zapfstelle eingerichtet, so lduft die Zisterne beim ersten Regen voll und bleibt voll — ihre
Funktion als dauerhafter, sich stets wieder neu fiillender Wasserspeicher ist damit obsolet.

5.8 Infrastrukturen
5.8.1 Was ist ,gestand”?

BEGRUNDUNG

1.1 Planerfordernis und -ziel

Im Text steht: ,Die Position des Gebdudes soll zugunsten eines ca. 1,3 m breiten Blirgersteiges an
der Milcheshohl um ca. 0,5 m in Richtung Norden verschoben werden.” Diese Verschiebung ist im
Plan nicht abgebildet. Bitte passen Sie den Plan entsprechend an, oder streichen Sie den Satz. Da die
Milcheshohl im unteren Bereich nur auf der siidlichen Seite einen Gehweg hat, ware es sinnvoller,
auf der nérdlichen Seite weiterhin auf einen Gehweg zu verzichten und auf der anderen Seite das
Parken auf dem Gehweg zu untersagen und entsprechend zu kontrollieren. Wiinschenswert ware
prinzipiell eine Verbreiterung des siidlichen Gehwegs. Ein breiterer Gehweg ist grundsatzlich sinn-
voller als zwei schmale.

VERTRAGLICHE VEREINBARUNGEN NACH § 11 BAUGB

Sollten vertragliche Vereinbarungen getroffen werden, die den Naturschutz, Artenschutz, Umwelt-
schutz oder Klimaschutz, sowie Klimawandelfolgenanpassungen betreffen, so bitte ich um Vorlage
des genauen Wortlauts der betreffenden Passus (Passi).

Der BUND begriiRt die Verdichtung durch die vier Wohnungen. Durch die vielen Arten auf dem
Grundstiick ist der Artenschutz etwas heikel. Der BUND hofft, dass der Bauherr ggf. von sich aus nach
Lésungen sucht, sollte es zu einem Konflikt kommen.

Im Vorfeld wurden einige Bedenken der Anwohner bezuglich der Lirmemissionen und der Ruhesto-
rungen durch die Spielhalle geduRert. Da der Spielbetrieb lediglich im gleichen Umfang wie vorher,
aber ohne weiteren Ausbau oder FlichenvergréRerung weitergefiihrt werden soll und in der Haupt-
sache aus Billard und Darts besteht, im Sinne eines Pubs etwa, und zudem laut Auskunft der Verwal-
tung aus der Vergangenheit keine wesentlichen Probleme bekannt worden sind, scheint ein Versa-
gen des Spielbetriebs — auch wenn er vorher nicht genehmigt war — nicht zielfiihrend. Bei nicht ge-
nehmigten Spielen (Gliicksspiel), die es laut Anwohnern (Horensagen) angeblich gegeben haben soll,
muss unbedingt kontrolliert werden, wenn dies (erneut) beobachtet wird oder sich Anhaltspunkte
ergeben. Angeblich soll das Gliicksspiel in einem separaten Raum stattgefunden haben. Von daher
ware zu priifen, ob die neue Spielhalle einen solchen Raum erhalten soll.

END Konigstein-GlashUtten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 5/6
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgeschlagene Formulierung entzieht sich dem Ermachtigungskatalog des § 9
BauGB. Sie wird jedoch als Hinweis fir den Vollzug aufgenommen. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Planverfasser bedankt sich fiir das aufmerksame Lesen der Unterlagen. Es muss
korrekterweise ,Bestand” lauten. Das Wort wird korrigiert.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das neue Gebaude soll gem. den Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
um 0,5m nach Norden verschoben werden. Die Baugrenze im Bebauungsplan wird
geringfugig zuriickgenommen (redaktionell und klarstellende Anpassung).

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht keine gesetzliche Vorgabe zur Veroéffentlichung des Durchfiihrungsvertrages
gegenuber dem BUND. Die wesentlichen zum Planversténdnis relevanten vertraglichen
Inhalte wurden und werden in die Begrindung aufgenommen. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zur Linde* 11
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Mit freundlichen GriiBen

Cordula Jacubowsky
(Vorsitzende)

BUND Kénigstein-GlashUtten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 6/6
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
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Deutsche Telekom Technik GmbH (13.11.2023)

Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom Technik GmbH, Oeserstrale 111, 65934 Frankfurt
Stadt Konigstein im Taunus

61462 Konigstein im Taunus
Deutschland

Dennis Meiflner | Sidwest — Frankfurt

| Dennis.Meissner@telekom.de

13.11.2023 | | Stellungnahme bis 15.12. - 61462 Kénii in, Vor Beb "Zur
Linde" | Siidwest34_2023_71552

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und - Di i i ng im Vollzug der Bauleitplanung zur
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und Zu 1. Die Hinweise Werd en zur Beac htU g o g p g

bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Kenntnis genommen.
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der AUf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Weiterer Hand|ungsbedarf_

0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben vom 08.11.2023 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaRnahme
beriihrt und miissen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage, der
2um Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fiir die Abstimmung, der anstehenden TelekombaumaRnahmen und der in der ErschlieRung nétigen
neuen Versorgungstrassen, senden sie uns bitte ber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-
PTI-34-AS@telekom.de) rechtzeitig die entsprechenden Informationen (Lageplan, geplanter Baubeginn,
Fertigstellung, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Fiir den Abbruch des Abschlusspunktes und den Ni hluss melden sie sich bitte rechtzeitig bei
unserem Bauherrenberatungsbiiro unter der Hotline 0800 330 1903.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan ( ol 4 Mudesir ( ), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zur Linde* 13
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS

FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ- UND BAULEITPLANUNG
-UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE-____
Stadt KZr

tein it Taunus

HOCHTAUNUS
KREIS
Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H,
Stadt Kénigstein im Taunus
Fachbereich IV
Herr Dietrich Réssel

Herrn Kai Prokasky
Burgweg 5

Haus 5, Etage 4, Zimmer 5-406
61462 Konigstein im Taunus

Tel.: 06172 999-6008
Vorab per e-mail! Fax: 06172 999-76-6008

dietrich.roessel@hochtaunuskreis.de
Az.: 60.00.80/479
5. Dezember 2023

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan: ,,Zur Linde*
Beteiligung der Behérden gem. §13a i.V.m. §4 (2) BauGB
lhr Schreiben vom 08.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Léandlicher Raum werden die éffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldfiur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die &ffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Anlass und Ziel der Planung

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Zur Linde* sollen planungsrechtliche
Voraussetzungen geschaffen werden, um die Umsetzung des Vorhabens zu erméglichen. Ein Land-
gasthof soll reaktiviert, Nebengeb&ude sollen abgerissen und neu gebaut werden.

Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetz-

buch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Nach gtiltigem Flachennutzungsplan (Reg-
FNP) 2010 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain wird der Bereich als ,Wohnbauflache, Be-
stand" ausgewiesen. Eine Anderung im Fléchennutzungsplan ist nicht notwendig.

Land- und forstwirtschaftliche Hinweise, Anrequnaen und Bedenken

Entwicklungen im Innenbereich werden aus unserer Sicht grundsétzlich begrift. Offentliche Be-
lange der Landwirtschaft sowie der Forstwirtschaft werden nicht berthrt.

Der Fachbereich Ui It, Naturschutz und Bauleitpl g begriiRt den eingereichten Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zur Linde* der Stadt Konigstein. Gegen den Bebau-
ungsplan bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Um
eine Angreifbarkeit nach Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, sollten die folgenden Angaben in
der Planung Gberarbeitet werden.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg vd H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF 1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS

Kreisausschuss des Hochtaunus Kreis, FB Landlicher Raum (05.12.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zur Linde* 15
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Aus der Plankarte ist ersichtlich, dass Steliflichen im Schutzbereich des Naturdenkmals Nr. 153
,Linde am unteren Kreuz* geplant sind. In diesem Zusammenhang ist es notwendig, dass eine for-
male Befreiung gem. § 4 der Rechtsverordnung zum Schutz der Naturdenkmale im Hochtaunuskreis
bei der Unteren Naturschutzbehérde beantragt wird. Ein positiver Bescheid kann in Aussicht gestellt
werden, da der Bereich real bereits als Stellfliche genutzt wird.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwgung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Der Fachbereich Bauaufsicht duRert sich wie folgt:

Plankarte Stellpldtze
Samtliche Flachen fir Stellplatze (,St) sind noch zu vermaRen, damit diese Flachen auch konkret
definiert sind und entsprechend verortet werden kénnen.

Plankarte sowie textliche Festsetzungen 2.7.1
Die besondere Abstandsflachensituation solite an den Stellen, an denen sie relevant wird, auch

zeichnerisch (entsprechende Gestaltung des Baufensters) angepasst werden.

Plankarte sowie textliche Festsetzungen 3.4
Die Plankarte ist unklar und widerspriichlich. Einerseits wird der Vorhabenbereich zeichnerisch ab-

gegrenzt, auBerhalb des Vorhabenbereichs - aber noch innerhalb des Geltungsbereichs - in den
offentlichen StraBenverkehrsfiachen werden dann wiederum Umgrenzungen mit der Zweckbestim-
mung ,Stellplétze” festgesetzt. Aus den textlichen Festsetzungen ergibt sich sodann, dass diese
Stellplétze in den offentlichen Verkehrsflachen doch keine &ffentlichen Stellplatze sein sollen, son-
dern ausdriicklich und exklusiv dem Vorhaben ,zugerechnet” werden.

Des Weiteren ist zu beachten, dass mit der Festsetzung der Flachen fur Stellplatze in den éffentli-
chen Verkehrsfldchen diese Bereiche gerade keine 6ffentliche Verkehrsfliche, sondern vielmehr als
»Bauflache” zu bewerten sind. Hierfur wéren entsprechende Vorgaben / MaRangaben anzusetzen,
da diese Bereiche von der Nutzungsschablone bzw. entsprechenden Vorgaben des Bebauungs-
plans nicht umfasst sind.

Die Festsetzung beziglich ,Mitarbeiter-Wohnungen* ist unklar. Welcher konkreten Nutzung wird
welche konkrete Wohnung zugeordnet? Aus den Formulierungen und dem Aufbau der Festsetzun-
gen sind derzeit fur die Nutzung Baufenster 1 ,zwei Mitarbeiter-Wohnungen® und der Nutzung Bau-
fenster 2 ebenfalls ,zwei Mitarbeiter-Wohnungen* zugeordnet. Dies wére ggf. weiter zu konkretisie-
ren. Hierbei sind die Nutzungen und Wohnungen konkret zuzuordnen und zu verkniipfen.

Textliche Festsetzung 2.5.2

Die Festsetzung ist unklar, unbestimmt und zu ungenau. Hier wire z.B. eine Maximaliiberschreitung
maRgenau zu definieren, zumal der Anwendungsbereich sehr offen, breit und umfassend formuliert
ist, namlich von Fassadendammung iiber ,Eingangsbereiche” (was soll hiervon konkret umfasst
sein?) bis zu Werbeanlagen. Dies kann Bereiche im Umfang von cm (vgl. § 6 Abs. 6 S. 4 HBO bzgl.
der Dammung) oder ggf. auch m betreffen. Die Festsetzung ist zu iiberarbeiten.

Textliche Festsetzung 2.7.1

Die Festsetzung der Abstandsfldche wurde im Plan bzw. Textteil mit ,H=1,5m*" definiert. In der Be-
grundung heiBt es unter Ziffer 2.5 indes ,0,15 H". Die Unterlagen sind insofern widerspriichlich und
unklar.

Textliche Festsetzung 3.4.1.1
Stellplatze auf 6ffentlichen Verkehrsflachen oder sonstigen Flurstiicken, die nicht zum Baugrund-

stick gehéren, sind mittels Baulast entsprechend zu sichern; ein bloRer Verweis auf eine ,Bauge-
nehmigung von 1997 (siehe Begriindung Ziffer 3.4) reicht nicht aus. Die Stellpl4tze wéaren dann im

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der
Planung in die Planunterlagen aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf, da durch die
sInaussichtstellung“ die Vollzugsfahigkeit der Bauleitplanung absehbar ist.

Zu 5.: Den Hinweisen wird entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. .
Die Hinweise kdnnen nicht ganzlich nachvollzogen werden. Die relevanten Abschnitte
sind im Bereich der baugrenzen zeichnerisch gekennzeichnet.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Konigstein hat die erforderliche Stellplatzanzahl ermittelt und mit dem

Vorhabentrager abgestimmt. Fur das Vorhaben werden folgende Stellplatze erforderlich:

e Kiosk (48 gm): 3 Stpl. (gemal Stellplatzsatzung)

e Gaststatte ,Grole Linde” (69 gm): 6 Stpl.

e "Kleine Linde" nur ein Kolleg der "GroRen Linde" daher keine Stellplatze erforderlich

e Spielhalle mit Bistro (145 gm / 12 Automaten; je Automat 1 Stellplatz): Aus
Erfahrungswerten kann fur die Spielhalle eine Auslastung von 30% angenommen
werden, dies ergibt eine Stellplatzanzahl von 8, die vorliegend als angemessen
erachtet wird).

e 4 Betriebs- und Mitarbeiterwohnungen (je Wohnung 1 Stpl.): 4 Stpl. (Abweichung von
Stellplatzsatzung, da relativ kleine Wohnungen fir Mitarbeiter)

Summe: 21 Stellplatze

Vier Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen. Die Anzahl von 10
Stellplatzen wurde in den Jahren 1996 und 1997 bereits abgeldst. Gemal § 52 Abs. 4
Satz 1 HBO in Verbindung mit § 52 Abs. 4 Satz 3 HBO kdnnen 1/3 (= 7 Stellplatze) der
notwendigen Stellplatze als Fahrradstellplatze nachgewiesen werden. Abweichend zu §
52 Abs. 4 Satz 2 HBO ist das Nachweisverhéltnis 1:1.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung wird redaktionell Kkonkretisiert: Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie weitere
Betriebsangehdrige.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung wird Kklarstellend konkretisiert: Ein Vortreten untergeordneter
Gebaudeteile von der festgesetzten Baulinie im Bereich des Baufensters mit der Ifd. Nr.
1 kann ausnahmsweise fur Vordacher, Eingangstreppen, Werbeanlagen bis zu einem
Maf} von 0,6 m zugelassen werden, sofern die Breite der vortretenden Gebaudeteile
jeweils 3,0 m sowie insgesamt 6,0 m nicht Uberschreitet. Dachiiberstédnde oberhalb des
zweiten Obergeschosses durfen von der festgesetzten Baulinie auf der Grenze zur
Wiesbadener StralRe (Flst. 102/16) und zur Stral3e Milcheshohl (Fist 103/11) auf der
gesamten Gebaudeldnge um bis zu 0,6 m hervortreten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zur Linde* 16
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etwaigen Baugenehmigungsverfahren im Rahmen des Stellplatznachweises noch konkret nachzu-
weisen.

Textliche Festsetzung 3.4.1.2
Das ,stadtischen Grundstiick An den Geierwiesen Flurstiick 34/4" existiert nicht bzw. ist tiber webgis

nicht auffindbar. Sollte es sich um ein Grundstiick auBerhalb des originren Geltungsbereichs des
gegensténdlichen Bebauungsplans handeln, sollte das Flursttick auch in der Plankarte noch ergan-
zend als Ausschnitt zur Zuordnung mit aufgeftihrt werden. Die dort vorgesehenen Stellplatze wiren
im etwaigen Baugenehmigungsverfahren im Rahmen des Stellplatznachweises dann auch noch
konkret nachzuweisen; ein bloRer ,Hinweis* im Bebauungsplan genigt hierfiir nicht.

Textliche Festsetzung 3.4.1.3
Der ,Hinweis", dass die Stellplétze dem Vorhaben ,zugeordnet* werden, ist baurechtlich ohne Rele-

vanz und Wirkung. Sofern diese vier Stellplétze dem Vorhaben zurechnet werden sollen, sind diese
auch entsprechend baulastlich zu sichern. Dies wére dann im etwaigen Baugenehmigungsverfahren
im Rahmen des Stellplatznachweises nachzuweisen.

Textliche Festsetzung 3.4.1.4
Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen eines im Baugenehmigungsverfahren vorzulegendem Stell-

platznachweis auch der konkrete Nachweis etwaiger Ablésungen etc. vorzulegen ist; der ,Hinweis*
auf eine Ablésung ,1996/1997 reicht nicht aus.

Der Fachbereich W. - und Bod hutz nimmt wie folgt Stellung:

Grundwasserschadenflle / schadliche Bodenveranderungen

Nach Einsicht in das Fachinformationssystem Altlasten und Grundwasserschadensfaile (FIS AG)
liegen im Bereich des Plangebietes keine sonstigen schadlichen Bodenveranderungen und Grund-
wasserschadensfalle vor, die in der Zusténdigkeit der Unteren Bodenschutzbehérde liegen.

Hinsichtlich eventuell vorhandener Altlasten und Altablagerungen verweisen wir auf die Zustandig-
keit des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden.

Mit freundlichen GriRen

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird korrigiert. Die Planunterlagen sind korrekt.

Zu 11. bis 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen und Hinweise zu den Stellplatzen werden, u.a. zum besseren
Verstandnis“ redaktionell angepasst. Ein Lageplan fir das Grundstiick ,Geierwiesen®
wird in die Begrindung zur Nachvollziehbarkeit aufgenommen. Der konkrete
Stellplatznachweis ist allerdings auf der bauordnungsrechtlichen Ebene zu erbringen. Mit
den Ausfuhrungen in den vorliegenden Planunterlagen wurde nachgewiesen, dass der
von der Stadt ermittelte Stellplatzbedarf nachgewiesen werden kann und der Vollzug der
Bauleitplanung damit grundsétzlich gesichert ist.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen

hessonARCHAOLOGIE

HESSEN

Aktenzeichen

Bearbeiterfin Dr. Kai Muckenberger
Magistrat der Stadt Durchwahl (0611) 6906-169
Kénigstein im Taunus Fax (0611) 6906-137
Burgweg 5 E-Mail Kai Mueckenberger@Ifd-hessen.de
61462 Konigstein im Taunus Ihr Zeichen

Ihre Nachricht

Dawm 23.11.2023

Stadt Kénigstein im Taunus, Stadtteil Schneidhain
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Zur Linde*

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB an dem Vorhaben- und ErschlieBungsplanverfahren fiir den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ,,Zur Linde*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Cle L
Dr. Kai Muckenberger
Bezirksarchéologe

Landesamt fir Deakmalpllage
Hessen

poststetle.archacstog wi@ifd hessen 2

iy ¢ Zhessen
h/Osiflugel T+496116906-07- 131 A/Ile‘CHAOLOGIE

der F +424116906-137

Schioss Biebe
65203 Wiesba

Landesamt fur Denkmalpflege (23.11.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus) v

Von: noreply@bauleitplanung-online.de

Gesendet: Montag, 4. Dezember 2023 11:29

An: Stadtplanung

Cc: Sterf, Birte (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Stellungnahme zur Kenntnis - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zur

Linde", Stadt Kénigstein im Taunus

Der Teilnehmer / die Teilnehmerin Birte Sterf mit der E-Mail Adresse birte.sterf@koenigstein.de sendet Ihnen eine
Stellungnahme zur Kenntnis im Verfahren Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zur Linde", Stadt Konigstein im
Taunus des Verfahrenstragers Stadt Konigstein im Taunus.

Mitteilungstext:

ID: 1005

Dokument: Gesamtstellungnahme /

Stellungnahme:

Zu 2 Planungsrechtliche Festsetzungen 2.5.3 Im Bereich des Baufenster mit der Ifd. Nr. 2 sind Uberschreitungen der
ostlichen Baugrenze durch Balkone um bis zu 1,5 m zuldssig. Die unverputzte Bruchsteinwand ist ein Gkologisch
wertvoller Lebensraum fur Vogel und Insekten u. a. fur verschiedenste geschutzte Wildbienenarten. GemaR des
Gutachtens von Herrn Tischendorf zu die Bruchsteinwand , darf der zukiinftig verbleibende Bereich nicht durch
Anbauten (Wein, Miilitonnen, siehe Abb. 1, oder ggf. Schuppen etc.) verbaut oder verschattet werden”, da die
Insekten auf diesen sonnenbeschienenen Lebensraum angewiesen sind. Es ist jedoch an dieser Hausseite ein Balkon
geplant, der die Bruchsteinwand aus Sicht des Natur- und Artenschutzes beeintrachtigen wiirde (Betonbefestigung,
Beschattung). Es wird daher vorgeschlagen, den Balkon auf einer der Gibrigen verputzten Hausseiten

vorzusehen. zu 2.10.9 Mindestens 50% der Bruchsteinwand an der Ostseite des bestehenden Gebé&udes innerhalb
des Baufensters mit der Ifd. Nr. 2 sind als Habitat fiir Wildbienen zu erhalten. Die nicht zu erhaltenden 50% sind
durch Errichtung einer neuen nach Siiden exponierten, naturnahen Bruchsteinmauer im Plangebiet auszugleichen.
Diese ist in einer Tiefe von 40 cm neu auf-zuschichten und ab einer Tiefe von 10 cm durch groben Bruchsteinmértel
(ohne Zement!) statisch zu sichern. Keinesfalls dirfen die Oberfldche oder die Fugen versiegelt werden. Sofern eine
Kompensation erforderlich ist, da nicht die gesamte Bruchsteinwand erhalten werden kann, ist der Standort mit der
Unteren Naturschutzbehorde sowie der Stadt Konigstein — Fachdienst Griinplanung Umwelt abzustimmen.

[Seite]

Umweltamt Stadt Kénigstein (04.12.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Hinweisen wurde entsprochen. Der Balkon wurde versetzt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der letzte ergdnzende Satz wird als Information mit aufgenommen. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt Kampfmittelrsumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen | 18 KMRD- 6b 06/05-

Elektronische Post K 2033-2023
hr Zeichen Frau Melanie Wentzel

Stadt Kénigstein im Taunus Ihre Nachricht vom 08.11.2023

Der Magistrat Ihr Ansprechpartner: Katharina Krause

B 5 Zimmernummer: 0.23

urgweg.a o Telefon/ Fax 06151126509/125133

61462 Konigstein im Taunus E-Mail: Katharina Krause@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdi d@rpda.hessen.de
Datum 06.12.2023

Konigstein im Taunus, "Zur Linde"
Bauleitplanung; vorhabenbezogener Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrsumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tiber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelraumdienst unverziglich zu versténdigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flichenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Katharina Krause

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2, Kollegiengebude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
wowrp-dammstadthessen de Telefax: 06151 126347 (allgemein)  Hakestelle Luisenplatz

Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst (06.12.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der
Planung in die Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt g lll= Verkehr

Per Email: magistrat@koenigstein.de Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.08/20-2023/1
Dokument-Nr. 2023/1619508
Magistrat der Stadt Ihr Zeichen Stadt Kanigsstein im Taunus
Kt e & Ihre Nachricht vom: 8. November 2023
Kbmgs{em im Taunus hr Ansprechpartner.  Felix Machus
Burgweg 5 Zmmemummer 3.017
Riat o Telefon +49 6151 12 5216
61462 Konigstein im Taunus Fox K94 Sliogd
E-Mait: Felix Machus@rpda hessen.de
Datum. 11. Dezember 2023

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus

Stadtteil Schneidhain im Hochtaunuskreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Zur Linde*

Stellungnahme geméR §4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. §13a BauGB meine
koordinierte Stellungnahme. Soliten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung
gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zur Linde" beabsichtigt die
Stadt Kénigstein im Taunus eine planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung einer
Gaststétte ,Zur Linde" zu schaffen. Gleichzeitig sollen die Geb&ude im Geltungsbereich
des o.a. Bebauungsplans saniert und ausgebaut werden. Das Plangebiet umfasst eine
Gesamtflache von rund 0,17 ha.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
i 1-3, Wil i Mo, - Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmsladt
Internet Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentiiche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadi. hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt, Regionalplanung (11.12.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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B. Stellungnahme

1. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhaib einer im Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten gemischten Baufldche,
Bestand, welche regionalplanerisch einem Vorranggebiet Siedlung, Bestand entspricht.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Die Planung kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

Bezlglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
WSG-ID 436-027 ,Br. |-V Braubach, Kelkheim“. Die Schutzgebietsverordnung vom
20.01.2003 (StAnz: 11/2003, S. 1167 ff) ist zu beachten. Gegen das Vorhaben bestehen
keine grundsétzlichen Bedenken.

2. Dezernat IV/IWi 41.1 - Bodenschutz

Eine Uberpriifung des hessischen Altlastenkatasters (Datenbank ALTIS) ergab keine Da-
tenbankeintrdge im Gebiet des Bebauungsplanes, Belastungen oder Verunreinigungen
des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden
ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat
IV/Wi 41.1. Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a + b, 65205 Wiesbaden,
zu beteiligen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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a. Vorsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestelit. Es erfolgt keine Priifung nach dem vorsorgenden Bodenschutz, da
kein Umweltbericht erstellt wird.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 - Oberflichengewésser

Aus Sicht der von mir zu vertretenden wasserwirtschaftlichen Belange nehme ich wie
folgt abschlieRend Stellung:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zu dem vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz

a. Kommunales Abwasser

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es sollten gene-
rell kein Kupfer, Zink oder Blei fur Dacheindeckungen verwendet werden, das gilt insbe-
sondere dann, wenn Niederschlagswasser versickert werden sollte (sieche BP Entwurf mit
dem Verbot einer grofifiachigen Verwendung bei > 20 m?).

5. Dezernat IV/Wi 42 - Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz

Zumv. g. Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich_der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzilbersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg uber fritheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrianken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen
lil.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 - Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehtrde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen (ber die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
présidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Felix Machus

Dieses Dokument habe ich in der F i eDi (HeDok)

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig

Hinweis:

Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die itung persor Daten in der Regional- und i finden Sie
hier: Datenschutz | rp- hessen.de

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.11.2023)

Beschlussempfehlung

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Magistrat der Stadt Konigstein im Taunus Ihr Zeichen: T. Hildmann / K. Prokasky
Burgweg 5 Ihre Nachricht: 14.11.2023
61462 Konigstein im Taunus Unser Zeichen: hs

Ansprechpartnerin: Frau Honsberg
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Honsberg@region-frankfurt.de

16. November 2023

Koénigstein im Taunus 4/23/Bp
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zur Linde" in Kénigstein im Taunus,
Stellungnahme geméR § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bebauungsplan-Geltungsbereich als ,Gemischte Bauflache, Bestand" dargestellt.

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Festsetzungen zugunsten eines Wohn- und
Geschéftshauses mit Gaststatte, Vergniigungsstétte (Spielautomaten und -einrichtungen)
und einem Kiosk und kénnen als aus dieser Darstellung entwickelt angesehen werden.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

g . apmﬂ.s.é&lg

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

201 0000 3028 02

969 2577 0
1 frankfurt o
wnvvw region-frankfurl de

Regionalverband FrankfuriRheinbain - Tefefon Frankfurter Spark;
00006 7356 00 IBAN DE15 5

BIC: HELADEI

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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/
VvV
Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)
Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>
Gesendet: Dienstag, 14. November 2023 09:07
An: Stadtplanung
Betreff: Stellungnahme RMV - Einladung zur Beteiligung: Vorhabenbezogener

Bebauungsplan "Zur Linde"

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus
Vorhabenbezogener Beb plan "Zur Linde"

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrte Damen, Diverse und Herren,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als Trager offentlicher Belange haben wir
nachfolgenden Einwand vorzubringen.

ach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) in der Begriindung als unzureichend dargestellt.

Wir beziehen uns hierzu auf das BauGB §1, Absatz 6, Punkt 9 sowie §13 OPNVG. Demnach ist die bei der
Aufstellung (sowie Anderung oder Erganzung gemaR BauGB §1, Absatz 8) der Bauleitplane der Personenverkehr
und die Mobilitat mit dem OPNV zu beriicksichtigen

Wir bitten daher, die geplante Anbindung und ErschlieBung mit dem OPNV im Begrtindungstext detailliert zu
erganzen und uns sowie die zustandige Lokale Nahverkehrsorganisation hieriber in einer weiteren Offenlage der
Planung zu informieren.

Die Haltestellen Am Fliederbusch und Johanniswald zur ErschlieBung des Gebietes sind noch nicht barrierefrei
ausgebaut. Wir regen in Bezug auf §8 (5) BGG und §8 (3) PBefG an, diese barrierefrei auszubauen und mit einem
Witterungsschutz sowie einer Sitzgelegenheit fur die wartenden Fahrgaste auszustatten.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MaRnahmenplan ,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr"
unter nachfolgendem Link:
https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
mobilitaetsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

Mit freundlichen GruRen

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

A / -
' B/

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 5 | 65712 Hofheim/Ts.
Tel: 06182/ 294-212 | Mail loeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

www rmv.de | wwwfacebook.com/RMVdiaiog | www. twitter.comfrmydialog

[Seite]

Rhein-Main-Verkehrsbund GmbH (14.11.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ausfiihrungen zum OPNV werden redaktionell in der Begriindung erganzt. Auf Ebene
der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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STADTWERKE

61462 Kdnigslein Im Taunus

AZ 66-15-02 B-Plane vorhabenbezogen: ,,Zur Linde” Wiesbadener StraBBe 173

Stellungnahme der Stadtwerke zur Wasserversorgung und Entwasserung:

1. Wasserversorgung

1.1 Deckung des Wasserbedarfes - Versorgungssicherheit

Uber das &ffentliche Netz der Stadtwerke in der Wiesbadener StraBe (B 455) und in der
Milcheshohl kann ausreichend Trinkwasser fir das Gebiet bereitgestellt werden.

Das Gebiet liegt in der Versorgungszone Schneidhain und wird Gber den Hochbehalter HB
Schneidhain (359 mUNN) versorgt. Der HB Schneidhain wird Uber die Mittelzone Kénigstein und
diese Uber die Hochzone Kénigstein befullt.

Bei Mehrbedarf bestehen im HB Tillmann und im HB Hardtberg Einspeiseméglichkeiten fiir
Fremdbezug durch den WBV Taunus. Die Bezugsmenge ist abhéngig von den Liefervertragen
und von den Mdglichkeiten des Vorlieferanten (Hessenwasser) des WBV und kann nicht
uneingeschrankt erh6ht werden,

Im Notfall kann die Versorgungszone Schneidhain zusétzlich auch iber die Pumpstation im
Liederbachtal mitversorgt werden. Im Normalbetrieb versorgt die Pumpstation Liederbachtal mit
den dazugehorigen Tiefbrunnen (Brunnen Schneidhain und Brunnen Il-V Lliederbachtal) die
Tiefzone Konigstein.

Durch die geplante Nutzungsanderung ergibt sich kein zusétzlicher relevanter
Trinkwasserbedarf.
Die Trinkwasserversorgung im Planungsgebiet kann abschlieBend als ausreichend gesichert
bewertet werden.

1.2 Betriebliche Anlagen und Sichersteliung der Wasserqualitat
Die Rohwasser der Wassergewinnungsanlagen werden tiber die Aufbereitungsanlagen AFB
Falkenstein-Neu, AFB Billtal und AFB Speckwiese entséuert,

Die untersuchten Parameter des Trinkwassers entsprechen den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung.

1.3 Versorgungsdruck

Das Planungsgebiet befindet sich im Versorgungsbereich Schneidhain.
Der Versorgungsdruck (statische Ruhedruck) liegt bei ca. 8 bar.

GemdB DVGW Arbeitsblatt W 403 sind vom Versorger mindestens 2 bar + 0,5 bar je Geschoss
Uber EG bereitzustellen.

1.4 Loschwasserversorgung

GemaB vorliegendem Hydrantenplan der Stadtwerke stehen in diesem Bereich in der
Wiesbadener StraBe 96 m3/h (= 1.600 I/min) fur die Loschwasserversorgung zur Verfigung.

Seite 1 von 2

Stadtwerke Kdnigstein (07.12.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1. bis 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die Begriindung
aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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STADTWERKE
Burgweg &
1452 Kbnigstein im Townvs

2. Entwdsserung / Abwasserbeseitigung

2.1 _Innere und duBere ErschlieBun

Ostlich vom Planungsgebiet in der Wiesbadener StraBe (B 455) und stdlich in der StraBe
Milcheshoh! befinden sich offentliche Mischwasserkanale DN 600 SB bzw. DN 400 B. Das
anfallende Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet kann hier eingeleitet werden

Die Entsorgung erfolgt dann Gber den 6ffentlichen Kanal der Stadt zu den Verbandsanlagen des
Abwasserverbandes Main-Taunus und weiter zur Kiéranlage nach Frankfurt-Sindlingen.

Im Planungsgebiet ist eine private Grundstiicksentwésserungsanlage der dortigen Bebauung
vorhanden.

2.2 Leistungsfahigkeit der vorhandenen Abwasseranlagen der duBeren ErschlieBung

Der vorhandene 6ffentliche Mischwasserkanal in der Wiesbadener StraBe wurde im Jahre 2016
erneuert und den hydraulischen Anforderungen angepasst.

Unabhéngig davon, sollte zur allgemeinen Entlastung der nachfolgenden Entwéasserungsanlagen
maglichst wenig Regenwasser in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden.

K&nigstein, den 07.12.2023

Peter Giinster
Techn. Betriebsleiter
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