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ZIEL IST DIE AUFSTELLUNG 
EINES VORHABENBEZOGE-
NEN BEBAUUNGSPLANS ZUR 
SCHAFFUNG DER PLANUNGS-
RECHTLICHEN VORAUSSET-
ZUNGEN FÜR EIN QUARTIER 
MIT DER REALISIERUNG VON 
WOHN- UND GEWERBEFLÄ-
CHEN SOWIE EINER SOZIALEN 
EINRICHTUNG AUF DEM JETZI-
GEN DONATH-GELÄNDE.Z
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KÖNIGSTEIN IM TAUNUS
STADT & KONTEXT



Kamera: 6.773 m  50°10'38"N 8°27'56"E 322 m800 m

Google Earth https://earth.google.com/web/search/wiesbadener+stra%c3%9fe+239+k%c3%b6nigstein/@50....
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STADT & KONTEXT
VERORTUNG

DAS BEPLANTE GEBIET LIEGT 
IN KÖNIGSTEIN IM TAUNUS, 
IM ORTSTEIL SCHNEIDHAIN.

HIER IST ES SÜD-WESTLICH 
VOM ZENTRUM VERORTET 
UND UMFASST DIE GRUND-
STÜCKE WIESBADENER 
STRASSE 239-241,
FLUR 6, FLURSTÜCKE 102/5,     	
102/6.

DIE ANBINDUNG NACH 
KÖNIGSTEIN ERFOLGT 
ÜBER DIE B455/WIESBA-
DENER STRASSE, SOWIE 
ÜBER EINE ZUGVERBIN-
DUNG. 

DAS GRUNDSTÜCK IST SEIT 
NOVEMBER 2021
IM BESITZ VON
S&G DEVELOPMENT 
OBJEKT KÖNIGSTEIN GMBH 
& CO. KG

WIESBADENER STRASSE  
239-241

ZENTRUM
KÖNIGSTEIN IM TAUNUS

ORTSTEIL SCHNEIDHAIN



STADT & KONTEXT
ORTSBEZIEHUNGEN

DIE LIEGENSCHAFT BILDET EINE 
SCHNITTSTELLE ZWISCHEN DER 
UMLIEGENDEN WOHNBEBAU-
UNG MIT DEM NAHVERSORGER, 
DEN GEWERBETREIBENDEN UND 
DEN SPORT-, UND NAHERHO-
LUNGSFLÄCHEN.

DIE AKTUELLE SITUATION HAT 
WENIG MEHRWERT FÜR DIE 
ORTSCHAFT, FÜGT SICH IN DER 
NACHBARSCHAFT NICHT EIN 
UND DURCH DIE ABRIEGELUNG 
DES AREALS WIRKT DER SPORT-
PLATZ ABGESCHNITTEN. DIE AB-
GESTELLTEN LKW-ANHÄNGER 
TRAGEN EBENFALLS NICHT ZU 
EINEM ATTRAKTIVEN ORTSBILD 
BEI.

ZIELSETZUNG FÜR DIE ZUKÜNF-
TIGE ENTWICKLUNG UND BE-
BAUUNG DES AREALS IST DAS 
AUFGREIFEN DER VORHANDENEN 
BZW. UMLIEGENDEN NUTZUN-
GEN. DABEI SOLL DIE LIEGEN-
SCHAFT ALS SCHNITTSTELLE, 
DIE BESONDERHEITEN, BEDÜRF-
NISSE UND CHARAKTERISTIKA 
DER NACHBARSCHAFT AUFGREI-
FEN UND AUF DAS AREAL WIE-
DERSPIEGELN BZW. VEREINIGEN.

SCHULZENTRUM,
KITA

BAHNHOF

SPORTPLATZ

FREIZEIT, NATUR
ERHOLEN

NAHVERSORGER,
NETTO



STADT & KONTEXT
BEZIEHUNG ZUM 
GEWERBE

SEEGER-
ORBIS

NETTO

DARÜBER HINAUS WERDEN 
NEUE ATTRAKTIVERE UND WIRT-
SCHAFTLICHERE GEWERBEFLÄ-
CHEN GEPLANT, DIE SICH IN 
DER HETEROGENEN NACHBAR-
SCHAFT EINFÜGEN, DIE WOHN-
BEBAUUNG SCHÜTZEN UND 
EINEN WESENTLICH 
GRÖSSEREN MEHRWERT FÜR 
DIE KOMMUNEN UND BEWOH-
NER BRINGEN.

DAHER WIRD DIE AUFSTELLUNG 
EINES VORHABENBEZOGENEN 
BEBAUUNGSPLANS, ALS URBA-
NES QUARTIER, ANGESTREBT.

DAS URBANE QUARTIER SI-
CHERT EBENFALLS DER BE-
STANDBEBAUUNG DER UMGE-
BUNG DIE HÖCHSTMÖGLICHE 
SCHALLEMISSION ZU, BEI 
GLEICHBLEIBENDEN
SCHUTZANFORDERUNGEN AN 
DEN WOHNUNGSBAU IM NEUEN 
QUARTIER.

IM URBANEN QUARTIER WIRD 
EBENFALLS EINE KINDERTAGES-
STÄTTE ODER EIN KINDERGAR-
TEN ALS SOZIALE EINRICHTUNG 
GEPLANT.

WOHNEN

GEWERBE

SPORT UND 
FREIZEIT



STADT & KONTEXT
NÄHERE UMGEBUNG

DAS ZUKÜNFTIGE QUAR-
TIER SOLL DIE BEREITS ENT-
WICKELTEN FLÄCHEN IM 
NORDEN ERGÄNZEN.

DAS JETZIGE GRUNDSTÜCK 
ERLAUBT KEINE DURCH-
QUERUNG. ZUKÜNFTIG 
SOLL DAS QUARTIER OF-
FEN GESTALTET WERDEN 
UND U.A. DER SPORTPLATZ 
FUSSLÄUFIG BESSER ER-
REICHT WERDEN.

DADURCH WIRD EIN FLIES-
SENDER ÜBERGANG 
ZWISCHEN DEN 
GEWERBLICH GENUTZTEN 
FLÄCHEN UND DER WOHN-
NUTZUNG ENTSTEHEN.

SEEGER-
ORBIS

WOHNEN

NETTO

WOHNEN

AUTO
WERKSTATT

SPORTPLATZ

RICHTUNG
ORTSKERN

RICHTUNG
NAHERHOLUNG



STADT & KONTEXT
BESTAND

DERZEITIGE SITUATION:

DIE CA. 2.000 M² GROSSE 
GEWEBEBEBAUUNG VERTEILT 
SICH AUF DEM CA. 7.400M² 
GROSSEN GRUNDSTÜCK. 
DAS GRUNDSTÜCK IST FAST 
VOLLSTÄNDIG VERSIEGELT.

DIE BESTANDBEBAUUNG 
STELLT EINE UNWIRTSCHAFT-
LICHE/ NICHT EFFIZIENTE 
GEWERBEHALLE DA, DIE 
SICH STÄDTEBAULICH NICHT 
IN DIE NACHBARSCHAFT 
EINFÜGT. DAS GELÄNDE IST 
VOLLSTÄNDIG ABGESPERRT.
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ARCHITEKTUR UND FREIRAUM
STAFFELUNG GEWERBE

BESTAND
CA.2.000 M²

GEPLANTER 
GEWERBE-
BAUKÖRPER
GESAMT
CA. 4.400 M²

GEPLANTE SITUATION:

DURCH STAFFELUNG WIRD EINE 
GEWERBEFLÄCHE VON CA. 4.400 M² 
BGF ERREICHT. DIES ENTSPRICHT 
CA. 37% DER GEPLANTEN BEBAU-
UNG.

FÜR DIE ERDGESCHOSSZONE 
WURDEN WEITGEFÜHRTE VER-
HANDLUNGEN MIT EINEM HOCH-
WERTIGEN NAHVERSORGER, MIT 
ERGÄNZENDEM SORTIMENT ZU 
NETTO GEFÜHRT. (KLEINER 800 
M² VERKAUFSFLÄCHE). FÜR DEN 
NAHVERSORGER IST DIE WECHSEL-
WIRKUNG ZUR WOHNBEBAUUNG 
IM QUARTIER ZUR BELEBUNG DER 
VERKAUFSFLÄCHEN RELEVANT.

EBENFALLS WIRD AKTUELL MIT 
EINER DROGERIEMARKTKETTE VER-
HANDELT (CA. 650 M² VERKAUFS-
FLÄCHE).

FÜR DAS OBERGESCHOSS WUR-
DEN BEREITS ERSTE GESPRÄCHE 
MIT MIETERN AUS DEM GESUND-
HEITSSEKTORS GEFÜHRT.

EINE KITA ERGÄNZT DAS QUAR-
TIER UM EINE SOZIALE NUTZUNG.

DAVON
VERKAUFS-
FLÄCHE IM 
EG: < 800 M²

KITA 
CA. 500 M²




