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ZIELSETZUNG UND INHALT :

ZIEL IST DIE AUFSTELLUNG
EINES VORHABENBEZOGE-
NEN BEBAUUNGSPLANS ZUR
SCHAFFUNG DER PLANUNGS-
RECHTLICHEN VORAUSSET-
ZUNGEN FUR EIN QUARTIER
MIT DER REALISIERUNG VON
WOHN- UND GEWERBEFLA-
CHEN SOWIE EINER SOZIALEN
EINRICHTUNG AUF DEM JETZI-
GEN DONATH-GELANDE.
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STADT & KONTEXT
VERORTUNG

DAS BEPLANTE GEBIET LIEGT
IN KONIGSTEIN IM TAUNUS,
IM ORTSTEIL SCHNEIDHAIN.

HIER IST ES SUD-WESTLICH
VOM ZENTRUM VERORTET
UND UMFASST DIE GRUND-
STUCKE WIESBADENER
STRASSE 239-241,

FLUR 6, FLURSTUCKE 102/5,
102/6.

DIE ANBINDUNG NACH
KONIGSTEIN ERFOLGT
UBER DIE B455/WIESBA-
DENER STRASSE, SOWIE
UBER EINE ZUGVERBIN-
DUNG.

DAS GRUNDSTUCK IST SEIT
NOVEMBER 2021

IM BESITZ VON

S&G DEVELOPMENT
OBJEKT KONIGSTEIN GMBH

& CO. KG

AVIESBABENER STRASSE
239-241 .

il SZENTRUM
- TKONIGSTE!
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STADT & KONTEXT
ORTSBEZIEHUNGEN

DIE LIEGENSCHAFT BILDET EINE
SCHNITTSTELLE ZWISCHEN DER
UMLIEGENDEN WOHNBEBAU-

UNG MIT DEM NAHVERSORGER,

DEN GEWERBETREIBENDEN UND
DEN SPORT-, UND NAHERHO-
LUNGSFLACHEN.

DIE AKTUELLE SITUATION HAT
WENIG MEHRWERT FUR DIE
ORTSCHAFT, FUGT SICH IN DER
NACHBARSCHAFT NICHT EIN
UND DURCH DIE ABRIEGELUNG
DES AREALS WIRKT DER SPORT-
PLATZ ABGESCHNITTEN. DIE AB-
GESTELLTEN LKW-ANHANGER
TRAGEN EBENFALLS NICHT ZU
EINEM ATTRAKTIVEN ORTSBILD
BEI.

ZIELSETZUNG FUR DIE ZUKUNF-
TIGE ENTWICKLUNG UND BE-
BAUUNG DES AREALS IST DAS
AUFGREIFEN DER VORHANDENEN
BZW. UMLIEGENDEN NUTZUN-
GEN. DABEI SOLL DIE LIEGEN-
SCHAFT ALS SCHNITTSTELLE,
DIE BESONDERHEITEN, BEDURF-
NISSE UND CHARAKTERISTIKA
DER NACHBARSCHAFT AUFGREI-
FEN UND AUF DAS AREAL WIE-
DERSPIEGELN BZW. VEREINIGEN.
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STADT & KONTEXT planquadrat |

BEZIEHUNG ZUM .. ELFERS GESKES KRAMER
GEWERBE

DARUBER HINAUS WERDEN
NEUE ATTRAKTIVERE UND WIRT-
SCHAFTLICHERE GEWERBEFLA-
CHEN GEPLANT, DIE SICH IN
DER HETEROGENEN NACHBAR-
SCHAFT EINFUGEN, DIE WOHN-
BEBAUUNG SCHUTZEN UND
EINEN WESENTLICH
GROSSEREN MEHRWERT FUR
DIE KOMMUNEN UND BEWOH-
NER BRINGEN.

DAHER WIRD DIE AUFSTELLUNG
EINES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANS, ALS URBA-
NES QUARTIER, ANGESTREBT.

DAS URBANE QUARTIER SI-
CHERT EBENFALLS DER BE-
STANDBEBAUUNG DER UMGE-
BUNG DIE HOCHSTMOGLICHE
SCHALLEMISSION ZU, BEI
GLEICHBLEIBENDEN
SCHUTZANFORDERUNGEN AN
DEN WOHNUNGSBAU IM NEUEN
QUARTIER.

IM URBANEN QUARTIER WIRD
EBENFALLS EINE KINDERTAGES-
STATTE ODER EIN KINDERGAR-
TEN ALS SOZIALE EINRICHTUNG
GEPLANT.




STADT & KONTEXT

NAHERE UMGEBUNG

DAS ZUKUNFTIGE QUAR-
TIER SOLL DIE BEREITS ENT-
WICKELTEN FLACHEN IM
NORDEN ERGANZEN.

DAS JETZIGE GRUNDSTUCK
ERLAUBT KEINE DURCH-
QUERUNG. ZUKUNFTIG
SOLL DAS QUARTIER OF-
FEN GESTALTET WERDEN
UND U.A. DER SPORTPLATZ
FUSSLAUFIG BESSER ER-
REICHT WERDEN.

DADURCH WIRD EIN FLIES-
SENDER UBERGANG
ZWISCHEN DEN
GEWERBLICH GENUTZTEN
FLACHEN UND DER WOHN-
NUTZUNG ENTSTEHEN.
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DIE CA. 2.000 M2 GROSSE
GEWEBEBEBAUUNG VERTEILT [
SICH AUF DEM CA. 7.400M2 25
GROSSEN GRUNDSTUCK. [l
DAS GRUNDSTUCK IST FAST 4?‘

¢

VOLLSTANDIG VERSIEGELT.

DIE BESTANDBEBAUUNG
STELLT EINE UNWIRTSCHAFT- " = mku = EEREE e
LICHE/ NICHT EFFIZIENTE F/ - g . \\,Wm-

GEWERBEHALLE DA, DIE
SICH STADTEBAULICH NICHT
IN DIE NACHBARSCHAFT
EINFUGT. DAS GELANDE IST
VOLLSTANDIG ABGESPERRT.
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ARCHITEKTUR UND FREIRAUM
STAFFELUNG GEWERBE

GEPLANTE SITUATION:
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ELFERS GESKES KRAMER

DURCH STAFFELUNG WIRD EINE
GEWERBEFLACHE VON CA. 4.400 M2
BGF ERREICHT. DIES ENTSPRICHT

GEPLANTER
GEWERBE-

CA. 37% DER GEPLANTEN BEBAU- BAUKORPER
UNG. GESAMT
CA. 4.400 M?

FUR DIE ERDGESCHOSSZONE
WURDEN WEITGEFUHRTE VER-
HANDLUNGEN MIT EINEM HOCH-
WERTIGEN NAHVERSORGER, MIT
ERGANZENDEM SORTIMENT ZU
NETTO GEFUHRT. (KLEINER 800
M2 VERKAUFSFLACHE). FUR DEN KITA
NAHVERSORGER IST DIE WECHSEL-
WIRKUNG ZUR WOHNBEBAUUNG
IM QUARTIER ZUR BELEBUNG DER
VERKAUFSFLACHEN RELEVANT.

DAVON
VERKAUFS-
FLACHE IM

EBENFALLS WIRD AKTUELL MIT
EINER DROGERIEMARKTKETTE VER-
HANDELT (CA. 650 M? VERKAUFS-
FLACHE).

FUR DAS OBERGESCHOSS WUR-
DEN BEREITS ERSTE GESPRACHE
MIT MIETERN AUS DEM GESUND-
HEITSSEKTORS GEFUHRT.

EINE KITA ERGANZT DAS QUAR-
TIER UM EINE SOZIALE NUTZUNG.





