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Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Ziel und Zweck der Planung

1.1 Planungsanlass und Planungsvoraussetzungen

Als Teil des Rhein-Main-Gebietes ist die Stadt Kénigstein derzeit einem hohen Siedlungsdruck
ausgesetzt. Das Plangebiet stellt einen verhaltnismaBig groBen Teilbereich des Stadtgebietes dar,
welcher sich durch eine verkehrsginstige Lage und landschaftlich reizvolle Blickbeziehungen
auszeichnet. Planungsrechtlich handelt es sich um unbeplanten Innenbereich. Aufgrund der vor-
handenen Baustrukturen und Gebaudekubaturen, sowie vorhandener Restflachen und kleinerer
sanierungsbedurftiger Altgebaude besteht aufgrund der Marktkrafte die Gefahr von unkoordi-
nierten stadtebaulichen Entwicklungen, welche in Teilen den noch bewaltigbaren MaBstab des
Gebietes zu Uberschreiten drohen.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist, die Entwicklung des Gebiets zu ordnen, die Entwick-
lung héherer Baudichten in einzelnen Bereiche zu kontrollieren und die stadtplanerische Ord-
nung und Funktionsfahigkeit des Quartiers fir die Zukunft zu bewahren. Entlang der Wiesbade-
ner StraBe sollen Gewerbenutzungen gesichert werden.

Das Planverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2016 begonnen und wird
gemal3 § 13 a BauGB als vereinfachtes Verfahren im Bereich der Innenentwicklung durchge-
fahrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 22.03.2018 beschlossen und ab dem 16.07.2018 bis einschlieBlich 17.08.2018
durchgefihrt.

Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 29.05.2019 beschlossen und fand in der Zeit
vom 17.06.2019 bis einschlieBlich 19.07.2019 statt.

Eine weitere erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde in
der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 07.11.2019 beschlossen und fand in der
Zeit vom 25.11.2019 bis einschlieBlich 10.01.2020 statt.

Die zuletzt durchgefiihrte Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger 6ffentlicher Belange
wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 03.09.2020 beschlossen und fand
in der Zeit vom 21.09.2020 bis einschlieBlich 23.10.2020 statt.
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1.2  Ziele und Grundziige der stadtebaulichen Planung

Abgesehen von kleineren Freiflachen und dem Bereich der KVB-Hauser ist das Plangebiet voll-
standig bebaut. In diesem Quartier und dessen Umgebung stoBen Gruppen hochst unterschied-
licher Haustypen aufeinander, welche zum Teil extreme stadtebauliche Einzelparameter aufwei-
sen. So existieren mehrere Mehrfamilienhausanlagen im Bereich der Wiesbadener StraBe, Flach-
dachbauten aus den 1950er und 1960er Jahren sowie einzelne altere Einfamilienhduser. Der
Bereich im Siden am Ende des Hainerbergwegs ist mit Reihenhausern bebaut. Hier bestand der
Bebauungsplan K14 ,Erganzung GdED"”, welcher im Jahr 2013 aufgrund formaler Mangel auf-
gehoben wurde.

2. Planungsvorhaben

2.1 Lage, Begrenzung und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans K 74 ,Zwischen Wiesbadener StraBe und Hainer-
bergweg” befindet sich stdlich der Innenstadt von Kénigstein. Er wird begrenzt durch den Hai-
nerbergweg, die Wiesbadener StraBe und den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungs-
plans K 73, Friedrich-Bender-StraBBe / Schwarzer Weg”. In diesem Bereich wird die bestehende
Bebauung nordlich des Hainerbergwegs, stdlich der Wiesbadener StraBe und des westlich des
Schwarzen Weges Uberplant. Topografisch ist an dieser Stelle eine starke Hanglage vorherr-
schend, das Gelande fallt von Stden nach Norden und Nordwesten deutlich ab.

Die Flache des Geltungsbereichs umfasst knapp 85.000,0 m2. Folgende Flurstlicke befinden sich
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes K74 ,,Zwischen Wiesbadener StrafRe und
Hainerbergweg"”:

Gemarkung Koénigstein, Flur 9, Flursticke 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 2/1, 2/2, 2/4, 2/5, 3/3, 3/5, 3/6,
3/10, 3/13, 3/14, 4/2, 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 5/1, 5/2, 6/2, 6/3, 6/5, 6/6, 6/12, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16,
6/18, 6/19, 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 9/2, 9/3, 10/3, 10/5, 11/8, 11/9, 11/10, 11/11, 11/12, 11/15,
11/16, 11/17, 11/18, 11/19, 11/20, 11/21, 12/7, 12/8, 13/5, 13/14, 14/5, 14/10, 14/11, 14/12,
14/13, 14/14, 14/15, 14/16, 14/17, 14/20, 15/1, 15/2, 15/3, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 17/1, 18/1,
18/3, 18/7, 18/8, 19/4, 19/5, 19/6, 19/8, 19/9, 19/10, 19/11, 19/12, 19/15, 21/8, 21/9, 21/10,
21/11, 21/19, 21/23, 21/24, 21/25, 21/26, 21/27, 21/28, 21/30, 21/32, 21/33, 21/34, 21/35,
21/36, 21/37, 21/39, 21/40, 21/41, 34/2, 34/3, 34/4, 35, 36, 37, 38/1, 38/3, 40/8, 40/15, 41/1,
41/2, 41/3, 41/8, 41/9, 42/9, 42/10, 42/11, 42/14, 42/15, 42/16, 42/17, 46/10, 46/12, 46/18,
46/19, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/12, 58/18, 58/28, 58/29, 58/30,
58/31, 58/32, 58/33, 58/34, 58/35, 58/36, 58/37, 58/38, 58/39, 58/40, 58/41, 58/42, 58/43,
58/44, 58/45, 58/46, 58/47, 59/2, 59/5, 59/6, 59/7, 59/8, 59/9, 59/10, 59/11, 59/12, 59/13,
59/14, 59/15, 59/16, 59/24, 59/25, 59/26, 59/27, 59/29, 59/30, 59/31, 59/32, 59/33, 59/34,
59/35, 59/36, 59/37, 59/38, 59/39, 59/40, 59/41, 59/42, 59/43, 74/1, 75/2, 75/3, 75/4, 75/5,
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75/6, 75/7, 75/8, 75/12, 75/14, 75/15, 75/16, 75/17, 75/18, 77/1, 94/10, 99/1, 100/2, 100/4,
100/5, 101/1, 102/1, 103/1, 104/1, 116/1, 117/1, 124/6, 128/7, 128/8

2.2 Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache in einem bereits be-

R

bauten Gebiet dar.

Legende:
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Wohnbauflache, Bestand/geplant

_ Gemischte Bauflache, Bestandigeplant

Flache fir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant

=1 sonderbaufiche, Bestand/geplant (textl. Zweckbestimmung)

Wald, Bestand/Zuwachs

Yorranggehiet Regionaler Griinzug

Yorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschuiz

YVorbehaltsgebiet fir hesondere Klimafunkiicnen

Yorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft

In den Randbereichen tangiert das Plangebiet die bestehende Sonderbauflache ,Klinik”. Aller-
dings wird diese Flache inzwischen als Birogebdude der Deutschen Rentenversicherung genutzt.
Die Reihenhauszeile am Ubergang zu der Wohnbaufléche wird privat von unterschiedlichen Ei-
gentimern genutzt.

2.3 Vorhandene Nutzung

Das Quartier wird als Wohngebiet genutzt. Kennzeichnend ist die heterogene Bebauung, die
sich aus groBen Wohnanlagen in der Wiesbadener StraBe, Flachdachbauten und Einfamilienhau-
sern zusammensetzt. Im Sdden befinden sich Reihen- und Kettenhduser. Richtung Stdwesten
grenzt das Gelande der Villa Gans mit ihrer denkmalgeschitzten Parkanlage an das Plangebiet
an bzw. ragt mit den Parzellen 59/24, 59/26 und 59/27 in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Das Gelande mit den Gebauden Hainerbergweg 25 bis 33a stdostlich des Hainerberg-
wegs ist mit mehreren Mehrfamilienhdusern bebaut, welche vornehmlich als Personalwohnun-
gen der KVB-Klinik auBerhalb des Plangebiets dienen. Der Bereich der Wiesbadener Strafe 27
und Hainerbergweg 4 wird zu einem bedeutenden Teil gewerblich als Firmenzentrale eines
Hightech-Unternehmens aus dem Printbereich genutzt. Historisch hat sich das Gebiet teilweise
sehr organisch entwickelt und beinhaltet abschnittsweise ehemalige Bautrdagerprojekte der
1960er und 1970er Jahre sowie mittlerweile in 6ffentliches Eigentum Uberflhrte frihere Privat-
stralBen. Einige dieser Bereiche wurden in den letzten 20 - 30 Jahren zudem nachverdichtet.
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3. Planinhalte und Festsetzungen gem. § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Teilbereiche WA1 bis WA8a sowie WA10, WA11, WA 13 bis WA15 werden als allgemeines
Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO ausgewiesen. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gelten
jedoch unterschiedliche Festsetzungen fur die Bereiche WA 1 bis WA8a und WA10, WA 11 so-
wie WA13 bis WA 15. Die getroffenen Festsetzungen dienen der Sicherung des vorhandenen
Bestands.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie der angrenzenden Nutzungen und
der teilweise erhdhten baulichen Dichte werden die Bereiche 9, 9a, 12 und 16 als Mischgebiete
gemal § 6 BauNVO ausgewiesen. Es handelt sich bei den Bereichen 9, 9a und 16 um die nérd-
lichste Spitze des Plangebietes, welche im Regionalen Flachennutzungsplan keilférmig in einen
bestehenden Mischgebietsbereich hineinragt. Die Mischgebietsfestsetzung wird dem tatsachli-
chen Charakter dieses im Verhaltnis raumlich kleinen Teilbereiches mit seiner vorhandenen
Wohn- und Gewerbenutzung eher gerecht. Da die Darstellungen im Regionalen Flachennut-
zungsplan nicht parzellenscharf sind und dieses groBmaBstabliche Planwerk eine eingeschrankte
Zeichengenauigkeit aufweist, wurde dem Entwicklungsgebot von Bebauungsplanen aus dem
Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Im Bereich 12 wird ein Mischgebiet festgesetzt um Entwicklungsmaoglichkeiten im Plangebiet zu
schaffen.

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnliigungsstatten entsprechen nicht dem Ge-
bietscharakter der existierenden Mischgebiete und werden daher dort nicht zugelassen.

In den Bereichen WA 1, 1a, 2, 3, 4, 5b, 6, 8a, 10, 11, 15 werden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ausgeschlossen, da diese dem Gebietscharakter nicht entsprechen. Im hinteren Verlauf des Hai-
nerbergweges dominiert der Wohncharakter des Quartiers.

3.2 MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise/6rtliche Bauvorschriften

Entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch folgende Fest-
setzungen bestimmt:

1. GRZ
2. Maximale Héhe der baulichen Anlagen.

Das jeweilige MaB der baulichen Nutzung gemalB § 16 Abs. 2 BauNVO in den jeweiligen Teilbe-
reichen ergibt sich aus den Textfestsetzungen und Nutzungsschablonen.
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Die jeweilig festgesetzte Gebaudehohe der einzelnen Teilbereiche ergibt sich aus der festgesetz-
ten zuldssigen Geschossigkeit sowie der Dachneigung.

Um eine weitere Verdichtung auf den Grundstlcken entgegen zu wirken, wurden die Textfest-
setzungen um MindestgrundstlcksgréBen und Baufenster erganzt.

3.3 Verkehrsflachen

Hauptverkehrsachse ist die Wiesbadener StraBe, welche Teil der BundesstraBe B455 von Wies-
baden-Mainz-Kastel nach Schotten am Vogelsberg ist. An der norddéstlichen Spitze des Plange-
bietes zweigt der Hainerbergweg ab, welcher die Ostseite des Plangebiets mit der SeitenstraBe
Taunusblick erschlieBt.

3.4 Luft
Zum Schutz des Status der Stadt Konigstein im Taunus als heilklimatischer Kurort wird festge-
setzt, dass Kohle und Heizél als Energietrager nicht zulassig sind.

3.5 Larm

Ziel der textlichen Festsetzung Nr. A.10 ist die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse. Zu diesem
Zweck wurden ein Schallschutzgutachten erstellt und die Festsetzungsempfehlungen beziglich
der Larmpegelbereiche aus diesem (bernommen. Die maBgeblichen kartografischen Darstellun-
gen des Gutachtens fir die Bauherren wurden in die Planzeichnung Gbernommen.

3.6 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Gebiet liegt in der Mittelzone (MZ) Koénigstein. Die Mittelzone (MZ) wird Gber den HB
Hardtberg (Wasserspiegel zwischen 404 und 408 mUNN) versorgt, der wiederum Uber die HZ
K&nigstein gespeist wird. Bei Mehrbedarf besteht sowohl im HB Tillmann als auch im HB Hardt-
berg eine Einspeisemdglichkeit fur Fremdwasser tber den Wasserbeschaffungsverband (WBV)
Taunus. Die Rohwasser werden vor Einspeisung in die Hochbehalter bzw. in das Versorgungs-
netz der MZ Uber die Aufbereitungsanlagen Billtal, Speckwiese und Reichenbachweg-Neu ent-
sprechend der Trinkwasserverordnung entsauert.

Die Zwischenspeicherung vor Abgabe in das Versorgungsnetz der MZ erfolgt im HB Hardtberg.

Im Geltungsgebiet sind die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen zur Wasserversorgung in den Sei-
tenstraBen zur B 455 Wiesbadener StraB3e (,,Koy-StraBe” und , Kussl-StraBe”), im Taunusblick,
sowie im Hainerbergweg vorhanden. Die 6ffentlichen Wasserleitungen im Hainerbergweg und
im Privatweg KVB wurden in mehreren Abschnitten in den Jahren 2002, 2006 und 2013 erneu-
ert. Die Wasserleitung in der SeitenstraBBe Wiesbadener StraBe (,KoystraBe”) wurde 2007 er-
neuert.
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Teilweise verlaufen offentliche Wasserleitungen Uber private Verkehrsflachen der Krankenver-
sorgung der Bundesbahnbeamten (KVB). Diese sind nicht leitungsrechtlich gesichert. In der An-
lage ist ein entsprechender Lageplan der ErschlieBungsanlage zur Wasserversorgung beigeflgt.

Der Versorgungsdruck (statische Ruhedruck) im Geltungsbereich liegt zwischen 2,5 und 7 bar.
GemalB DVGW Arbeitsblatt W 403 sind vom Versorger mindestens 2 bar + 0,5 bar je Geschoss
Uber EG bereitzustellen. Die untersuchten Parameter des Trinkwassers entsprechen den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung. Die Trinkwasserversorgung im Planungsgebiet ist somit aus-
reichend gesichert.

Loschwasserversorgung

Gemal vorliegendem Hydrantenplan der Stadtwerke aus 2017 stehen in der duBeren und inne-
ren ErschlieBung Gberwiegend 96 m3/h (= 1.600 I/min) und in begrenzten Teilbereichen mindes-
tens 48 m3/h (= 800 I/min) fur die Loschwasserversorgung zur Verfiigung.

Abwasserentsorgung und AuBere ErschlieBung

Die vorhandene Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen im Plangebiet erfolgt gemaR der
Schmutzfrachtberechnung von 2014 im Mischsystem. Die Ableitung des im Plangebiet anfallen-
den Schmutzwassers sowie des anfallenden und zum Abfluss gelangenden Niederschlagwassers
erfolgt Uber die stadtische Ortskanalisation zur Regenentlastungsanlage B6a ,Regentberlaufbe-
cken (RUB) Schneidhain” des Abwasserverbandes Main-Taunus. Die Uberortliche Abwasserablei-
tung erfolgt von hier aus Uber die weiterfihrenden Abwasseranlagen des Abwasserverbandes
Main-Taunus und ab der Mess- und Ubergabestelle (MUS) Schmalkaldener StraBe in der Ortsla-
ge Unterliederbach Uber die weiterfihrenden Abwasseranlagen der Stadt Frankfurt am Main zur
Abwasserreinigungsanlage (ARA) Sindlingen der Stadt Frankfurt am Main.

Die innere ErschlieBung bezlglich der Entwasserung im Plangebiet ist Uber die vorhandenen
offentlichen Kanale im Geltungsbereich gegeben. Der Kanal in der SeitenstraBe Wiesbadener
StraBe (,KoystraBe”) wurde 2007 erneuert. Der 6ffentliche Kanal im Hainerbergweg wurde
2002 (vorderer Teil) bzw. 2006 (hinterer Teil) erneuert. Teilweise verlaufen o6ffentliche Kanéle
ohne leitungsrechtliche Sicherung Uber Privatgrundstticke (Lageplan siehe Anlage). Aufgrund der
vorhandenen Topographie verlaufen einige private Kanalanschlussleitungen ohne leitungsrecht-
liche Sicherung Uber benachbarte Privatgrundsticke.

Die offentlichen Kandle im Hainerbergweg und in der Wiesbadener StraBe wurden 2006 bzw.
1996 erneuert und den Erfordernissen angepasst.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den zustandigen Versorgungstrager und ist fla-
chendeckend vorhanden.
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 434-
025) fur die Gewinnungsanlage , TB im Liederbachtal” der Stadt Konigstein im Taunus. Die
Schutzgebietsverordnung vom 31.07.1989 (StAnz.31/1989, S. 1607 ff) fur die Gewinnungsan-
lage TB im Liederbachtal der Stadt Kénigstein im Taunus ist zu beachten.

3.7 Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und versiegelt. GemaB dem begrindeten vereinfachten
Planverfahren werden insofern keine separaten Umweltprifungen erforderlich.

Ein Umweltbericht wird wegen des vereinfachten Planverfahrens gemdB3 § 13 a BauGB nicht
erforderlich. Vorsorglich sollen jedoch nichtlberbaute Flachen vollstandig als Grinflachen ange-
legt werden. Als Bepflanzung sollen autochthone Laubbdaume, Strducher, oder hochstammige
Obstbaume verwendet werden. Fir Grundstlckseinfriedungen und Fassadenbegriinungen wer-
den Pflanzlisten in die Textfestsetzungen Gbernommen. Ebenso werden Pflanzgebote fir Grund-
stlcksfreiflachen sowie die Begriinung von Fassaden festgesetzt, um den durchgriinten Charak-
ter des Gebietes zu wahren und zu entwickeln. Zum Schutz des Bodens und des Wasserhaus-
halts sollen Wege, Stellplatze und Hofflachen versickerungsfreundlich ausgefiihrt werden. So-
weit moglich, ist das Niederschlagswasser, welches auf den Dachflachen anfallt, vor Ort zu versi-
ckern. Angestrebt wird die Unterstitzung einer kleintierfreundlichen Umgebung. Daher sind
Einfriedungen mit Bodenabstand zu errichten. Regenfallrohre und Lichtschachte sollten entspre-
chend abgesichert werden.

3.8. Denkmalschutz

Die Flurstlcke in der Gemarkung Kénigstein, Flur 9, Flursticknummern 59/24, 59/26 und 59/27
gehoren denkmalrechtlich zur , Sachgesamtheit Villa Gans”. Sie sind unbebauter Teil der histori-
schen Parkanlage der Villa. Dem Denkmalschutz wird in der Planzeichnung durch die entspre-
chende nachrichtliche Ubernahme mittels Randsignatur gemaB Planzeichen Nr. 14.2 PlanzV
Rechnung getragen. Die Flache wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
festgesetzt. Bauliche Anlagen der Sachgesamtheit liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes.

Im Bereich des Hainerbergweges befindet sich auf der dem Geltungsbereich gegentberliegen-
den StraBenseite eine denkmalgeschiitzte ehemalige Kasernenanlage (Hainerbergweg 1 und
Bischof-Kindermann-StraBe 19, 21, 23, 25). Bei BaumaBnahmen in diesem Bereich ist der
denkmalrechtliche Umgebungsschutz dieser Anlage zu beachten. Eine Abstimmung mit den
zustandigen Denkmalbehorden ist in diesem Fall notwendig.

3.9. Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind nicht tangiert.
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4. Hinweise

4.1 Baudenkmal - Bodendenkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Bei der bisherigen
Bautatigkeit gab es auch keine Hinweise auf vorhandene Bodendenkmaler. Dennoch ist nicht
auszuschlieBen, dass bei Neubauvorhaben im Plangebiet noch Bodendenkmaéler erhalten sind.
GemalB § 15 und 16 DSchG ist bei Erdarbeiten auf Bodenfunde zu achten. Beim Auftreten ar-
chaologischer Bodenfunde oder Befunde ist der Hochtaunuskreis als untere Denkmalbehorde
oder das Landesamt fur Denkmalpflege, unverztglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Landes-
amtes flr Denkmalpflege Uber den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4.2 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB ist nicht erforderlich.

4.3 Bodenschutz/ Altablagerungen
Boden sind gewachsene Naturkdrper mit wichtigen Funktionen in der Natur:

e Lebensraum fir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wirmer, Insektenlarven, groBere Tie-
re)

e Standort flr natlrliche Vegetation und Kulturpflanzen

e Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

e Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte

Aus diesen Grinden sollen im Plangebiet folgende Grundsatze bericksichtigt werden:

Erdaushub:

Die bei BaumaBnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des Bebau-
ungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit moglich wieder einzubauen.

Bei Ruckverfullung anstehender Béden und bei angelieferten Boden sind die ,, Richtlinien fir die
Verwertung von Bodenmaterial” vom 17.04.2014 (St.Anz. 10/2014 S. 211 ff.) zu Grunde zu
legen.

Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz des Hochtaunuskreises als Untere Bodenschutzbe-
horde entscheidet - im weiteren Baugenehmigungsverfahren - nach Vorlage der Analysen in
Einzelfall Gber die Einbaufahigkeit des Materials.

Bodenschutz:

Humoser Oberboden (Mutterboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist zu schitzen (§ 202
BauGB). Er ist zu Beginn des Bauvorhabens gemaB den Vorgaben der DIN 19731 , Verwertung
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von Bodenmaterial” ,Kap. 7 gesondert abzurdumen, zwischenzulagern und spater wieder auf-
zubringen. Er darf nicht mit Abfallen, insbesondere Bauabfallen (Unterboden, Bauschutt, Stra-
Benaufbruch, Baustellenabféllen) vermischt werden.

Altablagerungen
Im Hessischen Altlastenkataster (Datenbank AITIS) sind folgende Altstandorte gefiihrt:

ALTIS Nr. StraBe Firma

434.005.020-000.047 Wiesbadener StraBe 41 Kussel  (Herstellung  von
Lichtpausen und Fotokopien)

434.005.020-000.111 Hainerbergweg 15 Adam Kroth, Inh. Monika
Schmidt (Mébeltransport)

434.005.020-000.043 Wiesbadener StraBe 63a Gerhard StrauBB (Dekoratio-
nen, Messebauten)

434.005.020-000.115 Hainerbergweg 23 Dr. Mduller (zahntechnisches
Labor)

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bei diesen Flachen bisher nicht bekannt.
Im Rahmen von BaumaBnahmen festgestellte Bodenverunreinigungen sind unverziiglich beim
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises anzuzeigen.

4.4 ErschlieBungskosten und Beitrage nach § 8 KAG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Beitragspflicht ausgelost.

5. Allgemeine Rechtgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende baurechtliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I, S. 1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057 - 1064)

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018
(GVBI. 1S. 198)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1, S.58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057 - 1064)
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Diese werden unter anderem durch die folgenden Ortssatzungen erganzt:

e Stellplatz- und Abldsesatzung: Satzung der Stadt Koénigstein im Taunus Uber die
Gestaltung, GréBe und Anzahl der Stellplatze oder Garagen und die Ablésung
der Verpflichtung zu deren Herstellung sowie Uber die Herstellung von Abstell-
platzen fur Fahrrader.

e Werbeanlagengestaltungssatzung: Satzung Uber Art und Gestaltung von Werbe-
anlagen im Gebiet der Stadt Kénigstein im Taunus.

e Baumschutzsatzung: Satzung zum Schutz der Grinbestande der Stadt Konigstein
im Taunus

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die von den Festsetzungen der einzelnen Satzun-
gen abweichen. Ein Hinweis auf die Satzungen ist in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
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