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Anderungsantrag zu den Vorlagen 45/2023 und 46/2023
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,ehemals Donath-Gelinde”

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieRen:

Dem Antrag der S&G Development Objekt K6nigstein GmbH & Co. KG auf Einleitung eines
Aufstellungsbeschlusses fiir einen vorhaben bezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 2 BauGB in
Konigstein-Schneidhain, Wiesbadener StraRe 239-241 wird nicht entsprochen.

Das Verfahren zur Aufstellung eines ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan)” gem. § 2 Abs. 1 BauGB wird nicht beschlossen.

Begriindung:

GemdR dem Flachennutzungsplan des Rgionalverbandes Rhein-Main ist die Fliche des
ehemaligen ,Donath-Geldndes” als Gewerbegebiet definiert.

Gem3R § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in Gewerbegebieten nur
ausnahmsweise zuldssig:

§ 8 Gewerbegebiete

{1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben,
{2} Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts- , Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

{3} Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriehsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Vergnilgungsstatten.




Damit entspricht der Antrag der S&G Development Objekt Kénigstein GmbH & Co. KG auf
Einleitung eines Aufstellungsbeschlusses fiir einen vorhaben bezogenen Bebauungsplan gemal § 12
Abs. 2 BauGB nicht den im Flichennutzungsplan vorgesehen Nutzung, die eine alleinige
Gewerbenutzung vorsieht. Wohnungsnutzung ist nur ausnahmsweise und sehr eingeschrinkt
zulassig.

Der Stadt Kénigstein mangelt es grundsatzlich an geeigneten Gewerbefldchen, so dass eine der
wenigen Flachen Kénigsteins, die nach Flachennutzungsplan allein fiir eine Gewerbenutzung
vorgehalten und genutzt werden soll, nicht zu gunsten einer Wohnbebauung aufgegeben werden
darf. Das Gebiet das von einer BundesstraRe, einer Bahnlinie und Gewerbebetrieben umrahmt wird,
ist ein Gebiet, das sich vorziiglich fiir Gewerbe aber nur sehr bedingt fiir eine Wohnnutzung eignet.

Selbst die Argumentation, dass sich die Gewerbefliche durch die Neuplanung von 2.000 m? auf 5.000
m? angehoben wird, ist nicht verfanglich, da bei geeigneter Ausnutzung und Bebauung mit
Gewerbebauten die fiir Gewerbebetreibe nutzbare Fliche noch deutlich grofer sein kénnte.

Bisher wird lediglich ein einziger Gewerbenutzere (Ankermieter) benannt, das dort angesiedelt
werden kdnnte. Die weiteren fiir Gewerbe vorgesehenen Fiichen sind auRer einem, in einem
Gewerbegebiet nicht zugeldssigen Kindergarten, nicht festgelegt.

Im Antag der S&G Development Objekt Kénigstein GmbH & Co. KG wird zudem keine maximale
Fldche benannt, es wird lediglich eine sehr hohe Zahi 62 Wohneinheiten) von unterchiedlichen
Wohnungsarten benannt. Aus der dem Antrag beigefiigten Prisentation kann entnommen werden,
dass ca. 6.500 m? Bruttogeschossfliache fir das Wohnen vorgesehen sind.

Damit betrégt die geplante Wohnfliche mehr als 56% der insgesamt geplanten Nutzfiiche von
11.500 m?. Damit entspricht die vorliegende Planung weder den Festlegungen im
Flachenutzungsplan noch den Bestimmungen der BauNVO.

Mit freundlichen GriiRen
Aktionsgemeinschaft Lebenswertes Kénigstein (ALK)





