Rechtsgrundlagen Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 1.4 Festsetzung der GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 BauGB) 1.12 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a, b BauGB) 2.2.2 Dacheindeckung 3.6 Kampfmittel Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:
§ 9 Abs. 1 BauGB
. . In den Teilgebieten 1 (,WA®) wird bei Grundstlicksteilungen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des Status von Koénigstein als heilklimatischer Kurort Die Dacheindeckung hat im gesamten Plangebiet bei geneigten Dachern ab 10 Grad Neigung in matten Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im ]
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Art der baulichen Nutzung MindestgréRe von Baugrundstiicken fir 1 Gebaude auf 530 gm festgesetzt. festgesetzt, dass zur Erzeugung von Heizenergie Kohle als Brennstoff zur Verwendung in Feuerungsanlagen Ziegeln oder Naturschiefer in schwarz, anthrazit, grau, hellrot, braun oder ziegelrot zu erfolgen. Dachgauben Lageplan naher bezeichnete Gelande in Teilbereichen in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO nicht zuldssig ist. Gas und andere Brennstoffe kbnnen zugelassen werden, wenn die Heizanlage den aktuellen kénnen auch mit nicht gldnzenden dunklen Blechen abgedeckt werden. Glasierte oder glanz-engobierte ehemaligen Flakstellungen befipdet. Die belasteten Bereiche sind im beiliegenden Lageplan in der Begriindung verordnetenversammiung gefasst am 15.12.2022
) Im Teilgebiet 1.1 (,WA®) wird bei Grundstucksteilungen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die Anforderungen der anerkannten Regeln der Technik entspricht. Die Verwendung von Holz in Kaminen oder Tonziegel sowie glanzende und chrom- oder silbrig wirkende Dachflachenelemente sind unzulassig, zum Bebauungsplan gekennzeichnet: rote Umrandung = Flakstellungsbereich, blaue Umrandung = Bombenab-
mm = m n Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Allgemeines Wohngebiet MindestgréRe von Baugrundstiicken fiir 1 Geb&ude auf 1.500 gm festgesetzt. Kacheldfen kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfolgt und die matt-glasierte Dachziegel sind zulassig. Es wird empfohlen maglichst helle Dachfarben zu verwenden. wurfgebiet, violette Umrandung = Bebauungsplangrenze. Ebenso befinden sich die Flachen des Zusatzgelt-
K n I I n I m I n K rn geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Heizanlage den aktuellen Anforderungen der anerkannten Regeln der Technik entspricht. ungsbereich 1 in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
In den als Allgemeinem Wohngebiet* (WA) festgesetzten Bereichen 1 bis 1.5 sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO In den Teilgebieten 1.2 (,WA®) wird bei Grundstiicksteilungen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie mussen bei geneigten Dachern der Dachneigung des jeweiligen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits ) '
y , , JAllg g (WA, festg g § o . , : ) N . :
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 38), 2ulissig: MindestgroRe von Baugrundstiicken fir 1 Gebaude auf 1.200 gm festgesetzt. Ausnahme fiir das Flst. 384: Die Mit dem Bauantrag zum Neubau eines Hauses sowie bei genehmigungsfreien Neubauvorhaben ist zur Priifung Gebaude entsprechen und diirfen die maximal zulassige Hohe der Gebaude nicht Giberschreiten. bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine bekanntgemacht am 14.01.2023
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), auf dem Flst. 384 festgesetzte private Grunflache "Parkanlage" darf angerechnet werden. Die flr das Flst. 384 der planungsrechtlichen Zulassigkeit ein Nachweis Uber die geplante Heizung mit dem gewahlten Energietrager KampfmitteirdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberpriifung (Son- o . ) - s
. . _ Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie festgesetzte MindestgréRe betragt 1130 gm vorzulegen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Flachdachern in den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die dieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchung- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsliblich be-
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und maximal zulassige Attika-Hohe nicht Gberschreiten. Wenn keine Attika errichtet wird, dann dirfen Anlagen zur en auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen boden- Kannt ht 17.06.2023
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32). sportlicheZwecke (§ 4 Abs. 2 BauNVO) In den Teilgebieten 1.3 und 1.5 (,WA®) wird bei Grundstiicksteilungen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie Warmepumpen sind wiinschenswert. Ihre Nutzung wird Nutzung von Sonnenenergie einen Neigungswinkel von maximal 15 % aufweisen. eingreifende MaRRnahmen stattfinden. anntgemacnt am e
die MindestgrofRe von Baugrundstiicken fir 1 Gebaude auf 700 gm festgesetzt. dringend empfohlen. Der Einsatz von Erdwarmepumpen ist unzulassig.
Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ,ausnahmsweise zulassigen* Nutzungen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Flachdachern in den Gemeinbedarfsflachen, den Gewerbe- und 3.7 Wasserschutzgebiete / Versickerung von Niederschlagswasser / Erdwdrmenutzung / )
Zeichenerkldrung unzuldssig (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir In den Teilgebieten 1.4 (,WA®) wird bei Grundstlcksteilungen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die Zur Objektbeleuchtung sind nur UV-arme bzw. Lichtquellen mit mdéglichst langer Wellenlange zulassig. Die Sondergebieten dirfen einen Neigungswinkel von maximal 15 % aufweisen. Die maximale Hoéhe von Dachbegriinung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.06.2023
B e b a u u n s I a n K 6 9 1 'A m H a rd t b e r L 1] Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO). Mindestgrofie von Baugrundsticken fir 1 Gebaude auf 670 gm festgesetzt. Objektbeleuchtung ist in der Kernnacht von 23 Uhr bis 4 Uhr abzuschalten. Photovoltaikelementen in diesem Gebieten betragt max. 1,10 m tber der Rohdecke des Daches. bis einschlieBlich 08,07 2023
p Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt is einschliefilic .07.
g . g Katasteramtliche Darstellung Eingeschrinktes Gewerbegebiet Fur alle WA-Gebiete gilt: Durch die Teilung von Grundstiicken durfen keine Verhaltnisse entstehen, die den Es wird auf den Beschluss der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) - Hinweise zur Empfehlung: Photovoltaik- und Solaranlagen sind ausdriicklich erwiinscht. Eine optimierte Ausrichtung der _ _ _ ) . .
Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen verwiesen. Die Beleuchtung muss warmer als energetisch genutzten Dachflachen wird empfohlen. . in der Schutzzone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes 434-025 fur den Tieforunnen ,Im Lieder-
- o o Flurgrenze In den als ,Eingeschrankte Gewerbegebiete” (GEe) festgesetzten Bereichen 2 und 3 sind gemaR § 8 BauNVO 3000 Kelvin sein. bachtal, Schneidhain” der Stadt Konigstein im Taunus. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung vom 22. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
zulassig: 1.5 Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Flachdécher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung mit Juni 1989 (StAnz: 31/89, S. 1607 ff) ist zu beachten. _
Flur 8 Flumummer 1.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten . . . o i § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
u Gewerbebetriebe, dffentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 Stellplatze, Garagen und Carports sind gemaR § 12 Abs. 2 BauNVO nur fiir den durch die zuldssige Nutzung Gréaser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedum Sprossen zu bepflanzen. * In der Schutzzone ”1 des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes 436-038 fir die Schurfungen ,Kaltenborn sammiung am
70 Flurstiicksnummer BauNVO). verursachten Bedarf zuléssig. Der verursachte Bedarf ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt Kénigstein 1.13.1 Teilgebiete 2 und 3 - Schutz vor Verkehrslirm In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen zuldssig und zu empfehlen. I"und ,Kaltenborn II" der Stadt Bad Soden. 9 e
1 im Taunus. Stellplatze, Garagen und Carports sind gem. § 12 Abs. 7 BauNVO nach den Festsetzungen der i der Schut HIB des im Festset fahren befindlichen Trink hutzoebietes 436-033 fiir di
i T vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Von den in § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungen sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Stellplatzsatzung der Stadt Kénigstein im Taunus herzustellen und zu errichten (§ 12 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den Teilgebieten 2 und 3 Die groBflachige (> 20m?) Verwendung von Kupfer, Zink oder Blei fiir Dacheindeckungen inklusive Regenrohre Irl]?:ruer:ne?\ Il: jﬁg“lﬁ dor S?:ATScﬁij?b;zEgasrﬁeT:ur:irs] efindlichen Irinkwasserschutzgebietes 4506-U5o 1ur die _ _ _
7 pavza ! - Wohnen nicht wesentlich stéren. Auf die einschrankenden Textfestsetzungen unter Pkt. 1.13, Teilgebiete 2 und 12 Abs. 7 BauNVO). (GEe) gelten fiir die der Sodener Strale / B8 oder der neuen ErschlieBungsstrae ,Auf dem Hardtberg® und Regenrinnen, ist nicht gestattet. ” : Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunus Zeitung.
AN\ . on \ \ 1 L I | E] % o 197 . 3 wird ausdriicklich hingewiesen (§ 8 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). . _ _ . o o . zugewandten Fassadenabschnitte folgende Regelungen: Flir Rdume hinter diesen Auflenwanden, die nicht nur Die Zusatzgeltungsbereiche liegen
5 Plan ka rte 2 88 Plan ka rte 1 2 198 Planzeichen Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende in § 8 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen unzuldssig: In den Teilgebieten 1 bis 1.5 sind oberirdische Garagen und Carports ausschlieBlich in den zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, gelten die Anforderungen an die 23 Werbeanlagen
146/87 J HsNr. 7 Lagerplatze, Tankstellen, Anlagen firr sportliche Zwecke* (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO). straBenzugewandten  Grundstlcksbereichen zulassig. Bestehende und rechtmafig errichtete Garagen und Luftschallddmmung von AuBenbauteilen des Larmpegelbereichs V der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau. : : ; e g ; Ausfertigungsvermerk:
H H S HsNr. 5 213 Artd baulich Nut »-agerp ’ ’ 9 p .. . . - . ) ” e ; . . ‘ S . . . .. s . . in der Schutzzone 11 des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes 434-024 fir die Wassergewinnungs-
11 ntere Reichenbdchwies&n N3 212 er baulichen Nutzung Carports gemaR Planzeichnung genieRen Bestandsschutz (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Unterirdische Garagen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in den In allen Teilgebieten sind Werbeanlagen unzuléssig. Vorhandene und rechtméRig errichtete Werbeanlagen an ; e . ’ . .
M B t b 1 . 2 OOO M B t b 1 . 1 000 :| = Hs HsNr. 12 - . S N . . . - ) . . . anlagen Billtalstollen, Brunnen I-V im Liederbachtal, Tiefbrunnen 1+11 Speckwiese, Schirfung Speckwiese, Es wird bestatigt. d der Inhalt di Beb I it den hi
alsstia 2. 89 alssta A 18 @ ° 74 i o Korniker Weg 14 Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen ausnahmsweise (Tiefgaragen) mit ihren Zufahrten sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Teilgebieten 2 und 3 nicht zuléssig (vgl. auch Pkt. 1.1 der Textfestsetzungen). der B 8 / Sodener Stralle genieften Bestandsschutz. Schiirfungen Il + IV Reichenbach sowie Oberer und Unterer Treisbachstollen der Stadt Kénigstein. Die ent- $ wird bestaugt, dass der Inhalt dieses bebauungsplanes mit aen hierzu ergangenen
i 5 = | 5 Allaemeine Wohnaebiete zuléssig. Die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzuléssig (Wohnungen fiir unterhalb von Privatstralen zulassig, sofern die Realisierung der oberirdischen und in der Plankarte o _ , . , L sprechende Schutzgebietsverordnung vom 11. April 1980 (StAnz. 18/80, S.0811 ff) ist zu beachten. Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fiir die
Zlil.satzgﬁltunQSbereICh 1 23 ? ? Aufsichts- personen etc.; Vergniigungsstatten) (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO). festgesetzten Nutzung dabei sichergestellt ist. 1.13.2 Teilgebiet Klinik - Schutz vor Verkehrslarm Im Teilgebiet 2 und 3 sind ausnahmsweise und nur an der Statte der Leistung zulassig: g g ( ) 9
Flache fur MaBnahmen des Naturschutzes @ o . o ) . _ ) _ o _ o , - in der Schutzzone IlIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes 434-028 fiir die Wassergewinnungsan- Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Eingeschréankte Gewerbegebiete In den als ,Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzten Bereichen 2 und 3 ist geméal § 1 Abs. 9 In dem Teilgebiet 2 sind Stellplatze in den straBenzugewandten Grundstiicksbereichen innerhalb und Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden im Teilgebiet Klinik (Flache . 1 freistehende Werbeanlage bis zu einer Breite von 2,0 m und einer Hohe von 6,0 m. Bezugspunkt ist lagen Brunnen |, Il und 111 am Schafhof der Stadt Kronberg. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung
o _ 33 _ L ~ BauNVO die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind (§ auBerhalb  der Uberbaubaren  Grundstlcksflaiche zuléssig. Die in den straBenzugewandten fir Gemeinbedarf) gelten fir die der Sodener StraRe / B8 zugewandten Fassadenabschnitte folgende die fertig gestaltete Oberflache der befestigten Grundstiicksfléche zwischen Gebaude und Fahrbahn B 8, vom 12. Juni 1986 (StAnz. 27/86, S. 1381 ff) ist zu beachten.
Lage: Konigstein, Flur 1, FlIst. 55 tlw. Waldabteilungen 29 A3und29A4. | |\ _— | ¢———— fF—— - 1 Abs. 9 BauNVO, § 11 Abs. 3 BauNVO): Grundsticksbereichen rechtmaBig hergestellten Stellplétze auf den Grundstiicken Sodener Strake 1 und 3 Regelungen: Fir Raume hinter diesen AuRenwanden, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von . mit dem Bauwerk verbundene Reklame- / Schriftzige mit maximal 20 qm Gesamtflache, Konigstein im Taunus, den .
¢ Sondergebiete, hier: genieflen Bestandsschutz (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Menschen vorgesehen sind, gelten die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen des . 3 Fahnenmasten. Verbote und Regelungen der jeweiligen SchutzgebietsVO sind bei Planung und Bauausfilhrung zu beachten. ’ —
21 Verkaufsflachen innerhalb von Gewerbebetrieben, die zur Selbstvermarktung eigener bzw. weiter zu Larmpegelbereichs IV der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau. Dies gilt insbesondere auch fur Bodeneingriffe mit wesentlicher Minderung der Grundwassertberdeckung. Es
Maflnahmen: % 8 ’ @ verarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Betriebe, die nichtzentrenrelevante Sortimente wie z. B. In dem Teilgebiet 3 sind Stellplatze in den strallenzugewandten Grundstlcksbereichen rechtmafRig und seitlich Leuchtreklame mit wechselnden/ blinkenden Lichtern ist unzuldssig. Bei allen zuldssigen beleuchteten wird empfohlen, rechtzeitig die zustandige Fachbehorde zu beteiligen.
Flache (Altholzinsel) wird dauerhaft stillgelegt. Kontrollen werden auf ﬂ Gebaude fiir gesundheitliche Zwecke: Klinik. Auch zul3ssig: Kraftfahrzeuge oder Kraftfahrzeug-Zubehdr zum Verkauf anbieten. der Gebaude innerhalb und aulerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). 1.13.3 Teilgebiet Kindergarten sowie zwei Teilgebiete 1.4 - Schutz vor Verkehrslarm Werbeanlagen sind UV-arme Leuchtmittel zu verwenden.
. . . . 73 4 . . B . Gezielte Versickerungen von Niederschlagswasser Uber Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrecht-
VerkehrSS!Cherhe't entlang des Forelllen\{velherweges beSChran!(t- 6 2 ’ Die Verkaufsflache darf in allen Féllen nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen (max. 200 1.6 Standorte von Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO) Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden im Teilgebiet Kindergarten 24 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen lichen Erlaubnis gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz.
VerkehrSS|Cherung durch Ruckschnitte in der Krone hat dabei Vorrang vor 23 ’ \ © 74 n Gebaude fir soziale Zwecke (ZB Altersheim) gm Verkaufsflache). ] ) ) ) ) ) (Flache fiir Gemeinbedarf) sowie in den zwei noérdlich davon liegenden Teilgebieten 1.4 gelten fiir die der ) ) ) ) ) . ) ) . . Bijrgermeisterin
Fallungen. Anfallendes Holz verbleibt im Bestand. 47 19 In all_len AIIgemelnen Wohngebieten "mlt Ausnahme der Teilbereich 1.1 un_d j.2 sind untergeordnete neuen ErschlieBungsstrale ,Auf dem Hardtberg® zugewandten Fassadenabschnitte folgende Regelungen: In allen Tellgebletf:n sind mlpd. 50 % der _r_nch_t Uberbaubaren und nicht befestigten G_rundstugksf!achen (Wegg, Die Nutzung von Erdwarme ist im Geltungsbereich aufgrund der vorhandenen Schutzgebietsverordnung fiir den
3 ' ‘ Im Teilbereich 3 der Gewerbegebiete ist erganzend zu der Verkaufsfliche auch eine Ausstellungsflaiche mit Gebaudeteile und Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO ausschlieftlich auf den von Straften Fir Raume hinter diesen Aufenwanden, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen) als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Diese Grinflachen sind mit Tiefbrunnen ,Im Liederbachtal, Schneidhain" der Stadt Kénigstein im Taunus nicht zuldssig.
. . % MaR der baulichen Nutzun max. 1.500 gm zul3ssig. abgewa?dten .Qrundstugksperelchen zulassig. Warmepumpen sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren vorgesehen sind, gelten die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen des heimischen und standorttypischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Rechtskraftvermerk:
Zuordnungen zum Bebauungsplan K 69 "Am Hardtberg - \ g Grundstticksflachen zulassig. Larmpegelbereichs |1l der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau. i o _ ) . Begriinungen von flachen und flachgeneigten Dachern werden ausdriicklich begriiRt.
o] ] Sondergebiet Vorgartenflachen, soweit sie nicht als Zu- und Ausfahrten und nicht als Stellplatzflachen genutzt werden, sind Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
.\ GRZ Grundflichenzahl :?r: dilr{/'(geilberei(r:]hen 2'und 3 iind fur(;’tergetor(r:isnete Gebéugteteilg untz1 l;l.gt:(erl;anle}gsn gerT.éB _§ 13 /;\bs. 1 gndtZ 1.13.4 Teilgebiete 2 und 3 - Emissionskontingente und bauliche MaBnahmen fiir Gewerbebetriebe zum Schutz als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. 3.8 Obstbaumreihe entlang der HaupterschlieBungsstraBe Kraft getreten am:
A In dem als ,Sondergebiet* (SO) festgesetzten Bereich sind gemaf § 11 (Abs. 2 BauNVO zulassig: au ausnahmsweise auch auf den stralsenzugewandten Grunastucksbereichen zulassig. Untergeoranete der umliegenden Wohnbebauung ' .
21 Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind in allen Teilgebieten gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Baume aulerhalb von geschlossenen Gehdlzbestanden ab einem Stammumfang von 90 cm, gemessen 1 Hinweis: Die bestehenden Baume konnten beim Bau der ErschlieRungsstrale nicht erhalten werden. In
11 vy ',‘\ o GR Grundflache Anlagen flr soziale und/oder gesundheitliche Zwecke (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 17  Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Betrieben und Anlagen sind nur solche g:;iLégiZirngir?l?jr;?sr?bdeg:a;gibe?r?:b ;S si:]huilztg: (Dslll\el 12330)voéei8zgg:gg]r:jezlr;iUZr?\ZTsa?wdgr?dBaguergzg dAbSIngI:mr? mit dderémeelttbeaufrt]ragéeQ der S]Eiadt Kon|gst.e|r(11_|m Tal:anus _wr:ere_nhd|e 'Barl:rfnetdahe: et:ntfernt. In Kéniastein im T d
@ . . . Saai -- e iaai i . er Plankarte wurde dementsprechend Neuanpflanzungen in diesem Bereich zeichnerisch festgesetzt. Onigstein im Taunus, den ___ .
O = Soziale Zwecke: Alten-/ Seniorenheim Vorhaben zulassig, deren Gergusche .d|e in der folgenden Tat?elle a-ngegebegen Em|ss.;|on.skont|ngente L(EK) infolge Baumaflinahmen und bei notwendiger Fallung solcher Baume ist auf demselben Grundstiick ein neuer
N D '~ . : : . . _— . N . : . . nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tUberschreiten: Y . ) .
X o] S GFZ Geschossflachenzahl Gesundheitliche Zwecke: Klinikerweiterung In den Teilgebieten 1 bis 1.5 ist je Baugrundstick 1 Gebaude mit maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. heimischer und standorttypischer Baum mindest. StU 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die 3.9 Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
% Q o || Bestehende Wohneinheiten / Nutzungen in genehmigten Gebauden geniel3en Bestandsschutz und kénnen Teilflache L(EK), tags; dB (A) L(EK), nachts: dB (A) Ersatzpflanzung ist spatestens 3 Monate nach Abschluss der Baumaflinahmen bzw. parallel zur notwendigen
“\\\ 5 i Andere aus dem § 11 Abs. 2 BauNVO ableitbare Nutzungen sind unzulssig. Ausgeschlossen sind auch die in ausnahmsweise bei einer Neuerrichtung erneut zugelassen werden. Auf die Festsetzungen unter Pkt. 1.1 (WA) GEe 1 (Lage: an B 8; Bestand) 60 ’ ' 45 ’ Fallung vorzunehmen. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
° g IVl © [ z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald § 11 Abs. 3 aufgefiihrten Nutzungen (Einkaufszentren und groRflachige Einzelhandelsbetriebe). Das MaR der und Pkt. 1.3 wird verwiesen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO). GEe 2 (Lage: 6stl. GEe 1: neu) 57 42 beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders
i ‘ [ < L baulichen Nutzung ist durch Eintrag in der Planzeichnung definiert. GEe 3 (Lage: an B 8: neu’) 60 45 Sofern die zeichnerisch festgesetzten Standorte fir geplante Einzelbaume in Konflikt geraten mit baulichen und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere . L
33/9 o ' I 1.8  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) GEe 4 (Lage: Bstl GiEe 3, neu) 57 42 Notwendigkeiten, kdnnen die Baume in gleicher Baumart und Anzahl an anderer Stelle des Baugrundstiicks Burgermeisterin
Gemeinbedarf T ' gepflanzt werden. a.  BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten
| 74 . .. Die an die Sodener StralRe / B8 anbindende HaupterschlieBungsstralle wird u.a. durch Ausbau der im Z konkret iektpl . ; trei im Rah fsichtlich fiihren kdnnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,
© [ = T Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen durch Symbol vorhandenen StraRe zum Hardtberg entwickelt. Die Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung mit der m Zuge der konkreten Objekiplanung mlssen die Gewerbetreibenden im Rahmen der bauaufsichtlichen Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone jedes Baumes einen ausreichenden Abstand zu
e[l . . . . - . Verfahren den Nachweis flihren, dass die zum Schutz der Nachbarschaft festgesetzten Gerauschkontingente o . . . X .
% folgende Einrichtungen und Anlagen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB): Bestimmung ,FuBwege“ sind mit geeigneten Mafnahmen (z.B. Poller, Schranken) fir den allgemeinen eingehalten werden. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 200612, Abschnitt 5 Versorgungskabeln und Telekommunikationsanlagen aufweisen muss (mind. 2,5 m). Wird dieser Abstand b.  Bestandsgeb&ude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob
s ' J Baugrenze Kraftfahrzeugverkehr zu sperren. ’ ’ ' ' unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern (DIN 18920). geschiitzte Tierarten anwesend sind,
° I Sozialen Zwecken dienende Gebaude: Kindergarten; | ilgebi ind di 5rdli Bstli 0 -
o e . B > . .. . m Teilgebiet 2 (GEe) sind die zu den ndrdlich und 6stlich angrenzenden Grundstiicksbereichen zugewandten . . . . . . .
. Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebéude: Klinik einschl. -erweiterung 1.9 Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Gebaudewande geschlossen sowie ohne Tore und Tiren zu errichten. Fenster sind als feststehende ?veéilhEa?(jjn:jae%?;uzigfdrruﬁsgzzgeljrlell\lcq 8%‘9;022‘: s;uz‘tt;::e” Baume sind Baume und deren Wurzelbereiche c.  Gehdlzriickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03.-30.09.) durchzufiihren,
0 offene Bauweise inri i { i 3sSi tr di :
[ MaR der baulichen Nutzung Alle Versorgungsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen. 5;“;;‘;’1};22 ::,%Z;:ﬁ:ﬁge 5;{?;,93!zﬂﬁﬁfifge;’u“ndge?“;? 2’:’: %ihiﬂﬂéﬁf_sﬁ,'.igg l:];f,:eDr,\T Zh1 O'Q‘ir%i?,aﬁ’.zihﬁitﬁ: ) . } 5 i d.  auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhéhlen und Geb&ude vor Beginn von Rodungs- und/oder
> [ © §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . . . . . Hecken an den Grundstlicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Gesamthéhe von 1,50 m nicht Bauarbeiten auf tiberwinternde Arten zu tberpriifen
= . R .. . Hochbau - Tabelle 8. Bestehende Gebaudedffnungen in genehmigten Gebauden geniel3en Bestandsschutz. . . . . N . . p .
FIU r 1 - O \ / a abweichende Bauweise 1.10 Parkanlagen (privat) / Griinflachen (6ffentlich) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) u.berschrelten."ln den Te|Igeb|et_en 2"und 3 du_rfen Hecken auf den stralRenzugewandten Grundstiicksbereichen
Speckkopf 2 \ , Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. §§ 17 und 19 BauNVO und § 14 Auf den festaesetzt aten Parkan d Griinflachen ist d handene B h halt d bei Im Teilgebiet 3 (GEe) sind die zu den &stlich angrenzenden Grundstiicksbereichen zugewandten eine Gesamthdhe von 1,75 m nicht Gberschreiten. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 1
BauNVO) ut den festgeselzien privaien Farkaniagen und runfiachen ISt der vorhandene Bewuchs zu erhatten und bel Gebaudewinde geschlossen sowie ohne Tore und Tiren zu errichten. Zu &ffnende Fenster in der éstlichen . . . . L . N BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Auf die
\\ E nur Einzelhduser zulassig . ) o o Abgang innerhalb eines Jahres gleichartig zu ersetzen. Fir Laubbaume sind dabei Hochstamme mit Gebiudewand sind nur in den Raumen zulissig, die als Biros, Sozial- oder sonstige Aufenthaltsrdume Mit dem Bauantrag sowie bei gfanehm|gungsfre|en Vorhaben ist ein Plan mit Darstellung der ngrunL_J_ngsmafS- rechtzeitige Beauftragung einer Fachkraft als 6kologische Baubegleitung wird ausdriicklich hingewiesen (vgl.
Die Grundflachenzahlen werden entsprechend den Nutzungsschablonen fiir die Teilgebiete als Obergrenzen Stammumfang mind. 18-20 cm vorzusehen. Jegliche mit Bodenversiegelungen verbundenen, Uber den konzipiert sind. Ansonsten sind in der bstlichen Gebudewand Fenster als feststehende Einrichtungen nahmen (Freiflachenplan) gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzulegen. Auf die erganzenden Pkt. 1.11).
34/10 GEe festg]:asgtzt. Vg;: dter C(%EZ-Betr)ec_rt\nuggsausg;an%mmen .t\t/ver?e.n auch c\j/}/ajser%urt::h:fss@e Befe?tlgungen m|t Bestand hinausgehenden Mafinahmen sind unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) einzubauen. Zwangsliftungen und Fluchtwege sind zuldssig. Fiir die nach Osten gerichteten AuBenwénde Gestaltungsvorgaben der Textfestsetzungen unter Pkt. 1.14 wird verwiesen. o N ) s s o Nistkieten <t ich lon. Dies K e g
- s : : groRfugigem Pflaster (Fugenbreite cm), Rasengittersteinen und/oder Schotterrasen, sofern sie eine . o . ) _ ) o elten die Anforderungen an die Schalldamm- MaRe nach DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- Tabelle 8. . . L ie nachhaltige Pflege der verschiedenen aufzuhéangenden Nistkasten ist sicherzustellen. Dies kann durch die
ﬁ;:?ni:‘!tl:‘ngen l:jnd An::ageg zur \i{lersl_?lrg:ng ;r.l.lt SUteGm un_d Elzni:lel:lls}urr:ge:.ges Gesamtflache von 250 gm je GEe-, SO- oder Gemeinbedarfs-Grundstiick bzw. 80 gm je WA-Grundstiick nicht Die Regelungen fur die privaten Flachen mit Pflanzgeboten gemalt § 9 Nr. 25a BauGB sowie fir die 9 g 2.5 Standplatze fiir Abfallbehaltnisse Stadt Kénigstein oder den Investor erfolgen - entweder durch eigenes Personal oder durch externe Fachleute -
’ <]> / gpgl:t Isn:ns:?elapnrll;lgae?‘n ereichs, Flachen tur den Gemeinbedart, Flachen tur gpegtet:igen.t X dor F <t bei di Setot . esia. Mit dom B t . E>§ff$npt\lé)cshe1n,\l(';;rt;r;ﬂaaE;;r‘;(lajrégBeirT\}arff1 §§99l\'i‘r'.as151Bl\?ruc1558|§;nudGLén)ter Nr. 1.14 der textlichen Festsetzungen aufgefiihrt Fiir die Fldche Gemeinbedarf - Kindergarten betragen die einzuhaltenden Richtwerte nach TA Larm: tags Abfallbehaitnisse sind auf dem Grundstiick so unterzubringen. dass sie von der Stralienseite aus nicht sichtbar LZJBt ortszn?éssiﬁetNbatl:l_r.sghutf)vert;_eter (vgl. Pkt. 1.11). Die Anzahl der Ersatzkasten ist vor Rodung mit der
339 - in Betonunterbau oder Fugenverguss ist bei diesen Befestigungsarten unzuldssig. Mit dem Bauantrag sowie . . -v.m. . . . 06:00-22:00 Uhr) 58 dB (A); nachts (22:00-06:00 Uhr) 43 dB (A). \ s : c » dass . ) nteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
57 bei genehmigungsfreien Bauvorhaben ist ein Plan mit Darstellung der Befestigungsart (Freiflichenplan) . o . o . . ( ) ) ( ) ) sind. Erfolgt die Errichtung fester Standplatze auf dem Baugrundstiick, so sind sie Buschwerk zu umpflanzen.
‘ WA .. .. . . . . vorzulegen. Andere Befestigungsarten gehen in die GRZ- Berechnung ein. Auf Pkt. 2.8 der Textfestsetzungen Die Regelungen fur die zum Erhalt festgesetzten privaten Grinflachen sind unter Nr. 1.15 der textlichen . . L . N O9- Um eine Beeintrachtigung der ggf. im Plangebiet vorkommenden Haselmaus ausschlieRen zu kénnen, ist die
Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung: . ; . ; Fir das Sondergebiet betragen die einzuhaltenden Richtwerte nach TA Larm: tags (06:00-22:00 Uhr) 45 dB .. L
A g ¢ / 14 wird verwiesen. Festsetzungen aufgefiihrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). (A); nachts (22:00-06:00 Uhr) 35 dB (A) 2.6 Grundstiickseinfriedungen Geholzbeseitigung als schonende Rodung, auferhalb der Fortpflanzungszeit und des Winterschlafs, in den
338 0 ’ : : . . . . .
3 . . o Monaten September und Oktober durchzufihren. Hierzu muss unmittelbar vor Beginn der
1 R ) 2 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und EinriChtUngen (hiel’" Kindergarten) Fir das Tellgeblet 1.1 wird angrUnd des vorhandenen Gebaudebestandes eine ZUléSSige Grundflache von Die feStgesetZten 6ffentlichen Grinflachen gemaB § 9 Nr. 15 BauGB sind zu mindestens 50 % mit Strauchern Flichen zum Anpﬂanzen von Biumen und Striauchern (privat) Als Einfriedungen sind Holz- oder Metallzaune sowie Natursteinmauern oder Gabionenwande mit einer max. Rodungsma[&nahmen im Rahmen der Oko]ogischen Baubeg|eitung eine flachendeckende Suche nach
*@4~Qc_‘: ’ 1.400 gm festgesetzt. Diese darf durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne im Pflanzverband 1 x 1 m zu bepflanzen. Die restlichen Flachen sind mit Rasen einzusaen. Zusatzlich sind in Hohe von 1,50 m zuldssig. Mauersockel als Zaunbasis sind unzuldssig. Bei Zaunen ist, mit Ausnahme der Sommernestern der Haselmaus erfolgen. Die ggf. aufgefundenen Nester sind mitsamt den Tieren in einen
o ISl 28 A37 2 des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick die_se Grinflachen e__ntsprechend der zgichnerischen Eestsetz__ung 8-12 m hoch w__er<_:iende Laubbaume als Zur Gliederung der einzelnen Baugebiete werden i. V. m. Punkt 2.4 der textlichen Festsetzungen ,Flachen zum Flachen fUr den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kindergarten, ein Mindestbodenabstand von 15 cm Ausweichlebensraum (Waldrand) umzusetzen. Nach der Gehdlzrodung muss das Gehdlzschnittgut - in
0 N, g 344 / ﬂ Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (hier: Klinik) lediglich unterbaut wird, auf bis 2.400 gm Uberschritten werden. Heister Odi H%?hst?)m?_(ref =u setzr(_ern.leﬁ ﬁtandor:te dleg‘:er Bau:eﬂkonrtlen %el_”_lnglfygr:g ver_scc:jhodben vr\]/e;tden, Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ festgesetzt. Auf Teil 1.10 der textlichen Festsetzungen wird dauerhaft einzuhalten. Abstimmung mit der Okologischen Baubegleitung - noch fiir einige Tage auf der Flache verbleiben, sodass
N, s 7 . wenn es Anschlussbedurinisse eriorderich machen. Lie so bepflanzien Srunfiachen sind - dauerhait zu verwiesen. Diese Flachen sind mit folgenden gebietsheimischen Gehoélzen zu begrinen (nicht abschlielende . .. . . . L L betroffene und nicht umgesetzte Individuen fliehen kdnnen. Wurzelstdcke sind erst nach dem Verlassen der
8 5 v Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Grundflachenzahl um 0,05 im erhalten. Abgangige Gehdlze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. Auswahl-Liste) Einfriedungen an den Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen sind mit heimischen Laubhecken in einer max. Winterquartiere (Marz / April - je nach Witterung) zu roden
Verkehrefldch Teilgebiet 1.5 bei Gebauden mit einem U-Wert von max. 0,15 W/(m2K) zugelassen werden. Die Bemessung 1 Nr. 25a BauGB). ’ Hohe von 1,50 m zu gestalten. Sichtdreiecke in Kurvenbereichen sind freizuhalten. ’
0/ > erkenrstiachen der zulassigen Grundflache durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 ine B3 i 5 5 i 5 i _ . o ) . o _ . _ inbli ie i i i i 3
S 529 ,O\\e‘ ¢ 108 BauNVO u?1d baulichen Anlagen unter%alb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrgundstijck Iediglich Die entlang der an die Sodener Stral’e / B8 anbindende HaupterschlieBungsstralie festgesetzten 6ffentlichen ggﬁeﬁ?ﬂ?%éﬂﬁsﬁx:;gizmécgzrrg?: dgtj?(rgigsligr?;ehlung zur Nachpflanzung klimaangepasster Baume im Bei den privaten Park- -unq Grunflachen"unq far Qas A_!Igemelrle Wohngebiet im Teilbereich 1.1 sind o_ffene und Iurz d /g?gécekféﬁgegf llTeraPrltaenngeFBITitn dz%trﬁ:i“;:le vc;;;c;mnézrrl:;:é W\;{?elf’nbbiﬁgzgh::gkebe:tif')deir:; %i?g:uz,itsg
N, oD 19 Alle nicht mit pr gekennzeichneten Verkehrsflachen sind éffentlich unterbaut wird (sog. GRZ Il) hat ungeachtet dessen auf Basis der in der Plankarte eingetragenen GRZ von 0,25 Granflachen (Verkehrsgriin) sind entsprechend den Festsetzungen unter Punkt 1.8 und den Hinweisen unter geschlossene Einfriedungen zulassig. Die Flachen fur MafRnahmen des Naturschutzes ddrfen nur Okologische Baubegleit shrend der Bauf |,df i h ich tellen, dass das Tot Individ
PI CEe N 44 106 @e % 2u erfolgen. Bestehende genehmigte Gebzude und Anlagen geniefen unabhinaig von den o.q. Festsetzungen 3.8 zu entwickeln. I . wahrend der ersten 5 Jahre (gerechnet ab Pflanzung) eingefriedet werden. ologische baubegieltung wahrend der bauteldireimacnung sicherzustelien, dass das loten von Individuen
dan ka rte 3 1.4 . 05 16 (\\« Bestancigsséhutz 9 9 geng 9ig 9. 9 I(=eldahorn (Acer campes;re), Schmaler Felc(i(azhorn (Acer ce;mpestre Elsrijk’), franzo\z,lsche.:r Ahorn (Felsenahorn)) vermieden wird. Das Baufeld ist vor und wahrend der Freimachung auf ein Vorkommen dieser Arten hin zu
0o / 106 & ) : 111 M h h Pfl Entwickl B N dL h . Acer monspessulanum), Kornelkirsche (Cornus maas), Kugel-Blumenesche (Fraxinus ornus ‘Meczek), 27  Grundstiickszufahrten und Grundstiicksausfahrten untersuchen, ggf. angetroffene Tiere sind umzusetzen. Bei der Anlage von Griinflaichen sollte auf eine
MaRstab 1 : 2.000 AN i 34 | 108 Straltenverkehrsfiachen Zahl der Voll h (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO) Azgn: Nr?e;oz;;r:‘g; iu\tlz,r:u; 44?5;:;:;3; ntwicklung von Boden, Natur und Landschatt (privat) (§ 9 Steinweichsel (Prunus mahaleb), Traubenkirsche (Prunus padus), Holzbirne (Pyrus pyraster), Mehlbeere Verwendung von Geovlies/Plastikfolie verzichtet werden. Diese Stoffe verhindern den Austausch einer Vielzahl
L. ahl der Vollgeschosse s. 2 Nr. 3 Bau i. V.m. au . : ARLLY i ' ifica’ ia" ifica’ ierli i ; i ; ; y ; ;
- g N\ . ) 104 6 108 \8 g gror:i)rl:;i:;Iii,ml\gﬁELbneiséﬁel\ggggilrfge((s'r?l?:i:r::\t;w'aRgaT:Zﬁz';’ Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus Je Baugrundstiick in den Teilbereichen 1 bis 1.5 ist nur eine Zu- und Ausfahrt in einer max. Breite von 5,5 m von biologischen Funktionen und sind daher aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht abzulehnen.
\, O 1 ! h pr private Straen und Wege Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone als Obergrenze 1.11.1Flachen und MaBnahmen des Naturschutzes ’ zulassig. Empfohlen wird die Herstellung gemeinsamer, von mehreren Anliegern nutzbarer Zu- und Ausfahrten.
% festgesetzt N - . Auf die Regelungen im Umgang mit grundstiickseinrahmenden Pflanzflachen unter Pkt. 1.14 wird verwiesen. 3.10 Vorsorgender Bodenschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)
Friedhof Zusatzgeltungsbereich 2 //j 203 m G NHN 230 > 108 g ' Die im Hauptgeltungsbereich zeichnerisch festgesetzten Flachen werden folgendermaRen im Sinne von Natur Straucher (Solitar (3x v, 125-150, m.B. oder 4-5 Tr., Co, 40-60)): Der Schutz des Bodens genisit einen hohen Stellenwert, Deshalb ist Boden wo immer méglich zu schiitzen
rie 113% Flache fiir MaRnahmen des Naturschutzes - 20 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Mischverkehrsflachen Hohe der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOi.V. m. § 18 und Landschaft gepflegt bzw. genutzt: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnu® (Corylus g‘egg;;‘zfel?ﬁer;eih?;%égSIZ?rizﬁfeizlI;Ze_ Zuu;;dur,]su:f:?:]::egu?mdiilesi%(lir:r gtt::gs // Bgsuzz;r:?es;égﬁ indem z.B. ’
Qs 383 BauNVO) Flache mit der Ifd. Nr. 1: avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Viburnum opulus), Bestandsschutz
Lage: Gemarkung Falkenstein, Flur 5, Flst 2 tlw. - & tiw Waldabteilungen 15 A2 Flur 8 \ FuBRweg Definitionen Auf das vorhandene Griinland werden im Verbund 10 x 10 m hochstdmmige Obstbdume (Apfel, heimische Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) gledElngrlfgg Lnt den Bod_ep d'u:-tCh I?jaufeldp;agr?nlz'u;gen rr]nl|3n|m|<(ajtjt werdéan,B e durch Aufiock
' ’ ’ n6 T 9 B : \ 1/ Die Traufhthe wird gemessen von der Oberkante des Rohfubodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt Sorten) gepflanzt. Die Geholzanpflanzungen erfolgen unmittelbar nach Erlangung der Rechtskraft des Klettergeholze: Abweichend von § 5 Abs. 5 der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus vom 10.01.2020 . :nvsrhlcb ungendmlnlmle 1 50 el mogich niach Beendigting der batiphase Creh AITocHerng
113/6 \ der AuBenwand mit der ZuBeren Dachhaut. Bei einem Flachdach gilt die Oberkante Attika des ersten Bebauungsplans. Die Baume sind regelmaRig sachgerecht zu pflegen. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. ' wird fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten bestimmt, dass bei einer wiederbenoben werden, . . < . ,
. Mafnahmen: o . Voligesch Is Traufhohe. Die Firsthdhe wird bei igten Dé&ch der Oberkante d Das Grinland wird zweimal pro Jahr gemaht (Anfang Juni, Ende August). Wenn das Mahgut keine - i - - - - - summarischen Uberschreitung der Zufahrtsbreiten keine zusatzlichen Stellplatze nachgewiesen werden ’ Humoser Oberboden (Mutterboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wes-
_— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ollgeschosses als Traufhéhe. Die Firsthohe wird bei geneigten Dachern gemessen von der Oberkante des : . . . \ . Efeu (Hedera helix), Waldrebe (Clematis vitalba), wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) , entlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist zu
Friedhof Flache (Altholzinsel) wird dauerhaft stillgelegt. Kontrollen RohfuBbodens des Erdgeschosses bis zum obersten Punkt des Daches. Die Attikahohe wird gemessen von Verwendung im Sinne der Verfitterung findet, ist es zu entsorgen. An geeigneten Stellen der neuen missen. Beainn des B h g 4% don Vorgab gd DIN 19731 V. " Bod torial® (K
5/5 gelegt. der Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses bis zum obersten Punkt der Attika (Oberkante Streuobstwiese werden 2-3 morsche Laubbaume, die durch Rodungen im Geltungsbereich betroffen sind, Je WA-Grundstiick ist ine Z d Ausfahrt zulissi l. Pkt. 2.7). Dabei soll i ot Aot o moi iy o i pyerwertung von Bodenmateria’ (Kap.
Verkehrssicherheit entl des H tforst beschrankt oo irdische Lei ! . ~ Lz . rtikal aufaestellt stzliche Habitate fir F Die Voraaben d eilt turschutzrechtlich e -Grundstick ist nur eine Zu- und Ausfahrt zulassig (vgl. . 2.7). Dabei sollen gemeinsame, von . - 3 s 7) gesondert abzurdumen, zwischenzulagern und spéter wieder aufzubringen. Er darf nicht mit Abféllen,
erkenrssichernheit entlang des Hauptiorstweges beschranki. °o—>0 unterirdische Leitung Attika-Abdeckung). Sockelhdhe Rohbau = Hohe bis Oberkante Erdgeschoss Rohfultboden vertikal aufgestellt (zuséatzliche Habitate fir Fauna). Die Vorgaben der erteilten naturschutzrechtlichen h Anl tzenden Z d Ausfahrt leat den. Sofern d h h h 2.8 Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellplitzen, Hof- und Terrassenflachen ) ; " )
. B , , . J : : Ausnahme nach §30 Abs. 3 und 4 BNatSchG (Landkreis Hochtaunus, Untere Naturschutzbehérde) sind zu mehreren Anliegern zu nuizénden Zu- und Ausianrien angelegt werden. Sorérn dieseé auch zeichnerisc insbesondere Bauabfallen (Unterboden, Bauschutt, StraRenaufbruch, Baustellenabfallen) vermischt
Verkehrssicherung durch Ruckschnitte in der Krone hat dabei Vorrang vor . s i beacht : ’ festgesetzten Zu- und Ausfahrten nicht realisiert werden kénnen, sind sie als Flachen zum Anpflanzen von Die Befest W Zutah Stelll Hof T fsch ¢ B ick werden.
Fall Anfallendes Hol bleibt im Bestand =8 Sockelhdhe eachten. Baumen und Strauchern zu nutzen. Nur in diesem Fall dirfen die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum ie eQStlgung von Wegen, Zufa rten, 'te platzen, Hof- u.nd rerrassenflachen au de_n augrundstlicken dgr
allungen. Anfallendes Holz verbleibt im Bestand. e Griinflichen Die Sockelhdhe im Rohbau darf die OK der natiirlichen Gelandeoberflache innerhalb der iberbaubaren Anpflanzen von Baumen und Strauchern je Baugrundstiick fiir die Anlage einer Zu- und Ausfahrt einmal in Teilbereiche 1 bis 1.5 ist in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser mit Der vorgesehene Umgang mit dem Boden ist mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen. Es wird empfohlen
4 < —_— Gr_undstU'ckstéche im Mittel hbghstens um 05 m Ubers:_chreiten - 39weit in de"r Planz_eichnL_lng.durch Einschrieb Elache r;"t dder Ifd.GN_r_. |2: d wird extensi izt durch imaliae Mahd Jahr (An Juni. Ende A ¢ einer max. Breite von 5,0 m unterbrochen werden. Zusétzlich kdnnen die Flachen zum Anpflanzen von Badumen einef Mindestspeicherkapazitét des Aufbaus 20 | pro gm oder Oko-Pflaster mit 30 % offenem Fugenanteil die fiir die Umsetzung des Artenschutzes vorgesehene dkologische Baubegleitung (vgl: 1.11) auch fiir dié
— . keine Festsetzung getroffen ist. Basis fir die natirliche Gelandeoberflache sind die in der Plankarte as vorhandene Grilnland wird extensiv genutzt durch zweimalige Mahd pro Jahr (Anfang Juni, Ende August) und Strauchern fiir die Anlage von Eingangen einmal je WA-Grundstiick fir jeweils max. 2,5m unterbrochen ermoglicht. Beachtung des vorsorgenden Bodenschutzes insbesondere bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen
. . Griinflachen; Zweckbestimmung: eingetragenen Hohenlinien. Die korrekte Herleitung der Sockelhohe ist durch den Bauherrn mit dem Bauantrag oder durch Beweidung. Eine Uberweidung durch zu hohen oder zu langen Tierbesatz ist auszuschlieBen, um werden. Die dabei wegfallenden Pflanzflichen sind an anderer Stelle des Grundstiicks auszugleichen. Punkt einzusetzen
Zuordnungen Zum Bebauungsplan K 69 Am Hardtberg ) / Bauanzeige zu belegen. Genehmigte Bestandsgebéude sind von der Festsetzung ausgenommen. Fur den Schaden an der Grasnarbe zu vermeiden. Wenn das Mahgut keine Verwendung im Sinne der VerfUtterung 2.7 der textlichen Festsetzungen bleibt hiervon unberiihrt 2.9 GaragenauBenwénde ’
23 . . . . . . . : H ) )
. Teilbereich 1.5 gilt, dass die Sockelhdhe im Rohbau die OK der vorgelagerten bestehenden findet, ist es zu entsorgen. 3.11 Baumanpflanzungen und Photovoltaik; Baumanpflanzungen und Versorgungsleitungen (§ 1a Abs. 2
Parkanlage (privat) ErschlieBungsstralle, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte in der Mitte der Fahrbahn nicht lberschreiten ) _ _ Die festgesetzten (privaten) Flachen mit Pflanzgeboten gemaR § 9 Nr. 25a BauGB sind zu mindestens 75 % in Auf&enwgnde von Garagen"an offentlichen Verkeﬁrsﬂachen mit Ausnahme der Zu- gnd Ausfahrts"eite, haben ) BauGB) P 9 ’ P 9 gung gen (§ ’
375 darf. I:achg(:wlthder 'E' Ndrg’ Manahmenfiache wird Entwickl or Gebiisch , 47 m bre gleichmaRiger flachenhafter Verteilung mit Strauchern im Pflanzverband 1 x 1 m zu bepflanzen. Die restlichen E'“e'} MlndDe_stabs:\ar[;d zu" ogfent_h%her?t \litlertl;ehr:ﬂachen Vob” 1,50 mljte.lnzut;?alter]. Die _ﬁ\bgtandsﬂ?ghe 's;;‘ f;_u
m sudlichen Rand der MaRnahmenflache wird zur Entwicklung einer Geblischzone ein run m breiter Flachen sind mit Rasen oder mit Stauden bodendeckend einzusden oder zu bepflanzen. Zusatzlich sind in die egriinen. Diese AuRenwéande sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Diese Regelung gilt sinngemaf auch fiir - . . .
/ / IEI Offentliche/ private Griinflachen Traufhdhen Streifen mit gebietsheimischen Strauchern und Heistern im Verbund 1,5 x 1,5 m bepflanzt, Zur Anpflanzung Flachen mit Pflanzgeboten gemaR zeichnerischer Festsetzung 8-12 m hoch we::dende Laubbaume als Heister Carport- Einrichtungen. zgséoggg?élﬁziic\j/\g/rdbgnmapgﬁglaer?e, dlzira rézoun[;f:\nnez::%?g r?li;?aarreteg;cnhde? i?éi?tgge?a;?gs”ts;:tovr::;3 il;\sl\:;halﬁgt’
% Die Traufhohe betragt in den Aligemeinen Wohngebieten bei Gebauden mit | Voligeschoss max. 4,5 m. gelangen Arten aus der Liste unter Nr. 1.14 der textlichen Festsetzungen. Zur Verhinderung des oder Hochstdmme zu setzen. Die Standorte dieser Baume kénnen geringfiigig verschoben werden, wenn es . . werden. Dies entbindet aber nicht von der Pflicht, die festgesetzten Pflanzgebote einzuhalten.
d 2 \ oo > Verkehrsgriinfiache Genehmigte Bestandsgebéude sind von der Festsetzung ausgenommen. Ausnahmsweise kann im Teilgebiet DEFCEV"_?tChS?”S defr dgepf'sinzt(e” Strta;“iheBr 2 AE;aU??t': wird d'gs Ge)bug?hz__og'e ,'””eflha'f Jon 4| J?hrg” Anschlussbedilrfnisse erforderlich machen. Die so bepflanzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige ~ 2-10 Abgrabungen, Terrassierungen, Stiitzmauern
1.5 eine UbeI‘SChreitung bis zu 0,75 m bei Gebauden mit einem U-Wert von max. 0,15 W/(mzK) ZUgelassen abschni Swel_se au en ock geselzt (z.D. schnitte a ca. m). Lie u _er Jewells anre lautende Geholze sind innerhalb eines Jahres g|e|Chart|g Zu ersetzen. . Versorgungs|eitungen: Bei Baumpﬂanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone jedes Baumes einen
<|> _// @ ~ ’ werden. MafRnahme wird 20 Jahre nach der Pflanzung begonnen und dann alle 20 Jahre wiederholt. e : - N ikt 1 Lot 2.10.1 Abgrabungen und Terrassierungen ausreichenden Abstand zu Versorgungskabeln und Telekommunikationsanlagen aufweisen muss (mind. 2,5m).
’ . n den leiligebieten Is 1.0 Ist Je angerangene gm nicht uberbaubarer Grundstucksilache aubbaum . - N oo . . . Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern (DIN 18920).
fad . Flachen fir die Landwirtschaft und Wald Firsthohe 1.11.2 Arten Blotopschutz entsprechend der Auswahl-Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu Abgrabungen und Terrassierungen des natlrlichen Gelandes sind in den Aligemeinen Wohngebieten bis max.
, Laubmischwald Die maximal zuldssige Firsthdhe ergibt sich in den Aligemeinen Wohngebieten aus den festgesetzten o _ o _ pflanzenden Gehdlze kénnen die vorhandenen / zu erhaltenden LaubbZume eingerechnet werden. AuBerdem 1,0 m Hohe zulassig. In den eingeschrankten Gewerbegebieten mit den Nr. 2 und 3, auf den Flachen fir den 3.12 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wirme- und
/ (Schutzwald) - Flachen fiir Wald Dachneigungen gemaR Punkt 2.1. Genehmigte Bestandsgebaude sind von der Festsetzung ausgenommen. Um die fur die artenschutzrelevanten Tier- und Pflanzenarten entstehenden Beeintrdchtigungen zu vermeiden gilt Gemeinbedarf sowie im SO-Gebiet diirfen diese Hohen bis max. 4,0 m Uberschritten werden. Bezugspunkt fir ) Kilteerzeugung in Gebiuden (GEG)
achen fur vva bzw. zu minimieren, sind verschiedene ,vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MaRnahmen)* das naturliche Gelande sind die aus der Plankarte ersichtlichen Héhenlinien.
/ Staffelgeschoss . . . . ) . durchzufiihren. Die Malnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf den Zeitraum vor der Gehdlzbeseitigung. . fiir WA-Gebiete: Je angefangene 10 m? nicht iberbaubarer Grundsticksflache ist 1 Strauch zu pflanzen Abgr;a__bupge; und r;I'erras.3|erukr.1.gen sind |r|1I elngm Absta;dsstrelfen vor;__mlcn;d. 3,0 mgum NachbargSrunl?sit"uck Auf die Bestimmungen des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung emeuerbarer Energien zur
Staffelgeschosse sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur bei zu errichtenden Gebduden mit 1 Vollgeschoss o . . _ _ ” und dauerhaft zu erhalten. unzulassig. Ausnahmsweise konnen in allen Gebieten Abgrabungen fur Garagen, Carports oder Steliplatze Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (GEG) wird hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung der
e / Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum zulassig. Ein Staffelgeschoss ist ein mindestens gegeniiber einer AuBenwand des Gebaudes zuriickgesetztes Eine Okologische Baubegleitung hat sicherzustellen, dass die Belange des Artenschutzes nach rechtzeitiger innerhalb eines Abstands von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen, mit den dazugehdrigen Stutzmauern Solarenergie ausdriicklich zulassig und wiinschenswert ist ’
% 73 Schutz. zur Pflege und zur Entwickluna von Boden. Natur und Landschaft oberstes Geschoss. Bei Gebauden mit Staffelgeschoss sind Flachdécher vorgeschrieben. Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde sachkundig eingebracht und bertcksichtigt werden. . fiir GEe-Gebiete: Je angefangene 50 m? nicht liberbaubarer Grundstiicksflache ist 1 Strauch zu pflanzen zugelassen werden. In den Allgemeinen Wohngebieten darf dabei die Hohe der Abgrabungen und
0‘% / 2 g g 2 und dauerhaft zu erhalten. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbdume sind umzu- Terrassierungen von 1,0 m ausnahmsweise Uberschritten werden. Die vorstehenden Festsetzungen gelten 313 Gas-Hochdruckleituna. Gas-Druckregelanlagen
o%@ / ' : Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Attikahdhe Staffelgeschoss Eolgeinde Malénat;]mgnbUn:el (C-r:)1, C83-02, é3-03)2 si1nd Kunter zwinger:ger Beachtung der Anlage 1 zur setzen. Die Standorte dieser Baume kénnen geringfiigig verschoben werden. nicht fir Zufahrten von Tiefgaragen. . 9, g g
i von Boden, Natur und Landschaft (Private Flachen) gigoAttikaDhér;fttiE ?]e__r;] Allgle(;n.einer; Wohngebieten b‘;i eigir Bkebe;uudng rgt re“inzr; jtaffe(ljgescéhgss b?‘trégt ng. egrindung (,Fachbeitrag Artenschutz, Stand Sept. 2016, Kap. 5.3 und 5.4%) umzusetzen: e s o i e T - : ; ) 210.2Stiitamatern In den Flurstiicken 31/4, 31/10 und 46/1 liegen Versorgungsanlagen der Mainova AG. Es sind Leitungsrechte
g ,00 m. Die Attikahohe wird jeweils gemessen von der Oberkante des Rohful3bodens des Erdgeschosses bis . . . ) , " , . ) ie durc aneinzeichnung wie auch durch Textfestsetzung vorgeschriebenen Baumstandorte kdnnen in e zugunsten der Mainova AG zu beachten. Die frilhzeitige Abstimmung mit der Mainova AG wird dringend
Kocherfels &p 5 Laubmischwald poeeTTeg Flchen fiir Anpflanzung (Private Flachen) zum obersten Punkt der Attika (obere Attika-Abdeckung). Ausnahmsweise kann im Teilgebiet 1.5 eine *  Frihzeitige Beauftragung einer dkologischen Baubegleitung rechtzeitig vor Beginn der Baumfillarbeiten Anpassung an vorhandene unterirdische Leitungen geringfiigig verschoben werden. Die einschlagigen i} , n , . _ o empfohlen.
) D e Uberschreitung bis zu 1,0 m bei Gebauden mit einem U-Wert von max. 0,15 W/(m2K) zugelassen werden. (spatestens Anfang Juni des fraglichen Jahres. Baumfallungen ab 1.10. des fraglichen Jahres). Vorweg- Richtlinien und Normen sind zu beachten. Mit dem Bauantrag wie auch bei genehmigungsfreien Vorhaben ist Stitzmauern sind aus heimischen Natursteinmaterialien / Natursteinverblendungen oder intensiven
Laubmischwald (Schutzwald) Dokumentation der zu féllenden, artenschutzrelevanten Baume, ein Freiflichenplan mit Darstellung der BegriinungsmaRnahmen gema® den Festsetzungen des Begrlinungen in einer max. Hohe von 1,0 m herzustellen. In den eingeschrankten Gewerbegebieten mit den Nr. Bei der Neugestaltung der Flichen und Zuweaunaen ist der geaebene Bestand der Gashochdruckleituna zu
e > (Schutzwald) - Uberschreitungen der maximal zuléssigen Héhen sind bei untergeordneten Gebaudeteilen und Aufbauten (z.B Bebauungsplanes vorzulegen. 2 und 3, auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie im SO-Gebiet diirfen diese Hohen ausnahmsweise bis beacht F9 I gt B fl v gh hsta oo B3 bzw. B I in, i tgd' Stadt Konigstein im Taunus, Kernstadt
IR \ Erhaltung von Bepflanzungen (privat) 1ung . gen ™ - 9 " o . gezielte Schaffung von Nistmdglichkeiten fir Hohlen- und Halbhdhlenbriiter. Anzahl gem. Fachbeitrag max. 3,0 m (iberschritten werden. Die vorstehenden Festsetzungen gelten nicht fiir Zufahrten von Tiefgaragen. eachten. Fur geéplante Baumanplianzungen von hochslammigen Baumen bzw. baumen afigemein, Ist cie d ’
\ > A Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Treppenraume, Liftungsanlagen, Antennen, Warmepumpen, ?tc.) um bis zu Artenschutz, Flschen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern (privat) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Elnlhaltung der GW 125 zwingend not\{yendlg. Es wird um dlg direkte Einbeziehung der NRM |n- die
- . ’ \n\\ ) 10m zulassulg. Bei C.%.eb.au.denl mit elnem U'.Wert von .max. 0,15’. fur die ausrlahmswelse eine Uberfchrem‘mg g P . . 211 MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und zur Schonung der Wasserreserven vRve|te|rgghendeg Ple;]rt]ung_endgebeten, da fur den Bestand und Betrieb der bestehenden Gas-Hochdruckleitung Bebauungsplan K 69.1
\ N 2 ‘ Anpflanzung von Baumen der Regel-Héhen zuldssig ist, ist auch eine Uberschreitung um bis zu 1,0 m fir untergeordnete Geb&audeteilen . gezielte Schaffung von Ersatzbrutplatzen fiir Waldkauz und Waldohreule durch Aufhangen von Kasten , . . , . . egularien zu beachten sind.
e und Aufbauten nur ausnahmsweise zuldssig. Hinsichtlich der Installation von Anlagen zur Nutzung von d Brutkdrben. Anzahl Fachbeitrag Art hut Zur Gliederung der einzelnen Baugebiete werden ,Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Es wird auf die Einhal der Zi hi - Es qilt der Stand der S dem Zeitpunk
/ N Sonnenenergie ist Festsetzung 2.2.2 zu berticksichtigen und Brutkorben. Anzahl gem. Fachbeitrag Artenschutz, Baumen und Strauchern* festgesetzt. Auf Nr. 1.10 der textlichen Festsetzungen wird verwiesen. S \(/jwr au hleb in ztung er hils.t?]rnen;at?ung mgewmiedn. SBglt ber tand der datzu(;’lgrfzuD_ en; teltpunl ’Et Bei VeriuBerung als auch bei Umwidmung von Grundsticksfléchen ist eine dingliche Sicherung der Leitungen "Am Hardtberg"
. < : an dem nach bauordnungsrechtlichen Bestimmungen mit dem Bau begonnen werden darf. Die Satzung is ; . . . . . . .
. Erhalt von Baumen . ) . ) o i o . . . rechtzeitige Kontrolle der zu fallenden Gehdlze auf Hohlen (Fledermause) und ggfls. gezielte Ausbring- Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelb&ume sind wihrend Bautétigkeiten gegebenenfalls sachgerecht gemas Uber den Internetauftritt der Stadt Kénigstein im Taunus unter der Rubrik Stadtrecht einsehbar, benétigte (\j/er Malnoval ,.Ot\G erforde(;llc|:_r|1. In derhﬁusgev(\gleseneBn I;Iac:e ddesB (';‘gltll;mgsbere@rwlels' t;eflnd_er:j S'SCh"tber?'ts
- Ausnahmsweise dgrfen bestehende und geneh.m|gte Déacher, die eine hohgre Flrsthohe aufwelsen al§ dlg ung von Fledermauskasten im Verhaltnis 1:3. . n i e =S : Informationen kénnen beim Fachdienst Planen der Stadt eingeholt werden. ersorgungsleitungen und Hausanschlusse, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Sollte eine
108 MaRgaben des vorliegenden Bebauungsplanes fiir Neubauten zulassen, bei gleichbleibender Geschossigkeit, mit DIN 18920 zu schiitzen. Dariber hinaus ist die Baumschutzsatzung der Stadt Konigstein zu beachten. weitere ErschlieBung mit Erdgas gewilinscht werden, ist der Kontakt zu den NRM aufzunehmen. Fir alle
42 . . den bisherigen MaRen erneut errichtet werden. . ; P = ; . . . . .. BaumafRnahmen ist die NRM - Norm "Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal-
2 Sonstige Planzeichen g Wenn davon auszugehen ist, dass mehr als 17 offensichtlich genutzte Baumhohlen durch die Umsetzung Auf den zum Erhalt festgesetzten (privaten) Griinflichen ist der vorhandene Bewuchs zu erhalten und wéhrend 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen nd Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Die Uberbauung vorhandener Leitungstr N ist unzulissi
. des Bebauungsplans zerstort werden, sind die im Fachbeitrag Artenschutz gemachten Angaben zur Be- Bautstigkeiten gegebenenfalls sachgerecht zu schiitzen. Bei Abgang ist der Bewuchs innerhalb eines Jahres o eueriape’ cer vampva ehzunaten. Lo JDerbauing vornandensr -erupdsrassen st unzuiassig.
N .. . . Prinzipskizzen reitstellung von Ersatznistmdglichkeiten/ -brutplatzen nach oben zu korrigieren 9 9eg " gere ) - 0gang ISt : . . . . Bestandsunterlagen sind online unter dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft abrufbar.
Laubmischwald Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- : zu ersetzen. Fiir zu beseitigende Laubbaume sind dabei Hochstamme mit StU mind. 18-20 cm vorzusehen (§ 9 3.1 Archiologische Bodenfunde / Sicherung von Bodendenkmailern (§ 20 HDSchG) LEE
s aubmischwa anlagen; Zweckbestimmung: FH (ergibt sich aus Dachneigungen) . . . o . . . . . Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). 3.14 Barrierefreiheit
’ (Schutzwald) gfglzftieeaz:fzzlslir;?zll)eri?ﬂ:retig g'sélr(::tt;% I?é?;[‘e%hlen ist dauerhaft sicherzustellen (vgl. Hinweise 3.9). Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, -
~__ Tiefaar : Auf den zum Erhalt festgesetzten (privaten) Grinflachen ist der vorhandene Bewuchs zu erhalten und wahrend Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Bauherren wird empfohlen, ihr Haus von vorneherein barrierefrei zu gestalten. Auf die Vorgaben der O
' Tg \elgarage . . . . " o . Bautatigkeiten gegebenenfalls sachgerecht zu schiitzen. Bei Abgang ist der Bewuchs innerhalb eines Jahres Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, der Hessischen Bauordnsn hierzu wird verwiesen g g 4 [
M . TH = 4,5 m ab OK EG Rohfussboden : gu(;c;hfghg;n%e(l)ger Funktionskontrolle und/oder eines Risikomanagements fur die Matnahmenbindel zu ersetzen. Fir zu beseitigende Laubbdume sind dabei Hochstamme mit StU mind. 18-20 cm vorzusehen (§ 9 Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem g ' Hurgifiglmg
177 (88 ’ , el St Stellplatze U, LS L Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). 315 Schallschutzfenster
108 . . P " . . V£ _Romberd
190 D \C 43 Es W'rq en_1pfohlen, die fir die Umsetzung des Artenschutzgs vorgesehene PKOIOQ'SChe Baubegleitung Nadelbaume sind bei Abgang durch heimische Laubbdaume zu ersetzen (Hochstamme, StU mind. 18-20 cm). 3.2 Sicherung von Kulturdenkmaélern ; ; ; ; ; % y ; ia i Ardli ; A= (;To;rg
((\\/ auch fiir die Beachtung des vorsorgenden Bodenschutzes insbesondere bei der Herstellung der Er 9 Es wird empfohlen, im Teilgebiet Kindergarten (Flache fir Gemeinbedarf) sowie im nérdlich davon liegenden W
176 & P & ' Sooea Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen - Vollgeschoss schlieBungsanlagen einzusetzen (vgl. 3.10). afjptggicﬂizhéuzugrsngBgemlze der vorhandenen Parkanlage auf dem Hardiberg stidiich der geplanten Kulturdenkméler nach § 2 Abs. 1 HDSchG sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Teilgebiet 1.4 (westlich der Stichstralle) die nach Westen gerichteten Fenster als Schallschutzfenster
e 160 ' : auszufiihren, um zusatzlichen Schutz vor Larmimmissionen seitens Gewebe und Verkehr zu haben. Geman
! [ OK EG Rohfussboden 1.11.3Eingriffskompensation (Zusatzgeltungsbereiche 1 und 2) Bebauungsplans nicht bekannt. Sollte eine bauliche Anlage oder ein Teil einer baulichen Anlage nach den Textfestsetzungen unter 1.13 (,Emissionskontingente fiir Gewerbebetriebe*) sind zwar Uberschreitungen
17 - | S 9 P 9 g Jegliche mit Bodenversiegelungen verbundenen MalRnahmen sind auf den zum Erhalt festgesetzten (privaten) Rechtswirkung des Bebauungsplanes in den Status eines Kulturdenkmals erhoben werden, so ist bei : : g : mio )
172 1 | G d sumlichen Gel bereiches des Beb | Sockel A . " X . X N : ) von Richtwerten ausgeschlossen, dennoch soll auf die Moglichkeit zusatzlicher SchutzmalRnahmen
T3 | renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ocke D stzlich q ter Pkt. 1.11 und 1.14 beschrieb MaRnah Horderliche Ausdleich fir di Grunflachen unzulassig. Veranderungen an bzw. im Umfeld eines solchen Objektes gemal § 16 HDSchG eine denkmalschutzrechtliche hingewiesen werden
] L Becintrachtigungen der  Leistungs- und Funkiionsfahigkeit des Naturhaushalts im Geltungsbereich dos Genehmigung einzuholen. |
o Bebauungsplans K 69 wird im Stadtgebiet Konigstein durch MaRnahmen im Staatswald geleistet. Folgende Bauordnungsrechtllc_he Gestaltungsvorschriften 3.3 Altlasten / Bodenverunreinigunaen 3.16 Lichtimmissionen
< ' Nanon o oo o Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung MaRnahmen werden dem Bebauungsplan K 69 zugeordnet: (Satzung gemal § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) - gung
gg . . . . . . ) Bei der Festlegung der Leuchtenstandorte ist darauf zu achten, dass die Nachtbarschaft mdglichst wenig von
' Attikahohe Staffelgeschoss 6,5 m ab OK EG Roh- MaRnahmennummer 1 Dachgestaltung Altlastenflachen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des . E_;ebauungsplapes hicht belﬁan'nt. Lichtimmissionen betroffen wird. Beleuchtungen sollten nur nach unten und max. 80 Grad schrag zur Seite
Abgrenzung Historischer Park fussboden (entspricht Oberkante Attika Staffelge- Wertpunkte: 368.000 ImRahmen ~ von ~ BaumaBnahmen festgestelite  Bodenverunreinigungen ~ sind  unverziglich strahlen. Sie sollten moglichst niedrig angebracht sein, so dass z.B. nur der zu beleuchtende FuBweg beleuchtet
7 schoss Flur: 1, Kénigstein Dachform demRegierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/WI 41.1 wird.
\ - _ — Flurstiick/ Waldabteilung: Waldabt. 29A3 und 29A4 ) R ) o . ) Grundwasser, Bodenschutz anzuzeigen.
161 NF. Baugebiet | GRZ/ GR Z Bauweise Haustyp FH taffelgeschoss TH = 4.5 4b OK EG Rohfussboden (eatspricht MaRnahme: 46.000 gm Altholzinseln. Kemfliche: Stilllegun Fur das gesamte Plangebiet gilt: Fir alle Gebaude ohne Staffelgeschoss sowie fiir Garagen sind Flachdacher, 3.17 Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur
g 1 Oberkante Attika I Vollgeschoss) o i f gung. gleichschenkelige Satteldacher, Walmdacher sowie versetzte Pult- und Zeltdachformen zugelassen. Fir 3.4 Entsorgung von Bauabfillen
- volg MaRnahmenziel: Naturnaher Wald; Erhalt des Lebensraums fir Alt- und Totholzbewohner . : L oo N . . . L . ) .
1 WA 0,25 I o E Gebaude mit Staffelgeschoss sind ausschlieBlich Flachd&cher zulssig. . . - ) o . Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung :
= 165 | Volloesch MaBnahmennummer 2 ) Die Regelungen des Merkblatts "Entsorgung von Bauabfallen” der Regierungsprasidien Darmstadt, Gieten und neuer Telekommunikationslinien im Planbereich und auRerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten. Bei LY TAY
B 14 WA 1.400 m? | o E - volgescnoss Wertpunkte: 470.900 Dachneigung Kassel (Stand: 01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von positivem Ergebnis der Priifung wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine W23
R TIET Flur- 5. Falkenstein . . o . . ) ) . Aushubmaterlal sind elnzuhalte_n. Die vorherige Zustimmung der.AbfaIIbehorde (RP Darmstadt, Abteilung IV unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller s A .
h & 164 12 WA 0.25 | - E : Flurstiick/ Waldabteilung: Waldabt. 15A2 Die Dachneigung wird in den Allgemeinen Wohngebieten fiir Gebéude ohne Staffelgeschoss auf 0° bis 30° Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Es wird beantragt, dass fir den Ausbau des =3 g{?’ L
5 ) s. Textliche Sockel ) : O festgesetzt. Bei baulichen Veranderungen vorhandener Geb&ude konnen die Dachform und -neigung Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafinahmen ist emzuhc_)len, wenn bisher nlcht bekannte Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie c % A'M reer
Festsetzungen Malinahme: 55.400 gm Kernflache; Stilllegung. . o - - Schadstoff Bod hub erkennb d lten. D Merkblatt ist als Download zu find ter: ane WUTIESE ) i ” . ! meSchneidhain p
a3 0,25 I E bzw. iel- : fr Alt- beibehalten werden. Dies gilt auch flr Anbauten an bestehenden Gebauden. Chadstotte Im bodenaushub erkennbar werden soliten. Das v. g. vierkblatt ist als Downioad zu finden unter: Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege méglich ist, auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht it e
1.3 WA 5 o MaRnahmenziel: Naturnaher Wald; Erhalt des Lebensraums fiir Alt- und Totholzbewohner d tadt.h de-U It - Abfall - B dG beabfall ' 3k &
166 Einschrieb in 124 Hohe der baulichen An - don G bocebioten. den G b edarfefiich dd < ) www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall. zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 Abs. 1 9 = gﬂ"
2. 1 toc . . . . . age . . . . 5 - -“-._ .
14 WA 0,25 | @ E der Plankarte ohe der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten, den Gemeinbedarfsflachen und den Summe der Wertpunkte: 838.900 nies Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird, eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der ; %ﬂ{‘-_; . "f‘7
168 o7 \ Sondergebieten (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO) Kniostboko/D sind i den Al o Wohnaebiet Hleflich an den AuBemuAnden bi 3.5 Erdaushub Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und f‘% ?%ﬂgbhﬁ—é}‘ Mo Mitaitkonda, SRTM | Kariondarstelling: © OpenTopo T ‘1%
: : . o . niestécke/Drempel sind in den Allgemeinen Wohngebieten ausschlieflich an den AuRenwénden bis max. Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz artendaten. ® YpenoireetMap-Vitwirkende, artendarste’ung. ® “penTopo e
A 169 \ 12 B Uz I ° = Die maximal zuléssige Héhe baulicher Anlagen wird als Oberkante Gebaude (OK Geb.) in den als Teilbereich 2 Die MaBnahme 1 W'rd_ komplett, die Malinahme 2 zu 91,54 % (entspr. 50.713 qm) fur den BPI?n_ K 6_9 0,90 m zuldssig, gemessen an der AuBenwand von der Oberkante RohfuRboden Dachgeschoss bis Die bei BaumaRnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des Bebauungsplans, in J i i i A 7 ikationsinf gosetz S
1 58 57 \ ° ) i ~ > - verwendet. Die verbleibenden 8,46 % (entspr. 4.687 qm) werden dem Okokonto der Stadt Kénigstein h e ) . - ! > 68 Abs. 3 beschrieben ist. Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes
) 55 \\47 v \ 2 GE, 08 _ a _ 38 ync(ij 3 g;kenn;e;chnete_n f\s/levtverbeigbeblitlen, d?:__Semezrlwl?edtarfsﬂ?cthe[r; undbden Eondergeblsttiq dgrch Em_’cragI gutgeschriében (§ 1a Abs, 3 BauG,B' 5 9°Abs y N-r 2-0) Oberkante Dachhaut. gem die I!Erfdr:assgn :nfallgljj, g_owelz?lt. T:t(l)'gl'mh f\{yleg_er\tlelnzut?tzauen. BelBRléckveriullt'Jnlug anst?r;egf%?fc(ig?:nd kann aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.
6 30 in der Planzeichnung in Metern Uber Normalhdhennull festgesetzt. Der obere Bezugspunkt fiir die maxima ' ' : sy ei angeliefertem Boden sind die ,Richtlinien fiir die Verwertung von Bodenmaterial“ vom 17.04. Anz. . . A
A \ , 3 GE. 0.8 : a ) zulassige Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hochsten Punkt des Gebaudes und entspricht 1.11.4 Zuordnungsfestsetzung Dachaufbauten 10/2014 S. 211 ff.) zugrunde zu legen. Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz des Hochtaunuskreises als Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen Magistrat desrtgéidltair(lgglgssatﬁ:? im Taunus
\ , bei Flachdachern der Oberkante Attika des obersten Geschosses. cauben. 2 - pnltzgre I?foﬂgp;ch;tzb;hgrd?iptichte(ljdetI\l/lmtwe_|t|eren Baugenehmigungsverfahren - nach Vorlage der Analysen sowie zur Koordinierung mit StraRen Bau- bzw. ErschlieRungsmaRnahmen der anderen Versorger ist es Burgweg 5 6146pZ K('inigstein im Taunus
in Einzelfall Gber die Einbaufahigkeit des Materials. i i ; i i ; 1w )
= \ Laubmischwald 4 SO 1:500 m* _ i _ Uberschreitungen der maximal zuléssigen Héhen durch untergeordnete technische Anlagen sind um bis zu 1,0 Die im Bebauungsplan K 69 nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sowie die darauf auben, Suerenauser ’ dringend erforderlich, dass dies der Telekom mindestens 3 Monate vor Baubeginn mitgeteilt wird.
\ , (Bannwald) 5 [KiGA] ) - ; ; m zulassig. Hinsichtlich der Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist Festsetzung 2.2.2 zu auszufuhrenden Mafnahmen sind den aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffen Dachaufbauten in den Allgemeinen Wohngebieten sind um mindestens 0,50 m von der Auflenwand 3.18 Stadtische Satzungen
\ , beriicksichtigen. (?i?/:?:r?leEti?]’ X:i:frekzhrzsljlaggr%nn)e?ISDfaargen;if(;??;mfﬂg?;gnr:;egnemdie§ i; ABbaSL; Lb?e?iﬂgBSiﬁifghg:?IB?nvc\j/Z:: zurlickgesetzt als Einzelgauben in einer Breite von max. 3,00 m zuldssig. Zwerchhauser sind in einer Breite Stand: 14.06.2023
Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstticksflache gilt die engere Festsetzung. Surchgefi]hrtgwerden sigd Teil der Kompensationsmafinahmen ’ g von max. 5,00 m zulassig. Die Festsetzungen zu 2.1 - Dachformen - gelten auch fur Gauben und Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die geltenden Satzungen der Stadt Konigstein im Taunus 17.10.2024
\\ , Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) ’ : éwegchhazuser. hZr:/s_/_erchha_useLI_zuﬁ)ltlje: Tselthcherr: Grungstlickslgregzequlbsmq Endz'l'ﬂfass'g. DIZOGO?ngtPFeItG_I_der einzuhalten, solange durch die vorliegende Rechtsnorm nichts anderes bestimmt wird. Satzungen sind Uber
. . x : . auben, Zwerchhauser einschiielslich 1reppenhausanbauten im Dachbereich durren max. o der jeweiligen den Internetauftritt der Stadt Konigstein im Taunus unter der Rubrik Stadtrecht einsehbar, bendtigte I
In den Teilgebieten 1 bis 1.5 wird offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichen Eloestfeisfrizztrz;sanxz%wr:jag:nina\:wvtil}?rﬁg B?gbigrYVI;:upgurzlr(]tgst%ecTeanB dcejzrBzgzu%i';S:;;g;:vzeggg:gEgt |(—i§e§sge,2blsn Trauflérlge nicht tberschreiten. Die _Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,25 m untereinander und Informationen kénnen beim Fachdienst Planen der Stadt eingeholt werden. Bearbeiter: fo
Grenzabstanden zu errichten. Ihre groRte Lange darf héchstens 25 m betragen. GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO ) : zu Ortgangen, Graten und Kehlen einzuhalten. Satzu ng
sind auf den Baugrundsticken nur Einzelhduser zuldssig. Doppel- und Reihenhauser (Hausgruppen) sind 1ai.V.m. §§ 135a ff BauGB).
unzuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).
Dat dlage: Amtliches Li haftskatasterinformati tem (ALKIS . : :
d:r?i;ir;crfg:v;rnw ;iuiz fl!jerggg;:nfn asn aagaefn Z:;r: S;r:eé :;i?grsmearg o(n. ) 0 10 20 30 40 IGn den t‘)l’eti_l_gzbieten 2 urr:? 3 vE\;i_rdLg_ine adbwcacischbgpcjcje ga:fweishe flestZQSesetgt.t Die Géb?;(i(\eb sir:ldBmith\;agl)ichen II\D/I:)[J.&:li?nbl;mmer 123 12 :3)103 1:2.000
L TN | | | renzabsténden zu errichten. Die Lange der Gebaude darf mehr als 25 m betragen s. 4 Bau . : -
AN
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