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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6 BauNVO)

O

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

5. Grunflachen

Offentliche Griinfliche

Parkanlage

@ Denkmal

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Mi MU
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ)* 1,2 1,2

Brunnen

Zahl der Vollgeschosse max.

siehe Planeintrag

(rémische Ziffern)
Traufhéhe max. (m)**
2 Geschosse 7,5 7,5
3 Geschosse 10,5 10,5
4 Geschosse 13,5 13,5
5 Geschosse 16,5 16,5
Bauweise offen offen

*Ausnahmen s. Planeintrag
**Bezugspunkt s. A) 1.2

hochsten Punkt des Daches

Baugrenze

Spielanlagen

und Einrichtungen

4. VVerkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

E Parkflache

FuRgangerbereich

Firsthohe betragt max. 4,00 m, gemessen (ber Oberkante RohfulRboden Dachgeschoss bis zum

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude

(§9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten

©

Naturdenkmal: Mammutbaum
( § 28 BNatSchG)

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

7. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

Kulturdenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hes-
sische Bauordnung (HBO), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

A)

1.

11

1.2

1.3

21

2.2

6.1

6.2

6.3

B)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 6a BauNVO und
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Mischgebiet

In den als ,Mischgebiet* (MI) festgesetzten Bereichen sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 6 Abs.
2 Nr.6, 7, 8 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstelle, Ver-
gnugungsstatten). Die Ausnahme unter Absatz 3 wird nicht zugelassen.

Urbanes Gebiet

Die unter § 6 a Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

Zur Férderung der Gastronomie ist im Erdgeschoss der Gebaude an der Stralenseite der Limbur-
ger Stralke Wohnnutzung gem. § 6 a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind dem sozialen Zweck dienende Gebaude und Einrich-
tungen zulassig. Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf Nutzungsschablone festgesetzt.

First- und Traufhohen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 18 BauNVO)

Unter Firsthdhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante Giber dem Bezugspunkt zu
verstehen. Bei Satteldachern ist dies der auRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pult-
dachern der hochste Punkt der AuRenkante Dachhaut.

Unter Traufhohe ist bei geneigten Dachern die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut tGiber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Pult-
dachern ist fur die Einhaltung der Traufhéhe die untere Traufe maRgebend. Bezugspunkt fir die
festgesetzten First- und Traufhdhen ist das vorhandene Gelande.

Uberschreitung der zuldssigen Geschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 u. 20 BauNVO)

Eine Uberschreitung der im Baufenster angegebenen max. Zahl der Vollgeschosse von zwei auf
drei ist zuldssig, wenn durch einen zuldssigen Anbau am Kellergeschoss dieses zum Vollgeschoss
wird. Eine Uberschreitung bzw. Erhdhung der vorgegebenen Trauf- und Firsthéhe fiir die im Bau-
fenster festgesetzte Geschosszahl ist nicht zulassig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB
Uberschreitung der Grundflichenzahl (i.V.m. § 19 ABS. 4 BAUNVO)

Im Ml und MU ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstlick lediglich unterbaut wird, in Héhe von 50 % zulassig.

Uberschreitung der Baugrenzen

Zur Férderung der Gastronomie dirfen die Baugrenzen im Bereich der Limburger Strale 2-6 und
10-18 ausnahmsweise mit erdgeschossigen Terrassen flir Auliengastronomie bis zum 6ffentlichen
Gehweg Uberschritten werden.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 13 BAUGB
Filhrung von Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Pflege und Entwick-
lung des Stadtbildes ausschlieRlich unterirdisch zu fihren.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
Beschrankung der Bodenversiegelung

Wege, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine mdglichst hohe
Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (Rasengittersteine oder Oko-Pflaster mit 30%
Fugenanteil), sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist. Bauweisen ohne Versi-
ckerungsanteile fir Niederschlagswasser sind nicht zulassig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23 BAUGB
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes
Konigstein im Taunus festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle als Energietrager nicht zulassig ist.
Heizo6l, Gas und andere Brennstoffe kbnnen zugelassen werden, wenn die Heizungsanlage den
anerkannten Regeln der Technik entspricht.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 24 BAUGB
Passiver Schallschutz

Fir schutzbedirftige R&ume an Gebauden, die nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes neu
errichtet bzw. wesentlich baulich gedndert werden, ist ein passiver Schallschutz vorzusehen.

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. K 76 ,Limburger Straf3e II* sind ins-
besondere entlang der BundesstralRe 8 erhdhten StralRenverkehrslarmimmissionen ausgesetzt.
Diese sind in dem schalltechnischen Gutachten Nr. T 3086 der TUV Technische Uberwachung
Hessen GmbH vom 22.12.2020 beschrieben, welches dem Bebauungsplan beiliegt.

Ohne gesonderten Einzelnachweis sind die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Male R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen nach der Gleichung
6 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in Abhan-
gigkeit von der Raumart zu berechnen. Hierbei sind entlang der Baugrenzen in Abhangigkeit von
deren Lage die in der Anlage 6 des Gutachtens farblich markierten Larmpegelbereiche bzw. Au-
Renlarmpegel La heranzuziehen:

siehe Anlage 6, lila Kennzeichnung: LPB VI bzw. La = 80 dB(A)
siehe Anlage 6, rote Kennzeichnung: LPB V bzw. La = 75 dB(A)
siehe Anlage 6, orange Kennzeichnung: LPB IV bzw. La = 70 dB(A)
Ubrige: LPB Il bzw. La = 70 dB(A)

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mall R'w,ges bezieht sich auf die gesamte Aulien-
flache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Ab-
hangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aulienflache eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fliihren. Grundlage fiir die Berechnung ist die DIN
4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung
der Anforderungen®

Die entsprechenden Teile der DIN 4109 kdnnen bei der Stadt Kénigstein eingesehen werden.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Objekt
aus fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder
durch Nachfolgenormen geanderte Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Beliiftungseinrichtungen

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) sind im gesamten Gel-
tungsbereich zusatzliche schallgedammte Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Bellftung
ermdglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z.B. ein in den Fensterrahmen oder die Au-
Renwand integrierter Schalldammliifter).

Diese zusatzlichen schallgedammten Belliftungseinrichtungen sind auch fir die tbrigen schutzbe-
dirftigen Raume vorzusehen, welche ansonsten nur tber Fenster in den Larmpegelbereichen V
und VI zu bellften waren.

Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Malies der AulRenbauteile ist die Schalldam-
mung der Bellftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berticksichtigen.

Schutz der bebauten AuBenwohnbereiche

Entlang der Baugrenzen in den Larmpegelbereichen V und VI sind zum Schutz von Balkone oder
Loggien Verglasungen mit 6ffenbaren Glaselementen vorzusehen, durch welche im geschlosse-
nen Zustand gegenuber dem freien Schalleintrag eine Pegelminderung um De = 15 dB(A) erreicht
wird.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25B BAUGB
Erhalt von Baumen und Strauchern

Die standortgerechten Gehdlze innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen, der privaten
Garten sowie der StralRenverkehrsflachen sind zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO
Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

In den Teilgebieten sind die nicht Gberbauten und nichtbefestigten Grundstiicksflachen als Griin-
flache anzulegen und zu unterhalten (§ 8 (1) HBO). Diese Griinflachen sind mit autochthonen
Laubbdumen (siehe Auswahlliste) und Strauchern oder hochstammigen Obstbaumen zu be-pflan-
zen. Je angefangene 300 m? Griinflache ist mindestens 1 Laubbaum und je 20 m? Grinflache 1
Strauch zu pflanzen und zu erhalten. Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies (sogenannte Stein-
garten) sind aus 6kologischen Griinden nicht zulassig.

Der Nachweis hierzu ist im Bauantragsverfahren, im Freiflachenplan, nachzuweisen. Dies gilt auch
fur die baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 63 HBO und die baugenehmigungsfreien Vorha-
ben im beplanten Bereich nach § 64 HBO.

Die Standorte der neu zu pflanzenden Baume sind so zu wahlen, dass sonnenenergetisch genutzte
Dacher nicht verschattet werden.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens
6 m? Flache und einen durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen. Baumscheiben
und Pflanzstreifen sind gegen schadigende Einflisse zu sichern.

Bei der Anlage von Grunflachen ist auf die Verwendung von Geovlies, aus natur- und artenschutz-
fachlicher Sicht zu verzichten.

Die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Kénigstein im Taunus erhaltenswerten Baume auf dem
jeweiligen Baugrundstiick und dessen unmittelbarer Umgebung sind unter Beachtung der DIN
18920 zu schutzen.
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Baume (Auswabhlliste):

Acer campestre Feldahorn)
Acer platanoides Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus Bergahorn)

Hainbuche

Carpinus betulus )
Esskastanie)

(

(

(

(

Castanea sativa (

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (Walnuss)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus Pyraster (Wildbirne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Hochstammige Obstbaume

Lorbeerkirsche und Koniferen (mit Ausnahme von Eiben) sind unzulassig.

Heimische Straucher (Auswahlliste):

Amelanchier laevis (Strauch-Felsenbirne) Ligustrum vulgare (Liguster)

Cornus mas (Kornellkirsche) Lonicera xylosteum  (Rote Heckenkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Corylus avellana (Haselnuss) Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Crataegus laevigata (Zweigrif. Weilkdorn) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Crataegus monogyna  (Eingriffeliger Weiltdorn) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Euonymus europaeus  (Pfaffenhitchen) Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Fassadenbegriinung (Auswahlliste):

Hedera helix (Efeu)

Humulus lupulus (Hopfen)*

Jasminum nudiflorum  (Winter-dJasmin)*

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)*
Rosa spec. (Ungefiilite Kletterrosen)*

ohne Kennzeichnung: Kletterhilfe nicht notwendig
mit Kennzeichnung (*): nur mit Kletterhilfe

Eine fachgerechte Ergédnzung der Pflanzenauswahl mit standortgerechten, heimischen oder orts-
typischen Laubgeholzen ist zulassig.

Mulltonnenstandplatze sind mit Hilfe einer Sichtschutzhecke einzugriinen.
Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Form von Hecken und Zaunen bis zu einer H6he von
1,50 m zuldssig. Sie dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken
(mind. 15 cm Abstand zum Boden).

Abgrabungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen

Abgrabungen, Aufschittungen, Terrassierungen des natirlichen Gelandes sind bis max. 1,50 m
fur befestigte Flachen (etwa Terrassen, Wege und Stellplatze) zulassig. In den Grenzabstandsfla-
chen sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Terrassierungen unzulassig. Stitzmauern sind aus
heimischen Natursteinmaterialien oder Natursteinverblendungen in einer max. Héhe von 1,00 m
herzustellen. Sichtbeton ist unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Abgrabungen fir Garagen, Car-
ports oder Stellplatze in den Grenzabstandsflachen, mit den dazugehérigen Stiitzmauern Gber 1,00
m, zugelassen werden.

Garagen

Garagen sind innerhalb und auRerhalb der Baufenster zulassig.

Die Strallenansichtsbreite aller Garagentore darf maximal 6,0 m betragen.

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die Aullenwande von Garagen zu begrinen
(siehe hierzu die Auswahlliste zur Fassadenbegriinung, B)1.).

Dachform, Dachneigung, Staffelgeschosse

Allgemein zulassig sind geneigte gleichschenklige Dacher als Satteldacher, satteldachahnliche Da-
cher und Mansarddacher mit 30 bis 42 Grad; bei Pultdachern bis 15 Grad. Bei Mansarddachern
missen die gegenuberliegenden Dachflachen die gleiche Dachneigung aufweisen. Bei Mansar-
ddachern muss die Schnittlinie zwischen Mansarddachflache und oberer Dachflache mindestens
0,50 m hinter der AuRenkante der AuBenwand zurlickliegen. Die Neigung der Mansarde darf bis
zu 75 Grad betragen.

Flachdacher sind fiir Hauptgebaude nicht zulassig. Flachdacher von Garagen missen begrint
ausgeflihrt werden.

Staffelgeschosse sind unzulassig.

Die Dacheindeckung hat in Dachziegeln mit schieferfarbenen oder ziegelroten Farbténen zu erfol-
gen. Die grofflachige (> 20m?) Verwendung von Kupfer, Zink oder Blei fir Dacheindeckungen,
inklusive Regenrohren und Regenrinnen, ist nicht gestattet.

Dachgauben und Zwerchhauser dirfen jeweils nicht breiter als 4,00 m sein. Dachgauben missen
auf einem Haus die gleiche Form haben. Die Gesamtbreite aller Gauben und Zwerchhauser ein-
schlie8lich Treppenhausaufbauten je Dachseite darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht tber-
schreiten. Gauben und Zwerchhduser missen mindestens einen Abstand von 1,50 m von den
Giebelwanden haben. Der Abstand zwischen den Gauben oder Zwerchhausern muss mindestens
jeweils 1,50 m betragen. Gauben lber zwei Geschosse sind unzulassig. Der Gaubenfirst muss
mind. 0,50 m unter dem Hauptffirst liegen. Die Festsetzungen zu Dachformen gelten auch fir Gau-
ben und Zwerchhauser.

Drempel

Drempel sind bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig. Es ist nachzuweisen, dass durch einen evtl.
Drempel im Dachgeschoss kein Vollgeschoss im Sinne der HBO entsteht.

Der Drempel wird gemessen an der Auflenwand zwischen der Oberkante Rohful3boden des zuge-
horigen Geschosses und der Schnittlinienkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberkante
der Dachhaut.

Zur Forderung der Gastronomie

Die Flachen fir die Aulienbereichsgastronomie bleiben ausnahmsweise in der Stellplatzberech-
nung unbericksichtigt.

C) ENTFALLT

D) HINWEISE

1.

Archaologische Bodenfunde / Sicherung von Bodendenkmalern

Es wird daraufhin hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande wie z.B. Scherben, Steingerate oder Ske-
lettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege-hessenArchaologie zu melden. Die Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalbehérde erfolgen, diese leiten die Anzeige unverziiglich dem Landesamt
Zu.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Es wird darum gebeten, die mit Erdarbeiten
Betrauten entsprechend zu belehren.

2. Denkmalschutz

Die Geb&ude an der Limburger Strale 1 a und 22 sind als Kulturdenkmal ausgewiesen. Ein weite-
res Kulturdenkmal befindet sich in der Hubert-FalRbender-Anlage. AuRerdem liegt in einer kleineren
Grinflache im norddstlichen Teil des Plangebietes an der Ecke Limburger Stral3e / Theresenstralle
ein Kulturdenkmal fiir die Gefallenen des Deutsch-Franzésischen Krieges.

In diesem Zusammenhang wird auf die Denkmaldatenbank des Landesamtes flir Denkmalpflege
Hessen, die unter https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/ abrufbar ist, verwiesen.

Alle Maflinahmen an den genannten Denkmé&lern oder in deren direkter Umgebung sind genehmi-
gungspflichtig. Zustandig ist die Untere Denkmalschutzbehoérde als erster Ansprechpartner.

3. Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Altlastenstandorte:

Schlisselnummer | Lage Betrieb Betriebszeit- WZ-Klasse
raum

434.005.020- Limburger Spedition (1%) 1992 - ? 4
000.100 Stralle 12 a
434.005.020- Limburger Schreinerei 1952 - 1960 3
000.129 Stralde 22
434.005.020-000. | Limburger Ehem. stadt. | 1948 — 1992 5, Anfangsverdacht
066 Stralle 26 Bauhof 1948 - 1965

Buchdruckerei
434.005.020.- Limburger 5, Sanierung abge-
000.056 Strafl’e 10 schlossen
434.005.020- Limburger 4
000.089 Stral’e 18
434.005.020- Limburger 1, Anfangsverdacht
000.104 StralRe 1 a
434.005.020- Herzog-Adolf- 5, Anfangsverdacht
000.121 Stralie 2
434.005.020- Limburger 5, Anfangsverdacht
000.135 Stral’e 3
434.005.020- Theresenstralle 3
000.145 13
434.005.020- Limburger 3
000.218 Stralde 2

1* (ob die Wartung vor Ort stattfand ist nicht bekannt)

Im Rahmen von BaumaRnahmen festgestellte Bodenverunreinigungen sind unverziglich beim
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises anzuzeigen. Wenn bei Eingriffen in den Boden organolep-
tische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessing-
strale 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Baumpflanzungen, Versorgungsleitungen
Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone des Baumes einen ausreichenden

Abstand (mind. 2,5 m) zu Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen aufweisen muss.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern.
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10.

11.

12

13.

14,

15.

16.

17.

Erdaushub

Die bei Baumalinahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des Bebau-
ungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit mdglich wieder einzubauen.

Bei Rickverfiillung anstehender Béden und bei angeliefertem Boden sind die ,Richtlinien fiir die
Verwertung von Bodenmaterial“ vom 17.04.2014 (St.Anz. 10/2014 S. 211 ff.) zu Grunde zu legen.
Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz des Hochtaunuskreises als Untere Bodenschutzbe-
horde entscheidet im weiteren Baugenehmigungsverfahren - nach Vorlage der Analysen im Ein-
zelfall Gber die Einbaufahigkeit des Materials.

Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Er ist zu Beginn des Bauvorhabens gemaR den Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Boden-
material“, Kap. 7 gesondert abzuraumen, zwischenzulagern und spater wieder aufzubringen. Er
darf nicht mit Abfallen, insbesondere Bauabfallen (Unterboden, Bauschutt, Strallenaufbruch,
Baustellenabfallen), vermischt werden.

Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen“ der Regierungsprasidien Darmstadt,
GielRen und Kassel sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aus-
hubmaterial einzuhalten. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung
IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42- Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsum-
fang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmalnahmen ist einzuholen, wenn
bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollte.

Das v.g. Merkblatt ist zu finden unter:
www.rp-darmstadt.hessen.de/umwelt/abfall/bau-und-gewerbeabfall

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG-
ID: 434-024) fir die Gewinnungsanlagen ,Br. |-V im Liederbachtal, u.a.“ der Stadt Konigstein im
Taunus. Die Schutzgebietsverordnung vom 11.04.1980 (StAnz. 18/80, S. 811 ff) ist zu beachten.

Zisternensatzung der Stadt Konigstein
Die Zisternensatzung der Stadt Konigstein in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.
Lichtemission

Zur Objektbeleuchtung sind nur UV-arme bzw. Lichtquellen mit méglichst langer Wellenlange zu-
lassig. Die Objektbeleuchtung ist in der Kernnacht von 23 Uhr — 4 Uhr abzuschalten.

Energieeinsparung und Energieerzeugung

§ 3 Abs. 1 EEWarmeG verpflichtet die Eigentiimer von Gebauden, die neu errichtet werden, den
Warmeenergiebedarf durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Um die Photovoltaik- und Sonnenkollektoren zu begtinstigen, sind die Dach- und Geb&udeformen
bzw. —héhen (dazu gehéren auch gemauerte Schornsteine), sowie der Pflanzort groRer Baume so
zu planen, dass die Dacher der Nachbarn und das eigene so wenig wie moglich verschattet wer-
den.

Um die Nutzung von E-Autos zu erleichtern, soll eine passende Ladeinfrastruktur, ausreichend ftir
Ladepunkte mit bis zu 11 kW, flr jeden Stellplatz bei Neubauten mitgeplant werden.

Bei der Aufstellung von Luft-Wasser-Warmepumpen ist zu beachten, dass an benachbarten Wohn-
gebauden der Beurteilungspegel der TA-Larm nicht tberschritten werden darf.

Im Ubrigen wird auf EnEV und EnEG verwiesen.
Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (Vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG)
sind insbesondere Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
geschutzter Vogelarten fihren kénnen, aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren, Bestandsgebaude
vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte
Tierarten anwesend sind, Gehdlzriickschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit
(1.03.-30.09.) durchzuflhren, auf’erhalb der Brut- und Setzzeit Baumhoéhlen und Gebaude vor Be-
ginn von Rodungs- und/oder Bauarbeiten auf Gberwinternde Arten zu prifen.

Bei der Umsetzung der Planung kann es erforderlich werden, dass ein artenschutzrechtliches Gut-
achten vorzulegen ist.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu
beantragen.

Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnenablaufe sollen durch
Drahtvorsatze gesichert werden. Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit einer
waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zierteiche so-
wie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fir Kleintiere versehen werden.

Gitesiegel ,,Sicher Wohnen in Hessen*

Die hessische Polizei bietet seit Jahren die kostenlose Beratung Uber das Gltesiegel ,Sicher Woh-
nen in Hessen“ an. In Zusammenarbeit mit dem Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirt-
schaft e.V. sucht die Hessische Polizei daher Partner aus der freien Wirtschaft, dem privaten und
gewerblichen Bereich der Bauherren und Bautrager, die bereit sind, bei der Planung und Ausfiih-
rung von Neubauten oder bei Modernisierungsprojekten polizeiliche Erkenntnisse und Erfahrungen
zur Kriminalpravention umzusetzen.

Kampfmittelrdaumdienst

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittel-
verdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst des Regierungs-
prasidium Darmstadts, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1,
Lessingstralie 16-18, 65189 Wiesbaden, zu verstandigen.

Behinderten- bzw. Barrierefreies Bauen

Sofern ein Umbau zu einer barrierefreien Wohnung von Néten ist, gibt es diverse Férderpro-
gramme, die den Umbau unterstiitzen. Zum Beispiel existiert ein Wohnbaufoérderprogramm des
Landes Hessen. Die Antrage werden bei der WI-Bank eingereicht. Zudem existieren zwei Pro-
gramme der KFW (Programm 159 und 455). Die Umbaumaflnahmen haben sich nach der DIN
18040 Teil 2 zu richten.

Umgang mit Leitungstrassen

Im Geltungsbereich befinden sich bereits Versorgungsleitungen und Hausanschlisse, deren Be-
stand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht
zulassig.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Bei der Bauausfihrung
ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vorher mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infra-
struktur 34, JahnstralRe 64, 63150 Heusenstamm, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

Bei der Wahl der Baumstandorte ist darauf zu achten, dass diese in einem ausreichenden Abstand
zum Leitungsbestand gesetzt werden, die Richtlinie GW125 ist einzuhalten. Fir alle Baumalfinah-
men ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal-
und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Die Bestandsunterlagen kénnen online unter dem Link
www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft runtergeladen werden.

Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein

Die Satzung Uber Stellplatzpflicht sowie Gestaltung, GréR3e, Zahl der Stellplatze oder Garagen und
Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge der Stadt Kénigstein
in der jeweils gultigen Fassung ist zu beachten.

Ausschluss von Heizol

In allen Teilgebieten wird zu Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes
Koénigstein im Taunus darauf hingewiesen, dass die Nutzung von Kohle und Heizdl als Energietra-
ger nicht zul@ssig ist. Heizdl kann in Ausnahmefallen zugelassen, wenn eine andere Heizungstech-
nik nur unter erheblichen Anstrengungen durchfiihrbar ist. Gas und andere Brennstoffe kénnen
zugelassen werden, wenn die Heizungsanlage den anerkannten Regeln der Technik entspricht.

Die Bebauungsplane K 48 ,Limburger Strale” und K 56 ,Innenstadt Kénigstein“ verlieren nur im Bereich
des vorliegenden Bebauungsplanes ihre Giiltigkeit. Die Gbrigen Festsetzungen der rechtskraftigen Be-
bauungsplane K 48 und K 56 werden nicht berihrt und gelten unverandert weiter.

TEXTFESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am

bekanntgemacht am

frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

gemaf § 3 (1) BauGB

vom bis
bekanntgemacht am
Entwurfsbeschluss am

(Offenleguungsbeschluss)

bekanntgemacht am

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

gemal § 13 (2) Nr. 2i.V.m. § 3 (2) BauGB
vom bis

bekanntgemacht am

Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 13 (2) Nr. 3i.V.m. § 4 (2) BauGB
vom bis

Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke

den

Burgermeister

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschllissen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammlung

ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten wurden.
Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

den

Birgermeister
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
rechtskraftig ab

den

Birgermeister
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Datum

Erstellung / Anderung Datum Erstellung / Anderung

18.07.2019 | sw | Erstellung

17.12.2020 | sw | Fs neu

05.08.2019 | nd | Anpassung Planzeichnung, Legende und Fs

02.02.2021 | sw | Fs teilw. neu

21.02.2020 | sw| Anderungen Baugr., Flachen angepaRt, Fs neu

18.02.2021 | sw | Fs teilw. neu

10.03.2020 | sw | Anderung Baugrenzen

08.05.2020 | sw | Baufenster erganzt

07.07.2020 | sw | gecheckt

08.10.2020 | sw | Anderungen, Fs neu

23.10.2020 | sw | ND erganzt, Fs neu

17.11.2020 | sw | Anderungen Baufenster und Parkanlage,

Kataster aktualisiert, Fs neu

Stadt Konigstein im Taunus
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