Niederschrift uver dgic 12. sitzung

des Bau- und Umweltausschusses am 02.11.2022
im Haus der Begegnung, Bischof-Kaller-StraRe 3, Raum "Romberg"

Sitzungsbeginn: 20:00 Uhr
Sitzungsende:  22:05 Uhr

Verteiler:

Ausschussmitglieder
Stadtverordnetenvorsteher und
-stellvertreter
Magistratsmitglieder
Fraktionsvorsitzende
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7. Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan K 80 "Sidlich des Olmiihiweges", Konigstein;

hier: Beschluss (iber eine Veranderungssperre gemal §§ 14 und 16 BauGB
fur das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes K 80
"Sudlich des Olmihlweges", Kénigstein
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Anwesend

Mitglieder des Ausschusses:

Alter, Heinrich

Brill, Hannelore
Chill, Detlef
Dawson, Helen
Gann, Winfried
Hartwich, Hans-Dieter
Iredi, Ascan

Klein, Markus

Lupp, Felix

Nick, Franz Josef
Ostermann, Gulnther

Gaste:

Herr Graf (Forstamtsleiter) — bis 21:00 Uhr
Frau Pfaff (Revierleitung Kronberg) — bis 21:00 Uhr

Stadtverordnetenvorsteher und Stellvertreter:
Volker-Holland, Peter

Stadtverordnete:

Colloseus, Andreas
Jacubowsky, Cordula
Romer-Seel, Dr. Barbel von

Magistratsmitglieder:

Blrgermeister Helm, Leonhard
Erster Stadtrat Poéschl, Jorg — bis 21:13 Uhr
Stadtrat Paulsen, Hartmut

Von der Verwaltung:

Bdhmig, Gerd
Prokasky, Kai (Schriftfuhrer)
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Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, erdffnet die 12. Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses, begruflt die Teilnehmer und stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen
wurde.

Der Ausschuss ist beschlussfahig.

Anderungswiinsche zur Tagesordnung liegen nicht vor.

Tagesordnung — 6ffentlich —

1. Tagesordnungspunkt
Waldwirtschaftsplan, Waldbewirtschaftung

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, und Bilrgermeister Helm begrifRen den Forstamts-
leiter, Herrn Graf, und die Revierleitung Kronberg, Frau Pfaff.

Herr Graf stell zunachst die neue Revierleitung Kronberg, Frau Carolin Pfaff, vor und er-
ldutert dann anhand einer Prasentation die Situation im Wald. Frau Pfaff stellt den neuen
Waldwirtschaftsplan 2023 flir Kénigstein vor.

Im Zuge der Diskussion werden Fragen zu den Waldbranden und Mdoglichkeiten der Ver-
besserung erortert.

Herr Graf berichtet von einem Treffen im nachsten Frihjahr zwischen dem Forst und Ver-
tretern des Naturschutzes und des Brandschutzes, um dieses Thema noch besser be-
arbeiten zu kdnnen.

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, schlagt eine Begehung in einer der Sitzungen im Frih-
jahr vor.

Im Zuge der Diskussion stimmt Herr Iredi zu, den Antrag der FDP-Fraktion zundchst bis zum
Herbst 2023 zuruckzustellen.

Herr Graf zeigt noch ein paar Bilder und Videos von den Léscharbeiten des Waldbrandes.

2. Tagesordnungspunkt

Antrag der FDP-Fraktion

- Trocken- und Totholz in Bebauungsnahe sowie im Burghain Falkenstein -
Vorlage: 28/2022

Der Antrag wurde von Herrn Iredi im Rahmen der Diskussion zu TOP 1 bis zum Herbst 2023
zurtckgestellt.
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3. Tagesordnungspunkt
Genehmigung der Niederschrift iiber die 11. Sitzung vom 14.09.2022

Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben.

Die Niederschrift ist somit genehmigt.

4. Tagesordnungspunkt
Mitteilungen und Beantwortung von Anfragen

4.1 Niringkeller auf der Konigsteiner Burg

Zu der Anfrage von Herrn Klein aus der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
14.09.2022 (TOP 3.1) tragt Blrgermeister Helm die Antwort des Fachdienstes Immobilien-
management vor:

Seit die Tiiren ausgetauscht worden sind, sind diese félschlicherweise meist verschlossen
geblieben. Der Fachdienst 23 wird nun den Pé&chter der Burg sowie den Verein, der den
Keller durch eine Nutzungsvereinbarung Uberlassen bekommen hat, informieren, dass dieser
geodffnet zu bleiben hat und nur fiir Vor- und Nachbereitungen von genehmigten Veran-
staltungen sowie den Veranstaltungen selbst, verschlossen werden darf.

4.2 Personelle Rotation der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN in den Ausschiissen
Burgermeister Helm tragt vor, dass es eine personelle Rotation der Fraktion Biindnis 90/DIE
GRUNEN in den Ausschiussen gegeben hat. Frau Peveling wird nun die Fraktion im Haupt-

und Finanzausschuss vertreten und Herr Gann wird die Fraktion im Bau- und Umweltaus-
schuss vertreten.

4.3 Bau groBer Zisternen

Zu dem Antrag der FDP-Fraktion aus der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
14.09.2022 (TOP 8) tragt Burgermeister Helm die Antwort des Fachdienstes 65 vor:

Der Bau groB3er, unterirdischer Zisternen bei kiinftigen offentlichen Bauvorhaben sowohl im

Bestand als auch im Neubau ist grundsétzlich méglich und unter 6kologischen Gesichts-
punkten begriiBenswert. Die Umsetzbarkeit ist im Einzelfall jedoch zu priifen.

4.4 Neue Toiletten an der Friedhofshalle des Kdnigsteiner Friedhofes

Blrgermeister Helm tragt zu dem Antrag der FDP-Fraktion aus der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses vom 30.03.2022 (TOP 8) die Antwort des Fachdienstes 65 vor.

Da die Antwort sehr umfangreich ist, sagt Burgermeister Helm zu, dass diese als Anlage zur
Niederschrift beigefiigt wird.
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4.5 Bauzeitenplan Baustelle Kénigsteiner Hofe

Blrgermeister Helm berichtet Uber den Bauzeitenplan der Baustelle Kénigsteiner Hofe. Die
Errichtung der Baustralle beginnt am 09.11.2022. Weitere kleinere Mallnahmen, wie das
Versetzen von Leuchten, werden ebenfalls in der kommenden Woche erfolgen.

4.6 Workshop Neugestaltung Stadtmitte

Blrgermeister Helm informiert Uber den Sachstand des Workshops zur Neugestaltung der
Stadtmitte und dass aktuell keine Blros gefunden werden, die die Moderation Ubernehmen
kénnen. Der Workshop wird daher in das erste Quartal 2023 verlegt.

5. Tagesordnungspunkt
Anfragen

5.1 MaBnahmen fiir bundesweiten Warntag am 08.12.2022
Herr Lupp stellt folgende Anfrage fur die SPD-Fraktion:

Welche MalBnahmen sind seitens der Stadt Kénigstein fiir den bundesweiten Warntag am
08.12.2022 geplant, bzw. wie viele Warnsysteme kénnen voraussichtlich getestet werden?

Blrgermeister Helm berichtet, dass aktuell Standorte gesucht und getestet werden, einige

Standorte wurden bereits gefunden, andere haben sich als nicht praktikabel erwiesen. Ein
Warnsystem existiert aktuell daher nicht, welches an dem Tag getestet werden kdnnte.

5.2 Kosten BaustraBe Konigsteiner Hofe
Herr Ostermann stellt folgende Anfrage fur die ALK-Fraktion:

Zahlt die Baustralle zu den Koénigsteiner Héfen der Bauherr und muss er danach alles
wiederherrichten? Erhélt die Stadt hierflir eine Miete?

Birgermeister Helm bejaht dies. Die Baustral’e wird auf Kosten des Bauherren errichtet und

auch wieder zuruckgebaut. Auch die Wiederherstellung wird vom Bauherren Gbernommen.
Zudem erhalt die Stadt hier eine Miete.

5.3 Workshop Neugestaltung Stadtmitte

Herr Ostermann stellt folgende Anfrage fur die ALK-Fraktion:

Wer soll an dem angesprochenen Workshop zur Stadtmitte teilnehmen?

Blrgermeister Helm antwortet, dass Vertreter der Politik, hier vor allem der Magistrat, die
Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses und die Fraktionsvorsitzenden, Gewerbe-

treibende, Birger, Vertreter des VHT, ADAC, ADFC sowie die Verwaltung und die zustan-
digen Planer teilnehmen werden. Es wird hierzu frihzeitig eine Information geben.
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6. Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan K 80 "Siidlich des Olmiihlweges";

hier: Planaufstellungsbeschluss des Bebauungsplans K 80

"Siidlich des Olmiihlweges" gemiB § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB
Vorlage: 245/2022

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, ruft den Tagesordnungspunkt auf.
Burgermeister Helm fuhrt in die Thematik ein und erlautert die Vorlage.
Im Zuge einer kurzen Diskussion erlautert Herr Ostermann, dass er sich einen weiter-
gehenden Geltungsbereich gewinscht hatte, dass der aktuelle aber die groten Grund-

sticke abdeckt.

Im Anschluss lasst die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, Gber den Beschlussvorschlag des
Magistrats abstimmen:

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Far den Bereich K 80 ,Sudlich des Olmihlweges“ zwischen der St. Angela-Schule, dem
Grinen Weg, dem Olmuhlweg und dem Woogtal wird gemal § 2 Abs. 1 in Verbindung mit §
1 Abs. 8 BauGB ein neuer Bebauungsplan aufgestellt.

Das Plangebiet umfasst die folgenden Grundsticke:

Gemarkung Konigstein,

Flur 19,

Flurstucke: 11/3, 11/12, 11/16, 11/17, 14/1, 15/2, 17/13, 17/19, 17/25, 17/26, 17/28, 17/29,
17/30, 17/31, 17/37, 17/38, 17/39, 17/40, 17/41, 17/42, 17/43, 17/44, 17/45, 17/49, 17/50,
17/51, 17/52, 17/53, 18/12, 18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 19/1, 50/1, 51/10, 51/11, 51/12,
51/13, 51/23,

Flur 21,

Flurstucke: 1/1, 3/2, 3/3, 5/1, 6/1, 17/27, 17/46, 30/2, 30/4, 30/5, 30/6, 30/8, 34/1, 34/2, 35/4,
37/4, 3716, 3717, 39/3, 39/4, 39/5, 39/6, 40/2, 40/4, 40/6, 40/8, 40/9, 40/10, 40/11, 42/5, 42/6,
42/7, 42/8, 42/9, 42/10, 43/2, 43/4, 43/5, 43/6, 45/2, 45/5, 45/7, 45/8, 47, 49/1, 51/1, 51/2,
51/7, 51/8, 51/9, 51/16, 51/17, 51/18, 51/21, 51/22, 51/24, 95/51, 83/49, 85/49, 95/51.

Der Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 67.030,00 m2.

Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses ist die Flurkarte mit Eintragung der Plangebiets-
grenzen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja, 0 Nein, 0 Enthaltung(en)
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7. Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan K 80 "Siidlich des Olmiihlweges", Konigstein;

hier: Beschluss iiber eine Veranderungssperre gemaR §§ 14 und 16 BauGB
fur das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes K 80
"Siidlich des Olmiihlweges", Koénigstein

Vorlage: 246/2022

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, ruft den Tagesordnungspunkt auf.
Blrgermeister Helm fiihrt in die Thematik ein und erlautert die Vorlage

Im Zuge einer kurzen Diskussion wird auch die Problematik einer Veranderungssperre und
den dazugehdrigen Fristen besprochen.

Im Anschluss lasst die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, Gber den Beschlussvorschlag des
Magistrats abstimmen:

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Der beigefugte Entwurf einer Satzung Uber eine Veranderungssperre gemall §§ 14 und 16
BauGB fur den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes K 80
"Sidlich des Olmuhlweges" wird als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die folgenden Grundstlcke:

Flur 19,

Flursticke: 11/3, 11/12, 11/16, 11/17, 14/1, 15/2, 17/13, 17/19, 17/25, 17/26, 17/28, 17/29,
17/30, 17/31, 17/37, 17/38, 17/39, 17/40, 17/41, 17/42, 17/43, 17/44, 17/45, 17/49, 17/50,
17/51, 17/52, 17/53, 18/12, 18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 19/1, 50/1, 51/10, 51/11, 51/12,
51/13, 51/23,

Flur 21,

Flurstiicke: 1/1, 3/2, 3/3, 5/1, 6/1, 17/27, 17/46, 30/2, 30/4, 30/5, 30/6, 30/8, 34/1, 34/2, 35/4,
37/4, 37/6, 37/7, 39/3, 39/4, 39/5, 39/6, 40/2, 40/4, 40/6, 40/8, 40/9, 40/10, 40/11, 42/5, 42/6,
42/7, 42/8, 42/9, 42/10, 43/2, 43/4, 43/5, 43/6, 45/2, 45/5, 45/7, 45/8, 47, 49/1, 51/1, 51/2,
51/7, 51/8, 51/9, 51/16, 51/17, 51/18, 51/21, 51/22, 51/24, 83/49, 85/49, 95/51.

Der Geltungsbereich hat eine Grofe von ca. 67.030,00 m2.

Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses ist die Flurkarte mit Eintragung des Geltungs-
bereiches.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja, 3 Nein, 0 Enthaltung(en)

8. Tagesordnungspunkt

Antrag der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN

- Ausweisung Eltern-Kind-Parkplatz auf 6ffentlichen Parkplatzen in der Innenstadt -
Vorlage: 34/2022

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, ruft den Tagesordnungspunkt auf.

Herr Gann erlautert den Anderungsantrag der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN.
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Im Zuge der folgenden Diskussion stellt Herr Chill einen Anderungsantrag fir die ALK-
Fraktion.

Nach erfolgter Diskussion lasst die Ausschutzvorsitzende, Frau Brill, zunachst tber den
Anderungsantrag der ALK-Fraktion abstimmen:

Im Rahmen der geplanten umfassenden Innenstadtgestaltung wird der Magistrat beauftragt,
innerhalb der dann geplanten Infrastruktur des ruhenden Verkehrs mindestens einen Eltern-
Kind-Parkplatz auf dem wahrscheinlich weiter bestehenden Parkplatz P1 zu berlicksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 5 Ja, 5 Nein, 1 Enthaltung(en)

Damit ist der Antrag abgelehnt.

Im Anschluss Iésst__die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, Gber den Antrag der Fraktion
Bindnis 90/DIE GRUNEN abstimmen:

Die Stadtverordnetenversammliung mége beschliel3en:

Der Magistrat wird beauftragt, auf allen gré8eren &ffentlichen Parkplédtzen in der Innenstadt
bis zum 31.03.2023 jeweils mindestens 1 Generationen-Parkplatz auszuweisen. Diese sind
S0 zu erstellen, dass nach Mdglichkeit keine Reduktion der Anzahl an Stellpldtzen insgesamt

erfolgt.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja, 2 Nein, 3 Enthaltung(en)

9. Tagesordnungspunkt

Antrag von Frau Jacubowsky (Klimaliste Konigstein)
- Versickerung von Niederschlagswasser -

Vorlage: 35/2022

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, ruft den Tagesordnungspunkt und tragt den Antrag
VOr.

Im Zuge einer Diskussion wird festgestellt, dass die Absatze 1 und 3 des Antrages in der
Zisternensatzung enthalten sind und dass Absatz 2 aufgrund der Wasserqualitat nicht um-
setzbar ist.

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, unterbricht um 21:50 Uhr die Sitzung, um Frau
Jacubowsky das Wort zu erteilen.

Frau Jacubowsky zieht ihren Antrag zurtck.

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, nimmt die Sitzung um 21:55 Uhr wieder auf.
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10. Tagesordnungspunkt

Antrag von Frau Jacubowsky (Klimaliste Konigstein)
- Heizkosten Kurbad -

Vorlage: 36/2022

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, ruft den Tagesordnungspunkt auf und tragt den Antrag
vor.

Im Zuge einer Diskussion erlautern Blrgermeister Helm und Herr Ostermann, dass genau
das, was beantragt ist, das Ziel der Sanierung des Kurbades darstellt. Die Ergebnisse der
ersten Planung werden in Klrze erwartet und vorgestellt.

Frau Jacubowsky stellt ihren Antrag daher zunachst zurtck.

Die Ausschussvorsitzende, Frau Birill, schliet die Sitzung um 22:05 Uhr.

Hannelore Brill Kai Prokasky
Vorsitzende Schriftfihrer
Anlage
-zuTOP 4.4
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Beantwortungsfrist: 16.05.2022

Konigstein im Taunus, den 12.04.2022

Auszug aus der Niederschrift Giber die 7. Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses der Stadt Kénigstein im Taunus am Mittwoch, dem
30.03.2022

8. Tagesordnungspunki
Antrag der FDP-Fraktion

- Neue Toiletten an der Friedhofshalle des Kénigsteiner Friedhofes -
Vorlage: /2022

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, ruft den Tagesordnungspunkt auf.
Herr Otto stellt den Antrag der FDP-Fraktion dem Ausschuss vor.

AnschlieRend erfolgt eine Diskussion.

Seitens Frau Peveling wird die Frage der Méglichkeit der Einrichtung eines Treppenlifts an der
bestehenden Einrichtung aufgeworfen.

Im Zuge der Beratungen einigen sich die Fraktionen auf die Stellung eines Anderungs-
antrages.

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, unterbricht die Sitzung um 21:41 Uhr, um den
Fraktionen Zeit fiir die Formulierung des Anderungsantrages zu geben. Die Sitzung wird
um 21:48 Uhr fortgesetzt.

AnschlieBend lasst die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, Uber den folgenden gemeinsamen
Antrag samtlicher Fraktionen abstimmen:

Der Magistrat wird gebeten, zu priifen, wie barrierefreie Zugénge zu den Toiletten der Kénig-
steiner Friedhéfe méglich sind und die Kostenschétzungen bis zu den Haushaltsberatungen
2023 vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja, 0 Nein, 0 Enthaltung(en)

Da der neue Antrag weitergehender ist, entfallt eine Abstimmung tber den urspriinglichen
Anfragstext.

AnFB IV

FB IV, FD Bauen (65) Koénigstein im Taunus, den 05.10.22
IV / 65-20-02 / STS



Friedhof Kénigstein:

Es besteht folgende Idee einer Umplanung:
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Der aktuell als Umkleideraum genutzte Sezierraum kénnte in Trockenbauweise unterteilt und
hier Umkleiden, das Behinderten-WC sowie die gewiinschte Dusche (unisex) untergebracht
werden. Ein Durchbruch wiirde den barrierefreien Zutritt zu dem Behinderten-WC von auf3en
ermdglichen. Der bisherige, recht tippig ausgelegte Raum fir den Pfarrer*in wird als Herren-

Umkleide umgenutzt.

Die GroRe der kiinftigen Umkleiden fur Pfarrer*in und Damen reduziert sich hierbei zwar
erheblich auf nur noch rd. 3gm Gesamtflache, jedoch ist unmittelbar gegeniiber ein

groRzigiger Aufenthaltsraum zum Verweilen gegeben.

Die Toilettenanlage im UG kdnnte fiir Besucher und Mitarbeiter weiter bestehen bleiben. Die
bestehenden Eingriffe minimieren sich somit insgesamt auf ein Gberschaubares Maf3.

Grobkostenschéatzung:
Bauwerk / Innenausbau:
- Abbrucharbeiten ca. 9.000€
- Trockenbau / Maler ca. 10.000 €
- Fliesenarbeiten ca. 10.000 €
- Schreiner (Fenster u. Tlren) ca. 9.000€
- Estrich ca. 4.000€
Fassade aul’en ca. 5.000€
Haustechnlk ca. 20.000 €
AuBenanlagen’ ca. 4.000€
Ausstattung/Méblierung ca. 3.000€
Unvorhergesehenes ca. 6.000£€
Gesamt ca. 80.000 €

Im Investitionsprogramm 2023 stehen fiir diese Manahme keine Mittel zur Verfiigung.



Friedhof Schneidhain:

Die Realisierung einer behindertengerechten Toilette im Bestand ist aufgrund der hierfir
erforderlichen spezifischen Mindest-Abmessungen als nur sehr schwierig zu erachten bzw.
ware mit erheblichen UmbaumaRnahmen verbunden. Zudem besteht die Anforderung an
zusatzliche Umkleiderdaumlichkeiten (m/w), welche ebenfalls innerhalb des Bestandsgebaudes
nicht untergebracht werden kénnen.

Daher schlégt der Fachdienst 65 einen kleinen Anbau in Verlédngerung des Bestandsgebdudes
vor. Der Bestand kénnte verbleiben (Damen-/Herren-WC, Raum fir Pfarrer und Aufenthalt im
ehemaligen ,Gerdteraum®).

Die Lagerflache des Abstellschuppens kénnte in den Anbau mit integriert werden und der
Schuppen dafiir abgerissen werden, um die Anzahl der zusétzlichen Bauten auf dem
Grundstiick (offenes Lager/Schuppen/Anbau) zu minimieren, was stédtebaulich
begriiBenswert scheint.

Die erforderliche Grundflache des Anbaus ldge insgesamt bei ca. 35 gm.

Grundriss-ldee Anbau
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Grobkostenschéatzung:
Herrichten Baugrundstuick ca. 5.000€
Abbruch Schuppen inkl. Bodenplatte ca. 3.000€
Bauwerk / Baukonstruktion ca. 58.000€
Haustechnik ca. 14.000€
AuBenanlagen ca. 11.000€
Ausstattung/Méblierung ca. 2.000€
Bau-Nebenkosten (ca. 20%) ca. 18.000€
ca. 111.000 €
zzgl. Kostensteigerungen (35% BPI 2.Quartal 22 ggu. BKI 2019 115%) ca. 38.000 €
zzgl. 10% Unvorhergesehenes ca. 11.000€
Gesamt ca. 160.000 €

Im Investitionsprogramm 2023 stehen fir diese Malinahme keine Mittel zur Verfugung.



Friedhof M ishaln:

Die Realisierung einer behindertengerechten Toilette ist aus topographischen Griinden
baulich nicht oder nur mit erheblichem Aufwand umsetzbar.

Friedhof Falkenstein:

Wurde bereits barrierefrei umgebaut.

Schmidt-Sader

Herrn Fachbereichsleiter B6hmig zur Kenntnis und Freigabe 101022
Herrn Blirgermeister Helm zur Kenntnis und Freigabe ,

An FB |, Fachdienst Gremien zur Weiterleitung %j W,//‘
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