Anlage A

zur Beschlussvorlage des Magistrats vom 12.09.2021

Drucksachen-Nr.: 58/2021

Bebauungsplan S 14
»An den Geierwiesen/ Wiesbadener StraBe*

. Anregungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

. Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB
Sonstige Anderungen und Ergénzungen

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a
(3) BauGB ohne Anregungen



Bebauungsplan S 14 ,An den Geierwiesen/ Wiesbadener Strafle"

I Anregungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Biirger 1
Schreiben vom 18.12.2020

Eingang am 18. Dezember 2020

In dem Schreiben wird die personliche Situation des Birgers und des Grundstiickes darge-
stellt. Aus Sicht des Burgers erlischt der Bestandschutz durch die nicht eingehaltene
MindestgrundsticksgréRe. Hier liegen vor allem Bedenken an der festgesetzten GRZ und
der Geschossigkeit. Um dies zu verdeutlichen, wurde eine beispielhafte GRZ-Berechnung
gefuhrt. Die Stadt wird aufgefordert, den Bebauungsplan nicht zu dndern.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Zunachst muss hier klar gestellt werden, dass der Bestandschutz des Wohnhauses
keinesfalls erlischt, sobald das Grundstick die festgesetzte MindestgrundstiicksgroRe
unterschreitet. Zudem sei festgehalten, dass im vorliegenden Gebiet eine Mindestgrund-
stlicksgréfRe von 350 m?, eine GRZ von 0,3 und eine Zweigeschossige Bebauung festge-
setzt sind und somit zumindest die Bestandshéhe erneut errichtet werden durfte.

Die Rechnung die der Birger aufstellt, ist an einigen Stellen fehlerhaft. So wird zum Beispiel
die Garage, der zweite Stellplatz und auch die Gartenhitte nicht in die GRZ gezahlt,
sondern in die GRZ Il. Diese darf im vorliegenden Fall 0,45 betragen.

Um den Gegebenheiten des kleinen Grundstlickes dennoch Rechnung zutragen, wird das
Grundstuck 46/3 und auch das Grundstiick 45/3 in Teilbereich 8 verschoben. Hier passt die
GrundstucksgréRe mit mind. 300 m? besser und auch die hohere GRZ kommt dem Burger
zugute. Zudem wird die Zufahrtsbreite auf 5,5 m verbreitert, was nun den Vorgaben der

Stellplatzsatzung entspricht und genau zwei Stellplatze nebeneinander bedeutet (2 x 2,75
m).

In einer vorgelegten Planung sollte ein Flachdach errichtet werden. Dies ist im Plangebiet
nicht zuléssig. Es besteht aus Sicht des Fachbereiches IV kein Grund von dieser stadtebau-
lichen Idee abzuriicken. Es ist gemaR Bebauungsplan ein geneigtes Dach zu errichten.
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Widerspruch

Widerspruchsfiihrer

Sehr geehrter Herr Burgermeister Leonhard Helm,
sehr geehrte Damen und Herren,

Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan vom 16.11.2020. Als
direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widerspreche dieser daher mit folgender Begriindung:

wir sind Biirger und keine Anwalte, deswegen werden wir unsere Situation
dementsprechend erlautern!

Wir haben am Mé&rz.2018 das Grundsttick mit der Flurnummer 45-3 mit Altlast
erworben. Nachdem Bebauungsplan haben wir 0,4 GRZ zu 0,8 GFZ Anhang 1. Wir
wollten direktbauen. Meine Frau hatte einen jahresvertrag bei Ihrem Arbeitgeber Sie
wurde schwanger und Ihr wurde Vertrag nicht verlangert und die Bank hat die
komplette Finanzierung abgelehnt. Wir konnten das Grundstiickerwerben. Wir hatten
damals die Zusage das unser Bauvorhaben mit Anderungen méglich wére Anhang 2.

Also mussten wir warten, bis meine Frau wieder Arbeiten konnte. Als unser Sohn 17
Monate war haben wir erst ein Kitaplatz gefunden. Sie hat direkt angefangen sich zu
bewerben. Wir haben eine Stelle zum 01.03.2020 bekommen. Doch jetzt kam
Corona und der Eintrittsdatum wurde auf 01.07 verlegt. Anhang 3 Eintrittsdatum

Die Banken wollen das Probezeitabwarten bevor Sie die Finanzierung Bewilligen. Wir
wollten im Vorfeld schon die Baugenehmigung einholen. Also haben wir unser
Bauvorhaben am 16.11.2020 an den Magistraten eingereicht. Wir haben am
17.12.2020 die Rickmeldung bekommen das Unser Bauvorhaben nicht realisierbar
ist, weil es gerade ein Bebauungsplans Anderung gibt Anhang 5.

Ich mécehte hier betonen das Unser Bauantrag fertig ist. Wir wollten uns mit dem
Magistrat im Abstimmen, bevor wir den Antrag einreichen wollten.

Zurzeit ist eine Altlast mit 2,5 Geschoss Anhang 4. Alle Nachbarn haben 2,5
Geschoss gebaut.



Unser Flurgrundstiick ist hier auch nicht aufgefiihrt.

Gemarkung, Schneidhain, Flur 4, Flurstiicke: 15/1, 16/5, 17/1, 17/2, 19/3, 19/4, 22/2, 223,
23/1, 2312, 24, 25/1, 26/1, 27/2, 2713, 30/2, 31/3, 32/3, 36/2, 36/3, 36/4, 37/3, 39/2, 41/1,
4412, 4512, 46/1, 4613, 48/3, 49/2, 51/2, 52/4, 53/2, 53/4, 57/1, 58/2, 58/3, 58/4, 62/3, 62/4,
62/5, 62/6, 64/1, 65/1, 67/1, 67/2, 6713, 67/4, 68/1, 68/2, 68/3, 76/2, 78/12, 78/13, 78/14,
79/3, 79/4, 82/1, 83/1, 84/1, 86/2, 86/5, 86/7, 86/8, 86/9, 86/10, 95/7, 95/8, 99/4, 100/1,
100/2, 100/11, 101/1, 101/12, 102/10, 102/12, 102/14, 102/16, 141/96, 156/92, 157/91,
158/50, 159/50, 170/16, 182/61, 185/90, 201, 202, 213, 214/1, 214/2 und 215

Nachdem neuen Bebauungsplan:

Im Teilgebiet10 ist die Mindestgrundstiick GroRe 350 QM. Wir dirften gar nicht
Bauen!

Unser Grundstiick ist 301 Qm mit 0,3 GRZ ware, wenn nur ein 90gm Bauflache
erlaubt

Terasse, Garage, 2. Stellplatz, Gartenhiitte bleiben ca. 62,5 QM fiir die AuRenwande
45 gm Erdgeschoss Wohnflache

Zweiter stock gibt es nicht mehr unter 350 gm Grundstiicksflache ist es nicht mehr
erlaubt.

Dachgeschosse ca 30 gm

Wir haben hart gearbeitet damit wir Baunebenkosten zahlen kénnen. Das
Grundstiick ist gerade mal 3% getilgt.

Fur Uns heilt es ein Finanzieller Ruin!
Die Verzégerung ist durch unseren Sohn entstanden. Sein Da sein sollte keine
Bestrafung sein. Was wiirden all die Gesetzte und die Gebauden Uns niitzten, ohne

einen Hauch vom Leben zu haben.

Ich fordere Sie weiterhip auf, die Entscheidung noch einmal zu unserem Grundstiick
zu Uberprifen und die Anderung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen.

Hochachtungsvoll

Fransiurt am Main, 18.12.2020
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17.12.2020 GMX - WG: VORABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den Gelerwiesen 22, 61462 Konigstein - Schneidhain -

GMX FreeMall
/A‘ h(f\cuno.\ 7/

WG: VORABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den
Geierwiesen 22, 61462 Kdnigstein - Schneidhain - BV

Von:
An:
Datum: 26.01.2018 08:52:10

NUR ZUR INFO.....

Von: Prokasky, Kai (Koenigstein im Taunus) [mailto: kai.prokasky@koenigstein.de]
Gesendet: Freitag, 26. Januar 2018 08:09

An: ' v/ t >
Betreff: AW: VORABZUG - Neuvdu enics Einfamilienhauses, An den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein - Schneidhain - BV
Catikkas

Guten Morgen

ich konnte mir Ihr Vorhaben heute friih anschauen und kann Ihnen, vorbehaltlich der Zustimmung des Magistrates,
bestatigen, dass sich Ihre Planung in den ndheren Bebauungszusammenhang einfiigt.

Uns ist nur aufgefallen, dass sie insgesamt drei Stellpldtze gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus
bendétigen, dies ist allerdings kein Problem, da sie vor der Garage, auf der Zufahrt, noch einen weiteren Stellplatz
nachweisen kénnten. Hierzu wére lediglich ein Befreiungsantrag von § 5 (3) der Stellplatzsatzung erforderlich. Die
Zustimmung hierzu kénnen wir Thnen ebenfalls in Aussicht stellen.

Die endgultige Entscheidung obliegt dem Magistrat.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

https://3c.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=D6CA1 A3B3FF9’ 'E0263D1B0A5194E0-n4.bs63b?mailld=tmai150d4cd7faa3alad



17.12.2020 GMX - WG: VORABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein - Schneidhain -

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Kai Prokasky
Fachbereich IV

Fachdienst Planen/Umwelt

boopreery

KONIGSTEIN

ek L atnuner Eavart 1 T,

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Koénigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202258
Telefax +49 6174 202278

kai.prokasky@koenigstein.de

www.koenigstein.de

www.heilklima.de

https://3c.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=D6 CA1A3B3FF9"

E0263D1B0A5194E0-n4.bs63b?mailld=tmai150d4cd7faa3alad

217



17.12.2020 GMX - WG: VORABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein - Schneidhain -

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschutzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: - _
Gesendet: Donnerstag, 25. Januar 2018 17:13
An: Prokasky, Kai (Koenigstein im Taunus)

Cc " Stadt Koenigstein im Taunus
Betreff: AW: VURABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein -
Schneidhain -

Sehr geehrter Herr Prokasky,

vor einiger Zeit habe ich Thnen die Unterlagen fur das " {Neubau eines Einfamilienhauses,
An den Geierwiesen 22, 61462 Konigstein) zukommen lassen.

Jedoch habe ich keinerlei Riickmeldung erhalten.

Wollte nachfragen wie der aktuelle Stand ist.

Bitte um kurze Riickmeldung.

https://3c.gmx.netlmaiI/clientlmail/print;jsessionid=DGCA1 A3B3FF9" 'E0263D1B0A5194E0-n4.bs63b?mailld=tmai150d4cd7faa3alag



17.12.2020 GMX - WG: VORABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein - Schneidhain -

Mit freundlichen Griiflen

Dipl.-lng,

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder
diese E-Mail irrtiimlich erhalten habe, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte
Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

This email contains confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient or have received this email in
error, please notify the sender immediately and destroy this email. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the
material contained in this email is strictly prohibited.

Von:

Gesenagert: rreitag,_iZ. januar 2018 10:52

An: 'kai.prokasky@koenigstein.de' <kai.prokaskv@ koenigstein.de>
Cc:

ht(ps:llac.gmx.ne’r!maillclientlmaiI/print;jsessionid=DGCA1 A3B3FF97 £0263D1B0A5194E0-n4.bs63b?mailld=tmai150d4cd7faa3alad



17.12.2020 GMX - WG: VORABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den Geierwiesen 22, 61462 Koénigstein - Schneidhain -
Betreff: VORABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den Geierwiesen 22, 61462 Konigstein - Schneidhain - BV

Bauherrn:

Bauvorhaben:

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und 1 Stellplatz

An den Geierwiesen 22, 61462 Konigstein - Schneidhain

Betr.: Vorabzug — Baueingabepline

Sehr geehrter Herr Prokasky,

anbei sende ich Ihnen als VORABZUG die Planung fiir das 0.g. BV als pdf-Datei.

Randbedingungen:

Bebauung gem. § 34 BauGB (,,Allgemeines Wohngebiet WA*) + BauNVO 1990 und 2013

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) in einem Gebiet ohne Bebauungsplan.
Ich wiirde Sie gerne bitten, vorab den Entwurf auf Genehmigungsfahigkeit zu prifen.

Vielen Dank.

Bei Ritckfragen stehen wir Thnen unter der Mobil-Nummer r Verfiigung,.

https://3c.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=D6 CA1A3B3FF9” E0263D1B0A5194E0-n4.bs63b?mailld=tmai150d4cd7faa3alad
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17.12.2020 GMX - WG: VORABZUG - Neubau eines Einfamilienhauses, An den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein - Schneidhain -

Mit freundlichen Griiflen

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder
diese E-Mail irrtiimlich erhalten habe, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unetlaubte
Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

This email contains confidential and/or privileged information. If you ate not the intended recipient or have received this email in
errot, please notify the sender immediately and destroy this email. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the
matetial contained in this email is strictly prohibited.

Dateianhdnge

https://3c.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=D6CA1A3B3FF97 £0263D1B0A5194E0-n4.bs63b?mailld=tmai150d4cd7faa3ata9
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Verdienstabrechnung
Sorgfaltig aufbewahren! Gilt als Verdienstbescheinigung

Abrechnung T
Monat Jahr Nr.

07.20/1

Eintrittsdatum

01.07.20

Geburtsdatum

22.02.83

Lohn-/Geh.-Gruppe

5604
DACH Customer Service
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17.12.2020 GMX - WG:

GMX FreeMall

An den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein-Schneidhain, Flur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung Schneidhain

a
V’\Vtk@t% g

WG: - An den Geierwiesen 22, 61462
Kbnigstein-Schneidanain, Flur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung
Schneidhain

Von:

An:

Datum: 17.12.2020 15:13:57

NUR ZUR INFO!!!

Von: Prokasky, Kai (Koenigstein im Taunus) <kai.prokasky@koenigstein.de>

Gesendet: Donneretan 17 Nezemher 2020 07:52
An:'

Betrerm: Aw. Dv L1t cuumus  « s —es —_ ©S€N 22, 61462 Konigstein-Schneidhain, Flur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung

Schneidhain

Sehr geehrte

entschuldigen sie die spate Antwort.

wir stellen zur Zeit einen Bebauungsplan auf und sind in den letzten Ziigen.

Hier der link zur aktuellen Offenlage

https://3c-bap.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=91D633B9SE

'8393546234E795A9A7E-n3.bap75b?mailld=tmai16518683907fC" "
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17.12.2020 GMX - WG: ien Geierwiesen 22, 61462 Konigstein-Schneidhain, Flur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung Schneidhain

https://www.koenigstein.de/ksn/K%C3%B6nigstein/Aktuell/Bekanntmachungen/1%20B-
Plan%20S%2014 Plan_Begr. Textf..pdf

Es sind leider keine Flachdacher zuldssig.

FUr Zweigeschossige Gebaude ist eine Traufh6he bergseits von 6,4 m
und talseits von 8,9 m zuldssig. Die Firsthéhe ist mit 3,5 m
festgesetzt,

gemessen von OK RohfuBboden des Dachgeschosses bis zur Firsthéhe.
Zudem liegt das Grundstiick in Teilgebiet 10, hier ist eine GRZ von 0,3,
eine MindestgrundstiicksgréBe von 350 m2 eine zweigeschossige
Bebauung und Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Kai Prokasky

Fachbereich IV

Fachdienst Planen/Umwelt

[

KONIGSTEIN

it

https://3c-bap.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=91D633BI9E  "3393546234E795A9A7E-n3.bap75b?mailld=tmai16518683907f0" " 217



17.12.2020 GMX -
Stadt Kénigstein im Taunus

Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Telefon +49 6174 202258

Telefax +49 6174 202278

kai.prokasky@koenigstein.de

www.koenigstein.de

www.heilklima.de

~ den Geierwiesen 22, 61462 Konigstein-Schneidhain, Flur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung Schneidhain

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und

vernichten Sie diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: e
Gesendet: Freitag, 11. Dezember 2020 11:25
An: Prokasky, Kai (Koenigstein im Taunus)

Betreff: WG: - An den Geierwiesen 22, 61462 Konigstein-Schneidhain, Flur 4, Flurstlick 45/3,

Gemarkung Schneidhain

Sehr geehrter Herr Prokasky,

https://3c-bap.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=91D633B99F

8393546234E795A9A7E-n3.bap75b?mailld=tmai16518683907fC" "
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17.12.2020 GMX - WG: n den Geierwiesen 22, 61462 Koénigstein-Schneidhain, Flur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung Schneidhain

leider konnte ich Sie telefonisch nicht erreichen.

Frau Wentzell hatte Thnen unsere Planung fiir das o.g. Grundstiick weitergleitet.

Wir bitten Sie um Durchsicht und Priifung der Planung auf Genehmigungsfihigkeit.

Uber eine Riickmeldung witrden wir uns freuen.

Mit freundlichen Grifien

Master of Arts — MLA, - Architektur

Entwickeln - Planen — Bauen — Betreuen

https://3c-bap.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=91D633B99E  '8393546234E795A9A7E-n3.bap75b?mailld=tmai16518683907f0" ~?

47



17.12.2020 GMX - .1den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein-Schneidhain, Flur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung Schneidhain

Umsatzsteuer-Nr:
Finanzamt Frankfurt am Main I

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder
diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sic bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das
unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

This email contains confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient or have received this
email in error, please notify the sender immediately and destroy this email. Any unauthorized copying. disclosure or
distribution of the material contained in this email is strictly prohibited.

Von: »

Gesenuct: Mullldy, Lo, NOVEMDEr U2y L/7:3/

An: '‘melanie.wentzell@koenigstein.de' <melanie.wentzell@koenigstein.de>

Cc:

Betreft: | LS GG wicoun cer ~= - —— KONIgSteIn-5cnnelanain, Fiur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung
Schneidhain

Sehr geehrte Frau Wentzell,
im Anhang mochten wir lhnen unsere Planung fiir das o.g. Grundstick vorlegen.

Geplant ist ein EFH mit Garage, zwei Vollgeschossen (EG + OG) + Staffelgeschoss mit Flachdach, unterkellert.

Das neu zu errichtende Gebiude ist an der StraBenkante geplant, entsprechend dem abzubrechendem Bestand. Das Staffelgeschoss springt an der StrafBen-
und Gartenseite zuriick.

3 der erforderlichen Pkw-Stellplatzen und 3 Fahrrad-Abstellplitze werden in der Garage bzw. auf dem Gelinde errichtet. (siche Freiflichenplan)

Die umliegende Bebauung ist gekennzeichnet durch Ein- und Mehrfamilienhuser mit verschiedenen Dachformen und Dachneigungen.

https://3c-bap.gmx.netlmail/client/mail/print;jsessionid=910633899F ‘8393546234E795A9A7E—n3.bap75b?mailld=tmai16518683907f(" 3



17.12.2020 GMX -\

\n den Geierwiesen 22, 61462 Kénigstein-Schneidhain, Flur 4, Flurstiick 45/3, Gemarkung Schneidhain

In der nahen Umgebung sind Sattelddcher, Walmdicher sowie Flachdéicher vorhanden. (siehe Bild Google Maps)

Wir bitten Sie um Durchsicht und Pritfung der Planung auf Genehmigungsféhigkeit.

Uber eine Riickmeldung wiirden wir uns freuen.

Bei Riickfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung!

Mit freundlichen Griilen

Entwickeln ~ Planen — Bauen — Betreuen

https://3c-bap.gmx.net/mail/client/mail/print;jsessionid=91D633B99F

'8393546234E795A9A7E-n3.bap75b?mailld=tmai16518683907f" ™3
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Umsatzsteuer-Nr:
Finanzamt Frankfurt am Main 1

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder
diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das
unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

This email contains confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient or have received this
email in error, please nolify the sender immediately and destroy this email. Any unauthorized copying. disclosure or
distribution of the material contained in this email is strictly prohibited.
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Bebauungsplan S 14 ,An den Geierwiesen/ Wiesbadener Stralle®

I Anregungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Birger 2
Schreiben vom 24.11.2020

Eingang am 26. November 2020

In dem Schreiben wird dargelegt, dass die festgesetzte Baulinie sudlich der Stral3e an den
Geierwiesen dazu fihrt, dass die Gebaude 4,0 m von der Straf3e entfernt errichtet werden
missen, was wiederum dazu fuhrt, dass die Stellplatze nicht vor dem Haus angeordnet
werden kdnnen. Der Birger hat ein sehr schmales Grundstiick und kann auf Grund der
geringen Breite und der Topografie keine Garage neben das Geb&ude stellen. Es wir
gebeten, die Baulinie zu entfernen.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Anregung wird gefolgt.

Die Baulinie auf der sudlichen Seite der StralRe ,,An den Geierwiesen“ wird aus den Festset-
zungen heraus genommen. Aus stadtebaulicher Sicht ist es gerade im vorliegenden Gebiet
wichtiger, den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicken zu verteilen, als auf den
Stral3en des Plangebiets.




Rathaus t \|  Schneidhain, 24.11.20
Fachdienst Planen/Umwelt . . , / &_\, ‘ A

Herrn Kai Prokasky I")‘lp\ - %/\’;J \\a

Burgweg 5 u' \/

61462 Konigstein

61462 Konigstein

Betreff: Baukennlinie im Bebauungsplan $14 ,,an den Geierwiesen/Wiesbadener Str.”

Sehr geehrter Herr Prokasky,
vielen Dank fiir das freundliche Gesprdch am 23.11.20 in lhren Rdumlichkeiten.

Hiermit mochte ich Sie bitten, meinem Wunsch nachzukommen, die Baukennlinie in o0.g.
Bebauungsplan zu entfernen. Ich mdchte gerne auf dem Teilgebiet 10: 65/1 ein Wohnhaus errichten
und davor in Richtung Stralle Parkplatze erstellen, damit meine Autos entsprechend auf dem
Grundstiick und nicht auf der StralRe stehen missen. Die heutige Baukennlinie misst einen Abstand
von 4 Meter von der StraRRe, womit ein Parken auf dem eigenen Grundstiick ausgeschlossen ist.

Aufgrund des schmalen Grundstiicks ware eine Zuwegung neben dem Haus (Seite Teilgebiet 5) und
wegen der Hanglage nicht moglich und somit bleibt mir zum heutigen Stand nur, auf der StraRRe oder
vor dem geplanten Wohnhaus zu parken.

Ich wiirde mich sehr freuen, wenn ich von ihinen eine positive Riickmeldung in Schriftform erhalte.

Bis dahin verbleibe ich,

mit freundlichen GriiRen,

Anlage:

Zeichnung des Baukérpers und der Lagebeschreibung
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Bebauungsplan S 14 ,An den Geierwiesen/ Wiesbadener Stralle®

I Anregungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Birger 3
Schreiben vom 25.11.2020

Eingang am 26. November 2020

In dem Schreiben wird dargelegt, dass die Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern in
nordlichen Teil des Plangebietes herausgenommen werden sollte, da der Schutz des FFH-
Gebietes durch die nordlich angrenzenden Grundstiicke ausreichend gegeben ist und dass
das Grundstlick ohnehin sehr klein sei und durch diese Festsetzung eine Wertminderung
eintreten wirde.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zwischen den Gebduden Wiesengrundstrale 5 und 7 ist aus stadtebauliche Sicht eine
Bauliicke. Die bestehende Bebauung zeichnet sich dadurch aus, dass die Wohnh&auser
direkt an der WiesengrundstralRe errichtet wurden. Um diese Struktur zu erhalten, wurde
eine Baulinie an der noérdlichen Seite der Wiesengrundstral3e festgesetzt.

Somit ist eine Bebauung im hinteren Teil des Grundstickes aus stadtebaulicher Sicht
unerwinscht.

Zudem stehen bereits heute im hinteren Teil des Grundstiickes mehrere Baume, die es
nach Moglichkeit zu schitzen gilt. Auch hierzu dient die Festsetzung der Flache zum Erhalt.




Magistrat

der Stadt Konigstein im Taunus
Fachdienst Planen / Umwelt

- z.Hdn.Herrn Kai Prokasky -
Burgweg 5

D — 61462 Konigstein im Taunus

Konigstein, den 25.November 2020

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus,

Aufstellung Bebauungsplan S 14 ,,An den Geierwiesen / Wiesbadener Strafie “fiir die
Gemarkung Schneidhain Flur 1 und Flur 4

hier: Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemdif; § 3 Abs.2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs.3 BauGB

Betr.: Gemarkung Schneidhain Flur 1, Flurstiicke 16/3, 16/13, 16/16 und 147/16
Grundstiick Wiesengrundstrafie 7, .

Anregung / Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentlimer der o.a. Liegenschaft sind wir von der Aufstellung des Bebauungsplans
S 14 unmittelbar betroffen. Wir méchten daher zu dem Entwurf vom 03.November 2020
Stellung nehmen.

Der Entwurf sieht im 6stlichen, oberen Bereich der zu unserem Anwesen gehdérenden
Flurstiicke 16/3 und 147/16 eine mit Punkten umgrenzte Flache ,,mit Bindung fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewéssern® vor.

Hierzu ist anzumerken, daf3 das im AuBlenbereich gelegene Flurstiick 74/17 (Landwirt-
schaftsflache Im Kirchgraben mit 627 qm, nicht bebaubar) gleichfalls in unserem Eigen-
tum und von den im Bebauungsplan-Entwurf erfafiten Flurstiicken zu weiten Teilen nur
durch eine Hecke getrennt ist.



Da die im Teilgebiet WB2 des Bebauungsplan-Entwurfs ausgewiesenen Flichen der
Flurstiicke 16/3 und 147/16 ohnehin nur zu 45% iiberbaubar sind, wire die Umwidmung
einer nicht iiberbaubaren Fldche an der dstlichen Grundstiicksgrenze insgesamt erheb-
lich und wiirde die Nutzung unseres Grundstiicks unverhéltnism#Big einschrénken.
Unter Einbeziehung der Landwirtschaftsfliche im AuBenbereich (Flurstiick 74/17) ist
fiir die Erhaltung von Béumen und Strduchern in der vorgesehenen Form ausreichend
gesorgt.

Wir regen daher an, die im Bebauungsplan-Entwurf vom 03.11.2020 auf den Flurstiik-
ken 16/3 und 147/16 mit Punkten gekennzeichnete Fliche mit Bindung fiir Bepflanzun-
gen ersatzlos aus dem Bebauungsplan zu streichen, so daB ggflls. eine Bebauung unter
Einhaltung des Ausnutzungsgrades, der Bebauungsform und der Grenzabstinde moglich
ist.

N D w Ut rcneT (AT,





