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Bauleitplanung der Stadt Königstein im Taunus 
 Stadtteil Mammolshain 
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Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 

3 Abs. 2 BauGB und der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 

4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. 13a Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-

nahmen mit Hinweisen und Anregungen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Königstein und Wettenberg, den 03.09.2024 
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Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 

Abs. 2 BauGB  

 

 

Stellungnahmen mit Anregungen  

Abwasserverband Main Taunus KdöR (03.07.2024) 

BUND (18.08.2024) 

Deutsche Telekom Technik GmbH (04.07.2024) 

Hessisches Landesamt für Naturschutz, Umwelt und Geologie (27.06.2024) 

Hessen Mobil Straßen- und Verkehrsmanagement (05.07.2024) 

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Ländlicher Raum (29.07.2024) 

Magistrat der Stadt Königstein, Umweltbeauftragte (29.07.2024) 

Rhein-Main-Verkehrsbund GmbH (05.08.2024) 

Polizeipräsidium Westhessen (27.06.2024) 

Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst (29.07.2024) 

Regierungspräsidium Darmstadt, Dez. 31.2 (09.08.2024) 

Regionalverband FrankfurtRheinMain (04.07.2024) 

Stadtwerke Königstein im Taunus (03.07.2024) 

 

Stellungnahmen ohne Anregungen  

Amt für Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn (31.07.2024) 

Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 

(27.06.2024) 

Deutsche Flugsicherung GmbH (22.07.2024) 

Deutscher Wetterdienst (01.08.2024) 

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (12.07.2024) 

HLB Basis AG (01.07.2024) 

IHK Frankfurt am Main (19.07.2024) 

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises, Amt für Bauen und Umwelt (28.06.2024) 

Magistrat der Stadt Königstein, Frauenbeauftragte (23.07.2024) 

Pfarrei Maria Himmelfahrt (28.06.2024) 

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (02.07.2024) 

Staatliches Schulamt (02.07.2024) 

Wasserbeschaffungsverband Taunus (27.06.2024) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB  

Keine Stellungnahmen 
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Beschlussempfehlung 

 

Satzungsbeschluss 

 

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Be-

teiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behörden und sons-

tiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-

nahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Kö-

nigstein und somit als Abwägung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen. 

 

(2) Der Bebauungsplan mit integrierten bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 

(Satzung gemäß § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) wird gemäß § 10 Abs. 1 BauGB 

als Satzung beschlossen. 

 

(3) Der Bebauungsplan wird gemäß § 10 Abs. 3 BauGB ortsüblich bekanntgemacht und 

in Kraft gesetzt. 
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Abwasserverband Main Taunus KdöR (03.07.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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BUND (18.08.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die redaktionellen Hinweise werden geprüft und angepasst.  
 



 
Bebauungsplan M 11.1„Am Wacholderberg – 1. Änderung“ 7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 

 

 
Deutsche Telekom Technik GmbH (04.07.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Hessisches Landesamt für Naturschutz, Umwelt und Geologie (27.06.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Das RP Darmstadt wurde ebenfalls beteiligt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein 
weiterer Handlungsbedarf.  
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Hessen Mobil Straßen- und Verkehrsmanagement (05.07.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Ländlicher Raum (29.07.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 



 
Bebauungsplan M 11.1„Am Wacholderberg – 1. Änderung“ 12 

 
 
 
 
1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 
 
 
 
 
 
3 
 
 
 
 
 
 
4 
 
 
 
5 
 
 
 
 
 
 
6 
 

 

 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Einschätzungen werden nicht geteilt. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem 
verstädterten Bereich. Zudem handelt es sich um eine Bestandsüberplanung mit einer 
der Örtlichkeit und der Nachbarschaft angepassten Nachverdichtung. Die Vorgaben des 
RegFNP gelten zudem nur für Neuplanungen. In seinem Urteil vom 13.10.2016 - 4 C 
962/15.N vertritt der Hessische Verwaltungsgerichtshof (VGH) zudem die Auffassung, 
dass nur die genannten Dichte-Obergrenzen als verbindliche Zielvorgabe von den 
Kommunen einzuhalten sind. An der Planung wird festgehalten, da mit ihr eine der 
bestehenden Bebauungsstruktur angepasste Entwicklung sichergestellt werden kann.  
 
Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prüfung wurde der gesamte und auf Seite 5 des 
Fachbeitrags gelb markierte Geltungsbereich inkl. der darüber hinaus gehenden 
Bereiche untersucht. Lediglich der rot markierte „Eingriffsbereich“ ist etwas 
missverständlich dargestellt, da er v.a. die geänderte Erschließungssituation wiedergibt, 
während das südliche Baufeld auch im Ursprungs-Bebauungsplan schon grundsätzlich 
enthalten war und im Zuge der Planänderung geteilt wurde. Die vollständige 
Einbeziehung des gesamten Geltungsbereiches zeigt sich grafisch u.a. auf S. 16 des 
Fachbeitrags. 
Aufgrund der Worst-Case-Annahme wird das Vorkommen der Schlingnatter (Coronella 
austriaca) an den südlichen Randbereichen des Geltungsbereichs angenommen. In 
diesem Bereich wurde eine 10m breite Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, so dass hier keine 
Eingriffe vorbereitet werden.  
In die Planbegründung wird ein Hinweis aufgenommen, dass die UNB im Vollzug der 
Planung rechtzeitig einzubinden ist.  
 
Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Für die Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft wurde festgesetzt: Die Fläche ist als Laubgehölzreihe mit Frisch-
wiese als Unterwuchs zu entwickeln. Mindestens alle 10 Meter ist ein Laubgehölz der 
Artenlisten unter 5.10 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. (…). Diese Festsetzung wird 
als ausreichend und sinnvoll erachtet. An ihr wird daher festgehalten.  
 
Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 5.: Den Hinweisen wird entsprochen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 6.: Den Hinweisen wird entsprochen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Firsthöhe bezieht sich auf alle Dachformen. Die Festsetzung baut auf den bisher 
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes auf und wird u.a. 
auch aufgrund der Topografie des Geländes und des Gebäudebestands als 
städtebaulich vertretbar und zielführend eingestuft.  
 
Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem Wunsch wird 
Rechnung getragen.  
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 9.: Die Darstellung wird überprüft und angepasst.  
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 10.: Der Hinweis wird in die Begründung aufgenommen.  
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Punkt „Gestaltung und Einfriedung“ findet sich auf S. 12 und 13 in Kapitel 3.2 der 
Begründung.  
 
Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird künftig in der 
Begründung auf die neue Arbeitshilfe hingewiesen. 
An den inhaltlichen Ausführungen in der Begründung ergibt sich nach diesseitiger 
Einschätzung kein weiterer Handlungsbedarf, da es sich um die Überarbeitung eines 
bereits bestehenden Bebauungsplans handelt. Zudem ist das Areal bereits weitgehend 
bebaut und fast vollständig entwickelt.  
 
 



 
Bebauungsplan M 11.1„Am Wacholderberg – 1. Änderung“ 14 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 
 
 
2 
 
 
3 
 
4 
 
5 
 

 

 
Magistrat der Stadt Königstein, Umweltbeauftragte (29.07.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Den Hinweisen wird entsprochen.  
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 2.: Den Hinweisen wird entsprochen.  
Die Klammer hinter „Eiben“ wird ergänzt.   
 
Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Ein Hinweis auf die Baumschutzsatzung ist bereits enthalten.  
 
Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Hinweise kann nicht nachvollzogen werden.  
 
Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Da unmittelbar angrenzend zu den beiden Bäumen der Erschließungsweg für die 
südlichen Baufelder vorgesehen ist, wird zur Vermeidung von 
Umsetzungsschwierigkeiten und von Widersprüchen im Vollzug auf eine Festsetzung 
zum Erhalt der Bäume verzichtet. In die Planunterlagen wird aber eine Empfehlung zum 
Erhalt der Bäume aufgenommen.  
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Rhein-Main-Verkehrsbund GmbH (05.08.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Polizeipräsidium Westhessen (27.06.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst (29.07.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Regierungspräsidium Darmstadt, Dez. 31.2 (09.08.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
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Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
 
 
 
Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Sie sind in den Planunterlagen bereits enthalten und werden noch mal überprüft. Auf 
Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Zu 3.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
 
Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
 
 
 
Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  

 

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  

 

 

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Kampfmittelräumdienst wurde separat beteiligt. Auf Ebene der Bauleitplanung 
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Regionalverband FrankfurtRheinMain (04.07.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Stadtwerke Königstein im Taunus (03.07.2024) 

 
 
Beschlussempfehlung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
 
Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
 
 
Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Vollzug der 
Planung in die Planunterlagen aufgenommen. 
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.  
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