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TEXTFESTSETZUNGEN

A: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

2.

3.

4,

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
In den als ,Allgemeine Wohngebiete” (WA) festgesetzten Bereichen sind nach §1 Abs. 6
BauNVO die in 84 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen).

MaB der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB, §16(2) Nr.1 BauNVO, §19 BauNVO

a. Grundflachenzahl (GRZ):
Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Nutzungsschablone fiir die Teilge-
biete als Obergrenze festgesetzt.

b. Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Nutzungsschablone fiur die
Teilgebiete als Obergrenze festgesetzt. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die
nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl ange-
rechnet werden.

Bauweise § 22 BauNVO
Es wird fir die Teilbereiche WAS5 und WAG6 eine abweichende Bauweise festgesetzt:

a — abweichende Bauweise: die Gebaude sind als Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Doppelhduser oder Hausgruppen sind unzulassig. Die Lange der Gebaude darf
maximal 25 m betragen.

Fur Gebaude, welche vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet wurden und einen in
den Hang eingegrabenen, von der Stral3e nicht sichtbaren Raum im untersten Geschoss oh-
ne Grenzabstand zur Nachbargrenze aufweisen, gilt in Bezug auf den Grenzabstand fir das
unterste Geschoss Bestandsschutz: Ein vom StraBenraum nicht sichtbares Angrenzen vor-
handener unterirdischer oder eingegrabener vorhandener Raume ist im vorhandenen Aus-
mal3 zuldssig, sofern diese Rdume als untergeordnete Lager- oder Vorratsraume genutzt
werden und nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmt sind. Oberirdische
Geschosse und Vollgeschosse missen immer einen seitlichen Grenzabstand aufweisen.

Fur den Teilbereich WA7 wird offene Bauweise festgesetzt.

GroBe von Baugrundstiicken
In den Teilgebieten werden die folgenden MindestgrundsticksgréBen festgesetzt.

WA 5 400 m?



5.

6.

WA 6 500 m?
WA 7 400 m?

Bestandsgrundstlicke genieBen Bestandsschutz.

In den Teilgebieten ist je Gebaude eine Wohneinheit zuldssig. Bei einem Doppelhaus gilt
die Doppelhaushalfte als Gebaude. Als Ausnahme kann eine zusatzliche Wohneinheit in
den Gebduden zugelassen werden. Bestehende Wohneinheiten in genehmigten Ge-
bauden genieBen Bestandsschutz.

Flihrung von Versorgungsleitungen §9(1) Nr. 13 BauGB
Alle Versorgungsleitungen sind aus stadtgestalterischen Grinden sowie zur Pflege und Ent-
wicklung des Stadtbildes ausschlieBlich unterirdisch zu fihren.

Hohe der baulichen Anlagen §9(1) Nr. 16 BauGB
Die Hohe der baulichen Anlage betrdgt in den Bereichen maximal

WA 5 3,6m
WA 6 7,0m

Sie wird gemessen vom dem Baugrundstick nachstgelegenen angegebenen Hohenbezugs-
punkt auf der festgesetzten StraBenflache in der Planzeichnung.

Die Entfernung zur Bestimmung des nachstgelegenen angegebenen Hohenbezugspunkts in
der Planzeichnung wird gemessen vom Mittelpunkt der Grenzlinie zwischen StraBenparzelle
und Baugrundstlck (StraBengrenze des Baugrundstlicks) zum Hohenbezugspunkt. Unter-
brechungen der StraBengrenze eines Baugrundsticks durch eingeflgte fremde Grund-
stcksflachen sind fir die Bestimmung des Mittelpunkts der StraBengrenzlinie nicht zu be-
rlcksichtigen.

Abb.: Beispiel Ermittlung des H6henbezugspunkts

ezugspunkt

D

Flemdparzefe Mittelpunkt

AuBerste Punkte

Die StraBenansichtsbreite des Garagentores darf maximal 6,0 m betragen.

Staffelgeschosse sind in allen Teilgebieten unzulassig.



7.

Schwarzer Weg (Privatweqg) — Anwesen Schwarzer Weg 8

Fur das Teilgebiet WA 7 ist fir Gebdude mit einem geneigten Dach eine max. Gebaudeho-
he von 9,00 m, gemessen vom nachstgelegenen angegebenen Hohenbezugspunkt 368,91
m U NN festgesetzt (Privatweg auBerhalb Geltungsbereich entspricht hier der StraBenparzel-
le).

Gebdude mit einem Flachdach durfen im Teilgebiet WA 7 eine max. Gebaudehdhe von
8,00 m (Attikahdhe), gemessen vom nachstgelegenen angegebenen Hohenbezugspunkt
368,91 m U NN nicht Uberschreiten.

Die Entfernung zur Bestimmung des nachstgelegenen angegebenen Héhenbezugspunkts in
der Planzeichnung wird gemessen vom Mittelpunkt der Grenzlinie zwischen StraBenparzelle
und Baugrundstlck (StraBengrenze des Baugrundstlicks) zum Hohenbezugspunkt. Unter-
brechungen der StraBengrenze eines Baugrundstlcks durch eingeflgte fremde Grund-
sticksflachen sind fur die Bestimmung des Mittelpunkts der StraBengrenzlinie nicht zu be-
rlcksichtigen.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gemalB § 14 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO sind ausschlieBlich auf den von Stra-
Ben abgewandten Grundsticksbereichen zuldssig. Garagen sind innerhalb und auBerhalb
der Baufenster zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft §9(1) Nr.20 BauGB
Wege, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine moglichst
hohe Versickerung von Niederschlagswasser ermaglicht (20 I/m2 oder Oko-Pflaster mit 30 %
Fugenanteil). Bauweisen ohne Versickerungsanteile fur Niederschlagswasser sind nicht zulas-

Sig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 23 BauGB
In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kuror-
tes Konigstein im Taunus festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle und Heizél als Energietra-
ger nicht zulassig ist. Gas und andere Brennstoffe kdnnen zugelassen werden, wenn die
Heizungsanlage den anerkannten Regeln der Technik entspricht.

B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

Fur die Wohngebiete WA 5 bis 7 gelten folgende Festsetzungen:

Dachgestaltung

Dachform: Fur die Teilgebiete WA 5 und 6 sind nur Flachdacher zulassig. Fir Garagen und
Carports gilt die gleiche Regelung.

Schwarzer Weg (Privatweg)



2.

Im Teilgebiet WA 7 sind Flachddcher, Zeltdacher, Pultddcher oder Satteldacher bis zu einer
Dachneigung von 15° zulassig.

Dacheindeckung
Flachdacher mussen bei Hauptgebduden, Garagen und Nebenanlagen begriint ausgefihrt
werden.

Schwarzer Weg (Privatweg)

Fur Satteldacher, Pult- und Zeltdacher hat die Dacheindeckung mit matten Ziegeln oder Na-
turschiefer in ziegelrot oder anthrazit zu erfolgen. Dachgauben kénnen auch mit nicht glan-
zenden, farblich zur Dacheindeckung passenden und nicht in Kontrast stehenden Blechen
abgedeckt werden. Glasierte oder glanz-engobierte Tonziegel sowie glanzende und chrom-
oder silbrig wirkende Dachflachenelemente sowie die Verwendung von Zink, Kupfer und
Blei im Dachbereich sind unzulassig.

Dachterrassen
Dachterrassen auf den Hauptgebaduden sind in allen Teilgebieten unzulassig.

Grundstiickseinfriedungen
Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune ohne Mauersockel und Hecken bis zu einer
Hoéhe von 1,50m zuladssig. Alle Zdune mussen einen mind. Abstand von 0,15 m zum naturli-
chen Gelande aufweisen. Die Hecken sind aus heimischen, standortgerechten Strauchern
herzustellen (siehe Auswahlliste). Fremdlandische Straucher, wie z.B. Kirschlorbeer, diirfen
nicht verwendet werden.Einfriedungen von nicht baulich genutzten Grundsticken sind un-
zulassig. Bestehende Einfriedungen und Hecken genieBen Bestandsschutz.

Artenliste heimische Straucher (Auswahl)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Strauch-Felsenbirne(Amelanchier)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Traubenholunder (Sambucus racemosa)

- Kornellkirsche (Cornus mas)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Roter Hartriegel(Cornus sanguinea)

- Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna)
- Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)

Artenliste autochthone Baume (Auswahl)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Eberesche (Sorbus aucuparia),
- Esche (Fraxinus excelsior)



- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Esskastanie (Castanea sativa)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Walnuss (Juglans regia)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)

hochstammige Obstbdaume

Abgrabungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen

Abgrabungen, Aufschittungen, Terrassierungen des natlrlichen Gelandes sind bis max.
1,50 m fur befestigte Flachen (etwa Terrassen, Wege und Stellpldtze) zuldssig. In den
Grenzabstandsflachen sind Abgrabungen, Aufschittungen und Terrassierungen unzulassig.
Stutzmauern sind aus heimischen Natursteinmaterialien und Natursteinverblendungen in ei-
ner max. Héhe von 1,00 m herzustellen. Ausnahmsweise kénnen Abgrabungen fur Gara-
gen, Carports oder Stellplatze in den Grenzabstandsflachen, mit den dazugehérigen Stitz-
mauern Uber 1,00 m, zugelassen werden.

Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen

In den Teilgebieten sind die nicht Uberbauten und nichtbefestigten Grundstiicksflachen als
Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Diese Grinflachen sind mit autochthonen Laub-
baumen (siehe Auswahlliste) und Strauchern oder hochstammigen Obstbaumen zu bepflan-
zen. Je 100 m? Freiflache ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum und je 10 m2 Grinflache
1 Strauch zu pflanzen und zu erhalten. Je vier Stellpldtze ist ein kleinkroniger Baum zwischen
den Stellpldtzen zu pflanzen. Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben
oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von 12
m3 zu pflanzen. Hecken an den Grundstlcksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen
eine Gesamthdhe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Vorgartenflachen soweit sie nicht als Zu-
und Ausfahrt und als Stellplatzflachen genutzt werden, sind als Grunflachen anzulegen und
zu unterhalten. Der Fugenanteil befestigter Flachen soll gemaB Entwasserungssatzung als
wassergebundene Decke (Kies, Splitt), oder wasserdurchlassiges Pflaster, ausgefthrt werden.
Mit dem Bauantrag sowie bei genehmigungsfreien Vorhaben ist ein Freiflachenplan ein-
schlieBlich grinordnerischen Festsetzungen und eingemessenen Bestandsbaumen vorzule-
gen. Dunkle oder stark abgedunkelte Farben (wie Schwarz, Anthrazit oder Dunkelgrau) sind
fir Materialien zur Befestigung der Stellpldtze, Wege, Terrassen oder sonstiger Grundsticks-
flachen unzulassig.
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Gestaltung von AuBBenwéanden

Geschlossene Wandflachen mit einer Fensterflache von weniger als 10% oder Wande, auch
von Garagen, Nebenanlagen, Pergolen und Stlitzmauern mit einer Flache von mehr als 20
m?2, sind dauerhaft und flachig mit standortgerechten, einheimischen, rankenden, schlingen-
den oder kletternden Pflanzen zu begrtnen. Fir nichtklimmende Pflanzen sind Rankhilfen
vorzusehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletter-
pflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1 m2 vorzusehen. Als Richtwert gilt eine Pflanze
pro 2 m Wandlange.

Die Verwendung von dunklen oder stark abgedunkelten Farben zur Gestaltung der AuB3en-
wande ist unzulassig.

C: Teilung von Grundstiicken

Durch die Teilung von Grundstlcken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen keine
Verhadltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.

D: Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.

Archaologische Bodenfunde / Sicherung von Bodendenkmalern
Es wird daraufhin gewiesen, dass Bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie z.B. Scherben, Steingeréte
oder Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege-hessenArchaologie zu melden. Die Anzeige kann auch ge-
genuber der Gemeinde oder der Unteren Denkmalbehérde erfolgen, diese leiten die Anzei-
ge unverzlglich der Denkmalbehérde zu.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Es wird darum gebeten, die
mit Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Altlasten / Altablagerungen
Im Rahmen von BaumaBnahmen festgestellte Bodenverunreinigungen sind unverztglich
beim Kreisausschuss des Hochtaunuskreises anzuzeigen. Wenn bei Eingriffen in den Boden
organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz,
LessingstraBBe 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Baumpflanzungen, Versorgungsleitungen
Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone des Baumes einen ausreichen-
den Abstand (mind. 2,5 m) zu Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen auf-
weisen muss. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzelein-
wirkungen zu sichern.
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Erdaushub
Die bei BaumaBnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des
Bebauungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit moglich wieder einzubauen.
Bei Ruckverfillung anstehender Béden und bei angeliefertem Boden sind die ,,Richtlinien
fur die Verwertung von Bodenmaterial” vom 17.04.2014 (St.Anz. 10/2014 S. 211 ff.) zu
Grunde zu legen. Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz des Hochtaunuskreises als Un-
tere Bodenschutzbehorde entscheidet im weiteren Baugenehmigungsverfahren - nach Vor-
lage der Analysen in Einzelfall Gber die Einbauféhigkeit des Materials.

Die Regelungen des Merkblattes , Entsorgung von Bauabfallen” der Regierungsprasidien
Darmstadt, GieBen und Kassel sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Ent-
sorgung von Aushubmaterial einzuhalten. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaf-
nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkenn-
bar werden sollten.

Bodenschutz
Humoser Oberboden (Mutterboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist zu schit-
zen (§ 202 BauGB). Er ist zu Beginn des Bauvorhabens gemaB den Vorgaben der DIN 19731
. Verwertung von Bodenmaterial”, Kap. 7 gesondert abzurdumen, zwischenzulagern und
spater wieder aufzubringen. Er darf nicht mit Abfallen, insbesondere Bauabfallen (Unterbo-
den, Bauschutt, StraBenaufbruch, Baustellenabfallen) vermischt werden.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt in der Zone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID:
434-025) fir die Gewinnungsanlage , TB im Liederbachtal” der Stadt Kénigstein im Taunus.
Die Schutzgebietsverordnung vom 31.07.1989 (StAnz.31/1989, S. 1607 ff) fur die Gewin-
nungsanlage TB im Liederbachtal der Stadt Kénigstein im Taunus ist zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (Vgl. § 7 Abs. 2 Nrn.
13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a. BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten ge-
schutzter Vogelarten fihren kénnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufihren,

b. Bestandsgebdude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin
zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

c. Geholzrickschnitte und-rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (1.03.-30.09.)

durchzufihren,

auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhohlen und Gebdude vor Beginn von Rodungs-

und/oder Bauarbeiten auf Uberwinternde Arten zu prifen.

Q
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Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
horde zu beantragen.

Lichtemissionen
Zur Objektbeleuchtung sind nur UV-arme bzw. Lichtquellen mit méglichst langer Wellen-

lange zulassig. Die Objektbeleuchtung ist in der Kernnacht von 23 Uhr bis 4 Uhr abzuschal-
ten.

Immissionsrichtwerte

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke EF in der Fensterebene
von Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, auf den Begrenzungsflachen fur die
Wohnnutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen wahrend der Dunkelstunden,
ausgenommen 6ffentliche StraBenbeleuchtungsanlagen.

Immissionsort (Einwirkungsort) Mittlere Beleuchtungsstarke Er in Ix

Gebietsart nach § BauNVO [2] 06 Uhr bis 22 Uhr 22 Uhr bis 06 Uhr

Allgemeines Wohngebiet (§ 4) 3 1

Tabelle 1 bezieht sich auf zeitlich konstantes und weiBes oder anndhernd weiles Licht, das
mehrmals in der Woche jeweils langer als eine Stunde eingeschaltet ist.

2. Bei der Festlegung des Leuchten Standortes ist darauf zu achten, dass die Nachtbar-
schaft maglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung
der Nachbarschaft ist abhangig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind
mehrere raumlich verteilte Leuchten aus Sicht des Nachbarschutzes ginstiger als wenige
zentrale solche.

3. Beleuchtungen sollten nur nach unten und max. 80° schrag zur Seite strahlen. Sie soll-
ten maoglichst niedrig angebracht sein, so dass z.B. nur der zu beleuchtende FuBweg
hell wird.

4. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdéglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

5. Zeitlich veranderliches Licht sollte durch gleichbleibendes Licht ersetzt werden.

6. Indirekte Beleuchtungssysteme bei der AuBenbeleuchtung wie Wandfluter oder Metall-
spiegel sind zu vermeiden.

MaBnahmen zur Verminderung der Gefahren fiir Kleintiere
Hofabldaufe, Hauskellerschachte, Lichtschachte und ahnliche Anlagen sind gegen das Hinein-
fallen und Verenden von Kleintieren zu sichern. Kellertreppenabgange sollen an einer Wan-
genseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg verse-
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11.

12.

11

hen werden. Zierteiche und offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fur Klein-
tiere versehen werden.

Leitungen der NRM Netzdienste Rhein-Main

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Hausanschlisse der Netzdienste
Rhein-Main GmbH. Ihr Bestand und Betrieb ist zu gewdhrleisten. Eine Uberbauung vorhan-
dener Leistungstrassen ist nicht zuldssig. Der Bedarf weiterer Hausanschlisse ist den Netz-
diensten Rhein-Main GmbH anzuzeigen. Bei VerdauBerung und Umwidmung von Grund-
sticksflachen wird eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich. Fur alle
BaumaBnahmen ist die NRM-Norm ,,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armatu-
ren, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova” einzuhalten.

Leitungen und Einrichtungen der Stromversorgung

Es wird auf die vorhandenen Erdkabel des Stromversorgungsnetzes der Syna GmbH sowie
die damit in Zusammenhang stehenden Vorschriften und Merkblatter z.B. VDE, DVGW,
Uber Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw. hingewiesen.
Die Versorgungsanlagen sind fur die Stromversorgung zwingend notwendig und mussen
daher in ihrem Bestand erhalten werden. Alle Bauantrage, welche an die Kabel der Syna
angrenzen, hineinragen oder in unmittelbarer Nahe errichtet werden, sind der Syna GmbH
zur Einsicht und Stellungnahme vorzulegen, damit die Sicherheit der Stromversorgung ge-
wabhrleistet bleibt und auBerdem jegliche Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich der Ver-
sorgungsanlagen ausgeschlossen wird. Eine Uberbauung ist grundsatzlich unzulassig.

Kampfmittel
Es besteht fur das Plangebiet kein begrindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgdangern zu rechnen ist. Auch sonstige Erkenntnisse Uber eine Munitionsbelas-
tung der Flache liegen nicht vor. Soweit entgegen der vorldufigen Erkenntnisse im Zuge von
Bauarbeiten dennoch kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der
Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen unverziglich zu verstandigen.

E: Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen sind in der im Zeitraum der Auslegung jeweils geltenden Fassung zu
beachten:

- BauGB (Baugesetzbuch)
- BauNVO (Baunutzungsverordnung)
- PlanzVO (Planzeichenverordnung)

Weiter sind zu beachten:

- HBO (Hessische Bauordnung)

- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

- HAGBNatSchG (Hessisches Naturschutzgesetz)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden subsididr durch die
Stellplatz- und Abldsesatzung, die Werbeanlagengestaltungssatzung, die Satzung zum
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Schutz der Grinbestande, etc. der Stadt Kdnigstein im Taunus in ihrer jeweils aktuell gulti-
gen Fassung erganzt.





