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Betreff:

Bebauungsplan M 11.1 ,,Am Wacholderberg“ 1. Anderung, Mammolshain

hier: Planaufstellungsbeschluss des Bebauungsplans M 11.1 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Beschlussvorschlag:

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Dem Antrag der Antragsteller wird stattgegeben und die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplanes M 11.1 ,Am Wacholderberg“ gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB wird beschlossen. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung M 11.1
~-Am Wacholderberg“ 1.Anderung.

Das Plangebiet umfasst die folgenden Grundstiicke:

Gemarkung Mammolshain, Flur 2, Flursticke 39/37, 39/38, 39/44 und 39/53

Der Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 6.300 m?

Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses ist die Flurkarte mit Eintragung der
Plangebietsgrenzen.

Die Aufstellung soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Die Kosten des Aufstellungsverfahrens tragen vollumfanglich die Antragsteller.



Begriindung:

Die Eigentimer der Grundstiicke, Herr Hartmut Doublier und Herr Norbert Doublier, planen
die Neustrukturierung der bestehenden Grundstliicke. Hierzu sind die Brider an die
Verwaltung herangetreten um die Mdoglichkeit einer Befreiung des bestehenden
Bebauungsplanes zu erfahren. Da es sich bei der Planung um eine Verschiebung der
Zufahrt an die Grundstucksgrenze handelt mit einer Durchfahrung des zum Erhalt
festgesetzten Grinstreifens an der Stra’e im Norden und einer weiteren Durchfahrung des
zum Erhalt festgesetzten Grunstreifens in der Mitte ware dies erforderlich.

Bei einem Ortstermin wurde festgestellt, dass der Wunsch der Antragsteller zur Klarung der
Zufahrtssituation — das unterliegende Grundstlick (39/54) hat keine eigene Zufahrt.

Der Eigentumer fahrt Gber das Grundstick 39/53 (Haus Nr. 13) und 39/38 (Haus Nr. 13b) an
eben jenem Haus 13b runter um dann auf dem Grundstiick 39/54 wieder zu Haus 13a zu
fahren — nachvollziehbar ist, dass die zum Erhalt festgesetzten Grinstreifen kein grofRes
Problem darstellen, dass aber insgesamt drei kleinere, zwei gré3ere und eine zum Erhalt
festgesetzte, aber leider abgangige Edelkastanie gefallt werden missten. Die vom
bestehenden Bebauungsplan vorgesehene Zufahrt ist topographisch sehr schwierig
umzusetzen. FUr die zu fallenden Baume sind entsprechende Ersatzpflanzungen
festzusetzen. Zur besseren Ubersicht wurde die Vorplanung der Anlage beigefiigt. Die
versiegelte Flache erhoht sich durch die Planung nicht.

Die Antragsteller sind darauf hin zur Bauaufsichtsbehérde des Hochtaunuskreises um auch
hier die Planung vorzustellen. Hier erhielten sie die Antwort, dass die Planung nicht
genehmigungsfahig sei und dass die Stadt Konigstein den Bebauungsplan andern musste,
wenn die Planung realisiert werden solle.

Der Bebauungsplan M 11 ,Am Wacholderberg® wurde in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 02.07.2009 als Satzung beschlossen und ist seit dem
15.07.2009 rechtskraftig.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes, wirden die betroffenen Flachen zum Erhalt
erneut bewertet und nach Mdglichkeit nachgepflanzt. Auch die Badume und die mittlerweile
standardmaRigen Festsetzungen zum Klimaschutz kénnten so in den Bebauungsplan
einflieRen. Das Gebiet sollte aus Sicht des Fachdienstes Planen weiterhin ein allgemeines
Wohngebiet bleiben. Die stadtebaulich relevanten Parameter wie GRZ und Geschossigkeit
sollen nicht verandert werden.

Die Antragsteller (bernehmen die Kosten fiir die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes.

Im Mittelpunkt der Anderung des Bebauungsplans steht die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die o. g. Planung.

Das Aufstellen einer Veranderungssperre ist aus Sicht der Verwaltung nicht notwendig, da
zur Zeit kein Baufenster und somit kein Baurecht auf dem Grundstulck vorliegt.

Fur weitere Einzelheiten verweisen wir auf das beigefiigte Antragsschreiben.
Verfahren

Das Verfahren soll gemaR § 13a BauGB durchgeflihrt werden. Der Bebauungsplan kann im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, da die Voraussetzungen fir dieses
Verfahren (Innenbereich, Festgesetzte Grundflache kleiner als 20.000 m? (wobei hier nur die
neuversiegelte Flache ausschlaggebend ist)) gegeben sind und ein schnelleres Inkrafttreten
des Planes aufgrund des Entfallens einiger Verfahrensschritte ermdglicht wird. So kann im



Verfahren nach § 13 a BauGB von der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 abgesehen werden, die Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB entfallt. Erforderlich wird die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Leonhard Helm
Blrgermeister

Anlagen:

-Flurkarte mit Geltungsbereich Bebauungsplan
-Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplans
-Auszug aus dem bestehenden Bebauungsplan
-Planung der Zufahrten der Eigentimer





