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Nr.

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Birger 1, 22.10.2021

mit wohlwollendem Interesse habe ich die Veroffentlichungen und
Planungen fur den ehemaligen Sportplatz BNS gesehen. Dazu méchte
ich folgende Fragen bzw. Einwénde formulieren:

Stitzmauern in Richtung Bischof-Kindermann-Str. 2-7

In Abs. 10.5.1 wird ausgefihrt, dass ,von Landesrecht abweichende
Regelungen getroffen werden.” Inwiefern betreffen diese Abweichungen
die Boschung in Richtung Bischof-Kindermann-Str.?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bdschung in Richtung Bischof-Kindermann-Str. ist nicht Gegenstand
von MaRBRhahmen im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.
Die Festsetzung betrifft ausschlieBlich MalRnahmen, die im
Bdschungsbereich in Richtung der Sodener Str. vorgesehen sind.

Auf eine explizite Nennung und Verortung einer bestimmten Bdschung
im Bebauungsplan wird zugunsten einer ganzheitlichen Festsetzung und
Aussage verzichtet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Baugrund / Altlasten

Laut Information alterer Anwohner stand im Planbereich Haus E ein
holzverarbeitender Betrieb, der Altlasten zurlickgelassen hat. Es ist
Uberraschend, dass das Baugrund-Gutachten dazu nichts feststellt - an
dieser Stelle kann eine grolRerer Kontamination mit Lacken und
Lésungsmitteln erwartet werden. Bitte sondieren Sie diesen Bereich
nochmals und sorgen Sie fur Losung des Problems nach Stand der
Technik und Gesetzeslage, um Eintrag in Grund- und Flachenwasser
oder Nachbargrundstiicke dauerhaft zu verhindern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befand
sich kein Holzverarbeitungsbetrieb. Dieser war auf dem Gelande
Kursana und Arztehaus angesiedelt. Das Grundstiick des vorliegenden
Vorhabens diente zuvor, auch bereits wahrend des Holzbetriebes, als
Sportplatz fir die Bischof-Neumann-Schule.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden Kkeine Hinweise auf
systematische Baugrundbelastungen gefunden. Die 4 vorgenommenen
orientierenden Analysen zeigen typische innerstadtische Belastungen
zwischen Z0* und Z2. Eine Nachsondierung wird als wenig sinnvoll
angesehen, da ja ohnehin der betreffende Boden wegen der zweifachen
Unterkellerung bis in groRe Tiefe ausgeraumt wird. Hierzu werden
sowieso noch Rasterbeprobungen mit laborchemischen
Deklarationsanalysen zur Festlegung der Entsorgungswege erforderlich.
Dies muss wegen der bei den Deponien geltenden Fristen mit kurzem
Vorlauf vor der Ausfuhrung der Entsorgung vorgenommen werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Oberflachenwasser

Wahrend der Nutzung durch die Fa. Marnet kam es regelmafig bei
Regenfdllen zum Eintrag von Oberflachenwasser in das Grundstiick
Bischof-Kindermann-Str. 2-7. Bitte prifen Sie im Rahmen des Konzepts
Regenwasserbewirtschaftung erneut, ob der Bestandsmischwasserkanal
in der Bischof-Kindermann-Str. ausreicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Far das Planvorhaben wurde ein abgestimmtes
Regenwasserbewirtschaftungskonzept vorgelegt. Durch die
vorgesehenen MalRnahmen, wie z.B. die Errichtung von Zisternen, die
Niederschlagswasser zuriickhalten, ist eine Verbesserung zum Umgang
mit Niederschlagswasser im Plangebiet und fiir die Nachbarschaft zu
erwarten. Die Bestandssituation (Parkplatzflache, gegenwartig erfolgt
keine gezielte Regenwasserbewirtschaftung) erfahrt durch das
vorliegende Projekt eine Aufwertung. Es ist nicht davon auszugehen,
dass bei Regenfallen ein Eintrag von Oberflachenwasser in das
Nachbargrundsttick erfolgt. Die Stadtwerke Konigstein haben bestétigt,
dass die anfallenden Abwéasser Uber den auf dem Grundstiick
vorhandenen 6ffentlichen Mischwasserkanal der Stadtwerke, weiter Giber
den Kanal in der Bischof-Kaller-Stra3e und Wiesbadener Stral3e, zu den
Anlagen des Abwasserverbandes Main-Taunus in die Klaranlage
Frankfurt-Sindlingen geleitet werden kann.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Larmschutz

o Die vorgesehene Kaltetechnik des Verbrauchermarktes Haus D
(vorgesehen an der Sidfassade) sollte so weit wie mdglich von
der Bestandsbebauung (Wohngebdude) angebracht werden.
Ggf. im 0Ostlichen Bereich in der Nahe der TG-Ausfahrt (siehe
Larmschutz-Gutachten, S. 42; Schallquelle 06).

e Bei der Ausgestaltung der betrieblichen Vorgaben zur Nutzung
des Pavillons wird eine Abstimmung mit der Nachbarschaft
vorgeschlagen. Ansprechpartner konnte die Verwaltung der
WEG, Bischof-Kindermann-Str. 2-7 sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
werden die gewerblichen Schallquellen betrachtet. Damit wird eine
grundsatzliche Vertraglichkeit mit den Immissionsorten im Plangebiet
und aul3erhalb des Plangebietes nachgewiesen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen Kkeine detaillierteren
Betrachtungen vorgenommen werden, da insbhesondere die exakten
Betriebsbeschreibungen noch nicht vorliegen.

Nach Erfordernis - andere Randbedingungen - sollten im Rahmen der
Hochbauplanungen (auf Planungsebene der Baugenehmigung) anhand
der konkreten Betriebsbeschreibungen die  schalltechnischen
Detaillierungen vorgenommen werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Abwagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung

Verkehrsregelung fur die Bischof-Kindermann-Str.

Die Liegenschaft Bischof-Kindermann-Str. 2-7 wird bereits jetzt durch
Parkplatzsuchverkehr belastet. Bitte prifen Sie bauliche Ldsungen
(Markierungen, Beschilderung, Bordsteine etc.), um einen Anstieg
dieses Verkehrs durch das Vorhaben zu vermeiden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Vermeidung von Parksuchverkehr wurde die Tiefgarage auf
Grundlage der stadtischen Stellplatzsatzung und in ausreichender
GrolRe dimensioniert. Durch die ausreichende Anzahl an geplanten
Stellplatzen kann eine zusatzliche Belastung in den umgebenden
StralBenrdumen vermieden werden.

Erganzende bauliche Losungen im o6ffentlichen StraRenraum konnen in
Zukunft geprift werden und ggf. zur besseren Erkennbarkeit der
Tiefgaragenzufahrt und -auslastung beitragen. Sie sind jedoch nicht
Bestandteil der Bauleitplanung. Sie kdnnen im Bedarfsfall Uber eine
verkehrsrechtliche Anordnung der Ordnungsbehérden umgesetzt
werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bauphasen-Planung; Bauflachen; Verminderung der Belastung
wahrend der Ausfihrung; Verhinderung von Schéaden durch die
Ausfuhrung

In der Vorhabenbeschreibung finden sich keine Angaben, wie wahrend
der Ausfiihrung des Vorhabens die Belastung der Anlieger so gering wie
moglich gehalten werden kann. Beispielhaft kdnnte Anliefer- und
Bauverkehr Uber neu oder provisorisch zu schaffende Verkehrsflachen
direkt auf die Sodener Strale fuhren, um die Grundschule, die
Altenpflege-Einrichtung sowie die Bischof-Kindermann-Str. zu entlasten
und Schaden fruhzeitig zu verhindern. Ich schlage vor, hier das
Gesprach der Anwohner zu suchen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Hanglage des Plangebiets und des Verkehrsaufkommyg
Sodener StralRe (B8) ist eine direkte Anfahrbarkeit des Planbereichs,
Rampen, von der Ostseite des Plangebiets nicht mdglich. Es ist nicht n
Baularm zu rechnen.

Die Umsetzung der Baudurchfihrung und die Abstimmung einer
konkreten Baulogistik  ist nicht  Regelungsgegenstand  der
Bauleitplanung. Die vorgebrachten Hinweise werden an den kiinftigen
Bauherren weitergeleitet und auf Ebene der Ausfiihrungsplanung
beriicksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Burger 2, 04.11.2021

[...] Ergédnzend zu dem Schreiben von Birger 1 (Email vom 22. Oktober
2021, postalische Zusendung im Nachgang) weise ich auf die
nachfolgenden Punkte hin und bitte um Beachtung:
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(1) Baum - und Pflanzenbestand Westseite des Grundstiicks

Auf der Grundstiicksgrenze zu dem Gebaude der Bischof-Kindermann-
Str. 1 bis 7 ist in den vergangenen 20 Jahren ein Bewuchs von z.T.
hohen Baumen und Strduchern entstanden. Dieser Bestand sollte
bestehen bleiben - nicht nur aus naheliegenden 6kologischen Griinden.
Denn erstens geben die Wurzeln dieser Baume und Straucher dem
Boden halt und verhindern damit, dass bei starkem Regen die Erde auf
dem unmittelbar anschlieRenden abschiussigen Hang zum Dach der
darunterliegenden Garagengebaude geschwemmt wird. Und zweitens
werden diese Baume fir die Bewohner beider Gebaude - einerseits
Bischof-Kindermann-Str. 1 bis 7, andererseits Bewohner der
gegeniberliegenden neu errichteten Gebdude im Rahmen des
Bauvorhabens - einen beiderseits erwinschten Sichtschutz bieten.
Ohne diesen Sichtschutz werden die Bewohner sich gegenseitig mit
einem geschatzten Abstand von nur ca. 20 m in die Fenster schauen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Bestandsgriin im Bereich der Grundstiicksgrenze zu dem Gebaude
der Bischof-Kindermann-Str. 1 bis 7 wird gerodet, Sowohl durch die
erforderliche Freistellung des offentlichen Mischwasserkanals, der im
Bedarfsfall fir Revisionszwecke erreicht und somit freigehalten werden
muss, als auch durch das vorgesehene Freiflachenkonzept kann der
Bewuchs nicht erhalten bleiben. Die vorgesehenen griinordnerischen
Maflinahmen stellen insgesamt eine Verbesserung der Grinstrukturen
dar und werten das Plangebiet unter der vielfaltigen Berticksichtigung
der Umweltaspekte den Griinbestand auf. Gemafd Freianlagenplan ist
die Anpflanzung von Strauchern im Bereich der Grundstucksgrenze
vorgesehen.

Far das Planvorhaben wurde ein abgestimmtes
Regenwasserbewirtschaftungskonzept vorgelegt. Durch die
vorgesehenen MalBnahmen, wie z.B. die Errichtung von Zisternen, die
Niederschlagswasser zurtickhalten, ist eine Verbesserung zum Umgang
mit Niederschlagswasser im Plangebiet und fur die Nachbarschaft, auch
zu dem Gebaude der der Bischof-Kindermann-Str. 1 bis 7, zu erwarten.

Das Vorhandensein eines Sichtschutzes, sowohl in Form einer
baulichen Anlage als auch durch Begriinung (z.B. durch Baume), kann
aus den vorliegenden Rahmenbedingungen nicht abgeleitet werden und
ist auch nicht auf gesetzlichen Grundlagen begrindbar. Der geschéatzte

Abstand von 20 m gewdhrleistet gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und dariiber hinaus einen ausreichenden
Sozialabstand. Aufgrund des Umgebungsschutzes der

denkmalgeschitzten Kasernenanlage, ist aus denkmalrechtlichen
Grunden die Errichtung eines Sichtschutzes nicht vorgesehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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(2) Verkehrsgutachten

Das den Unterlagen beigefligte Verkehrsgutachten beruht auf
Beobachtungen der Verkehrslage im September 2020. Zu dieser Zeit
waren alle anliegenden Schulen wegen Corona geschlossen. Daher hat
das Gutachten diejenige Verkehrslage, die im Bereich der geplanten
Zufahrt zu der Tiefgarage des neuen Bauvorhabens schon jetzt héchst
problematisch ist, ganzlich auRer Acht gelassen.

So entsteht dann, wenn die Bischof-Neumann-Schule im Normalbetrieb
ist, jeden Morgen zu Beginn der Schulzeit und vor allem jeden Mittag zu
Ende der Schulzeit folgende Situation:

Eltern, die ihre Kinder zur Schule bringen oder vor allem mittags von der
Schule abholen, halten ihre Fahrzeuge auf der Bischof-Kindermann-
Strale an, um ihre Kinder aussteigen zu lassen oder warten zum Teil
langere Zeit auf die Kinder und versperren dabei regelmalig den
Verkehrsfluss gerade auch in dem Bereich, in dem die Zufahrt und
Ausfahrt zur der Tiefgarage geplant ist, und dann weiter im gesamten
Bereich, in dem die Bischof-Kindermann-StraRe neben dem Parkplatz
verlauft, bis hin zur Ausfahrt zur Bischof-Kaller-Stral3e. Dies fuhrt schon
jetzt dazu, dass zu den genannten Stol3zeiten Bewohner der Bischof-
Kindermann-Stral3e nur mit erheblicher Zeitverzégerung wegfahren oder
ankommen koénnen. Diese jetzt schon A&uflerst unbefriedigende
Verkehrslage wird die Bewohner des neuen Bauvorhabens ebenso und
mit dem zunehmenden Verkehrsaufkommen umso mehr betreffen.

Hier ist im Einvernehmen mit den betroffenen Anwohnern und dem
Bauherrn des neuen Bauvorhabens eine neue Verkehrsregelung zu
schaffen, die die geschilderte Situation entschéarft. Die WEG der Bischof-
Kindermann-Str. 1 bis 7 kann dazu einen Vorschlag unterbreiten.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Verkehrszahlungen zur Verkehrsuntersuchung wurden in der Woche
vom 22.09. - 28.09.2020 durchgefiihrt. In dieser Zeit waren die Schulen,
wie bereits in den Wochen davor, gedffnet und im Vollbetrieb. In diesem
Zeitraum war eher davon auszugehen, dass ein erhéhter Hol- und
Bringverkehr an den Schulen stattfindet, da eine gewisse Grundskepsis
hinsichtlich der Nutzung des OPNV in Corona-Zeiten vorherrschte.

Der Umfang der Verkehrszéhlungen wurde dartber hinaus bis in die
Wiesbadener Stral’e (B 455) ausgeweitet, um einen Vergleich zu
Zahlungen aus der Vor-Corona-Zeit zu ermdéglichen. Aufgrund dieser
Ergebnisse wurden alle Verkehrszahlen, auch die Schuler-Hol- und
Bring-Verkehre, um rund 10 % erhght.

Die  Verkehrszéhlungen stellen daher eine  reprasentative
Datengrundlage dar, in der insbesondere auch die regulare
Verkehrssituation in der Bischof-Kindermann-Straf3e bertcksichtigt wird.

Eine Anderung der Verkehrsreglung ist nicht Bestandteil der
Bauleitplanung. Sie kann im Bedarfsfall Uber eine verkehrsrechtliche
Anordnung der Ordnungsbehérden umgesetzt werden. Aus den
Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung kann dies jedoch nicht
abgeleitet werden. Diese zeigen vielmehr, dass die verkehrliche
ErschlieBung auch in Zukunft Uber das vorhandene Verkehrsnetz
gewabhrleitet werden kann und somit als gesichert zu bewerten ist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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(3) Ergadnzend =zu den Hinweisen Herrn  Theis zur

Baudurchfiihrung:

von

Um die Belastung der Anwohner der Bischof-Kindermann-Straf3e 1 bis 7
durch das Bauvorhaben mdéglichst gering zu halten, ist dem Bauherrn
aufzugeben, alle Larm verursachenden Aktivitaten (vor allem Zu - und
Abfahrt der Lkw mit Bauschutt und Materiallieferung) moglichst weit weg
von der Westseite des Grundstiicks zu organisieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Hanglage des Plangebiets und des Verkehrsaufkommens
auf der Sodener StraBe (B8) ist eine direkte Anfahrbarkeit des
Planbereichs, z.B. mittels Rampen, von der Ostseite des Plangebiets
nicht moglich. Es ist nicht mit erhéhtem Bauldarm zu rechnen.

Die Umsetzung der Baudurchfihrung und die Abstimmung einer
konkreten Baulogistik  ist nicht  Regelungsgegenstand  der
Bauleitplanung. Die vorgebrachten Hinweise werden an den kinftigen
Bauherren weitergeleitet und auf Ebene der Ausflihrungsplanung
beriicksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Burger 3, 03.11.2021




Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben tangiert mich als Birger, der auf ein
funktionierendes Verkehrssystem besonders auf der B 455 unterhalb
des Kreisels angewiesen ist. Ich bin dort haufig als Autofahrer, Mitfahrer,
Busfahrgast oder Fuf3gédnger unterwegs. Die in den Unterlagen
eingebettete Verkehrsuntersuchung ist in mehreren Punkten mangelhaft
und schlief3t mit falschen, sehr beschdnigenden Ergebnissen.

KP1 (Knotenpunkt Wiesbadener Str./Bischof-Kaller-Str.) wird vierarmig
dargestellt. Tatsachlich ist er mit dem Dingweg flinfarmig. Die
Phasenanzahl ist nicht zwei, sondern finf, von denen vier fast immer
geschaltet werden. Die Umlaufzeit im Signalprogramm liegt nicht bei 60
Sekunden, sondern eher bei 90 Sekunden. Dadurch sind Rotzeiten (und
damit die Wartezeiten) deutlich gré3er als angegeben.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt die besondere verkehrliche
Bedeutung der Bischof-Kaller-Stra3e (B 455). Der Untersuchungsraum
wurde zudem bis in den Bereich der sudlichen Wiesbadener Stralie
erweitert. Der fur das vorliegende Planvorhaben zu fuhrende Nachweis
der verkehrlich gesicherten ErschlieBung betrifft mafRgeblich die
unmittelbaren Anbindungsknotenpunkte an die Bischof-Kaller-Straf3e
(B 455).

Die Berechnungen zum Verkehrsnetz und insbesondere zu den
Knotenpunkten sind flir ein Prognose-Szenario mit einem Horizont bis
2030/35 durchzufiihren. In die grundlegenden Prognose-Belastungen
gehen dabei neben der allgemein zu erwartenden Verkehrsentwicklung
die bekannten Entwicklungsvorhaben sowie das vorliegende Projekt ein.
Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass ,bei allen Knotenpunkten
auch kinftig in der bestehenden Ausbauform mindestens
»2ausreichende“ Verkehrsablaufe erreicht werden (QSV = D), zum
Groliteil darliber hinaus ,befriedigende® bis ,gute” Kapazitatsreserven®
(VU, Seite 13). Letzteres gilt auch fur den KP-1 ,B 455/ Wiesbadener
StraBe / Hainerbergweg®, fir den sich Uber den gesamten Tag
mindestens ,befriedigende® Verkehrsqualitdten und entsprechende
Kapazitatsreserven ergeben.

Die Knotenpunktsbelastungen am KP-1 steigen im Prognosefall auf rund
1.300 bzw. 1.400 Kfz/h in den bemessungsrelevanten Spitzenstunden
an. Die Lichtsignalanlage wird derzeit verkehrsabhangig gesteuert. Fur
die Kfz-Hauptstrome sind dabei zwei Phasen eingerichtet. Die
FuRgangersignale, der Linksabbiegerstrom von Norden in den
Hainerbergweg sowie die erganzende Anbindung des Dingweg schalten
sich nach Bedarf in den Umlauf ein. Aufgrund der in Zukunft veranderten
Prognose-Belastungen ist die  Signalsteuerung  entsprechend
anzupassen. Fir die Berechnung der Leistungsfahigkeit wird dabei
regelhaft eine Festzeitsteuerung mit festen Umlaufzeiten ohne
zusatzliche Anforderungen zugrunde gelegt. Die Ergebnisse liegen
hierbei in der Regel auf der sicheren Seite. Durch eine
verkehrsabhangige Steuerung kénnen dartber hinaus deutlich bessere
Verkehrsablaufe erzielt werden. Dies gilt ebenso fur die im vorliegenden
Fall angesetzte Umlaufzeit von 60 Sekunden. Durch eine Verlangerung
der Umlaufzeit reduziert sich die Anzahl und Gesamtdauer der
Zwischenzeiten. In der Regel fuhrt, wie auch im vorliegenden Fall, eine
Verlangerung der Umlaufzeit dadurch zu einer Verbesserung der
Verkehrsablaufe und einer héheren Leistungsfahigkeit. Durch die kurze
Umlaufzeit von 60 Sekunden konnten jedoch insbesondere die kunftigen
Mdoglichkeiten hinsichtlich einer Reduzierung der Wartezeiten fur die
FuBganger aufgezeigt werden. Fir den sidlich des KP-1
anschlieBenden Dingweg und die hierliber angebundenen Flachen sind
in Zukunft Veranderungen geplant. Vor diesem Hintergrund wurde diese
Anbindung fir das Prognose-Szenario aus der unmittelbaren
Knotenpunktsbetrachtung herausgeldst. Die grundsatzlichen
Auswirkungen hieraus wurden jedoch insbesondere durch ein deutlich
erhohtes Verkehrsaufkommen bei den Leistungsfahigkeitsberechnungen

hariiclcichtint
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FuRgénger haben, weil sie eine eigene Phase abwarten missen, sehr
lange Wartezeiten. lhre kurze Grinzeit in der sogenannten
FuRgéangerphase ist kurz und reicht nicht aus, um auch einen zweiten
Knotenpunktarm zu queren. Es muss dann ein voller Signalplanumlauf
neu abgewartet werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die FuRganger erhalten auf Anforderung ihre Grinzeiten. Die
Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen, dass es auch in Zukunft bei
den veranderten, prognostizierten Belastungen mdéglich ist, diese jeweils
kurzfristig und ohne lange Wartezeiten in die Umlaufe zu integrieren. Ein
grundsatzlicher Anspruch darauf, dass dabei weiterhin zwei
Knotenpunktsarme in Folge gequert werden kénnen, besteht jedoch
nicht. Dies kann bei kinftigen Anpassungen der Signalsteuerung
Uberpruft und bertcksichtigt werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Der Knotenpunkt fallt heute schon (unabhéngig vom Geschehen am
Kreisel) als Staufalle auf. Der in der Untersuchung fir die Berechnung
angenommene Signalzeitenplan ist unrealistisch. Allein schon die
notwendigen Pausen beim Phasenwechsel passen nicht zur
tatsadchlichen Geometrie vor Ort. Die Aussagen zur Leistungsfahigkeit
stimmen nicht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Signalsteuerung und der zugrunde liegende Signalzeitenplan
wurden aus der kinftigen Verkehrssituation und den ermittelten
Prognose-Belastungen abgeleitet. Sie entspricht somit den kinftigen
Anforderungen. Im Bereich des Dingweg und der hieriiber
angebundenen Flachen sind Veranderungen geplant, durch die auch
eine Optimierung des Knotenpunktes mdglich wird. Vor diesem
Hintergrund wurde diese Anbindung fir die Prognose-Szenario aus der
unmittelbaren  Knotenpunktsbetrachtung  herausgelést und die
Knotenpunktsgeometrie angepasst. Die grundsatzlichen Auswirkungen
durch die Planungen im Bereich des Dingweg wurden jedoch
insbesondere durch ein deutlich erhéhtes Verkehrsaufkommen bei den
Leistungsfahigkeitsberechnungen bertcksichtigt. Insgesamt zeigen
diese, dass noch nennenswerte Kapazitatsreserven bestehen, die
zudem durch eine verkehrsabhéngige Steuerung noch gesteigert
werden kénnen. Dies ermdglicht auch alternative, dem kinftigen Bedarf
angepasste Signalregelungen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Abwagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung

Zur Bischof-Kaller-StraRe fuihrt die Untersuchung an, dass es keine
Radverkehrsanlage gabe. Tatséchlich ist vom Kreisel her der linksseitige
Gehweg als verpflichtender Radweg (mit VZ 240) ausgewiesen. Dieser
Weg wird von Schilern der BNS gut genutzt. In den Betrachtungen fir

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bischof-Kaller-StraRe (B 455) sind derzeit
Radwege ausgewiesen. Die Ergebnisse

keine
der

Im Zuge der
verpflichtenden

KP3 und KP4 wird dieser vorfahrtsberechtigte Verkehrsstrom | Leistungsfahigkeitsberechnungen bleiben daher unbertihrt. Zudem wird
weggelassen. Die Aussagen zur Leistungsféahigkeit stimmen folglich | die Vorfahrtsberechtigung der FuRgéanger und ggf. Radfahrer im Zuge
nicht. des Gehwegs entlang der B 455 grundsatzlich bei den
Knotenpunktsberechnungen zugrunde gelegt.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
Da an KP2, KP3 und KP4 andere Verkehrsteilnehmer nicht auf den Der Anregung wird nicht gefolgt.
linksseitig zugelassenen Radverkehr hingewiesen werden, sehe ich | Im Zuge der Bischof-Kaller-StraRe (B 455) sind derzeit keine

bereits heute eine erhthte Unfallgefahr.

verpflichtenden Radwege ausgewiesen. Unabhéangig hiervon ist keiner
der Knotenpunkte KP-2, KP-3 und KP-4 als Unfallschwerpunkt oder als
Unfallgefahrenpunkt bekannt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

An KP4 ist die Fahrbahn der Nebenrichtung so schmal, dass schon die
Begegnung zweier Pkw problematisch ist. Bereits heute gibt es viele
Ausweichbewegungen von Fahrzeugfuhrern Gber den Gehweg hinweg.
Nun soll auch noch die Lkw-Andienung des neuen Marktes Uber diese
enge StralRe erfolgen? Weiterhin ist der Gehweg schmal. Dadurch
gehen viele Schiler auf der Fahrbahn. Das mindert die
Leistungsfahigkeit weiter ab.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Nebenrichtung am KP-4 weist im vorderen Abschnitt eine
Fahrbahnbreite von rund 4,65m auf. Dies ist gemaR der
bemessungsrelevanten ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen®
(RASt 06) bei geringem Lkw-Verkehr, einer umsichtigen Fahrweise
(<30km/h) sowie bei der mit rund 60m begrenzten Streckenlange
insgesamt als ausreichend zu bewerten.

Der Gehweg weist im vorderen Abschnitt eine Breite von rund 1,35m
auf. Dies ist gemaR der RASt 06 ausreichend fir das Befahren bzw.
Begehen von ,Mobilitdtsbehinderten’ (u.a. Rollstuhlfahrer und blinde
Personen mit Begleitperson) sowie von Personen mit Kinderwagen. Im
Begegnungsfall kann es unter Umstanden zu einem Ausweichen auf die
Fahrbahn kommen. Auf die Leistungsfahigkeit der Nebenstral3e hat dies
jedoch keinen nennenswerten Einfluss.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Abwagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung

An der Bilingualen Schule ist zur morgendlichen Hauptverkehrszeit das
Tor zur Bischof-Kaller-Stralle geoffnet. Dadurch entsteht in den
beengten Verhaltnissen des KP4 ein vierter Zufahrtsarm. Abbieger der B
455 zum Arztehaus treffen auf unerwarteten Linksverkehr, der vom
Schulhof kommt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Grundstuckszufahrt von und zur Bilingualen Schule schlief3t
unmittelbar sidlich an den KP-4 an. Die bisherigen Erfahrungen an
dieser Bestandsituation zeigen keine Auffalligkeiten hinsichtlich
regelhafter Stérungen oder gegenseitigen Beeintrachtigungen. Auch ist
diese Situation nicht als Unfallschwer- oder -gefahrenpunkt bekannt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Der sog. Mitnahmeeffekt im Verkehr der B 455 flhrt bei jeder Fahrt zu
mindestens 2 zusatzlichen Abbiegevorgéngen auf der Bischof-Kaller-
Strale. Dieses stort den Verkehrsfluss im ohnehin starken
Durchgangsverkehr (sowie im FuRgénger- und Radverkehr) deutlich. Er
darf nicht zu Null gerechnet werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Mitnahmeeffekt bedeutet, dass sich ein Teil der ermittelten und bei den
Berechnungen zugrunde gelegten Neuverkehren bereits heute im
Verkehrsnetz bewegt und seine Fahrt fir eine Erledigung unterbricht.
Fur das Verkehrsnetz -hier die Bischof-Kaller-StraBe (B 455)- stellt
dieser Verkehr keinen Neuverkehr dar. Da der Neuverkehr unabhéngig
hiervon (ber die einzelnen Nutzungen berechnet wird, fihrt eine
Erhdhung des Mitnahme-Anteils gleichzeitig zu einer insgesamt
geringeren Belastung des Verkehrsnetzes. Vor diesem Hintergrund
wurde lediglich im Bereich ,Einzelhandel“ ein geringer Mitnahmeeffekt
unterstellt. Dies entspricht bei den Leistungsfahigkeitsberechnungen
einer ,worst-case“-Betrachtung. Dartber hinaus ist auch bei den Ubrigen
Nutzungen ein -bisher nicht angesetzter- Mithahmeeffekt zu erwarten, so
dass insgesamt von noch ginstigeren Verkehrsablaufen auszugehen ist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Derzeit soll der Bring- und Holverkehr der Bilingualen Schule Uber den
Parkplatz am Eingang der HDH erfolgen. Im vorliegenden Plan zur
inneren Erschlielung soll dieser umgestaltet werden. Ich sehe nicht,
dass die neue Anordnung diesem Schulverkehr gerecht werden kann.
Es wurde nicht untersucht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der internen Ablaufe beim Schulverkehr sind nicht Bestandteil der
vorliegenden Bauleitplanung. Aus den Planunterlagen geht jedoch
hervor, dass die grundsétzlichen Verkehrsablaufe der Schule von den
Planungen nicht beeintrachtigt werden. Vielmehr zeigen die Plane, dass
insbesondere bei der Parkplatzgestaltung am ,Haus der Begegnung’
nicht nur auf die Schulanbindung eingegangen sondern diese vielmehr
explizit darauf ausgerichtet wurde.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Ich vermute, dass die Verkehrsuntersuchung noch weitere Punkte, wie
die deutlichen Steigungsverhéltnisse im Gebiet nicht behandelt oder
falsch betrachtet hat. Bspw. zahle ich im Freiflachenplan keine 20
oberirdischen Kundenparkplatze vor Haus D.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aufgabe der vorliegenden Verkehrsuntersuchung war die Uberprifung
und Nachweis der verkehrlichen ErschlieBung. Dies wurde in dem hierzu
erforderlichen Umfang und in Abstimmung mit der Stadt Konigstein
sowie Hessen Mobil als StralBenbaulasttrager durchgefihrt.
MaRgebliche Auswirkungen durch geringfligige Anpassungen u.a. in der
Parkplatzgestaltung ergeben sich hieraus nicht und sind auch nicht zu
erwarten. Dies wird grundsatzlich auch bei der Gesamtbewertung der
verkehrlichen Erschliel3ung bertcksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Ich furchte, dass die heute schon prekare Verkehrssituation um die B
455 in diesem Bereich durch das Bauvorhaben, insbesondere
Verbrauchermarkt, weiter Richtung Kollaps gebracht wird. Ich sehe nicht
nur fur mich gravierende Beeintrachtigungen. Auf die Belange der
FuRBganger und Radfahrer, wie deren Sicherheit wurde nicht
eingegangen.

Ich bitte Sie, meine Stellungnahme als Einwand gegen das Vorhaben zu
werten und erwarte Ihre Rlickmeldung.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

In der zum Bebauungsplan erstellten Verkehrsuntersuchung wurde
Uberprift und schlussendlich nachgewiesen, dass das vorhandene
Verkehrsnetz das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das
Bauvorhaben in ausreichender Weise aufnehmen und abwickeln kann.
Hierbei wurden auch die Belange der FuBganger und Radfahrer
betrachtet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Burger 4, 04.11.2021

Die Stadt hat 9000 m2 fur 3 Millionen € an eine Kdnigsteiner Firma
verkauft FUr Gewerbegebiet! Plus Abstottern der Summe.!!
Das sind 333.-€ /m2.

Die Stadte verkaufen Gewerbegebiet sehr viel glnstiger in der
Erwartung, dal? hier Gewerbeeinahmen zu erwarten sind. Im Gegensatz
zum Wohnungsbau, der ein Rattenschwanz von Kosten nach sich zieht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Bebauungsplanverfahren vorgelagerte Grundsticksgeschéafte sind
nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Der Vorhabentrager als Grundstiickseigentimer beabsichtigt auf dem
ehemaligen Sportplatz der Bischof-Neumann-Schule (BNS) ein gemischt
genutztes Quartier mit Wohn- und Geschéaftshausern zu errichten.
Hierfir wurden die entsprechenden und erforderlichen stéadtischen
Beschlisse mehrheitlich gefasst.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Der Erwerber des ehemaligen Sportplatzes hat kein zusatzliches
Gewerbe erstellt. Er hat das Gelande als zusatzlichen Parkplatz fur
Autos genutzt. Das heifdt, ich sehe hier einen Vertragsbruch, da
Gewerbegebiet offenbar nicht vorgesehen war. Eine Ruckabwicklung
des Vertrages sollte juristisch Uberprift werden und einzufordern sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Inhalte von Vertrdgen sowie vorangegangene Nutzungen des

Plangebiets sind nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Fir den Planbereich liegt kein rechtsgiltiger Bebauungsplan vor, der
eine bestimmte Nutzung fir das Grundstiick vorgibt. Durch das
vorliegende Bebauungsplanverfahren wird eine Neunutzung des Areals
planungsrechtlich festgelegt und gesichert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die Stadt hat vor kurzem ein unerschlossenes Grundstick im
AuRenbereich fur knapp 1600.-€ pro m2 verkauft.

Wenn der ehemalige FuR3ballplatz des Kollegs nun fir Wohnungsbau
verkauft wird, sind hier mindestens 2000.-€ pro m2 fir die erschlossene
Flache im Innenbereich anzusetzen.

Das entspricht einen Gewinn von 15 Millionen€ fir den Verkaufer.
Dieses grol3zligige Verhalten der Stadt ist vollig unverstandlich im
Hinblick auf unseren Schuldenstand.

Die nunmehr anstehende Wandlung des Gewerbegrundstiickes in
Wohnungsbau (die Hornhéfe!) ist unter allen Umstanden zu verhindern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Grundstiicksgeschéfte im Zusammenhang mit dem vorliegenden
Bebauungsplan und auch mit anderen stadtischen Planvorhaben in
Kdnigstein sind nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Der Vorhabentrager als Grundstiickseigentiimer beabsichtigt auf dem
ehemaligen Sportplatz der Bischof-Neumann-Schule (BNS) ein gemischt
genutztes Quartier mit Wohn- und Geschéaftshausern zu errichten.
Hierfir wurden die entsprechenden und erforderlichen stadtischen
Beschlisse mehrheitlich gefasst.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1
2
3
4,
5.
6
7
8
9.
1

Stadtwerke Kdnigstein, 04.10.2021

Regionalverband FrankfurtRheinMain, 06.10.2021
Rhein-Main-Verkehrsverbund, 18.10.2021

RPDA Hessen - Kampfmittelrdumdienst, 21.10.2021

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, 25.10.2021

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, 03.11.2021
Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss, 04.11.2021

Stadt Konigstein, Fachdienst Grinplanung/Umwelt, 04.11.2021
Regierungsprasidium Darmstadt, 04.11.2021

0. BUND, 10.11.2021

BELANGE NICHT BERUHRT BEI:

CoNoRr~wWNE

Naturpark Taunus, 05.10.2021

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 05.10.2021
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, 06.10.2021

Wasserbeschaffungsverband Taunus, 07.10.2021

Staatliches Schulamt fir den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis, 08.10.2021

Deutsche Flugsicherung, 22.10.2021

HWK Rhein-Main, 25.10.2021

IHK Frankfurt am Main, 25.10.2021

Main-Taunus-Kreis, Der Kreisausschuss, 28.10.2021

10 Deutscher Wetterdienst (DWD), 01.11.2021
11. Amt fir Bodenmanagement Limburg, 05.11.2021
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Nr.

Stellungnahme Beschlussempfehlung

Stadtwerke Konigstein, 04.10.2021
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1.1 Deckung des Wasserbedarfes - Versorgungssicherheit

Uber das offentliche Netz der Stadtwerke in der Sodener StraRe und in
der Bischof-Kaller-StraBe kann ausreichend Trinkwasser fir das
Gebiet bereitgestellt werden, wobei dessen Anschluss aufgrund der
Topographie an die oOffentliche Wasserversorgungsleitung in der
Bischof-Kaller-StralRe (Seitenstral3e) erfolgen muss. Dies wurde bereits
in der vorliegenden , Baubeschreibung ErschlieBung" zum B-Plan
bertcksichtigt.

Das Gebiet liegt in der Hochzone (HZ) Konigstein und wird Gber die
Hochbehélter HB Tillmann (Wasserspiegel zwischen 440,20 und
446,20 miNN) und HB Billtal (Wasserspiegel zwischen 443,20 und
446,20 miNN), sowie Uber einen Zwischenbehdlter in der AFB
Speckwiese versorgt. Die Hochbehalter werden Uber
Aufbereitungsanlagen durch verschiedene Wassergewinnungsanlagen
befullt.

Bei Mehrbedarf besteht im HB Tillmann eine Einspeisemdglichkeit flr
Fremdbezug durch den WBV Taunus. Die Bezugsmenge ist abhangig
von den Liefervertrdgen und von den Moglichkeiten des Vorlieferanten
(Hessenwasser) des WBV und kann nicht uneingeschréankt erhoht
werden.

Durch die geplante Bebauung mit 75 WE (geschéatzt ca. 188
zuséatzliche Einwohner) und einem spezifischen Wasserverbrauch von
129 I/EWxd (Statistik Stadtwerke aus dem Jahr 2020) wird mit einem
zusatzlichen Trinkwasserbedarf von 24 m3/d fir die Kdnigsteiner
Wasserversorgung  gerechnet.  Bei  einer  durchschnittlichen
Trinkwasserabgabe von 2.700 m3/d, hat diese Menge eine
untergeordnete Bedeutung.

Fur die Trinkwasserversorgung sind vielmehr die Verbrauchsspitzen an
heilBen Sommertagen in einer Trockenperiode problematisch, da hier
sehr viel Trinkwasser zweckentfremdet fur die Garten- und
Grinflachenbewasserung verwendet wird. Durch das vom Planer
vorgelegte Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird hier gezielt
gegengesteuert, sodass hierdurch die Trinkwasserversorgung ﬁn
Planungsgebiet als ausreichend gesichert bewertet werden kann.

1.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgt der Anschluss an die
offentliche Wasserversorgungsleitung in der Bischof-Kaller-Stral3e. Eine
ausreichende und gesicherte Trinkwasserversorgung im Plangebiet
wird durch die Stadtwerke Kdnigstein bestatigt.

In Kapitel 7.3 Ver- und Entsorgung der Begrindung wird ein
Textbaustein zum Wasserbedarf und zur Trinkwasser- und
Loschwasserversorgung sowie mit weiteren Angaben der Stadtwerke

Kdnigstein  zur  Wasserbereitstellung und  Wasserentsorgung
aufgenommen.
Redaktionelle Erganzung der Begriundung zum

Satzungsbeschluss.
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1.2 Betriebliche Anlagen und Sicherstellung der Wasserqualitat

Die Rohwasser der Wassergewinnungsanlagen werden dber die
Aufbereitungsanlagen AFB Falkenstein-Neu, AFB Billtal und AFB
Speckwiese entsauert.

Die untersuchten Parameter des Trinkwassers entsprechen den
Anforderungen der Trinkwasserverordnung.

1.2
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

In Kapitel 7.3 Ver- und Entsorgung der Begrindung wird ein
Textbaustein zum Thema Wasserversorgung und -entsorgung mit
Angaben der Stadtwerke Konigstein aufgenommen.

Redaktionelle Erganzung der Begrundung zum
Satzungsbeschluss.

1.3 Versorgungsdruck 1.3

Das Planungsgebiet befindet sich im Versorgungsbereich Hochzone | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Konigstein. Im Plangebiet liegt ein ausreichender Versorgungsdruck zur

Der Versorgungsdruck (statische Ruhedruck) liegt zwischen 6 und 8
bar.

GemalR DVGW Arbeitsblatt W 403 sind vom Versorger mindestens 2
bar+ 0,5 bar je Geschoss Uber EG bereitzustellen.

Bereitstellung von Trinkwasser vor. Nicht Regelungsgegenstand der
Bauleitplanung.

In Kapitel 7.3 Ver- und Entsorgung der Begrindung wird ein
Textbaustein zum Thema Wasserversorgung und -entsorgung mit
Angaben der Stadtwerke Konigstein aufgenommen.

Redaktionelle Ergénzung der

Satzungsbeschluss.

Begrundung zum
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1.4 Léschwasserversorgung

GemalR vorliegendem Hydrantenplan der Stadtwerke stehen
angrenzend zum Grundstlick in der Bischof-Kaller-Strale mindestens
96 m3/h (= 1.600 I/min) fur die Loschwasserversorgung zur Verfiigung.

14
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verfugbarkeit von Léschwassermengen von mindestens 96 m3/h
(= 1.600 I/min) durch Hydranten angrenzend zum Grundstick wird
durch die Stadtwerke Konigstein bestatigt. Damit wird den Ublichen
Forderungen der Brandschutzstellen zum Brandschutz und zur
Ldschwasserversorgung entsprochen.

In Kapitel 7.3 Ver- und Entsorgung der Begrindung wird ein
Textbaustein zum Wasserbedarf und zur Trinkwasser- und
Léschwasserversorgung sowie mit weiteren Angaben der Stadtwerke

Kdnigstein ~ zur  Wasserbereitstellung und  Wasserentsorgung
aufgenommen.
Redaktionelle Erganzung der Begriindung zum

Satzungsbeschluss.
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2. Entwasserung / Abwasserbeseitigung
2.1 Innere und aufRere Erschlielung

Die anfallenden Abwéasser werden uUber den auf dem Grundstick
vorhandenen offentlichen Mischwasserkanal der Stadtwerke, weiter
Uber den Kanal in der Bischof-Kaller-StraRe und Wiesbadener Stral3e,
zu den Anlagen des Abwasserverbandes Main-Taunus in die
Klaranlage Frankfurt-Sindlingen geleitet. Der auf dem Grundstiick
vorhandene offentliche Kanal, der mittels Baulast gesichert ist, muss
aus betrieblichen Grinden fir die Stadtwerke als Betreiber jederzeit,
auch fir einen Maschineneinsatz, z.B. mit Bagger, zuganglich sein.

Die Innere ErschlieBung im Gebiet besteht ansonsten aus privaten
Anschlussleitungen bzw. privaten Grundstiicksentwasserungsanlagen,
die im Zuge der ErschlieBung noch zu erstellen sind.

2.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Befahrbarkeit und Zugénglichkeit des o6ffentlichen Kanals ist
gewahrleistet. Dies wird Uber verschiedene Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert. Gemaf textlicher Festsetzungen 9.1. und 9.2
sind die Flachen L und GL (u.a. Lage des offentlichen Kanals) in einer
Breite von mind. 8 m mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt und
Versorgungstrager zu belasten. Das Hineinragen von Geb&audeteilen
und Terrassen in die Flache L ist gemall Festsetzungen zulassig.
Terrassen sind hierbei ohne massive Fundamentplatte zu errichten.
Grunordnerische MafRRnahmen gemall Freianlagenplanung innerhalb
des Schutzstreifens sind zulassig. Die eingetragene Baulast ist mittels
nachrichtlicher Ubernahme in den Bebauungsplan tbernommen. Der
Regelungsgegenstand der Baulast findet sich somit im Bebauungsplan
wieder. Der Vorhaben- und Erschlieungsplan hat alle entsprechenden
Vorgaben bertcksichtigt.

Die zulassigen MalRnahmen im Bereich des 6ffentlichen Kanals wurden
vorab zwischen dem Vorhabentrager, der Stadt Koénigstein und den
Stadtwerken Konigstein abgestimmt.

Die innere Erschlie3ung des Plangebiets ist nicht
Regelungsgegenstand  der  Bauleitplanung. Uber den  dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorhaben- und Erschlieungsplan
wird der Nachweis der vorgesehenen und abgestimmten
ErschlieBungsplanung gefiihrt und mittels des Durchfihrungsvertrags
seine eine Umsetzungsverpflichtung gewahrleistet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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2.2 Leistungsfahigkeit der vorhandenen Abwasseranlagen der
Inneren und aufReren Erschliel3ung)

Der Uber das Grundstiick ehemaliger Sportplatz BNS verlaufende
Kanal wurde 2011 zur Sicherstellung der ErschlieBung des oberhalb
des Gebietes liegenden Messer-Gelandes ,Am Hardtberg" verlegt.
Dabei wurde auch eine mogliche Bebauung des Gebietes ,ehemaliger
Sportplatz BNS" beriicksichtigt.

Die weiterfihrenden Kandle in der Bischof-Kaller-Strale und
Wiesbadener Stralle bis zu den Verbandsanlagen des AV Main-
Taunus wurden in den letzten Jahren erneuert und den Erfordernissen
entsprechend angepasst.

2.2
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Anschluss des neuen Plangebiets an den 2011 verlegten Kanal
wurde bereits bei der Errichtung beriicksichtigt. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bildet die vorgesehene und abgestimmte
Entwasserungsplanung ab.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Regionalverband FrankfurtRheinMain, 06.10.2021
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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom
Regionalverband FrankfurtRhein-Main zu vertretenden Belange keine
Bedenken. Im Regionalplan Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist der Bereich als
~,Gemischte Bauflache, Bestand® dargestellt. Die im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf vorgesehenen
Festsetzungen zur Ansiedlung- von Wohn- und Gewerbenutzung sowie
eines Verbrauchermarktes mit max. 800 m2 Verkaufsflache sind aus
dieser Darstellung entwickelt.

Hinsichtlich des geplanten Verbrauchermarktes (Biomarkt) gilt, dass
gemaf Kapitel 343 .Einkaufszentren, groRflachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Handelsbetriebe“ des
RPS/RegFNP 2010 in stadtebaulich integrierten Lagen fir den Bau
oder die Erweiterung einzelner Lebensmittelvollversorger bis 2.000 gm
Verkaufsflache oder einzelner Discounter bis 1.200 gm Verkaufsflache,
welche der Nahversorgung dienen, die Darstellung eines
Sondergebietes Nahversorgung im Regionalen Flachennutzungsplan
grundsatzlich nicht erforderlich ist und die Darstellung als gemischte
Bauflache in der Regel ausreicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Entwicklungsgebot gemall § 1 Abs. 4 BauGB, wonach die
Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind, ist erfullt.

Die Darstellung des Plangebiets als gemischte Bauflache im
RPS/RegFNP 2010 steht gemaR Kapitel 3.4.3 ,Einkaufszentren,
grol3flachige  Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofRflachige
Handelsbetriebe* des RPS/RegFNP 2010 einer Errichtung des
geplanten Verbrauchermarkts geméaR vorliegendem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nicht entgegen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Rhein-Main-Verkehrsverbund, 18.10.2021

Zu dem uns vorliegenden Plan nehmen wir wie folgt Stellung:

Aufgefallen ist uns, dass die OPNV-Anbindung zwar im
Verkehrsgutachten genannt wird, jedoch in der Begrindung zum
Bebauungsplan fehlt. Die OPNV-Anbindung ist mit den umliegenden
Haltestellen und dem FuBweg zum Bahnhof in unterschiedliche
Richtungen vorhanden. Wir kénnen daher das Vorhaben zur
Nachverdichtung an dieser Stelle begriiRen und bitten um Ergénzung
des OPNV in der Begriindung.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein Kapitel zur OPNV-Anbindung des Plangebiets wird zum
Satzungsbeschluss unter Kapitel 6.3 Erreichbarkeit redaktionell in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Redaktionelle Ergénzung der

Satzungsbeschluss.

Begrundung zum
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Bezuiglich der Wegefuhrung zu den Bushaltestellen regen wir den Bau
einer Rampe anstatt einer Treppe zur Sodener StralBe an.
Insbesondere weil an der Bushaltestelle ,KVB-KIinik“ die
Expresshuslinie X26 in Richtung Hofheim und Wiesbaden verkehrt.
Wenn eine Rampe hinsichtlich des Platzbedarfs nicht moglich ist, ware
gegebenenfalls eine barrierefreie  Anbindung auch durch eine
FuRBwegeverbindung zwischen Sodener Strale und Tiefgarage
mdglich. Wir regen daher bei der weiteren Planung an, hier eine
barrierefreie Verbindung zu prifen bzw. vorzusehen, die auch die
Wegeverbindung far Mobilitatseingeschrankte sowie far
Fahrradfahrende zu den Abstellplatzen in der Tiefgarage verbessert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Herstellung der Barrierefreiheit zur Sodener Stralle durch eine
Rampe ist aufgrund des groRen Héhenunterschieds nicht umsetzbar. In
Haus G (Baufeld BF 7) wird allerdings das Treppenhaus barrierefrei
errichtet und zur Verfiigung gestellt. Uber die dort vorhandenen
Aufziige ist eine barrierefreie ErschlieBung vom Quartierplatz zur
Sodener Str. moglich.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die Wegeverbindung von der Bischof-Kindermann-Strale zum
Quartiersplatz ist nach der vorliegenden Planung mit Stufen
vorgesehen. Auch hier regen wir die Barrierefreiheit durch die Wahl
einer Rampe an, um insbesondere den kurzen Weg zwischen der
Bushaltestelle ,Bischof-Kaller-StraRe® und dem Planungsgebiet
herstellen zu kénnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Herstellung der Barrierefreiheit von der Bischof-Kindermann-StralRe
zum  Quartiersplatz  durch eine Rampe ist aufgrund des
Hohenunterschieds und dem einhergehenden Platzbedarf (bei einer
vorgesehenen Rampensteigung <6%) nicht umsetzbar. Die barrierefreie
Erreichbarkeit des Quatrtiersplatzes und des geplanten
Lebensmittelversorgers ist Uber die Bischof-Kaller-StraRe gewahrleistet.
Eine barrierefreie Erreichbarkeit des Haus der Begegnung (HdB) und
der Bereich des zukinftigen Quartiersplatzes von der Bischof-
Kindermann-Str. ist zum gegenwartigen Zeitpunkt ebenso nicht
gegeben, da im Bestand ausschlie3lich eine Treppenanlage auf dem
stadtischen Grundstiick existiert.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Die  Wegeverbindung von der Sodener  Stralle  zum
Lebensmittelhdndler sowie zum Bistro Pavillon bitten wir als
offentlichen Gehweg und nicht nur als Privatweg zu bauen, da davon
auszugehen ist, dass der Lebensmittelhdndler quartiersubergreifend
angenommen und genutzt wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Mittels der Festsetzungen 9.1., 9.2 und 9.4 ist u.a. ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit vorgegeben. Somit kann die Offentlichkeit
das Plangebiet von der Sodener Strale in Richtung des
Lebensmittelversorgers und Pavillons queren und beide Einrichtungen
uneingeschrankt erreichen. Aus Richtung der Bischof-Kindermann-
StraBe und Bischof-Kaller-StraRe erfolgt die ErschlieBung Uber
offentliche Flachen. Weiterfihrende Regelungen zur Begehbarkeit des
Plangebiets fir die Allgemeinheit sowie Regelungen zur Abgrenzung
offentlicher und privater Bereiche sind Gegenstand des
Durchfuhrungsvertrags.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Da das Fahrrad als Teil der Wegekette zum Bahnhof gesehen werden
kann, regen wir hier ausreichende Abstellmdglichkeiten auch vor den
Hausern an. Das Angebot der Fahrradparkplatze konnte zur
Verkirzung der Wege zur Oberfliche von der in der 2.
Tiefgaragenebene in die 1. Tiefgaragenetage verlegt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es kann aus baulichen Grinden ausschlielich die 2.TG Ebene
ebenerdig erschlossen werden. Fahrradstellplétze in der 1.TG-Ebene
waren gemald Fahrradabstellverordnung nicht zulassig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bei den Stellplatzen in der Tiefgarage und den abgeschlossenen
Fahrradraumen regen wir zudem an, eine entsprechende
Stromversorgung fur das Aufladen von E-Autos und E-Fahrradern
vorzusehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

In den privaten FahrradabstellrAumen sind Steckdosen zur Aufladung
von E-Bikes vorgesehen. Jeder Autostellplatz kann, falls vom Mieter
verlangt, mit einem Ladeanschluss versehen werden.

Die Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung umgesetzt und im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen. Dementsprechend werden
Angebote zur nachhaltigen Mobilitat den kinftigen Nutzern und
Bewohnern zur Verfiigung gestellt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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AuRRerhalb des Planungsverfahrens zum Bebauungsplan méchten wir
anregen, die in der Nahe des Planungsgebietes gelegene
Bushaltestelle ,Kreisel* auch in Fahrtrichtung Siden/Westen
barrierefrei auszubauen.

Wir bitten, unsere im weiteren Verfahren zu

berlcksichtigen.

Anregungen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Bushaltestelle ,Kreisel” liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ein barrierefreier Ausbau steht
nicht im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren. Etwaige
Umbaumalinahmen sind zwischen den verschiedenen beteiligten
Akteuren im Rahmen weiterer Abstimmungen zu planen und zu
vereinbaren.

Die Bushaltestelle stadtauswarts am Kreisel wird im Zuge der
grundhaften Erneuerung der Frankfurter Straf3e barrierefrei ausgebaut.
Die grundhafte Erneuerung der Frankfurter Straf3e ist laut der Planung
der Stadt Konigstein mittelfristig in 4-5 Jahren geplant. Da die
Bushaltestelle aufRerhalb der Plangebietes liegt, ist dieser Punkt kein
Regelungstatbestand der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

RPDA Hessen - Kampfmittelraumdienst, 21.10.2021

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem
Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung
dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit
dem Auffinden von Bombenblindgéangern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, bitte ich Sie, den KampfmittelrAumdienst unverziglich zu
verstandigen. Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen
Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden,
sofern sich keine wesentlichen Flachen&nderungen ergeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sowohl durch den Kampfmittelraumdienst als auch den Bodengutachter
wurden keine Verdachtsmomente Uber eine mdogliche
Munitionsbelastung gedufert.

Die vorgebrachten Hinweise werden an den kinftigen Bauherren
weitergeleitet und auf Ebene der Ausfihrungsplanung (z.B. bei
vorbereitenden Bodenmafinahmen) bericksichtigt.

Es wird ein Hinweis zum Kampfmittelrdumdienst in die textlichen
Festsetzungen unter D Hinweise Ziff. 8 aufgenommen

Redaktionelle Ergénzung der textlichen

Satzungsbeschluss.

Festsetzungen zum
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NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, 25.10.2021

vom 30.09.2021 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniber
dem Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,Ehemaliger Sportplatz BNS* der Stadt
Koénigstein grundsatzlich keine Einwande der NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des
Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und Hausanschlisse
befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewé&hrleisten sind. Eine
Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen
sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und anzumelden.

Hinweise:

Die Gas-Hochdruckleitung liegt im Bereich der Sodener StralRe,
aullerhalb des B-Plans. Sie ist nicht direkt betroffen, jedoch sollte bei
Arbeiten im Nahbereich rechtzeitig die Fremdbaustellenkontrolle der
NRM informiert werden (Herr Scheibinger, Tel.: 069 213-81563; E-Mail:
Fremdbaustellenkontrolle@nrm-netzdienste.de).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Befahrbarkeit und Zugénglichkeit des offentlichen Kanals ist
gewabhrleistet. Dies wird Uber verschiedene Festsetzungen (siehe
Festsetzung 9.1 und 9.2) im Bebauungsplan gesichert. Die fur den
offentlichen Kanal eingetragene Baulast ist mittels nachrichtlicher
Ubernahme in den Bebauungsplan Ubernommen. Der
Regelungsgegenstand der Baulast findet sich somit im Bebauungsplan
wieder. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat alle entsprechenden
Vorgaben bertcksichtigt.

Die zulassigen MafZnahmen im Bereich des 6ffentlichen Kanals wurden
vorab zwischen dem Vorhabentrager, der Stadt Kdnigstein und den
Stadtwerken abgestimmt.

Die innere Erschlie3ung des Plangebiets ist nicht
Regelungsgegenstand der  Bauleitplanung. Uber den dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorhaben- und ErschlielBungsplan
wird der Nachweis der vorgesehenen und abgestimmten
ErschlieBungsplanung gefuhrt.

Die vorgebrachten Hinweise zu vorhandenen Leitungen im Plangebiet
werden an den kunftigen Bauherren weitergeleitet und auf Ebene der
Ausfiihrungsplanung (z.B. Nichtliberbauung vorhandener Leitungen,
Lage der Gas-Hochdruckleitung) beriicksichtigt.

Es wird ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Umgang mit
Leitungstrassen unter D Hinweise Ziff. 11 aufgenommen.

Redaktionelle Ergénzung der textlichen

Satzungsbeschluss.

Festsetzungen zum

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, 03.11.2021
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vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen und die Anforderung
einer Stellungnahme.

Im o0.g. Plangebiet liegen mehrere nach 8 2 Abs. 1 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) eingetragene Kulturdenkmaéler:
Das ,Haus der Begegnung®, Bischof-Kaller-Str. 3 sowie die
Sachgesamtheit ehemalige Kaserne, bestehend aus zwei Gebauden in
der Bischof-Kaller-Str. 1b und 3.

Die Kulturdenkméler wurden nur in der textlichen Begrindung
aufgefiihrt, allerdings nicht in den Planunterlagen kartiert. Diese
Kartierung ist in den Planunterlagen nachzuholen.

Alle baulichen MalRnahmen in der Néahe von Kulturdenkmalern sowohl
im als auch in der unmittelbaren Umgebung eines Plangebiets sind
aufgrund des Umgebungsschutzes nach & 18 Abs. 2 HDSchG
genehmigungspflichtig und mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde im
Detail abzustimmen. Da optische Beeintrachtigungen fur die
Kulturdenkmaler entstehen kénnen, sind diese im Einzelfall zu prtfen.
Der Umgebungsschutz und die Genehmigungspflicht nach § 18 Abs. 2
HDSchG sind in den textlichen Festsetzungen bzw. der Begriindung
aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt.

In die Planunterlagen werden ergénzend weitere Angaben zu den
eingetragenen Kulturdenkmélern im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets aufgenommen. Hierzu gehdrt die informatorische
Aufnahme der Kulturdenkméler in die Planzeichnung sowie
entsprechende Ausfiihrungen in der Begrindung in Kapitel 5.3
Denkmalschutz. Das Vorhabensein von Einzeldenkmélern im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets wurde in den Textlichen
Festsetzungen unter D Hinweise Ziff. 14 Denkmalmalschutz erganzt.

Zudem wurde unter D Hinweise Ziff. 2 der textlichen Festsetzungen ein
Hinweis zu genehmigungspflichtigen Mallnahmen im Umfeld von
Kulturdenkmalern aufgenommen.

Die Aufnahme redaktioneller Informationen zum Denkmalschutz in die
Planunterlagen (Planzeichnung, textliche Festsetzungen,
Begriindungen) ist vor Satzungsbeschluss ohne Auswirkungen auf das
Bebauungsplanverfahren moglich.

Redaktionelle Anderung und Erganzung der Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begrundung zum
Satzungsbeschluss.
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Zur vorgelegten Entwurfsplanung bestehen folgende Bedenken:

1. Baufeld 8 ragt in der Entwurfsplanung sidwestlich Gber die
Gebaudekante des sldlichen Kasernengebédudes hervor. Dies
entspricht nicht den im Vorfeld mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
abgestimmten Planungen. In der textlichen Festsetzung ist unter Punkt
4.2 (,Uberschreitung der Baugrenzen“) zudem darauf hinzuweisen,
dass im Baufeld 8 die stidwestliche Terrasse auf 5 Meter zu begrenzen
ist. Eine grolRere Flache wirde eine visuelle Beeintrachtigung des
Kasernengebéaudes bedeuten und ist daher nicht genehmigungsfahig.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Gemal des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) befinden sich die
Gebaudekante des Pavillons und des Kasernengebdudes in einer
Flucht. Durch etwas eingeplanten Puffer im Baufenster (ca. 0,5 m) ragt
das Baufenster BF 8 im Bebauungsplanentwurf jedoch etwas Uber die
Gebaudekante der Kaserne hinaus. Das abgestimmte Konzept mit dem
Denkmalschutz soll aber umgesetzt werden und verbleibt planerischer
Wille. Der geplante Pavillon in Baufeld BF 8 soll, wie im Vorfeld
besprochen, mit seiner siidwestlichen Kante nicht tber die Hinterkante
des sudlichen Kasernengebaudes hervortreten.

Gemal A ziff. 1 Bedingte Festsetzung der textlichen Festsetzungen
sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur Vorhaben zulassig,
zZu deren Durchfuhrung sich der  Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verpflichtet.

Das festgesetzte Baufenster BF 8 bleibt unverandert, da die Belange
des Denkmalschutzes durch das stadtebauliche Konzept des VEP und
unter Einhaltung des Durchfihrungsvertrags erfullt sind.

Die zulassige Tiefe der Terrasse im Baufeld BF 8 gemal textlicher
Festsetzung A Ziff. 4.2 Uberschreitung der Baugrenzen wird aus
Grunden denkmalschutzrechtlicher Belange von 8 m auf 5 m reduziert
und begrenzt. Die Flache der zulassigen Uberschreitung durch die
Terrasse verbleibt bei 50 m2.

Redaktionelle Anderung und Anpassung der textlichen
Festsetzungen und Begriindung zum Satzungsbeschluss.
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2. Technische Dachaufbauten und Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie sind aufgrund der optischen Beeintrachtigung der
Kulturdenkmaler nur auf solchen Dachflachen erlaubt, die sich von den
Kulturdenkmaélern abwenden (Baufelder 5, 6 und 7).

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Aus Grinden des Denkmalschutzes soll die Festsetzung zu
Technischen Aufbauten angepasst und erganzt werden.

So wird festgesetzt, dass in Baufeld BF 1- BF 4 die Errichtung von
Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie nur
eingeschrankt zulassig ist. Durch die unmittelbar angrenzende
denkmalgeschitzte Kaserne sollen die stadtebauliche Wirkung und der
Denkmalwert der Kaserne durch entsprechende technische Aufbauten
im westlichen Teilbereich des Plangebiets nicht beeintrachtigt werden.
So missen diese als flache rahmenlose Module bzw. als Module mit
flach geneigtem Rahmen ausgefuhrt werden. Die Oberkante OK der
Module mussen sich dabei unterhalb der OK Attika (OKmax) der
jeweiligen Gebaude anordnen.

Die bisherige Festsetzung B Ziff. 2 Technische Aufbauten wird
dahingehend geéandert und modifiziert. Eine ausschlie3liche
Beschrankung auf die Baufelder BF 5-7 erfolgt nicht.

Das Kapitel 10.2 Technische Aufbauten der Begrindung wird um
Ausfilhrungen zum Ausschluss entsprechender Anlagen in den
Baufeldern BF 1-BF 4 ergénzt.

Mittels der geanderten Festsetzung wird den Belangen der
Auswirkungen des Klimawandels Rechnung getragen und gleichzeitig
der Denkmalwert der umgebenden Gebaude gewdurdigt.

Anderung der textlichen Festsetzungen und Begriindung zum
Satzungsbeschluss.
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3. In den Baufeldern 1-4 darf die Hohe der Oberkante des obersten
Vollgeschosses bzw. deren Attikaaufkantung die Traufkante der
ehemaligen Kaserne (378,60 m {. NN) nicht Uberschreiten. Daher
muss die Oberkante der Neubauten mindestens 60 cm unter der
Traufkante des Kasernengebaudes liegen. Sowohl in der textlichen
Festsetzung bzw. Begriindung als auch den Planunterlagen ist auf
diese H6henbegrenzung aufzunehmen.

Der Abteilung hessenARCHAOLOGIE in unserem Hause bleibt eine
eigene Stellungnahme vorbehalten.

Der Anregung wird gefolgt.

In den Baufeldern BF 1-4 darf die Hohe der Oberkante Fertigful3boden
(OK FBB) des obersten Geschosses die Traufkante der ehemaligen
Kaserne (378,60 m 0. NN) nicht Uberschreiten. Daher muss die
Oberkante des Fertigfullbodens des obersten Geschosses mindestens
50 cm unter der Traufkante des Kasernengebaudes (378,60 m . NN)
liegen.

Die Festsetzung wird unter A Ziff. 3.4 HOhe der baulichen Anlagen
aufgenommen und die Begrindung in Kapitel 9.4.4 Hohe baulicher
Anlagen entsprechend ergénzt.

Zudem wird zwecks Klarstellung in der Planzeichnung in Baufenster
BF 4 gemal Planeintrag als oberer Bezugspunkt auch die Oberkante
Fertigful3boden (OK  FFBmax) festgesetzt (OK  FFBmax
378,10 m U. NN). Da hier keine Attika ausgebildet wird, sondern
Terrassen und eine Abdichtungsebene, ist im entsprechenden Baufeld
fir den Oberen Bezugspunkt die Oberkante FertigfuBboden (OK
FFBmax) festgesetzt.

Mittels der ergédnzenden Festsetzungen werden denkmalrechtliche
Belange gewahrt und gleichzeitig der vorgesehene Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der mit den Denkmalbehérden abgestimmt ist,
umgesetzt.

Klarstellende Erganzung der zeichnerischen Festsetzung und
textlichen Festsetzung und Begrindung zum Satzungsbeschluss.

Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss, 04.11.2021
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrif3t den
eingereichten Entwurf zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan/Vorhaben- und  ErschlieBungsplan ,Ehemaliger
Sportplatz BNS" der Stadt Kénigstein. Bei der Planung handelt es sich
um eine sinnvolle Innenentwicklung zugunsten einer Mischbebauung
(Wohn- und Gewerbenutzung) auf einer bereits (berwiegend
versiegelten Flache von rd. 11.800 m2. Gegen den Bebauungsplan
bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken. Es wird um Berlcksichtigung der folgenden
Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Fir die geplanten Stellflachen sowie den geplanten Weg innerhalb der
zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflache (vgl. Textliche Festsetzung)
sollte eine Angabe zum Umfang der maximal versiegelbaren Flache
erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gemal Festsetzung Ziff. 3.1.2 ist maximal eine Grundflache von
insgesamt héchstens 7.630 m2 zulassig. Von dieser maximal zulassigen
Versieglung im Plangebiet sind alle Haupt- und Nebenanlagen erfasst.
MaRnahmen in der zum Erhalt festgesetzten Grunflache (Wegeflachen,
Stellplatze) sind hierbei auch einzuberechnen und in der zulassigen
Grundflache nachzuweisen. Uber den vorliegenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist der Umfang der versiegelten Flachen in der
Geholzflache zu erkennen. Darlber hinaus gehende Malinahmen sind
gemall Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Flache nicht
vorgesehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar
durch die BaumaBBnahme betroffen ist. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der
Bauarbeiten geman DIN 18920 durch entsprechende
SchutzmafRnahmen vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen ist. Dies gilt
auch fur Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Auf den
Verbleib eines ausreichend grof3en Wurzelraumes bei der zum Erhalt
festgesetzten Geholzflache, ist zu achten.

Der Anregung wird gefolgt.

Aufnahme einer textlichen Festsetzung zum Schutz von B&aumen vor

Beeintrachtigung wahrend BaumafBnahmen unter A Ziff. 11.6.
BaumschutzmalRnahmen.
Der Schutz der Baume wahrend baulicher MaRnahmen ist

fachgerechter Standard und die Vorgaben der DIN 18920 und weiterer
Regelungswerke werden zu jedem Zeitpunkt berlicksichtigt.

Aufnahme einer textlichen Festsetzung und Ergénzung der
Begriindung zum Satzungsbeschluss.

Zur Verringerung der Umweltbelastungen flr Mensch und Tier, zum
Artenschutz (u. a. Schutz nachtaktiver Insekten und Flederméuse),
zum Erhalt des nachtlichen Ortshildes, zur Energieeinsparung und zur
Rucksichtnahme auf Nachbarschaft sowie fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, ist die 6ffentliche und private Auf3enbeleuchtung

an Gebauden und Freiflichen (z. B. Wege, Parkplatze)
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und
insektenfreundlich zu gestalten. Sie darf nicht Uber den

Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache hinausstrahlen und ist zur
Erfillung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik
auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, DAmmerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte
Steuerung einzusetzen. Dunkelraume sind zu planen und vorhandene
zu erhalten.

Insgesamt gesehen ist die Planung durch die vielfaltige
Beriicksichtigung der Umweltaspekte (insbesondere der
DurchgriinungsmafRnahmen) als ein herausragendes Beispiel fur den
Hochtaunuskreis anzuerkennen.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwagung gern. § 10a Abs. 1
BauGB wird gebeten.

Der Anregung wird gefolgt.

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum
Artenschutz sowie zum Erhalt der Biodiverstat wird ein Hinweis fir eine
arten- und insektenfreundliche Beleuchtung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Aufnahme eines Hinweises zur Verwendung insektenfreundlicher

Beleuchtung unter D Hinweise Ziff. 12

Eine Ubermittlung der Abwagungsergebnisse an den Hochtaunuskreis
ist vorgesehen.

Redaktionelle Ergénzung der textlichen

Satzungsbeschluss.

Festsetzungen zum
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Der Fachbereich Bauaufsicht &ufert sich zum oben genannten
Vorhaben wie folgt:

Plan

Im Plan ist eine rot gestrichelte Linie mit der Legende ,Maximaler
Bereich der Hangabtragung® eingezeichnet. Es handelt sich jedoch nur
um eine Trennlinie und keine klare Darstellung eines Bereichs. Diese
Festsetzung sollte planerisch und textlich exakter dargestellt und
formuliert werden. Aktuell ist diese Festsetzung zu unbestimmt und
daher nicht umsetzbar.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Zur Baufeldfreimachung, Hangsicherung und Baugrubensicherung sind
im Plangebiet MalRhahmen zur Aufschittung und Abgrabung
erforderlich. Hierfiir werden im Bebauungsplan Regelungen getroffen.

Innerhalb der festgesetzten rot gestrichelten Linie (,Bereich, in dem
Hangabtragungen unzuléssig sind“) dirfen keine Hangabtragungen
vorgenommen werden. Hier verbleibt der Hang- und Bdschungsbereich
aus statischen Grinden. Aul3erhalb dieses Bereichs sind Abtragungen
zulassig.

Zwecks Klarstellung wurden die bisherige zeichnerische Festsetzung
und die dazugehdrige Legende redaktionell geandert.

Somit wird hervorgehoben, dass es sich bei der Festsetzung um eine
raumliche Abgrenzung bzw. Begrenzung handelt, in der eine
MaRnahme (hier: Hangabtragung) unzulassig ist.

Die dazugehorige textliche Festsetzung B Zziff. 5.2 Aufschittung und
Abgrabung und Begriindung in Kapitel 10.5.2 werden dahingehend
ebenso redaktionell geéndert.

Redaktionelle  Anderung der  Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und Begriindung zum Satzungsbeschluss.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Textliche Festsetzungen
Ziffer A 5:

Die zugelassene Unterschreitung der Abstandsflachen sollte in den
Festsetzungen genauer definiert werden, insbesondere auch, an
welchen Stellen diese konkret zugelassen werden. Insbesondere ist
unklar, was mit ,seitlichen Auflenwanden” gemeint ist (Schmalseiten,
bestimmte Himmelsrich- tung/Ausrichtung, etc.). Dies sollte klargestellt
werden. Hilfreich wére es hierzu auch, die Abstandsflachen ggf. schon
in den Bebauungsplanunterlagen konkret darzustellen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Zur Verdeutlichung, an welchen Stellen in den Baufeldern BF die
Unterschreitung der Abstandsflachen zugelassen werden soll, wird eine
Grafik in die Begrindung aufgenommen (siehe Kapitel 9.8
Abweichendes Mal3 der Abstandsflachen) Diese konkretisiert und
verdeutlicht die vorgesehenen seitlichen AuRenwande, an denen mittels
der textlichen Festsetzungen eine Unterschreitung der erforderlichen
Abstandsflache bis auf mindestens 2,5 m zulassig ist.

Eine Konkretisierung der textlichen Festsetzung erfolgt nicht. Mittels der
Grafik wird der Anregung gefolgt, die entsprechenden Stellen der
Unterschreitung der Abstandsflachen in den Bebauungsplanunterlagen
konkret darzustellen.

Redaktionelle Erganzung der

Satzungsbeschluss.

Begriundung zum

Ziffer B 5.1:

Die Vorgabe ,in nicht naturlich wirkender Optik“ ist unklar und nicht
hinreichend bestimmt. Diese Vorgabe ware daher zu konkretisieren, z.
B. dahingehend, dass Stiutzmauern zu verblenden sind und die
dazugehdrige Nennung entsprechender konkreter Materialien, Farben
und Gestaltungen erfolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzung B Zziff. 5.1 Stutzmauern wird klarstellend konkretisiert.
Es erfolgt eine weiterflhrende Bestimmung zur Errichtung von
Stutzmauern. So wird festgesetzt, dass die Stitzmauern in
Natursteinoptik mit Pflanzberankung auszufiihren sind. Zudem ist die
Verwendung von Sichtbeton unzuléssig.

Redaktionelle Klarstellung und Anpassung der textlichen

Festsetzung und Begriindung zum Satzungsbeschluss
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Der Fachbereich Bauaufsicht (hier: Immissionsschutz) gibt im Rahmen
seiner Zustandigkeit nach der Verordnung Uber die Zustandigkeiten
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, dem  Treibhausgas-
Emissionshandelsgesetz, dem Gesetz zur Ausfuhrung des Protokolls
Uber Schadstofffreisetzungs- und verbringungsregister und dem
Benzinbleigesetz ~ (Immissionsschutz-Zustandigkeitsverordnung -
ImSchZuV) vom 26. November 2014, zum oben genannten Verfahren
folgende Stellungnahme ab:

Wir sind der Meinung, dass die textliche Festsetzung zu Ziffer A 10.1
Abs. 6 einer Umformulierung bedarf:

,Das Uber den Larmpegelbereich festgesetzte erforderliche bewertete
resultierende Bauschallddmm-MalRRe (erf. R'w.ges) der Fassade muss
... korrigiert werden.®

ZU:

,Das erforderliche resultierende Bauschallddmm-MaR® (erf. R'w.ges)
bezieht sich auf die gesamte AuRRenflache eines Raumes einschlief3lich
Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit
des Verhdltnisses der gesamten Aullenflaiche eines Raumes zu
dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AulRenbauteile zu
fuhren. Grundlage fur die Berechnung ist die DIN 4109-1: 2016-07
»ochallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” in
Verbindung mit der DIN 4109-2:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau -
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®.

Wir empfehlen o. g. Punkte, auch wenn diese der Sachverstandige des
schalltechnischen Gutachtens bereits definiert hat, zum inhaltlich
besseren Verstandnis zu andern.

Der Anregung wird gefolgt.

Aus schalltechnischer Sicht kann der neuen Formulierung zugestimmt
werden. Zum inhaltlich besseren Verstandnis wird die textliche
Festsetzung unter A Ziff. 10.1 Baulicher Schallschutz geéndert.

Redaktionelle Anderung der textlichen zum

Satzungsbeschluss.

Festsetzung

Redaktionelle Anderung des Schallimmissionsschutz Gutachten
zum Satzungsbeschluss.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Hinweis:

Die folgenden im Schallimmissionsschutz-Gutachten aufgefiihrten
Anhénge sind doppelt aufgefiihrt bzw. fehlen:

Anlage 3.2.1 > doppelt, s. Anlage 3.1.5, hier musste Anlage 3.2.2
eingefligt werden

Anlage 3.2.2 > Gebaudelarmkarte 1. OG fehlt

Anlage 4.1.2 > doppelt, s. Anlage 4.1.1, hier fehlt Gebaudelarmkarte 1.
0G

Anlage 4.2.2 > doppelt, s. Anlage 4.2.1, hier fehlt Gebaudelarmkarte 1.
oG

Der Anregung wird gefolgt.
Die betreffenden vier Anlagen werden im Gutachten ausgetauscht.

Das Endergebnis der Festsetzung des Larmpegelbereiches bleibt
hiervon unberihrt. Die Festsetzung beinhaltet die unginstigsten

Annahmen bei der freien Schallausbreitung und stellt aus
schalltechnischer Sicht eine robuste Festsetzung dar.
Redaktionelle Anderung der textlichen Festsetzung zum

Satzungsbeschluss.

Redaktionelle Anderung des Schallimmissionsschutz Gutachten
zum Satzungsbeschluss.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Der Fachbereich Bauaufsicht (hier: Denkmalschutz) bringt zu o. g.
Bebauungsplan folgende Bedenken vor:

1)

Baufeld 8 darf, wie im Vorfeld besprochen, mit seiner stidwestlichen
Kante nicht Uber die Hinterkante des Einzeldenkmals hinausragen
(siehe Zeichnung), zumal hier eine grofR3zligige Terrassengestaltung
vorgesehen ist. Siehe auch Schnitt D-D.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gemal des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) befinden sich die
Gebaudekante des Pavillons und des Kasernengebaudes in einer
Flucht. Durch etwas eingeplanten Puffer im Baufenster (ca. 0,5 m) ragt
das Baufenster BF 8 im Bebauungsplanentwurf jedoch etwas Uber die
Gebéaudekante der Kaserne hinaus. Das abgestimmte Konzept mit dem
Denkmalschutz soll aber umgesetzt werden und verbleibt planerischer
Wille. Der geplante Pavillon in Baufeld BF 8 soll, wie im Vorfeld
besprochen, mit seiner stidwestlichen Kante nicht Uber die Hinterkante
des sudlichen Kasernengebaudes hervortreten.

Gemal ziff. A 1 Bedingte Festsetzung der textlichen Festsetzungen
sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur Vorhaben zulassig,
zZu deren Durchfuhrung sich der  Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verpflichtet.

Das festgesetzte Baufenster BF 8 bleibt unverandert, da die Belange
des Denkmalschutzes durch das stadtebauliche Konzept des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans und unter Einhaltung des
Durchfihrungsvertrags erfllt sind.

Die zulassige Tiefe der Terrasse im Baufeld BF 8 gemal textlicher
Festsetzung A Ziff. 4.2 Uberschreitung der Baugrenze wird aus
Grinden denkmalschutzrechtlicher Belange von 8 m auf 5 m reduziert
und begrenzt. Die Flache der zulassigen Uberschreitung durch die
Terrasse verbleibt bei 50 m2.

Redaktionelle Anderung und Anpassung der textlichen
Festsetzungen und Begriindung zum Satzungsbeschluss.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

2))

Im Plan missen die umgebenden Denkmaler (Sachgesamtheit ehern.
Kaserne und Haus der Begegnung) kenntlich gemacht werden.

Der Anregung wird gefolgt.

In die Planunterlagen werden ergénzend weitere Angaben zu den
eingetragenen Kulturdenkmélern im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets aufgenommen. Hierzu gehdrt die informatorische
Aufnahme der Kulturdenkméler in die Planzeichnung sowie
entsprechende Ausfiihrungen in der Begrindung in Kapitel 5.3
Denkmalschutz. Das Vorhabensein von Einzeldenkmdlern im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets wurde in den Hinweisen zu den
Textlichen Festsetzungen D Ziff. 14 Denkmalschutz (Einzeldenkmal)
erganzt.

Zudem wurde wunter D Hinweise Ziff. 2 ein Hinweis zu
genehmigungspflichtigen MalRhahmen im Umfeld von Kulturdenkmaélern
aufgenommen.

Die Aufnahme redaktioneller Informationen zum Denkmalschutz in die
Planunterlagen (Planzeichnung, textliche Festsetzungen,
Begriindungen) ist vor Satzungsbeschluss ohne Auswirkungen auf das
Bebauungsplanverfahren maglich.

Redaktionelle Anderung der
textlichen Festsetzungen
Satzungsbeschluss.

Planzeichnung und Ergéanzung,
und Begrindung zum
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

3)

Ebenso sind diese Denkmaler in den textlichen Festsetzungen
kenntlich zu machen. Zusétzlich muss auf die notwendigen
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen im Umgebungsschutz
hingewiesen werden.

Der Anregung wird gefolgt.

In die Planunterlagen werden ergénzend weitere Angaben zu den
eingetragenen Kulturdenkmélern im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets aufgenommen. Hierzu gehdrt die informatorische
Aufnahme der Kulturdenkméler in die Planzeichnung sowie
entsprechende Ausfiihrungen in der Begrindung in Kapitel 5.3
Denkmalschutz. Das Vorhabensein von Einzeldenkméalern im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets wurde in den Hinweisen zu den
Textlichen Festsetzungen D Ziff. 14 Denkmalschutz (Einzeldenkmal)
erganzt.

Zudem wurde unter D Hinweise Ziff. 2 der textlichen Festsetzungen ein
Hinweis zu genehmigungspflichtigen Malinahmen im Umfeld von
Kulturdenkmélern aufgenommen.

Die Aufnahme redaktioneller Informationen zum Denkmalschutz in die
Planunterlagen (Planzeichnung, textliche Festsetzungen,
Begriindungen) ist vor Satzungsbeschluss ohne Auswirkungen auf das
Bebauungsplanverfahren maglich.

Redaktionelle Anderung und Erganzung der
textlichen Festsetzungen und
Satzungsbeschluss

Planzeichnung,
Begrindung zum
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

4)

Trotz der textlichen Begriindung unter 5.3. Denkmalschutz, warum die
Denkmale nicht gekennzeichnet sind, ist es dennoch notwendig, da
hier der Umgebungsschutz nach § 18 Absatz 2 des HDSchG greift und
das auch deutlich werden muss.

Der Anregung wird gefolgt.

In die Planunterlagen werden ergénzend weitere Angaben zu den
eingetragenen Kulturdenkmélern im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets aufgenommen. Hierzu gehdrt die informatorische
Aufnahme der Kulturdenkméler in die Planzeichnung sowie
entsprechende Ausfiihrungen in der Begrindung in Kapitel 5.3
Denkmalschutz. Das Vorhabensein von Einzeldenkmdlern im
unmittelbaren Umfeld wurde in den Hinweisen zu den Textlichen
Festsetzungen D Ziff. 14 Denkmalschutz (Einzeldenkmal) erganzt.

Zudem wurde wunter D Hinweise Ziff. 2 ein Hinweis zu
genehmigungspflichtigen MaRhahmen im Umfeld von Kulturdenkmaélern
aufgenommen.

Die Aufnahme redaktioneller Informationen zum Denkmalschutz in die
Planunterlagen (Planzeichnung, textliche Festsetzungen,
Begriindungen) ist vor Satzungsbeschluss ohne Auswirkungen auf das
Bebauungsplanverfahren maglich.

Redaktionelle Anderung und Erganzung der Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begrindung zum
Satzungsbeschluss.
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

5.

Photovoltaik ist nur in den, den Denkmaélern abgewandten Baufeldern
5, 6 und 7 erlaubt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Aus Grinden des Denkmalschutzes soll die Festsetzung zu
Technischen Aufbauten angepasst und erganzt werden.

So wird festgesetzt, dass in Baufeld BF 1- BF 4 die Errichtung von
Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie nur
eingeschrankt zulassig ist. Durch die unmittelbar angrenzende
denkmalgeschitzte Kaserne sollen die stadtebauliche Wirkung und der
Denkmalwert der Kaserne durch entsprechende technische Aufbauten
im westlichen Teilbereich des Plangebiets nicht beeintrachtigt werden.
So missen diese als flache rahmenlose Module bzw. als Module mit
flach geneigtem Rahmen ausgefuhrt werden. Die Oberkante OK der
Module mussen sich dabei unterhalb der OK Attika (OKmax) der
jeweiligen Gebaude anordnen.

Die bisherige Festsetzung B Ziff. 2 Technische Aufbauten wird
dahingehend geéndert und modifiziert.

Das Kapitel 10.2 Technische Aufbauten der Begriindung wird um
Ausfuhrungen zum Ausschluss entsprechender Anlagen in den
Baufeldern BF 1-BF 4 erganzt. Eine ausschlie3liche Beschrankung auf
die Baufelder BF 5-7 erfolgt nicht.

Mittels der geanderten Festsetzung wird den Belangen der
Auswirkungen des Klimawandels Rechnung getragen und gleichzeitig
der Denkmalwert der umgebenden Gebaude gewdurdigt.

Anderung der textlichen Festsetzungen und Begriindung zum
Satzungsbeschluss.
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

6.)

In den Baufeldern 1,2,3 und 4 darf die H6he der Oberkante des
obersten Vollgeschosses, Attikaaufkantung, die Traufkante der
ehemaligen Kaserne, 378,60 m u. NN, nicht Uberschreiten und muss
deutlich (mind. 60 cm) darunterbleiben. Dies muss in den
Festsetzungen im Plan und Text entsprechend kommuniziert werden.
Nur die Oberkante des obersten Geschosses festzusetzen, kann nicht
verhindern, dass die Traufhdhe eventuell doch Uberschritten wird.

Der Anregung wird gefolgt.

In den Baufeldern BF 1-4 darf die Hohe der Oberkante Fertigful3boden
(OK FFB) des obersten Geschosses die Traufkante der ehemaligen
Kaserne (378,60 m 0. NN) nicht Uberschreiten. Daher muss die
Oberkante des Fertigfullbodens des obersten Geschosses mindestens
50 cm unter der Traufkante des Kasernengebaudes (378,60 m. . NN)
liegen. Die Festsetzung wird unter A Ziff. 3.4 Hohe der baulichen
Anlagen aufgenommen und die Begrindung in Kapitel 9.4.4 Ho6he
baulicher Anlagen entsprechend erganzt.

Zudem wird zwecks Klarstellung in der Planzeichnung in Baufenster
BF 4 gemal Planeintrag als oberer Bezugspunkt auch die Oberkante
Fertigful3boden (OK  FFBmax) festgesetzt (OK  FFBmax
378,10 m U. NN). Da hier keine Attika ausgebildet wird, sondern
Terrassen und eine Abdichtungsebene, ist im entsprechenden Baufeld
fir den Oberen Bezugspunkt die Oberkante FertigfuBboden (OK
FFBmax) festgesetzt.

Mittels der ergédnzenden Festsetzungen werden denkmalrechtliche
Belange gewahrt und gleichzeitig der vorgesehene Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der mit den Denkmalbehdrden abgestimmt ist,
umgesetzt.

Klarstellende Erganzung der zeichnerischen Festsetzung und der
textlichen Festsetzung und Begrindung zum Satzungsbeschluss.

7)

Textliche Festsetzungen 4.2. Uberschreitung der Baugrenzen: Baufeld
8:

Die Uberschreitung des Baufeldes mit Terrassen sollte Richtung
Sudwesten auf 5,0 m beschrankt werden, damit die Flache nicht zu
sehr in die Ansicht der ehemaligen Kaserne hineinragt und diese
beeintrachtigt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die zulassige Tiefe der Terrasse im Baufeld BF 8 gemal textlicher
Festsetzung A Ziff. 4.2 Uberschreitung der Baugrenze wird aus
Griinden denkmalschutzrechtlicher Belange von 8 m auf 5 m reduziert
und begrenzt. Die Flache der zulassigen Uberschreitung durch die
Terrasse verbleibt bei 50 m2.

Redaktionelle Anderung der textlichen und

Begrindung zum Satzungsbeschluss.

Festsetzungen
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Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz weist darauf hin, dass in
der Planbegrindung ausgesagt wird, dass die ErschlieBung mit
Trinkwasser von der stadtischen Leitung in der Bischof-Kaller-Straf3e
erfolgt. Ob der Wasserbedarf von den Stadtwerken tatsachlich gedeckt
werden kann, Ilasst der Planentwurf jedoch offen. Der
Tagesspitzenbedarf wird nicht angegeben. In Ziffer 2.2.2 der
Arbeitshilfe zur Berticksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der
Bauleitplanung (Hess. Umweltministerium 2014) wurde dargelegt,
welche Informationen und Nachweise der Deckungsnachweis zum
Inhalt haben sollte. Die Aussage in der Planbegriindung wird der
Anforderung in keiner Weise gerecht. Hier bedarf es unseres
Erachtens nach einer nachvollziehbaren und belastbaren Darstellung
der kinftigen Trinkwasserversorgung.

Der Anregung wird gefolgt.

Gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgt der Anschluss an die
offentliche Wasserversorgungsleitung in der Bischof-Kaller-Stral3e. Eine
ausreichende und gesicherte Trinkwasserversorgung im Plangebiet
wird durch die Stadtwerke Kdnigstein bestatigt.

In Kapitel 7.3 Ver- und Entsorgung der Begrindung wird ein
Textbaustein zum Wasserbedarf und zur Trinkwasser- und
Loschwasserversorgung sowie mit weiteren Angaben der Stadtwerke
Konigstein zur Wasserbereitstellung und -entsorgung aufgenommen.

Redaktionelle Anderung der Begriindung zum Satzungsbeschluss.

Stadt Konigstein, Fachdienst Grinplanung/Umwelt, 04.11.2021
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wir regen folgendes an:

- Nach der bisherigen Planung ist ein gasbetriebenes BHKW
vorgesehen. Auf die Nutzung fossiler Brennstoffe muss aus
Klimaschutzgrinden verzichtet werden. Stattdessen sind zur

Stromerzeugung und Priméarenergieerzeugung fir Warme daher
erneuerbare Energien zu nutzen. Es wird darauf hingewiesen, dass
sog. Solar-Grundéacher fur die Kuhlung von PV-Modulen durch die
extensive Begriinung von Vorteil sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Betrieb des BHKW ist mit 60% Biomethan aus erneuerbaren
Energien vorgesehen. In Verbindung mit der hocheffizienten
Technologie der Kraft-Warme-Kopplung (KWK) wird damit schon eine
hohe Nachhaltigkeit erreicht. So ergibt sich fur die CO2-Bilanz der
KWK-Anlage gemaf DIN V 18599 mit -70 Tonnen CO2 pro Jahr bereits
eine beachtliche Einsparung. Denn der lokal erzeugte KWK-Strom
verursacht eine geringere COZ2-Emission, als der bundesdeutsche
Strommix.

Eine weitere Erhohung der Biomethanquote zum jetzigen Zeitpunkt ist
aus wirtschaftlichen Grinden jedoch nicht zu empfehlen. Denn
Biomethan kostet momentan ca. das Dreifache wie normales Erdgas
und ist damit sehr teuer. Eine hohere Biomethanquote wirde in der
Folge zu Warmepreisen fuhren, die fur die Mieter im Quartier zu hoch
und damit nicht zumutbar wéaren. Wenn sich in den kommenden Jahren
der Preisunterschied zu Biomethan durch die CO2-Abgabe auf Erdgas
relativiert, wird die Akzeptanz der Mieter fir eine hohere
Biomethanquote eher gegeben sein. Erst dann sollte die
Biomethanquote erhéht werden. Das ist jederzeit mdglich.

Die Errichtung von PV-Modulen auf den Flachdachern ist gemal
textlicher Festsetzungen unter Einschrnkungen vorgesehen. Die
Realisierung der sog. Solar-Griindacher erfolgt nach technischen
Mdglichkeiten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

- Alle Moglichkeiten der nachhaltigen Mobilitét sind zu nutzen (ECar-
und Bike-Sharing u. a.). Bezlgl. der E-Mobilitdt und Lademdglichkeiten
wird auf die Einhaltung der Vorgaben nach dem Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Die Vorgaben des
Gebdaude-Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetz  (GEIG) werden im
Rahmen der Ausfihrungsplanung umgesetzt und im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen. Dementsprechend werden
Angebote zur nachhaltigen Mobilitdit den kinftigen Nutzern und
Bewohnern zur Verfiigung gestellt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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- Aufgrund des groRRen Glasflachenanteils sind geeignete Malinahmen
gegen Vogelschlag vorzunehmen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Es wird ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen fir MalRnahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag unter D Hinweise Ziff. 10 aufgenommen.

Redaktionelle Ergédnzung der textlichen

Satzungsbeschluss.

Festsetzungen zum

- Auf der Tiefgarage ist die Bepflanzung auch mit Baumen 1. Ordnung
(groRkronige Baume) vorgesehen. Aufgrund der Wurzelproblematik
bestehen Bedenken beziigl. der Verwendung von Baumen 1. Ordnung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Einwand wird nicht geteilt. Die Errichtung von Baumen 1. Ordnung
ist auch im Bereich von Tiefgaragen madglich. Die Auspragung von
Wurzeln zum gesunden Wachstum der Baume bleibt auch bei der
Anpflanzung Uber Tiefgaragen erhalten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

- Bei der Vorschlagsliste Geholze sollte Pinus sylvestris
herausgenommen werden, da die Baumart mit der Klimaerwarmung
nicht mehr zurechtkommt. Stattdessen sollte Acer campestre als
klimaresistente einheimische Art aufgenommen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Einwand wird nicht geteilt. Die vorgeschlagene Baumart ist
Bestandteil der freiraumplanerischen Uberlegungen und verbleibt in der
Vorschlagsliste Gehdlze.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Regierungsprasidium Darmstadt, 04.11.2021
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unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g.
Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Das Ziel der vorliegenden Planung ist die Entwicklung eines gemischt
genutzten Quartiers auf dem ehemaligen Sportplatz der Bischof-
Neumann-Schule (BNS). Das aktuell als PKW-Abstellflache genutzte
Plangebiet soll zuklnftig Wohngebaude, gewerblich genutzte Flachen
sowie einem Verbrauchermarkt mit einer maximalen
Verkaufsflachengrof3e von 800 m2 beherbergen.

Die vorgesehene Flache ist ca. 1,2 ha grof3 und liegt innerhalb eines im
Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010 ausgewiesenen ,Vor-ranggebiet Siedlung,
Bestand“. Dies entspricht der Darstellung ,Gemischte Bauflache,
Bestand®.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Eine Zustandigkeit der Oberen Naturschutzbehérde ist gemalR § 2
Abs. 1 Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des
Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Wohnen Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S.
1373-).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Bezuiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt
Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit;

Grundwasser

Wie im Entwurf der Begriindung zur Offenlage -Vorhabenbezogener
Bebauungsplan- Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Ehemaliger
Sportplatz BNS* in Kapitel 5.4.
Schutzgebietsausweisungen/Schutzgebiete auf Seite 11 beschrieben,
liegt das Plangebiet in der Schutzzone Ill des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 434-025) far die
Gewinnungsanlage Tiefbrunnen ,Im Liederbachtal® Schneidhain der
Stadt Konigstein. Die Schutzgebietsverordnung vom 22. Juni 1989
(StaAnz: 31/89, S. 160 ff) fur die Gewinnungsanlage ist zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Plangebiets in der Schutzzone Il des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes ist in der Begriindung zum Bebauungsplan

aufgefiihrt. Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan unter D Hinweise Ziff. 9
aufgenommen.

Redaktionelle Ergédnzung der textlichen Festsetzungen zum

Satzungsbeschluss.

Wasserversorgung — Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen
berlcksichtigen. Gewahrleistet werden mussen eine qualitativ und
quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender
Schutz des Grundwassers.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung
sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen
Wasserversorgung dauerhaft fur die kinftige Bebauung im Rahmen
der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist und
eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen
Deckung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefihrt
und mussen deshalb noch vorgelegt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Gemal3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgt der Anschluss an die
offentliche Wasserversorgungsleitung in der Bischof-Kaller-Straf3e. Eine
ausreichende und gesicherte Trinkwasserversorgung im Plangebiet
wird durch die Stadtwerke Kdnigstein bestatigt.

In Kapitel 7.3 Ver- und Entsorgung der Begrindung wird ein
Textbaustein  zum Wasserbedarf und zur Trinkwasser- und
Léschwasserversorgung sowie mit weiteren Angaben der Stadtwerke

Kdnigstein  zur  Wasserbereitstellung und  Wasserentsorgung
aufgenommen.
Redaktionelle Erganzung der Begrundung zum

Satzungsbeschluss.
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Bodenschutz

Eine Uberprufung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS)
ergab folgenden Datenbankeintrag im Gebiet des Bebauungsplanes:

ALTIS Nr.
434.005.020-000.151

Strale
Sodener Strale x1

WZKlasse
Sanierungsverfahren abgeschlossen

Bei der Flache 434.005.020-000.151 wurde eine Dekontamination
durch Aushub und Entsorgung von Bodenaushub im Jahr 2002
durchgeftihrt.

Weitere Erkenntnisse Uber Belastungen oder Verunreinigungen des
Bodens im Gebiet des Bebauungsplanes liegen nicht vor.

Bitte nehmen Sie folgenden Hinweis in den Bebauungsplan auf:

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen
festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
IV  Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser,
Bodenschutz, Lessingstral3e 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Der Anregung wird gefolgt

Im Plangebiet wurde eine Dekontamination durch Aushub und
Entsorgung von Bodenaushub im Jahr 2002 durchgefiihrt. Keine
weiteren Erkenntnisse lber Belastungen oder Verunreinigungen vor Ort
im Plangebiet.

Aufnahme eines Hinweises zu organoleptischen Verunreinigungen
unter D Hinweise Ziff. 7 Bodenschutz in die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan.

Zudem: Der Datenbankeintrag der hessischen Altflachendatei (ALTIS)
wurde als Hinweis unter D Hinweise Ziff. 7 Bodenschutz in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Redaktionelle Erganzung der textlichen

Satzungsbeschluss.

Festsetzungen zum

Vorsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es erfolgt keine Prifung nach
dem vorsorgenden Bodenschutz, da kein Umweltbericht erstellt wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Oberflachengewéasser

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus fachtechnischer Sicht keine
Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts
,=Entsorgung von Bauabféllen der Regierungsprasidien Darmstadt,
Giel3en und Kassel (Stand: 01. September 2018) bei der Beprobung,
Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von
Bodenaushub einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung
IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, Email:
Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu dem Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmal3nahmen ist
einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaus-
hub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall -

Gewerbeabfall

Bau- und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Hinweise werden an den kinftigen Bauherren
weitergeleitet und auf Ebene der Ausfiihrungsplanung berticksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf des o. g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht
des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepruft.

Das schalltechnische Gutachten der Firma Grebner Bauphysik GmbH
mit der Projekt-nummer W238-21F wurde auf Plausibilitdt geprift. Aus

Sicht des Immissionsschutzes bestehen im Rahmen der
Bauleitplanung keine Bedenken.
Da es im Plangebiet zum Teil Zu deutlichen

Immissionsrichtwertliberschreitungen kommt, missen die im Kapitel 5
des Gutachtens dargestellten Vorschlage fir die textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

In anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren werden

Schallschutzmal3hahmen im Detail geprift und festgeschrieben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die gutachterlich vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen wurden im
Bebauungsplan unter A Zziff. 10 Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen aufgenommen. Hierunter fallen
Festsetzungen zum baulichen Schallschutz, zur Grundrissorientierung,
zur Luftung sowie zu AuRenwohnbereichen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Flachennutzungsplan

(RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG

Sudhessen/Regionaler

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf
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Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
- in der Datenbank vorliegende Informationen

- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg uber friheren
Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestdanden von Berechtsams- und Betriebsakten
frherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken
aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine
Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe im Planbereich und dessen néherer Umgebung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im
Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau
umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte
entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann,
wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
konkrete Hinweise auf das mdogliche Vorkommen von Kampfmitteln
erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren
haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch
frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen
kénnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat I 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.

Planungsrechtlich moéchte ich darauf hinweisen, dass die Textlichen
Festsetzungen vollstandig in den Plan mit aufzunehmen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln.

GemalR  Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes  (siehe
Stellungnahme Nr. 9, 21.10.2021) liegen dem Kampfmittelraumdienst
Uber die im Lageplan bezeichnete Flache keine aussagefahigen
Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen
begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse
Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Sowohl durch den Kampfmittelraumdienst als auch den Bodengutachter
wurden somit keine Verdachtsmomente Uber eine mdgliche
Munitionsbelastung gedul3ert.

Die vorgebrachten Hinweise werden an den Kkinftigen Bauherren
weitergeleitet und auf Ebene der Ausfihrungsplanung (z.B. bei
vorbereitenden BodenmafRnahmen) beriicksichtigt.

Soweit entgegen der vorliegenden Erkenntnisse im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich zu
verstandigen.

Es wird ein Hinweis zum Kampfmittelraumdienst in die textlichen
Festsetzungen unter D Hinweise Ziff. 8 aufgenommen

Redaktionelle Erganzung der
Satzungsbeschluss.

textlichen Festsetzungen zum

10.

BUND, 10.11.2021
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Wichtige Vorbemerkungen zum Klimaschutz

Am 2942021 erfolgte ein  wegweisendes  Urteil des
Bundesverfassungsgerichts zum Klimaschutz. Auf der Seite des
Bundesverfassungsgerichts heif3t es dazu:

Die zum Teil noch sehr jungen Beschwerdefiihrenden sind durch die
angegriffenen Bestimmungen aber in ihren Freiheitsrechten verletzt.
Die Vorschriften verschieben hohe Emissionsminderungslasten
unumkehrbar auf Zeitrdume nach 2030. Dass Treibhausgasemissionen
gemindert werden miussen, folgt auch aus dem Grundgesetz. Das
verfassungsrechtliche Klimaschutzziel des Art. 20a GG st
dahingehend konkretisiert, den Anstieg der globalen
Durchschnittstemperatur dem sogenannten ,Paris-Ziel* entsprechend
auf deutlich unter 2 °C und mdoglichst auf 1,5 °C gegeniber dem
vorindustriellen Niveau zu begrenzen. Um das zu erreichen, missen
die nach 2030 noch erforderlichen Minderungen dann immer
dringender und kurzfristiger erbracht werden. Von diesen kinftigen
Emissionsminderungspflichten ist praktisch jegliche Freiheit potenziell
betroffen, weil noch nahezu alle Bereiche menschlichen Lebens mit der
Emission von Treibhausgasen verbunden und damit nach 2030 von
drastischen Einschréankungen bedroht sind. Der Gesetzgeber hétte
daher zur Wahrung grundrechtlich gesicherter Freiheit Vorkehrungen
treffen missen, um diese hohen Lasten abzumildern. Zu dem danach
gebotenen rechtzeitigen Ubergang zu Klimaneutralitat reichen die
gesetzlichen MaRgaben fiir die Fortschreibung des Reduktionspfads
der Treibhausgasemissionen ab dem Jahr 2031 nicht aus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Klimaschutzes sind bei der Erarbeitung des
vorliegenden  stadtebaulichen Konzepts und bei dem dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit eingeflossen. Die Erforderlichkeit zur Aufnahme von MafRnahmen
zum Klimaschutz war ein wesentliches Leitmotiv in den Planungen und
hat im Bebauungsplan Einschlag gefunden.

Fur die privaten Grinflachen des Vorhabens innerhalb des
Vorhabenbereichs wurden landschaftsplanerische Zielvorstellungen
entwickelt, die in einem Freianlagenplan festgelegt sind. Die priméare
Zielsetzung des landschaftsplanerischen Konzepts ist die Herstellung
umfangreicher und abwechslungsreicher Grinstrukturen, die geeignet
sind, dem Plangebiet einen eigenen Charakter zu verleihen. Der
Schwerpunkt liegt hier auf Biodiversitat, die Herstellung artenreicher,
kleinrdumig abwechslungsreicher und vielfaltiger Lebens- und
Aufenthaltsrdume. Ein weiterer wichtiger Aspekt bildet die Nutzbarkeit
ausgewahlter Flachen zum Anbau von Obst und Gemise durch die
Quartiersbewohner. Ergénzt wird dieser Aspekt durch die Anpflanzung
von Obstgehdlzen.

Uber den Freianlagenplan kann genau nachvollzogen werden, wo
welche MaBnahmen vorgesehen sind. Die Umsetzung des
Freianlagenplans ist Uber den Durchfihrungsvertrag gesichert. Das
Umsetzungserfordernis sorgt dafir, dass die Freianlagen gemaf
Konzept errichtet werden.

Zudem finden sich weiteres klimaschutzbezogene Festsetzungen und
Vorgaben im Bebauungsplan wie:

- Errichtung einer extensiven Dachbegriinung
- Fassadenbegrinung

- Grunordnerische MalRnahmen zur Anpflanzung von B&aumen
und Griinstrukturen

- Errichtung von Photoltaikanlagen
- Rooftop Gardening

Das stadtebauliche Konzept und die Festsetzungen des
Bebauungsplans bertcksichtigen somit in vielfacher Hinsicht Belange
des Klimaschutzes.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung des
Hochtaunuskreis nennt in seiner Stellungnahme die vorliegenden
Planung als herausragendes Beispiel durch die vielfaltige
Berucksichtigung der Umweltaspekte (insbesondere der
DurchgriinungsmafRhahmen) und attestiert dem Vorhaben somit eine
umfassende und qualitatsvolle Auseinandersetzung auch mit den
Belangen des Klimaschutzes.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Daraus folgt fur jeden Bebauungsplan schlicht und ergreifend, dass wir
nicht darauf warten kénnen, bis der Gesetzgeber irgendwann eine
bessere Reglung vorlegt. Wir mussen, kénnen und sollen alles tun,
was einigermal3en begrindet mit Sicherheit kommende Regelungen
vorwegnimmt. Das ist insbesondere deshalb wichtig, weil dieser
Bebauungsplan fir sehr lange Zeit nicht mehr geandert werden wird
und daher auf einige zehner Jahre hinaus die Emissionen im
Plangebiet mit bestimmen wird.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Aus diesem Grund muss auch ohne dass von hdherer Stelle
Regelungen vorgegeben sind im Sinne des Klimaschutzes vorsorgend
gehandelt werden. AuRerdem ist es praktisch unmdglich, im Sinne des
Umweltschutzes ,zuviel“ zu tun.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Das Vorsorgeprinzip wurde 1992 in den primarrechtlichen Vertrag von
Maastricht aufgenommen. Seitdem ist es eine wesentliche Leitlinie der
EU-Umweltpolitik. Das Prinzip der Vorsorge zahlt zu einem
allgemeinglltigen Grundsatz und soll die Gesundheit von Mensch,
Umwelt, Fauna und Flora sowie die Umwelt mittels praventiver
MaRnahmen schiitzen. Ausschlaggebend ist v.a. ein Grund zur
Besorgnis, obwohl zugleich eine unsichere bzw. unvollstandige
wissenschaftliche Datengrundlage vorliegt. Auch Uber die EU hinaus,
international wie national, ist das Vorsorgeprinzip ein wesentliches
Element geworden.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Deutschland und die EU werden die Klimaziele krachend verfehlen,
wenn wir nicht alles tun, was in unserer Macht steht. Konigstein als
Klimakommune muss hier handeln und vorsorgend alles tun, was
vernunftig moglich ist. So wére eine Erlaubnis von jeder Art Heizung,
die CO2 emittiert, auch Gasheizungen gehdren dazu, unverninftig und
ein Verbot derselben nicht unverninftig.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Unabhangig davon ist laut IPCC (Weltklimarat) die uns verbleibende
Zeit, die Emissionen auf Null zu senken, begrenzt, es verbleibt je nach
Szenario nur noch sehr wenig Zeit. Geschatzt werden z.B. 8-9 Jahre,
um das 1,5°-Ziel zu erreichen. Wenn wir also mit diesem
Bebauungsplan z.B. Gas weiterhin zulassen, dann ist nur fur dieses
Plangebiet das Ziel nicht mehr erreichbar! Selbst wenn wir Gas
verbieten, verbleiben immer noch die Gas- und OI- oder
Holzpelletheizungen im Bestand, die weiterhin CO2 produzieren. Wir
kénnen das Ziel erreichen, aber wir missen dafiir an allen Stellen tun,
was immer moglich ist. Dazu gehort auf der anderen Seite auch,
andere CO2-Emissionen zu vermeiden (z.B. Baustoffe zu verwenden,
die wenig CO2 bei der Produktion freisetzen) bzw. mdglichst viele
natirliche Kohlenstoffsenken zu nutzen d.h. z.B. mdglichst viele
B&ume zu erhalten und anzupflanzen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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ANMERKUNGEN ALLGEMEINER ART

Textvorschlage zur direkten Aufnahme in die Textfestsetzungen sind
zur leichteren Unterscheidbarkeit zu Begriindungen und Erklarungen
etc. eingeriickt formatiert.

Bei der Bearbeitung der Begrindung und auch der Fachberichte finden
sich viele Vorschlage mit der Formulierung ,sollte, musste, kdnnte®. In
jedem einzelnen Fall wird der Konjunktiv benutzt — und damit handelt
es sich also samt und sonders nur um Bitten oder Mdéglichkeiten, nicht
jedoch um bindende Vorgaben. Es ist geboten und erforderlich,
stattdessen im Indikativ bzw. Imperativ zu formulieren - also ,muss,
soll“ zu schreiben. Nur so wird das Gebot erkennbar zu befolgen.
Beispiel:

.Es sollte der Oberboden von den Bauabfallen getrennt
werden®. = dies klingt nach einer ,Bitte®, die nicht befolgt
werden muss. Mdglichkeit, fir die man sich entscheiden kann,
aber nicht muss.

- ,Der Oberboden ist von den Bauabfallen zu trennen®. =
eindeutige Vorgabe.

Teilweise finden sich die Vorschlage in den Textfestsetzungen wieder.
Dies ist aber nicht in jedem einzelnen Fall und insbesondere bei
Belangen des Umweltschutzes haufig jedoch nicht erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Formulierung von textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
wird eine hinreichende Bestimmtheit und Konkretisierung der
Formulierungen vorgenommen.

Die Ausfuihrungen in der Begriindung haben keinen planungsrechtlich
bindenden Charakter, sondern begrinden die Inhalte des
Bebauungsplans und geben dartiber hinaus auch Empfehlungen fir
den Vollzug der Planung. Die gilt insbesondere flr die Belange, die
aufgrund einer fehlenden Erméchtigung des BauGB oder eines
fehlenden bodenrechtlichen Bezugs aus stadtebaulichen Griinden nicht
festsetzbar sind. Darliber hinaus sei angemerkt, dass aufgrund der
Verfahrenswahl vorliegend kein Umweltbericht erstellt wurde, auf den
Bezug genommen werden konnte. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht zusammenfassend kein weiterer Handlungsbedarf, da eine
redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung keine bindende Wirkung
entfalten wirde.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Dariiber hinaus hat der BUND in Konigstein leider die schlechte
Erfahrung gemacht, dass alles, was in der Planzeichnung
eingezeichnet und auch was in der Begriindung und den Berichten
steht, nur als Vorschlag aufzufassen ist, sogar unabhéngig der
verwendeten Grammatik (Konjunktiv). Letztlich ist es geboten und
erforderlich, die textlichen Festsetzungen entsprechend
auszugestalten. Auf diese wird daher im letzten Kapitel dieser
Stellungnahme ausfihrlich eingegangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zugrunde, der mit Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan ebenso rechtskraftig wird. Somit geht Uber den
Vorhaben- und ErschieBungsplan und den dort vorgesehenen
Maflinahmen eine Verbindlichkeit einher. Der Bebauungsplan bildet den
satzungsgebenden Rahmen, der vom Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ausgefillt wird. Somit bleibt grundsétzlich kein
abweichender Gestaltungsspielraum bei den Planungen, sondern ein
Umsetzungserfordernis, welches durch den Durchfihrungsvertrag
zwischen der Stadt Kénigstein und dem Vorhabentrager rechtskréftig
wird.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bedenken Sie bitte bei der Abwagung, wenn Sie eine an und fir sich
selbstverstandliche Festlegung weglassen méchten, dass spater nach
der Beschlussfassung praktisch nur noch die Textfestsetzungen
gelesen werden. AufRerdem wird der Bebauungsplan nicht nur von
Architekt*innen gelesen und selbst diese kénnen und mussen nicht
alles wissen. Dass z.B. der ausgekofferte Boden beim Ruckverfiillen
nicht mit Bauschutt und Abféallen vermischt werden darf, erscheint uns
heute selbstverstandlich, da wir uns mit dem Thema beschéaftigen.
Aber viele altere Architekt*innen und auch viele Menschen im Alter der
Verfasserin kennen es schlicht nicht anders und kommen erst gar nicht
auf die Idee, das in Frage zu stellen. Das gilt auch fir Geovlies und
Kunstrasen oder Schottergéarten letztere sind seit mindestens 1993
nach 8§ 8 bzw. § 9 HBO nicht zulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderlichen Planunterlagen gemafR Baugesetzbuch zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden unter
Einbezug fachplanerischer Inhalte und Beitrdge erstellt. Auf die
Verwendung einer leichten und verstandlichen Sprache bei
Formulierungen wird insgesamt Ricksicht genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Genauso gut kdnnte man auch viele andere Festsetzungen weglassen,
weil sie in irgendeiner Verordnung stehen oder nach neuester
wissenschaftlicher Expertise eigentlich zur allgemeinen Grundlage
gehoren. Dass sie trotzdem in den Textfestsetzungen zu finden sind,
ist genau auf diesen Umstand zurlickzufiihren: Sie wirden sonst nicht
befolgt werden. Und da die Bauaufsicht notorisch unterbesetzt ist, und
Bauvorhaben schlicht gar nicht Gberwacht werden, kdnnen ohne die
Aufnahme solcher ,uberflissigen“ Festlegungen noch nicht einmal
Fehler aus Nichtwissen verhindert werden, geschweige denn ,zufallig
beabsichtigte VersttRe. Der Verweis auf eine handlungsunfahige
Bauaufsicht ist kein tragfahiges Argument, denn dazu muisste die
Bauaufsicht wesentlich besser ausgestattet sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Prifung von planungsrechtlichen Vorgaben in
Baugenehmigungsverfahren durch behérdliche Einrichtungen (wie z.B.
durch die Bauaufsicht) ist nicht Regelungsgegenstand der
Bauleitplanung

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anmerkung: Samtliche Textfestsetzungen sind auf eine mdoglichst
nachhaltige Baugestaltung hin optimiert. Das betrifft beim Klimaschutz
die Heizung, die Fernwarmenutzung des Kuhlaggregats und die
Nutzung der Décher fur Photovoltaik und/oder Begriinung, sowie die
Begrinung der Hauser und die Baume (Einsparung von CO2, Bindung
von CO2). Die Nutzung der Heizung (Warmepumpe) als Klimaanlage
ist auBerdem eine Klimafolgenanpassung (mehr heil3e Tage).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Vorschlage zu Anderungen der Textfestsetzungen
auf eine mdoglichst nachhaltige Baugestaltung werden im Rahmen der
Abwagung geprift.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Zur Klimafolgenanpassung gehdren ebenfalls die helle Ausgestaltung
der Flachen, Hauser und Dé&cher, eine Begrinung der Hauser und
Dacher (mehr heiRe Tage) und die Nutzung des Regenwassers als
Brauchwasser, sowie dessen Versickerung (durch mehr heil3e Tage
steigt der Trinkwasserverbrauch). Zur Klimafolgenanpassung muissen
auch die Festsetzungen zum Natur- und Artenschutz gezéhlt werden
(Nistkasten, Baume).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Festsetzungen des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden gemafl Stellungnahme
des BUND geprift und dann gegeneinander und untereinander
abgewogen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

45




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)

A 6.3 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1, Nr. 4, BauGB, 8§ 14 Abs.1 und Abs. 2
BauNVO)

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die Wande
der Zufahrtsrampen bei Tiefgaragen zu begriinen.

Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen sind ausdricklich

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Begrinung der Wande der Zufahrtsrampen ist baulich nicht
umsetzbar. Die vorgesehene lichte Breite der Zufahrtsrampen darf
durch eine Tiefgaragenbegriinung nicht beeintrachtigt werden.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen auf den
geplanten Gebéauden ist unter Berlcksichtigung denkmalrechtlicher
Belange gemal Vorgaben der textlichen Festsetzungen zuléssig. Eine

erwinscht. Eine optimierte Ausrichtung der energetisch | optimierte Ausrichtung der Anlagen wird im Rahmen der
genutzten Dachflachen wird angeraten. Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
A. Neu. Bodenschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Boden sind gewachsene Naturkorper mit wichtigen Funktionen | Bodenschutzrechtliche  Belange  wurden im  Rahmen  des
in der Natur: Freianlagenplans berlicksichtigt, der die Grundlage fir die

- Lebensraum fur Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wirmer,
Insektenlarven, groRere Tiere)

- Standort flr nattrliche Vegetation und Kulturpflanzen

- Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter ,
Grundwasserschutz

- Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der der Baugrundstiicke ist so
weit als moglich zu verzichten. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mindestmald zu beschranken.

Freiflachengestaltung bildet.

Im Bebauungsplan ist eine maximal zulassige zu versiegelnde
Grundflache festgesetzt, die das Vorhaben gemalRl Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ermdglicht.

Es wird ein Hinweis unter D Hinweise Ziff. 17 Bodenschutz zum
Bodenschutz in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Redaktionelle Ergénzung der textlichen

Satzungsbeschluss.

Festsetzungen zum
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A. Neu.l. Oberbodenschutz

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine
Uberdeckung des Oberbodens mit sterilem Erdreich ist
untersagt. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden
muissen getrennt werden. Mutterbodenmieten dirfen nicht
hoher als 1,5 m aufgeschittet werden, auch wenn sich die
Lagerflache nicht im Baugebiet befindet. Regenwasser soll gut
abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht verwéssern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei jeder BaumafRnahme wird in den Untergrund und damit in den
Boden eingegriffen. Alle MaRnahmen, die auf den Boden einwirken,
missen somit Vorsorge gegen schadliche Bodenverdanderungen treffen.
Um das Schutzgut Boden bei allen Eingriffen und MaRnahmen so

bodenschonend wie mdglich zu behandeln, sind von daher
grundsatzlich folgende Regelungen zu beachten:
e Eingriffe in den Boden sind Zu minimieren

(Bundesnaturschutzgesetz)

e Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen sowie die
Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sind so weit wie mdglich zu
vermeiden (Bundesbodenschutzgesetz),

e Die Einhaltung der DIN 19731 und DIN 18915, die die
Anforderungen an den Ausbau und die Zwischenlagerung von
Bodenaushub beschreiben, wie zum Beispiel die separate
Lagerung von Mutterboden, Vermeidung von Verdichtung,
Vernassung und Veradnderungen im Geflige ist zu
gewabhrleisten.

Es wird ein Hinweis zum Oberbodenschutz in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan unter D Ziff. 13 Oberbodenschutz
aufgenommen.

Redaktionelle Ergédnzung der textlichen zum

Satzungsbeschluss.

Festsetzungen

Oberboden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen.
Die Flachen sind vor dem Oberbodenauftrag zu lockern oder
aufzurauen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung
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Oberboden ist auf den Griunflachen zur Verbesserung des
Grundwasserschutzes  zusatzlich zu der vorhandenen
Oberbodenstarke mit ca. 20 cm Starke aufzutragen. Fallen zu
gro3e Mengen Oberboden an, ist eine Wiederverwertung auf
anderen Flachen vorzusehen, insbesondere ist ein mdoglicher
Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld
zu prufen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung

A 8 Flachen und MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1, Nr. 20, BauGB)

A.8.1 Behandlung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige
Niederschlagswasser von Dachflachen, privaten
Verkehrsflachen und sonstigen befestigten Flachen ist als
Brauchwasser Zu nutzen. Uberschiissiges
Niederschlagswasser ist, sofern keine wasserrechtlichen oder
wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen, Zu
versickern, zu sammeln und gedrosselt in  die
Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Der Anregung wird gefolgt.

Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
abgestimmtes Regenwasserbewirtschaftungskonzepts vor.

liegt ein

Die bisherige Festsetzung zur Behandlung von Niederschlagswasser
wird geman Vorschlag der Stellungnahme unter A Ziff. 8.1 Behandlung
von Niederschlagswasser erganzt. Die Verwendung
Niederschlagswasser als Brauchwasser und zur Aul3enbewdasserung
wird aufgenommen.

Redaktionelle Anderung der textlichen und

Begriindung zum Satzungsbeschluss.

Festsetzungen

A.8.2 Uberdeckung von Tiefgaragendachern -
Tiefgaragen

Begriinung von

Im Bereich von Tiefgaragenzufahrten darf  die
Mindestlberdeckung unterschritten werden, sie muss jedoch
mindestens 40 cm betragen.

Begrindung: 40 cm lasst eine Retentionswirkung zu und Klein- und
Halbstraucher kdnnen darauf gedeihen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzung A Zziff. 8.2 Uberdeckung von Tiefgaragendachern /
Begrinung von Tiefgaragen wird zugunsten einer Retentionswirkung im
Bereich von Tiefgaragenzufahrten erganzt.

Erganzung der textlichen Festsetzung zum Satzungsbeschluss.
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A.8.3. Befestigte Freiflachen

Die befestigten Flachen der festgesetzten o6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Parken, und besonderer Zweckbestimmung, Quartiersplatz,
sind so herzustellen, dass Oberflachenwasser direkt durch den
Belag und in angrenzenden Bereichen versickern kann.
Uberschiissiges Regenwasser muss in Retentionsmulden oder
Zisternen gesammelt werden.

in den
den

Anmerkung: Eine Ableitung ohne Versickerungsanteile
Mischwasserkanal ist nicht gewlnscht und schadlich fur
Grundwasserhaushalt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es liegt ein abgestimmtes Regenwasserkonzept vor, was vertraglich
und somit verbindlich umgesetzt werden muss. Eine Ableitung von
Uberschiissigem Regenwasserwasser vom Quartiersplatz in den
Mischwasserkanal ist hierbei auch vorgesehen und Bestandteil des
Regenwasserkonzepts, das sich insgesamt durch eine Vielzahl von
Malnahmen auszeichnet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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A.8.4 Dachbegriinung

Mindestens 100 % der verfigbaren Dachflachen sind
mindestens extensiv zu begriinen. Die pflanzenverfligbare
Substratschicht auf den Déchern muss dabei eine
Mindeststarke von 30 cm aufweisen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Um eine Dachbegrinung mit hoher Biodiversitdt dauerhaft zu
gewahrleisten, ist eine Substratschicht von 12 cm Starke, die zudem
noch — wie vorliegend vorgesehen — modelliert wird, ausreichend.

Die Retentionswirkung wird zudem durch das hier geplante, sogenannte
.Retentionsdach®  gewabhrleistet, das fir eine  dauerhafte
Wasserspeicherung bei gleichzeitiger Abflussverzégerung und damit fir
eine Minderung des Spitzenabflussbeiwertes sorgt. Permanenter
Wasserspeicher und verzdgerter Wasserabfluss in Kombination mit
Biodiversitat und Verdunstung machen dieses Griindach zu einer sehr
leistungsstarken Dachbegrinung.

Der permanente Wasserspeicher von Uber 17 I/m2? ermdglicht dabei
eine deutlich Uppigere Vegetation auf dem Griindach. Das tragt zu einer
Erh6hung der Artenvielfalt und zu einer Steigerung der
Verdunstungsleistung bei. Die Kihlung der Umgebung wird dadurch
geférdert. was wiederum einen positiven Einfluss auf das Stadtklima
hat.

Die getroffenen Festsetzungen zur Dachbegriinung sind somit
ausreichend, um eine qualitatsvolle Dachbegriinung zur ermdglichen.
Es ist festgesetzt, dass Mindestens 80 % der Dachflachen zumindest
extensiv zu begriinen sind. Verbleibende nicht zu begrinende Flachen
auf den Dachern werden fur Dachaufbauten oder &hnliche bauliche
Anlagen bendtigt. Eine Mindeststarke von 30 cm ist fir eine extensive
Dachbegriinung nicht erforderlich. Begrunte Flachdacher und
Solaranlagen sind kompatibel, sofern Dachlasten ausreichend
bemessen sind. Bei einer Aufstdnderung der Anlagen ist die extensive
Dachbegriinung in diesen Bereichen weiter gewéhrleistet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die verfugbaren Dachflachen berechnen sich wie folgt: Die
gesamte Dachflache, abziglich Dachterrassen, technische
Ein- und Aufbauten und deren Zuwegung sowie
Dachéffnungen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung
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Auf Dachflachen, die mit einer Photovoltaikanlage (PV-
Modulen) (berdeckt sind, kann die Substratstarke auf
mindestens 12 cm reduziert werden.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung

Rooftop Gardening ist auf allen Dachflachen zuléssig, sofern
sie nicht fur Photovoltaik genutzt werden.

Begriindung: Eine Substratdicke von 12 cm weist keinerlei
Retentionswirkung auf. Mit einer gro3eren Mindeststarke sind aul3er
Stauden und Sukkulenten auch Stauden Uuberlebensfahig. Unter
Photovoltaikanlagen ist die Substratstarke vermindert, da hier die PV-
Module einen Schutz vor zu hoher Verdunstung bilden und eine zu
hohe Bewuchshoéhe nicht gewlinscht ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Bereitstellung von Dachflachen fir Rooftop Gardening ist an
unterschiedliche Rahmenbedingungen gekoppelt wie z.B. die Errichtung
von Dachaustritten und Absturzsicherungen. Zudem gilt aufgrund des
Umgebungsschutzes der Kulturdenkmaler, dass aus
denkmalrechtlichen Belangen nicht alle Dachflachen im Plangebiet mit
Nutzungen belegt werden konnen. Die Verortung des Rooftop
Gardering im Baufeld BF 4 st aufgrund der verfligbaren
Dachflachengrof3e sowie der raumlichen Lage besonders geeignet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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A.8.5 Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen

Es sind zur Foérderung von im Gebiet vorkommenden
Brutvégeln auf jeder Gebaudeseite mind. 2-4 entsprechend
geeignete Nistkasten fur Vogel und Fledermause an den
Neubauten anzubringen. Anzahl, Art und genaue Verortung
der Nistkdsten sind mit der UNB des Hochtaunuskreises
abzustimmen. Nisthilfen fur Fledermause sind mdglichst hoch
anzubringen, Mindesthéhe 4 m. Die Ausgleichsmal3nahmen
mussen vor Bezug fertig gestellt sein.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da die Brutplatze  der  nachgewiesenen  Gebd&udebriter
Hausrotschwanz, Haussperling und Star an den Geb&uden aufl3erhalb
der Gebietsgrenzen erhalten bleiben und auch die Zentren der
Brutreviere westlich des Parkplatzes in den Hecken auf dem
Nachbargrundstick liegen, besteht dem Grunde nach keine
Verpflichtung, Nisthilfen im Geltungsbereich des Bebauungsplans fur
diese Vogelgruppe anzubringen.

Ungeachtet dessen werden dennoch zur Foérderung von im Gebiet
vorkommenden Gebdaudebritern bereits 4 entsprechend geeignete
Nistkdsten festgesetzt (siehe textliche Festsetzungen A Ziff. 8.5
Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen).

AufR3er den Resten eines alten Meisennestes wurden in den insgesamt 9
untersuchten Baumhohlen keine Hinweise auf Bruten europdischer
Brutvogel festgestellt. Auch Spuren von oder Hinweise auf eine
Nutzung dieser Baumhohlen durch Fledermause konnten nicht
gefunden werden. Die meisten dieser Baumhdohlen sind zu klein bzw. zu
flach, um potenziell gut geeignete Bruthabitate fur Voégel oder
Sommerquartiere fur Fledermause zu bilden. Auch hier wird im
Bebauungsplan die Anbringung fir jede potenziell entfallende
Baumhohle von je 2 geeigneten Nistkasten fur hohlenbritende
Vogelarten an im Bebauungsplangebiet verbleibenden Baumen oder in
der naheren Umgebung vor Beginn der Baumalinahme festgesetzt
(siehe textliche Festsetzungen A Ziff. 8.5 Vermeidungs- und
Kompensationsmaflinahmen).

Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen unter Ziff.
A 8.5 Vermeidungs- und Kompensationsmal3hahmen sind somit
ausreichend.

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde (8 44 BNatSchG) verstolien
wird. Uber den Durchfilhrungsvertrag wird die Umsetzung der
Okologischen Baubegleitung verbindlich geregelt. Die ©kologische
Baubegleitung schlief3t die ArtenschutzmalRnahmen mit ein.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Die Wartung der Nist- und Quartierhilfen ist dauerhaft zu
gewabhrleisten, verantwortlich dafiir ist [z.B. Eigentimer]. Die
Kontrolle erfolgt regelmaRig durch das Grinflachenamt der
Stadt Konigstein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Kontrollen zur
Wartung von Nist- und Quartiershilfen und Artenschutzmaf3nahmen
erfolgen durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB).

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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A.8.Neu. Baumschutz

Gem. § 9 (1) 25b BauGB werden folgende Baume zum Erhalt
festgesetzt: [...]

Anmerkung: Bitte setzen Sie alle zum Erhalt festgesetzten Baume
auch in den Textfestsetzungen fest. Eine reine Einzeichnung in den
Plan gentigt leider nicht.

Die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Konigstein im
Taunus erhaltenswerte B&ume auf dem jeweiligen
Baugrundstiick und dessen unmittelbarer Umgebung sind
unter Beachtung der DIN 18920 zu schiitzen.

Wahrend der Bauphase beschéadigte und dadurch abgéngige
Baume sind durch gleichwertige Baume zu ersetzen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Es werden keine Baume gemal § 9 (1) 25b BauGB im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt.

Zur Begriinung der Grundstiicksfreiflachen bestehen Anforderungen,
die umgesetzt werden muissen. Die Qualitdten und Quantitdten sowie
die Herstellung werden Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
bzw. Freianlagenplan sowie Durchfiihrungsvertrag geregelt. Eine
verbindliche Festsetzung sowie eine rdumliche Verortung der
Grunstrukturen erfolgt im Bebauungsplan nicht. Die vorgesehenen
Flachen- und Mengenangaben spiegeln die abgestimmte
Freianlagenplanung zur Begriinung im Plangebiet wider.

Um Schaden an Baumen durch Bautatigkeiten zu vermeiden, sind die
am Bau tatigen Firmen grundsatzlich gehalten, verschiedene Normen
und Regelwerke bei lhren Arbeiten zu beriicksichtigen, die den Erhalt
von zu schitzenden Gehdélzen im Bereich von Baustellen gewéhrleisten
sollen. Besondere Bedeutung haben in diesem Zusammenhang der
DIN 18920 (2014) sowie die RAS-LP 4 (1999), die zurzeit Uberarbeitet
wird.

Der Schutz der Baume wahrend baulicher MaRnahmen st
fachgerechter Standard und die Vorgaben der entsprechenden
Regelungswerke werden zu jedem Zeitpunkt berlicksichtigt.

Aufnahme einer textlichen Festsetzung zum Schutz von Baumen vor
Beeintrachtigung wahrend Baumalnahmen unter A Ziff. 11.6.
BaumschutzmalRnahmen. Aufnahme eines Textbausteins in die
Begrindung unter Kapitel 9.15.7 Baumschutzmafnahmen.

Hiernach sind wahrend der Bauphase gefdhrdete Einzelbdume im
Bereich der Baustelle vor Beschadigungen von Stamm und Wurzelraum
durch Sicherungsmaflinahmen geméaf DIN 18920 zu schitzen.

Die Festsetzung beinhaltet auch den Schutz etwaiger nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus erhaltenswerten
Baume auf dem jeweiligen Baugrundstick und dessen unmittelbarer
Umgebung.

Ergénzung der textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum
Satzungsbeschluss.
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A.9.2 Gehweg zwischen den Hausern

Auf der Flache G und der Flache GL ist ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit mit einer Mindestbreite von 2 m
und einer maximalen Breite von 2,50 m zu belasten. Die
restlichen Flachen sind als Grinflachen anzulegen.

Anmerkung: Sollte die Feuerwehr eine breitere Flache bendtigen, so ist
der zusatzliche Streifen als befahrbare Grinflache auszubilden. Bitte
setzen Sie das entsprechend fest.

Wege, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise
herzustellen, die eine maoglichst hohe Versickerung von
Niederschlagswasser ermoglicht (20 I/m2, Oko-Pflaster mit 30
% Fugenanteil oder Rasengittersteinen). Bauweisen ohne
Versickerungsanteile fir Niederschlagswasser sind nicht
zuléssig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gemal stadtebaulicher Konzeption und des Freianlagenplans sollen
Wegeverbindungen zur inneren ErschlieBung vom sudlich gelegenen
offentlichen FuBweg bis zum ndrdlichen Quartiersplatz verlaufen, die
von Anwohnern und der Offentlichkeit genutzt werden koénnen. Die
Festsetzung orientiert sich an dem abgestimmten Freianlagenplan.
Aufgrund der organischen Wegeverlaufsform wurde mittels der
festgesetzten Gehrechte ein Korridor eroffnet, in welchem die Wege mit
einer Mindestbreite zu errichten sind. Zusatzliche Regelungen zu den
Gehwegen zwischen den Hausern sind nicht erforderlich.

Uber den Freianlagenplan kann genau nachvollzogen werden, welche
Bereiche und Flachen vollversiegelt sind und wo welche MafRhahmen
vorgesehen sind. Die Umsetzung des Freianlagenplans ist Uber den
Durchfuhrungsvertrag gesichert. Das Umsetzungserfordernis sorgt
dafir, dass die Freianlagen gemaf Konzept (zum Beispiel in Bezug auf
die vorgesehenen Materialien) errichtet werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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A.11. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b
BauGB)

A.11.1.-3. Anzupflanzende Baume

Bitte &ndern Sie die Angaben zur Anzahl der zu pflanzenden Bdume
so ab, dass nachzuvollziehen ist, wieviele Baume je m2 nicht
Uberbauter Flache vorhanden sein sollen, oder erweitern Sie sie bitte
um diese Angaben. So sind die Angaben nicht Uberprifbar, da die
Vergleichsangaben der FlachengrofRen fehlen. Die Verfasserin geht
nach dem Freiflachenplan tberschlagig davon aus, dass deutlich mehr
Potential fir Baume vorhanden ist. So kénnten noch etwa

8 grolRkronige Baume mehr, 4-5 mittelkronige B&dume mehr,
sowie etwa 4-6 kleinkronige Baume oder Obstbaume weniger

auf der Flache untergebracht werden. Das Ziel ist, mdglichst alle
Flachen mit BAumen zu iberstellen, um ein Aufheizen der Flachen
bzw. der Gebaude im Sommer zu vermindern. Diese Baume sind auch
notwendig, um das Regenwasser aufnehmen zu kénnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die in den textlichen Festsetzungen unter A Ziff. 11.1 Anzupflanzende
Baume und Strducher auf den Privatgrundstiicken getroffenen
Vorgaben sind ausreichend bestimmt und hinreichend definiert. Zur
Begrinung der Grundstiicksfreiflachen bestehen Anforderungen, die
umgesetzt werden missen. Die Qualitaten und Quantitaten sowie die
Herstellung werden tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw.
Freianlagenplan  sowie  Durchfiihrungsvertrag  geregelt.  Eine
verbindliche Festsetzung sowie eine rdumliche Verortung der
Grunstrukturen erfolgt im Bebauungsplan nicht. Die vorgesehenen
Flachen- und Mengenangaben spiegeln die abgestimmte
Freianlagenplanung zur Begriinung im Plangebiet wider.

Als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und tber den
Durchfuhrungsvertrag erfahren die im Freianlagenplan geplanten
Baumpflanzungen eine Verbindlichkeit zur Umsetzung. Das
Umsetzungserfordernis sorgt daflr, dass die Freianlagen gemaf
Konzept (hier Baume, Gehdlzflachen und Grinstrukturen) errichtet
werden.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung des
Hochtaunuskreis nennt in seiner Stellungnahme die vorliegenden
Planung als herausragendes Beispiel durch die vielfaltige
Beriicksichtigung der Umweltaspekte (insbesondere der
Durchgrinungsmalnahmen) und attestiert dem Vorhaben somit eine
umfassende und qualitatsvolle Auseinandersetzung auch mit den
Belangen des Klimaschutzes.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die folgenden Festsetzungen: Auf den privaten Verkehrsflachen sind
mind. 70 m2 Gréser- und Staudenflachen mit mind. 5 % Gehdélzanteil
zu pflanzen. Auf den offentlichen Verkehrsflachen sind mind. 200 m2
Gréaser- und Staudenflachen mit mind. 10 % Gehdlzanteil zu pflanzen.
sind nicht transparent genug, da keine Flachenangaben vorliegen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung
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Bitte andern Sie die Festsetzung so ab, dass sie Uberprufbar werden,
z.B.:

Auf den privaten Verkehrsflachen sind alle nicht befestigten
Flachen mit Grasern und Stauden, sowie mit mind. 5 %
Geholzanteil zu bepflanzen.

Auf den privaten Verkehrsflachen sind alle nicht befestigten
Flachen mit Grasern und Stauden, sowie mit mind. 10 %
Geholzanteil zu bepflanzen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung

Bitte entfernen Sie folgende Festsetzung, da sie durch die Festsetzung
der Anzahl Baume je m2 obsolet wird:

,Notwendige Baumpflanzungen aufgrund anderer
Festsetzungen oder Satzungen sind auf die Anzahl der
anzupflanzenden Baume anzurechnen.

Alle Baume und Stréucher und sonstigen Bepflanzungen sind
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Stadt Konigstein hat festzulegen, wie sie die Einhaltung dieser
Vorschriften Uberprifen will.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
siehe auch vorstehende Beschlussempfehlung

Regelungen zur Einhaltung und Prifung grinordnerischer Vorgaben
nach Abschluss der BaumalRnahmen sind nicht Regelungsgegenstand
der Bauleitplanung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

57




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

A. 11.4. Fassadenbegriinung

Warum werden nur vier Hauser von sieben begriunt? Warum nicht alle,
und alle rundum? Soll nur soviel gemacht werden, dass es ,etwas
grin“ aussieht? Beispiel Haus 5, 30 Rankhilfen fir 90 Pflanzen, das
sind etwa 5 (15 Pflanzen) je kurzer Seite und 10 (30 Pflanzen) je lange
Seite. Bei den anderen unbepflanzten Hausern kdnnten wenigstens die
Halfte der Pflanzen angepflanzt werden. Falls bei Haus 5 die Pflanzen
nur auf zwei oder drei Seiten verteilt sind, z.B. wegen Verglasungen
oder Balkons, erhebt sich die Frage, warum diese Variante bei den
anderen Hausern dann nicht auch in angepasster Version funktioniert.

Bitte passen Sie die Bepflanzungen der Hauser entsprechend an.
Diese sind notwendig fur das Kleinklima und die Vogel.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aufgrund der ganzheitlichen Herangehensweise und Planung bei der
Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts ist es Ziel, dass insgesamt
eine heterogene Architektur im Plangebiet entstehen soll. Diese soll
sowohl in der Nutzung als auch in der Fassadengestaltung sichtbar
werden. Ein Fokus dabei ist, die Baukoérper differenziert und optisch
gegliedert auszugestalten, damit ein moglichst lebendiges Gesamtbild
entsteht. Dabei wird u.a. auf die angesprochene Fassadenbegriinung
gesetzt, aber auch auf Holzverkleidungen oder Klinkerwénde. Die
vorgesehene Fassadenbegriinung stellt bereits eine sehr ambitionierte
Fassadenplanung dar, welche sich von vergleichbaren Bauvorhaben
und deren vielmals anzutreffende  Monotonie  bei  der
Fassadengestaltung abhebt.

Die Mindestfestsetzung tber die zu begrinenden Fassadenflachen der
Gebaude in den jeweils vorgesehenen Baufeldern BF soll zu einer
zugigen Durchgrinung des Plangebiets beitragen und ist eine
wirkungsvolle MalBnahme zur gestalterischen Aufwertung von
Gebauden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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A.Neu. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1, Nr. 23
und Nr. 24, BauGB und § 13 und § 15 HBO)

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB enthdlt die Bestimmung, dass im
Bebauungsplan aus stadtebaulichen Grinden Gebiete festgesetzt
werden kénnen, in denen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im  Sinne des BImSchG  bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden
kénnen. Nach diesen Bestimmungen geht auch von CO2 eine
schéadlichen Umwelteinwirkung aus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Betrieb des BHKW ist mit 60% Biomethan aus erneuerbaren
Energien vorgesehen. In Verbindung mit der hocheffizienten
Technologie der Kraft-Warme-Kopplung (KWK) wird damit schon eine
hohe Nachhaltigkeit erreicht. So ergibt sich fir die CO2-Bilanz der
KWK-Anlage gemaf DIN V 18599 mit -70 Tonnen CO2 pro Jahr bereits
eine beachtliche Einsparung. Denn der lokal erzeugte KWK-Strom
verursacht eine geringere COZ2-Emission, als der bundesdeutsche
Strommix.

Eine weitere Erhéhung der Biomethanquote zum jetzigen Zeitpunkt ist
aus wirtschaftlichen Grinden jedoch nicht zu empfehlen. Denn
Biomethan kostet momentan ca. das Dreifache wie normales Erdgas
und ist damit sehr teuer. Eine héhere Biomethanquote wirde in der
Folge zu Warmepreisen fuhren, die fur die Mieter im Quartier zu hoch
und damit nicht zumutbar wéaren. Wenn sich in den kommenden Jahren
der Preisunterschied zu Biomethan durch die CO2-Abgabe auf Erdgas
relativiert, wird die Akzeptanz der Mieter flr eine hdohere
Biomethanquote eher gegeben sein. Erst dann sollte die
Biomethanquote erhéht werden. Das ist jederzeit mdglich.

Gemal} der Vorgaben der Stadt Konigstein ist in allen Teilgebieten zur
Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes
Konigstein im Taunus die Nutzung von Kohle und Heizdl als
Energietrdger nicht zulassig. Heiz6l kann in Ausnahmefallen
zugelassen werden, wenn eine andere Heizungstechnik nur unter
erheblichen Anstrengungen durchfihrbar ist. Gas und andere
Brennstoffe kobnnen zugelassen werden, wenn die Heizungsanlage den
anerkannten Regeln der Technik entspricht.

Das vorliegende Energiekonzept verwendet Energietrager mit wenig
CO2-Emissionen und stellt somit ein effizientes und 6kologisches
Energieversorgungssystem dar.

Da am Standort kein Fernwdrmenetz zur Verfigung steht, ist das
BHKW, betrieben mit mehr als 50% Biogas, eine der effizientesten und
Okologischsten Energie- und Warmeerzeugungsanlagen, welches
aktuell zur Verfligung steht.

Die Einhaltung aller &ffentlich-rechtlichen
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Vorschriften ist im

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Konigstein ist ein Kurort, der durchaus erhdhte Vorgaben an die
Luftreinhaltung stellen darf, und vor allem ist Konigstein seit 2009
Klimakommune, die deswegen ebenfalls durchaus erhdhte Vorgaben
an den Klimaschutz sogar stellen muss. Das bedeutet, dass man jede
Anstrengung unternehmen muss, die mdoglich ist, um weiteren CO2-
Ausstol3 zu vermeiden. Dazu gehért auch das Verbot von Heizél (das
ab 2026 sowieso verboten ist), Gas, aber auch Pelletheizungen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Zur Erklarung: Pelletheizungen werden zwar mit nachwachsenden
Rohstoffen befeuert. Leider ist es aber so, dass eine solche Heizung
mehr CO2 im Jahr freisetzt, als im gleichen Zeitraum an Masse
nachwachsen kann. Damit setzen Pelletheizungen insgesamt mehr
CO2 frei, als tatsachlich klimaschiitzend wéare. Bei Gas sollte jedem
klar sein, dass es sich um ein fossiles Produkt handelt, zu dessen
Gewinnung, Herstellung und Transport zusatzlich gewaltige Mengen
an CO2 freigesetzt werden, mal von den CO2-Mengen des Gases
selbst ganz abgesehen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Nach dem Gebaudeenergiegesetz, GEG, (Nachfolger des
Energieeinspargesetzes, der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes) mussen alle neuen
Wohngebaude ab 2021 als Niedrigstenergiegebaude errichtet werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass nach dem GEG ab dem 1. Januar
2026 in Bestandsgebauden neue Heizungen, die mit Ol oder festem
fossilem Brennstoff beschickt werden, nur dann noch eingebaut
werden duarfen, wenn der Warmebedarf anteilig auch durch
erneuerbare Energien gedeckt wird (8 72 Abs. 4). In neuen Gebauden
muss ein festgelegter Anteil aus erneuerbaren Energien (z.B.
Geothermie, Umweltwarme, Photovoltaik, Biomasse, Fernwdrme u.a.)
bestehen. Es ist abzusehen, dass hier in Zukunft noch deutlich t mit
stetig steigenden Gaspreisen zu rechnen, da die CO2-Zertifikate stetig
verteuert werden.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des
heilklimatischen Status des Kurortes Konigstein im Taunus
festgesetzt, dass die Nutzung von CO2-erzeugenden
Energietragern (z.B. OIl, Gas, Holzprodukte, Kohle) in
Neubauten untersagt ist. Bestehende Heizungsanlagen
genieBen  Bestandsschutz, sofern das GEG nichts
Gegenteiliges bestimmt.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Gebaudeenergiegesetz
(GEG) alle neuen Wohngebaude ab 1. Januar 2021
mindestens als Niedrigstenergiegebaude errichtet werden
missen. Entsprechend wird festgelegt, dass bei einer
zukunftigen Sanierung ein besserer Gebaudestandard als der
Niedrigstenergiegebaudestandard zu erreichen ist. Im
Einzelfall kann auf Antrag darauf verzichtet werden, wenn dies
zu einer unbilligen Harte fuhrt.

Warmepumpen in Verbindung mit Warmespeichern (z.B.
Eisspeicher) und Photovoltaikanlagen sind zu bevorzugen. Es
wird darauf hingewiesen, dass eine Warmepumpe im Sommer
als Klimaanlage zu Kihlung genutzt werden kann.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Anmerkung: Eine Warmepumpe ist im Prinzip mit einem Kuhlschrank
vergleichbar. Die Kihlschlangen an der Rickwand des Gerats
beheizen sozusagen das Gebaude. Wird die Laufrichtung des
Kihlmittels umgedreht, so kénnte das Innere des Kiuhlschranks beheizt
werden, also entsprechend das Innere des Hauses gekuhlt werden.
Das funktioniert bei allen Warmepumpen, egal, ob es Luft- oder
Erdwarmepumpen sind, oder ein Eisspeicher als Wéarmequelle benutzt
wird. Eisspeicher: Dem Wasser wird die Warme entzogen, es wird zu
Eis im Winter, im Sommer wird ihm Warme zugefuhrt, also dem
Gebaude oder der Umgebung Warme entzogen, und das Eis wird
wieder zu Wasser).

Der Stromverbrauch wird tber die Photovoltaikanlage gedeckt. Eine
Photovoltaikanlage amortisiert sich innerhalb von durchschnittlich 10
Jahren, danach wirft sie Gewinn ab bzw. fihrt zu erheblichen
Energiekosteneinsparungen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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A.Neu. Lichtemission, Schutz vor Lichtverschmutzung (8 9 Abs. 1, Nr.
24 und 8§ 1a, BauGB und § 13 und § 15, HBO)

Siehe zu den folgenden drei Punkten den Sachstand der

Bundesregierung zur Lichtverschmutzung.

1. Licht, welches auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter
einwirkt, ist eine Immission nach 8§ 3 Abs. 2 BImSchG. Nach § 3 Abs. 1
BImSchG sind Immissionen, also auch Licht, schéadliche
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Derzeit befindet sich der ,Gesetzentwurf der Bundesregierung - Entwurf
eines Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG)“ in der Bearbeitung und Diskussion. Hierin wird unter § 41a
der ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen
von Beleuchtungen® differenziert geregelt. Diese Regelungen werden
zukinftig zu beachten sein.

Davon abgesehen sind sowohl insektenfreundliche Leuchten als auch
eine von Sensoren gesteuerte Aul3enbeleuchtung im Baugebiet
vorgesehen.

Die Hinweise zu Lichtemissionen und zum Schutz vor
Lichtverschmutzung werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausflhrungsplanung beriicksichtigt. Die Errichtung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung ist beabsichtigt.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes wird ein Hinweis
in die textlichen Festsetzungen unter D Ziff. Nr. 12 Verwendung
insektenfreundlicher Beleuchtung aufgenommen.

Die Abwagungsempfehlung gilt flr
Ausfuhrungen zu den Themen Lichtemission
Lichtverschmutzung.

die gesamten nachfolgenden
und Schutz vor

Redaktionelle Erganzung der
Satzungsbeschluss.

textlichen Festsetzungen zum
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2. Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kann die Gemeinde im
Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festsetzen. Sie kann ferner die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen festsetzen. Da Licht eine
schéadliche Umwelteinwirkung sein kann, konnen Gemeinden
beispielsweise  aus  stadtebaulichen  Grinden  Flachen  fur
Vorkehrungen zum Schutz vor Licht festsetzen und die zum Schutz vor
oder zur Vermeidung von zu starken Lichtimmissionen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen festsetzen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

3. Nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind bauliche und sonstige
Anlagen unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen
ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet
selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. Fur den Begriff der
Stérungen kann auf die Begriffsbestimmungen des § 3 Abs. 1
BImSchG zuriickgegriffen werden, die auch Licht umfassen. Folglich
kdonnen zu starke Lichtimmissionen zur Unzulassigkeit von Anlagen
fuhren.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Vorschlage zur Textfestsetzung:
1. Immissionsrichtwerte

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der mittleren
Beleuchtungsstarke EF in der Fensterebene von Wohnungen
bzw. bei Balkonen  oder  Terrassen, auf den
Begrenzungsflachen fur die Wohnnutzung, hervorgerufen von
Beleuchtungsanlagen wahrend der Dunkelstunden,
ausgenommen offentliche Stralenbeleuchtungsanlagen.

Immissionsort “._in...-._r rkungscrt} Mittlere Be|eUChtUngSStafke Erinlx
Gebietsart nach § BauNVvoO [2] & Uhr bis 22 Uhr 22 Uhr bis & Unhr
Allgemeines Wohngebiet (§ 4) 3 1

Tabelle 1 bezieht sich auf zeitlich konstantes und weil3es oder
annédhernd weil3es Licht, das mehrmals in der Woche jeweils
langer als eine Stunde eingeschaltet ist.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

2. AuRenbeleuchtung, z.B. zur Verkehrssicherung an Wegen,
muss durch eine hohe Leuchtenzahl mit mdglichst niedriger
Beleuchtungsstarke und moglichst kurz  eingestellten
Bewegungsmeldern realisiert werden.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

3. Bei der Festlegung der Leuchtenstandorte ist darauf zu
achten, dass die Umgebung moglichst wenig von
Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der
Umgebung ist abhangig von Ort, Neigung und Ho6he der
Leuchte. Mehrere dunklere, raumlich verteilte Leuchten sind
aus Sicht des Umweltschutzes glnstiger als wenige zentrale,
hellere.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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4. Beleuchtungen sollen nur nach unten und max. 80° schrég
zur Seite strahlen. Sie sollen mdéglichst niedrig angebracht
sein, am besten auf Kniehthe, so dass nur die zu
beleuchtende Flache hell wird. Es sind nur Leuchten mit null
Prozent des Lichtstroms im oberen Halbraum erlaubt.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

5. Direkte Blickverbindung zur Leuchte soll vermieden werden.
Ist dies nicht moglich, sind zum Schutz der Umgebung Blenden
vorzusehen. Die Augen des Menschen passen sich mit etwas
Verzogerung den veranderten Lichtverhaltnissen an,
entsprechend sind Blendwirkungen unbedingt zu vermeiden,
da sonst die niedrigere Beleuchtungsstarke nicht mehr
ausreicht.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

6. Es sind Bewegungsmelder grundsatzlich standigem Licht
vorzuziehen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

7. Indirekte Beleuchtungssysteme bei der AuRRenbeleuchtung
wie Wandfluter oder Metallspiegel sind zu vermeiden.
Objektbeleuchtung ist zu unterlassen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

8. Die Starke der Leuchten darf in der Nacht, von 22 bis 6 Uhr,
maximal 0,015 Watt pro Quadratmeter (W/m?) betragen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

9. Beleuchtung von Fenstern in der Nachbarschaft. Die
maximale Beleuchtungsstarke héngt von der Entfernung des
Fensters von der Beleuchtung ab. Bei einer Entfernung von
zehn bis 20 Metern dirfen am Fenster maximal zwei Lux
herrschen, bei einer Entfernung von uber 20 Metern nur 0,2
Lux.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Es wird auf den Sachstand zur Lichtverschmutzung des Deutschen
Bundestags (WD 7 - 3000 - 009/19) verwiesen.3 Das Ziel dieser
Festsetzungen sollte die Reduzierung der Lichtemissionen, der
Lichtverschmutzung soweit wie irgend mdoglich, auf die Tier und
Pflanzenwelt sein:

- Es gibt keine insektenfreundlichen Beleuchtungsmittel. Weder
UV-arme Leuchten noch spezielle Wellenlangen fiihren zu
einem geringeren Anflug einer Leuchte. Ein geringerer Anflug
wird nur durch Ausschalten der Leuchte erreicht.

- Licht wird noch bis in etwa 500 bis 1000 m Entfernung
wahrgenommen und fihrt bedingt durch das Facettenauge der
Insekten grundsatzlich zu einer Art Tunnelblick, zu einem Sog.

- Insekten schlipfen und orientieren sich an lichtbeschienenen
Landmarken zur Fortpflanzung. Am hellsten Punkt treffen sie
sich ublicherweise mit anderen Artgenossen.

- Der hellste Punkt wird jedoch bei einer Leuchte nie erreicht,
weswegen dann die Fortpflanzung der von einer Leuchte
angezogenen Insekten komplett ausfallt.

- Eine Leuchte kann den Schlupf eines bis zu 200 m langen
Bachlaufs komplett zerstéren. Bescheint die Leuchte
reflektierende Oberflachen (Autos, Bodenbelage), so kdénnen
diese mit einer Wasseroberflache verwechselt werden und die
Insekten legen ihre Eier dort ab. Damit wird ebenfalls der
Fortpflanzungserfolg zunichte gemacht.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Daraus folgt letztlich, dass die Lichtemissionen nur durch Reduzierung
auf Null zu beheben sind. Von daher sind obige Festsetzungen der
bestmdgliche Kompromiss zwischen Insektenschutz und
Verkehrssicherheit fur den Menschen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Zudem hat Licht auf Tiere und Pflanzen hormonelle Effekte und damit
eine negative Wirkung, z.B. fangen die Vdgel eher mit dem Gesang an,
bzw. héren spater auf und erhalten so zu wenig Schlaf, was weitere
hormonelle Effekte hat. Sicherlich kann Licht auch fir den Menschen
unangenehm sein er kann sich aber durch Herunterlassen der
Rollladen schitzen, die Natur kann das nicht! Inzwischen gibt es auch
intelligente Bewegungsmelder, die bei Tieren nicht mehr einschalten.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Hessische Bauordnung,
HBO)

Vorbemerkung zur Albedo

Der Albedowert gibt wieder, wie hoch das Reflexionsvermdgen einer
Oberflache ist. Je hoher der Wert ist, um so groRer ist das
Reflexionsvermdgen, oder, anders ausgedrickt, umso mehr Warme
wird wieder abgestrahlt. Je kleiner der Wert ist, umso weniger Warme
wird wieder abgestrahlt bzw. dann gespeichert. Das macht man sich
z.B. beim Gletscherschutz zu Nutze, indem Gletscher in weil3e Folie
eingepackt werden (maximale Abstrahlung, geringste Speicherwirkung,
der Albedo-Wert geht gegen 1). Vereinfacht ausgedriickt bedeutet
dies, dass dunkle Déacher, StraBen und Platze den Klimawandel
verstarken, indem sie Warme speichern, und helle Déacher, Stral3en
und Platze abkihlend, also klimaschutzend wirken. Hochglanzende
oder reflektierende Materialien waren zwar gut fur den Klimaschutz,
kdénnen aber zu erheblichen Blendwirkungen sogar Uber sehr groR3e
Entfernungen bei Autofahrern und Nachbarn fiihren, und sind deshalb
Zu vermeiden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Analog zur Errichtung einer geplanten Fassadenbegriinung kann auch
zur Fassadengestaltung festgehalten werden, dass aufgrund der
ganzheitlichen Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts insgesamt
eine heterogene Architektur im Plangebiet entstehen soll. Diese soll
sowohl in der Nutzung als auch in der Fassadengestaltung sichtbar
werden. Ein Fokus dabei ist, die Baukorper differenziert und optisch
gegliedert auszugestalten, damit ein moglichst lebendiges Gesamtbild
entsteht. Dabei wird u.a. auf die angesprochene Fassadenbegriinung
gesetzt, aber auch auf Holzverkleidungen oder Klinkerwéande.

Insgesamt besteht fir das vorliegende Projekt eine ambitionierte
Fassadenplanung, welche sich von vergleichbaren Bauvorhaben und
deren vielmals anzutreffende Monotonie bei der Fassadengestaltung
abhebt.

Die Anregungen zur Fassadengestaltung und Oberflachenausbildung
sowie zu Albedowerten (Reflexionsvermogen der Oberflachen) werden
zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausflihrungsplanung
berlcksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

68




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Die Festsetzung von Albedo-Werten sollte so grof3flachig wie moglich
erfolgen, wenn man die klimatisch abkihlende Wirkung von helleren
Flachen nutzen méchte. In einigen Jahren wird jeder froh sein, wenn er
dank hellem, ja, weiem Dach und einer auf Kihlfunktion
umschaltbaren Warmepumpe keine teure Klimaanlage anschaffen
muss. Helle Dacher und Wande nutzen nicht nur den Bewohnern in
den Hausern, sondern auch der Natur drumherum! Sie sind also nicht
nur Klimaschutz, sondern auch Umwelt- und Naturschutz!

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Man kénnte auf die Festsetzung von weil3en Hauswanden verzichten,
da diese relativ einfach weil3 zu streichen sind. Ein Dach jedoch wird
nicht einfach so nach 10 oder 20 Jahren ausgetauscht, weil es zu
dunkel ist. Das passiert in aller Regel erst, wenn eine grundlegende
Sanierung des Gebéaudes ansteht und selbst dann nicht immer,
sondern nur, wenn auch das Dach ausgebaut wird oder u.U. etwa eine
Photovoltaikanlage auf das Dach kommt.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Falls man sich vor der Festsetzung eines bestimmten Albedo-Wertes
scheut, so kann man zumindest mit der Festsetzung madglichst heller
Farben (Weil3 und Pastelltdne fur die Hauswénde und Grau, Hellgrau,
Rot, Hellrot und Weil3 bei den Dachfarben), u.U. mit dem Verweis auf
die klimaschéadliche Wirkung dunkler Farben, einen &hnlichen, vielleicht
einfacher verstandlichen Effekt zum Schutz des Klimas bewirken.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Vorbemerkung zur Bedeutung von Dach- und Fassadenbegriinung

Zu den weiteren effektiven MaRnahmen, die Erwarmung der Gebaude
am Tage abzuschwachen, zéhlen Dach- und Fassadenbegriinung.
Letztere wirkt zweifach positiv auf einen Geb&dudebestand ein, da
einerseits durch die Schattenspende die Warmeeinstrahlung am Tage
reduziert wird und andererseits Uber die Verdunstungskalte des
Wassers Warme abgefiihrt wird. Eine Fassadenbegriinung ist
insbesondere an Sidfassaden wirksam, da hier die starkste
Einstrahlung stattfindet. Dartber hinaus mindert eine Begrinung die
Schallreflexion und damit die Larmbelastung und kann zu einem
gewissen Grad Staube und Luftschadstoffe binden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Klimaschutzes sind bei der Erarbeitung des
vorliegenden  stadtebaulichen Konzepts und bei dem dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit eingeflossen. Die Erforderlichkeit zur Aufnahme von Mafl3nahmen
zum Klimaschutz war ein wesentliches Leitmotiv in den Planungen und
hat im Bebauungsplan Einschlag gefunden.

Hierzu gehéren textliche Festsetzungen zur Dach- und
Fassadenbegrindung, die in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden.

Die entsprechenden Festsetzungen des vorliegenden

vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden gemald Bemerkungen
des BUND geprift und dann gegeneinander und untereinander
abgewogen. Die Hinweise des BUND zur Dach- und
Fassadenbegriinung werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bei der Dachbegrinung wirkt die Vegetation zusammen mit dem
Substrat isolierend und verringert damit das Aufheizen darunter
liegenden Wohnraums. Zudem senkt die Dachbegrinung die
Oberflachentemperatur des Daches aufgrund der Verdunstung von
Wasser ab und verringert die Temperatur in der oberflachennahen
Luftschicht. Voraussetzung dafur ist allerdings ein ausreichendes
Wasserangebot fir die Vegetation. Sollte bei langeren Hitzeperioden
die Vegetation austrocknen, steigen die Temperaturen wieder auf das
Niveau eines normalen Daches an und kdnnen sogar dariiber hinaus
gehen. Der Kiuhlungseffekt fiur die Innenrdume bleibt dabei aber
erhalten. Im Winter isoliert ein Grindach zusatzlich und kann zur
Senkung des Heizbedarfes beitragen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung
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Ein weiterer Vorteil von Dachbegriinung ist im Retentionsvermdgen | Siehe vorstehende Beschlussempfehlung
von Regenwasser zu sehen, wodurch die Kanalisation vor allem bei
Starkregenereignissen entlastet wird. Auch mit Blick auf die
nachtlichen Luftaustauschprozesse lassen sich weitere Empfehlungen
fur die bauliche bzw. griinplanerische Gestaltung des formulieren.
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B 1. Dachgestaltung/Dacheindeckung

Da es sich bei allen Dachern um Flachdacher handelt, fallt die
Festsetzung vergleichsweise kurz aus:

Mindestens 100 % der verfigbaren Dachflachen sind
mindestens extensiv zu begriinen. Die pflanzenverfligbare
Substratschicht auf den Déchern muss dabei eine
Mindeststarke von 30 cm aufweisen.

Die verfugbaren Dachflachen berechnen sich wie folgt: Die
gesamte Dachflache, abziglich Dachterrassen, technische
Ein- und Aufbauten und deren Zuwegung sowie
Dachdoffnungen.

Auf Dachflachen, die mit einer Photovoltaikanlage (PV-
Modulen) Uberdeckt sind, kann die Substratstarke auf
mindestens 12 cm reduziert werden.

Rooftop Gardening ist auf allen Dachflachen zuldssig, sofern
sie nicht fir Photovoltaik genutzt werden.

Begriindung: Eine Substratdicke von 12 cm weist keinerlei
Retentionswirkung auf. Mit einer grofReren Mindeststarke sind auler
Stauden und Sukkulenten auch Stauden Uberlebensfahig. Unter
Photovoltaikanlagen ist die Substratstarke vermindert, da hier die PV-
Module einen Schutz vor zu hoher Verdunstung bilden und eine zu
hohe Bewuchshoéhe nicht gewlinscht ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Um eine Dachbegrinung mit hoher Biodiversitat dauerhaft zu
gewahrleisten, ist eine Substratschicht von 12 cm Starke, die zudem
noch — wie vorliegend vorgesehen — modelliert wird, ausreichend.

Die Retentionswirkung wird zudem durch das hier geplante, sogenannte
.Retentionsdach®  gewahrleistet, das fir eine  dauerhafte
Wasserspeicherung bei gleichzeitiger Abflussverzégerung und damit fir
eine Minderung des Spitzenabflussbeiwertes sorgt. Permanenter
Wasserspeicher und verzdgerter Wasserabfluss in Kombination mit
Biodiversitat und Verdunstung machen dieses Griindach zu einer sehr
leistungsstarken Dachbegrinung.

Der permanente Wasserspeicher von Uber 17 I/m2? ermdglicht dabei
eine deutlich Uppigere Vegetation auf dem Griindach. Das tragt zu einer
Erh6hung der Artenvielfalt und zu einer Steigerung der
Verdunstungsleistung bei. Die Kihlung der Umgebung wird dadurch
geférdert. was wiederum einen positiven Einfluss auf das Stadtklima
hat.

Die getroffenen Festsetzungen zur Dachbegriinung sind somit
ausreichend, um eine qualitatsvolle Dachbegriinung zur erméglichen.
Es ist festgesetzt, dass Mindestens 80 % der Dachflachen zumindest
extensiv zu begriinen sind. Verbleibende nicht zu begriinende Flachen
auf den Dachern werden fur Dachaufbauten oder &hnliche bauliche
Anlagen bendtigt. Eine Mindeststarke von 30 cm ist fUr eine extensive
Dachbegriinung nicht erforderlich. Begriinte Flachdacher und
Solaranlagen sind kompatibel, sofern Dachlasten ausreichend
bemessen sind. Bei einer Aufsténderung der Anlagen ist die extensive
Dachbegriinung in diesen Bereichen weiter gewahrleistet.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung/Dacheindeckung  sind
vorliegend in den textlichen Festsetzungen und A Ziff. 8 Flachen oder
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur  und Landschaft  aufgefihrt. Unter B Ziff. 1.
Dachgestaltung/Dacheindeckung ist vorliegend ausschlieBlich die
gestalterische Vorgabe zur Errichtung von Flachdachern aufgefihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Alle sonstigen zu Dacheindeckung bendétigten und sichtbaren
Materialien sind nur in helleren Farbténen zuldssig, unzulassig
sind dunkelbraune, dunkelgraue oder schwarze Farben.
Ausdrucklich  unzuléssig  sind  hochglanzende  oder
reflektierende Materialien.

Die grof3flachige (> 20 m?) Verwendung von Kupfer, Zink oder
Blei fur Dacheindeckungen, inklusive Regenrohren und
Regenrinnen, ist nicht gestattet.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird eine Festsetzung unter A Ziff. 8.6 Dachmaterial aufgenommen,
wonach die grof3flachige (> 20 m?) Verwendung von Kupfer, Zink oder
Blei fir Dacheindeckungen, inklusive Regenrohren und Regenrinnen,
nicht zuléssig ist. In Kapitel 9.12.6 der Begriindung wird ein
Textbaustein zum Dachmaterial aufgefiihrt.

Die Anregungen zur Verwendung bestimmter Materialen zur
Dacheindeckung und zum Ausschluss bestimmter Materialien werden
dementsprechend zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung bericksichtigt.

Erganzung einer und der Begrindung zum

Satzungsbeschluss.

Festsetzung

B.2. Technische Aufbauten

Die Errichtung von Dachaufbauten zur Sturzsicherung
(Brustung) ist mittels durchlassiger Materialien auszufiihren.
Die Verwendung von Glasgelandern ist aus Griinden des
Vogelschutzes nicht zulassig

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Dachaufbauten zur Sturzsicherung (Bristung) in
Baufeld BF 4 ist mittels Glasgelander auszufthren. Erganzend wurde in
die textlichen Festsetzungen unter B Ziff. 2 Technische Aufbauten
bestimmt, dass hierbei geeignete Mallhahmen zum Vogelschutz
auszufthren sind. Die Festsetzung ist eine Vorgabe des
Denkmalschutzes auf Grundlage von Abstimmungsgesprachen und auf
den Umgebungsschutz der Kulturdenkmaler in der unmittelbaren
Nachbarschaft zuriickzufiihren. Gleichzeitig wird artenschutzrechtlichen
Belangen Rechnung getragen.

Erganzung der Festsetzung und der

Satzungsbeschluss.

Begrindung zum
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NEU. Fassadengestaltung (8 9, HBO)

Fassaden sind farblich hell zu gestalten. Bei der Errichtung
baulicher Anlagen ist insbesondere bei Gebaudefassaden,
Nebenanlagen, Stellplatzen und befestigten Flachen aus
klimadkologischen Grinden auf eine moglichst helle
Oberflachenausbildung zu achten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anregungen zur Fassadengestaltung und Oberflachenausbildung
werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt. Der Fassadengestaltung wird durch
die vorgesehene Fassadenbegrinung und der Verwendung
verschiedener Materialien besondere Bedeutung geschenkt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

NEU. Fassadenbegriinung (8 9, HBO)

Geschlossene Wandflachen mit einer Fensterflache von
weniger als 10 % oder Wé&nde mit einer Flache von mehr als
20 m?, sowie Pergolen sind dauerhaft und flachig mit
standortgerechten, einheimischen, rankenden, schlingenden
oder kletternden Pflanzen zu begrinen. Fir nichtklimmende
Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je
Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1,0 m?2
herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m
Wandlange.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Mindestfestsetzung Uber die zu begriinenden Fassadenflachen der
Gebaude in den jeweils vorgesehenen Baufeldern BF soll zu einer
zugigen Durchgrinung des Plangebiets beitragen und ist eine
wirkungsvolle MalBhahme zur gestalterischen Aufwertung von
Gebéauden.

Die festgesetzte Fassadenbegrinung bericksichtigt das von den
Architekten vorgesehene Fassadenkonzept, was auf eine Heterogenitat
abzielt und mittels der vorgesehenen Begrinungsmalnahmen eine
optische Gliederung erfahrt.

Aufgrund der ganzheitlichen Herangehensweise und Planung bei der
Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts ist es Ziel, dass insgesamt
eine heterogene Architektur im Plangebiet entstehen soll. Diese soll
sowohl in der Nutzung als auch in der Fassadengestaltung sichtbar
werden. Ein Fokus dabei ist, die Baukorper differenziert und optisch
gegliedert auszugestalten, damit ein moglichst lebendiges Gesamtbild
entsteht. Dabei wird u.a. auf die angesprochene Fassadenbegriinung
gesetzt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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B.4.2. Einfriedungen und Hecken

Die Errichtung von geschlossenen, geschnittenen Hecken auf
den—Privatgrundstiicken ist unzuldssig. Die Errichtung von
Hecken zur Begriunung technischer Anlagen und Bauten ist
hiervon ausgenommen. Am Rand des Gebiets ist eine ein- bis
zweireihige Anpflanzung nicht geschnittener einheimische
Biische und Straucher im Wechsel mit einheimischen Baumen
aus Artenschutzgriinden zulassig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Es erschliefdt sich nicht, warum nur auf den Privatgrundstiicken keine
Hecken zulassig sein sollen. Zur Abgrenzung des gesamten Areals
sollten ebenfalls keine Hecken zuldssig sein, trotzdem sind aber
gerade Blsche und Straucher fur viele Tierarten, insbesondere Vogel,
lebensnotwendig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zugunsten einer moglichst offenen Freiflachengestaltung und zur
Vermeidung zur Abschottung von Privatgrundstiicken ist die Errichtung
von Hecken ausgeschlossen. In westlicher Richtung des Plangebiets im
Bereich des offentlichen Kanals besteht das Erfordernis, dass die
Stadtwerke etwaige Heckenbereiche befahren dirfen. Die Errichtung
von Grinstrukturen wie Hecken erfolgt auf Grundlage des
Freianlagenplans.

Uber den Freianlagenplan kann genau nachvollzogen werden, wo
welche MafRRnahmen vorgesehen sind. Die Umsetzung des
Freianlagenplans ist Uber den Durchflihrungsvertrag gesichert. Das
Umsetzungserfordernis sorgt daftr, dass die Freianlagen gemaf
Konzept errichtet werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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B.5.1. Stitzmauern

Die Hohe der Stitzmauern ist auf das technisch notwendige
Mal zu begrenzen. Stitzmauern zur Herstellung einer ebenen
Gartenflache sind  unzuldssig. Boéschungen sind  bei
ausreichendem Platz immer Stitzmauern vorzuziehen. Dies
dient dem Artenschutz (z.B. Kleinsauger wie Igel).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zur Hangsicherung (Bdschungsbereich) und Baugrubensicherung sind
im Plangebiet MaRhahmen erforderlich. Die vorgesehenen Baugruben
werden Uber Stitzmauern gesichert. Hierbei sind maximale
GroRBenmaflle fur Stitzmauern einzuhalten.  Stitzmauern  zur
Herstellung einer ebenen Gartenflache sind nicht vorgesehenen.

Die Hinweise zu Stitzmauern (z.B. zum Artenschutz) werden im
Rahmen der Ausflihrungsplanung zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

B.5.2. Aufschittung und Abgrabung

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das technisch
notwendige Mal3 zu beschranken. Aufschittungen und
Abgrabungen zur Herstellung einer ebenen Gartenflache sind
unzulassig. Béschungen sind bei ausreichendem Platz immer
Aufschittungen und Abgrabungen vorzuziehen. Dies dient
dem Artenschutz (z.B. Kleinsauger wie Igel).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zur Baufeldfreimachung, Hangsicherung und Baugrubensicherung sind
im Plangebiet MalBhahmen zur Aufschittung und Abgrabung
erforderlich. Hierdurch wird gewdhrleistet, dass aufgrund der
besonderen Tiefenlage des Planungsgebiets an der Boschung entlang
der Grunstrukturen an der Sodener StralRe ausreichend Abtrag und
Abgrabung zur Herstellung einer geordneten und sicheren
Boschungskante zugelassen ist.

Die Hinweise zur Aufschittung und Abgrabung (z.B. zum Artenschutz)
werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zum Schutz von Kleintieren wird in die textlichen
Festsetzungen unter D Hinweise Ziff. 16 aufgenommen.

Redaktionelle Erganzung der
Satzungsbeschluss.

textlichen Festsetzungen zum
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B.5.3. Terrassierungen

Terrassierungen sind nur fur Wege und Terrassen zulassig.
bei ausreichendem Platz immer
Terrassierungen vorzuziehen. Das dient dem Artenschutz (z.B.

Bdschungen  sind

Kleinsauger wie Igel).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet im Bereich der vorgesehenen Gebdaude der Baufelder
BF 1-7 stellt maRgeblich eine ebene Flache dar. Hier sind keine
Terrassierungen vorgesehen. Im Bereich des Pavillons im Baufeld BF 8
erfolgt eine Terrassierung in Anlehnung an die Freianlagenplanung im
Bereich des Haus der Begegnung (HdB), die dort terrassiert ausgebildet
wurde. Die freiraumplanerischen Konzepte wurden an dieser Stelle,
auch aufgrund der topographischen Situation, angeglichen.

Die Hinweise zu Terrassierungen (z.B. zum Artenschutz) werden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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B 6. Gestaltung der nichtiberbauten Grundstucksflachen (§ 8 Abs. 1,
HBO)

Die nicht Uberbauten und nichtbefestigten Grundsttcksflachen
sind als Grinflache anzulegen und zu unterhalten (§ 8 (1)
HBO). Diese Grinflachen sind mit autochthonen Laubbaumen
(siehe Auswabhlliste) und Strauchern oder hochstdmmigen
Obstbdumen zu bepflanzen. Je 100 m2 Grinflache ist
mindestens 1 Laubbaum und je 10 m2 Griinflache 1 Strauch zu
pflanzen und zu erhalten.

Anmerkung: Hier bitte die Vorgabe zu der Anzahl der Baume und
Straucher geman der vorgesehenen Bepflanzung konkretisieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die griinordnerischen Festsetzungen wurden im Bebauungsplan unter
A. Ziff.11. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB aufgenommen. Es erfolgen keine erganzenden Festsetzungen
unter B Ziff. 6 Grundsticksfreiflachen. Hier ist bestimmt, dass
flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schuttungen
unzulassig sind.

Die in den textlichen Festsetzungen unter A Ziff. 11.1 Anzupflanzende
Baume und Stréducher auf den Privatgrundstiicken getroffenen
Vorgaben sind ausreichend bestimmt und hinreichend definiert. Zur
Begriinung der Grundsticksfreiflachen bestehen Anforderungen, die
umgesetzt werden mussen. Die Qualitaten und Quantitdten sowie die
Herstellung werden Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw.
Freianlagenplan  sowie  Durchfihrungsvertrag  geregelt. Eine
verbindliche Festsetzung sowie eine raumliche Verortung der
Grunstrukturen erfolgt im Bebauungsplan nicht. Die vorgesehenen
Flachen- und Mengenangaben spiegeln die abgestimmte
Freianlagenplanung zur Begriinung im Plangebiet wider.

Als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und tber den
Durchfihrungsvertrag erfahren die im Freianlagenplan geplanten
Baumpflanzungen eine Verbindlichkeit zur Umsetzung. Das
Umsetzungserfordernis sorgt daflr, dass die Freianlagen gemaf
Konzept (hier Baume, Gehdlzflachen und Grinstrukturen) errichtet
werden.

Die Anmerkung zur Verwendung ausschlie3lich autochthoner Baume im
Plangebiet wird nicht geteilt. Die Vorgabe =zur Verwendung
gebietsheimischer Baume gemaR naturschutzrechtlicher Vorgaben gilt
nur fur den Auf3enbereich, jedoch nicht im Rahmen von Bauvorhaben
im Innenbereich. Hier sind auch nicht heimische Baume zulassig. Es
sind hierbei insbesondere Baume geeignet, die auf Auswirkungen des
Klimawandels positiv reagieren und somit nachhaltig standortgerecht im
Plangebiet wirken kénnen.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung des
Hochtaunuskreis nennt in seiner Stellungnahme die vorliegenden
Planung als herausragendes Beispiel durch die Vvielfaltige
Beriicksichtigung der Umweltaspekte (insbesondere der
DurchgriinungsmalRnahmen) und attestiert dem Vorhaben somit eine
umfassende und qualitatsvolle Auseinandersetzung auch mit den
Belangen des Klimaschutzes.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben
oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m2 Flache und einem
durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?3 zu pflanzen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Nachfolgend aufgefiihrte Geholze durfen bei Neupflanzungen
nicht gepflanzt werden: Einfassungshecken aus
Chamaecyparis - Scheinzypresse Picea - Fichte Thuja
Lebensbaum, sowie Nadelgehdlze, ausgenommen Pinus
sylvestris (Wald-Kiefer), soweit sie eine H6he von mehr als
1,50 m erreichen. [Bebauungsplan vom Markt Tann]

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

B.7. Behandlung von Niederschlagswasser

Siehe dazu auch die
Regenwasserbewirtschaftung.

Anmerkungen zum Konzept

Die Zisterne sollte eher zu groR gewahlt werden. Dadurch wird der
groRte Umweltschutz durch moglichst hohe Verdunstung an Ort und
Stelle (Déacher und Mulde) und durch moglichst wenig
Trinkwassernutzung erreicht, also hohe Brauchwassernutzung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen flieRen in das vorgesehene
Regenwasserbewirtschaftungskonzept bei der Umsetzung wie folgt mit
ein:

Die GroR3e der Zisterne wird erhdht und Ubersteigt die Anforderungen
der Zisternensatzung der Stadt Konigstein.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bei durchschnittlich 127 I/Kopf und Tag ergibt sich bei 200 Personen
eine bendtigte Wassermenge von 25.400 |/Tag. In zwei Wochen sind
das: ca. 355 m3, in einem Jahr: 9.271 m3.

49% davon ist Trinkwasser, der Rest ist Brauchwasser.4 Bedarf an
Brauchwasser also 60 I/Kopf. Also ca. 50%. Das ergibt 4.635,5
m3/Jahr, also 12,7 m3 pro Tag.

Das bedeutet, dass die vorgesehene Grof3e nur fur Brauchwasser mit
171 m3 + 58 m3 (229 m3, siehe Textfestsetzungen A8.3 und B7) also
etwa 18 Tage ausreicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich ausschlief3lich um die Darlegung von Rechenwegen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Regenmengenberechnung, um die Zisterne aufzufiillen:

Regenmengen (I/m2) 2018: 797,3 2019: 931,9 2020: 874,4 2021 (1-9):
796,2 I/m?

Fir die benétigten 4.635,5 m3 Brauchwasser pro Jahr muss also die
auffangende Dachflache etwa 5.867,7 m2 grol3 sein. Die gesamte
Planflache ist laut Begrindung (S. 8/43) etwa 10.388 m2 grof3, die
Grundflache laut Textfestsetzungen max. 7.630 m2 grof3. Damit sollte
die vorhandene Dachflache fir die Brauchwassernutzung ausreichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich ausschlie3lich um die Darlegung von Rechenwegen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Das Regenmaximum sind etwa 150 I/Monat und m2,

Bei Dachflachen von 7.000 m2 sind das ca. 1.050 m3 pro Monat
maximal, in zwei Wochen (Regenverteilung) etwa 525 m3. Damit ist die
bisher vorgesehene ZisternengréfRe (229 m3 = 171 m3 + 58 m3) nicht
ausreichend.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen flieRen in das vorgesehene
Regenwasserbewirtschaftungskonzept bei der Umsetzung wie folgt mit
ein:

Die Grol3e der Zisterne wird erhdht und Ubersteigt die Anforderungen
der Zisternensatzung der Stadt Konigstein.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Die GroRe der Zisterne sollte auf 500 m3 erhdht werden. Eine
Sickerpackung kann fiir Extremregenereignisse sinnvoll sein.

Entgegen der Zisternensatzung der Stadt Kdnigstein ist eine Zisterne
von ca. 500 m3 zu errichten. Die Brauchwassernutzung wird
vorgeschrieben. Es kann ein zusétzliches Ruckhaltevolumen von ca.
100 m3® errichtet werden, z.B. als Retentionsmulde oder
Dachflachenvolumen. Diese Festsetzung dient der
Klimawandelanpassung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen flieRen in das vorgesehene
Regenwasserbewirtschaftungskonzept bei der Umsetzung wie folgt mit
ein:

Es wird ein zweites Rohrnetz zur Nutzung von Regenwasser fir die
Toilettenspilung und Aussenzapfstellen hergestellt. Hierbei wird die
GroRRe der Zisternen und Regenrlckhalteanlage zur Entwéasserung
angepasst.

Die Grol3e der Zisterne wird erhdht und Ubersteigt die Anforderungen
der Zisternensatzung der Stadt Kdnigstein.

Anderungen in  den
aus der stadtischen

Hieraus ergeben sich jedoch keine
Bebauungsplanunterlagen. Die Vorgaben
Zisternensatzung werden erfullt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Begrundung: Die Zisternensatzung ist fur Einfamilienh&user konzipiert,
fur Mehrfamilienhauser kénnen und mussen die Vorgaben anders sein.
Zudem hat Kdnigstein bereits jetzt Trinkwassermangel im Sommer. Da
die Sommer in Zukunft haufiger &hnlich trocken wie die Jahre 2018-
2020 sein werden, ist eine Schonung der Trinkwasserreserven bzw.
der Grundwasserspiegel zum Erhalt unserer Walder unumganglich. Die
vorhandenen Dachflachen reichen aus, um das Brauchwasser fur die
Bewohner zu generieren, was die gleiche Menge Trinkwasser spart.
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B.8 Stellplatzsatzung

Es wird auf das GEIG verwiesen. Danach sind samtliche
Wohngebaude-Stellplatze (8 6), ein Drittel aller Nicht-
Wohngebaude-Stellplatze (8 7) und ein Funftel der neu
angelegten Stellplatze des Hauses der Begegnung (8 9) mit
einer Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitdt auszustatten.
Fur das Haus der Begegnung und jedes neue Nicht-
Wohngebaude ist dartber hinaus mindestens ein Ladepunkt zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung umgesetzt und im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen. Dementsprechend werden
Angebote zur nachhaltigen Mobilitdit den kinftigen Nutzern und
Bewohnern zur Verfligung gestellt.

Die Einhaltung aller offentlich-rechtlichen Vorschriften ist ebenfalls im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

errichten. Es werden alle erforderlichen Stellplatze gemald stadtischer
Stellplatzsatzung auf dem Vorhabengrundstick nachgewiesen und
hergestellt.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Es wird empfohlen, bei der Auswabhl des | Siehe vorstehende Beschlussempfehlung

Ladestationsherstellers auf moglichst groRe Nachristbarkeit
bzw. Erweiterbarkeit zu achten, sodass auch erst in ein paar
Jahren neu errichtete Ladepunkte kompatibel mit den zu
Anfang errichteten sind, was Lastmangagement und
bidirektionales Laden angeht.

Es wird empfohlen, bei der Leitungsinfrastruktur von vorne
herein etwa 1-2 % aller Stellplatze/Ladepunkte
schnellladefahig auszustatten (Leitungsinfrastruktur fir etwa 50
kW). Fur die restlichen Stellplatze genlgt eine
Leistungsfahigkeit der Leitungsinfrastruktur von 11 oder auch
22 kKW.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung

82




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Anmerkung: Nach verschiedenen Untersuchungen brachen die
Stromnetze eines komplett auf Elektroautos umgestellten Wohnblocks
nicht zusammen, da nur rund 20% der Autos gleichzeitig laden. Zudem
nimmt die Ladeh&ufigkeit der Bewohner mit der Gewdhnung an das
Elektroauto von téglich auf wenige Male pro Woche ab (abhé&ngig von
der Pendlerstrecke und Akkugroe). 11-22 kW genlgen, um ein
Elektroauto innerhalb einer Nacht aufzuladen, 50 kW wird fur
kurzfristige und daher auch mdéglichst schnelle Ladevorgange benétigt,
die sich nicht planen lassen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung

E Pflanzliste

Die Pflanzliste wurde nicht Uberprift. Es ist zusatzlich festzulegen,
dass nur autochthone Pflanzen und mit Ausnahme der Eibe keine
Nadelgehoélze erlaubt sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Pflanzliste ist unter den Gesichtspunkten Klimawandel und
Biodiversitdt zusammengestellt worden. Die Verwendung von
autochthonen Pflanzen ist gem. BNatschG ausschliellich im
AuR3enbereich zwingend erforderlich. Davon abgesehen sind unter
Beruicksichtigung der aktuellen und zukiunftigen klimatischen
Entwicklung ein Grofiteil der autochthonen Pflanzen fur die
Verwendung im verdichteten Innenbereich unter

Nachhaltigkeitsgesichtspunkten schlichtweg ungeeignet.

Die Pflanzliste ist auf den Freianlagenplan abgestimmt. Uber den
Freianlagenplan kann genau nachvollzogen werden, wo welche
Maflinahmen vorgesehen sind. Die Umsetzung des Freianlagenplans ist
Uber den Durchfiihrungsvertrag gesichert. Das Umsetzungserfordernis
sorgt daftir, dass die Freianlagen gemal3 Konzept errichtet werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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F Rechtliche Grundlagen

Das Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur ~ fir  die  Elektromobilitst (GEIG), das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) und selbstverstandlich das Bundes-
Klimaschutzgesetz sind mit aufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung umgesetzt und im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

Die Einhaltung aller o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (wie z.B. auch
das GEGQG) ist ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Mit der Novelle 2011 wurde diese Themen in zahlreichen §§ im BauGB
verankert und sind entsprechend abzuarbeiten. Daher genigt die
Erwahnung des BauGB, zahlreiche weitere Gesetze werden ebenfalls
von Bebauungspléanen tangiert, sind selbstverstandlich einzuhalten und
werden ebenfalls nicht erwéhnt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz legt fest, dass 2040 im Gebaudesektor
nur noch 88% der 1990 Ublichen Menge an CO2 ausgestol3en werden
darf. Und bis dahin wird jedes einzelne Jahr spezifiziert. Das bedeutet,
wenn man nicht jedes einzelne Jahr oder immer wieder nachbessern
mochte, dass man bereits heute die Lebensdauer der Heizungsanlage
beriicksichtigen muss und die dann gultigen Emissionsgrenzen bereits
heute beachten muss.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

VERKEHRSUNTERSUCHUNG
2.2 Prognose-Nullfall

Zum Einfluss anderer Baugebiete: Es wird ausdrtcklich begruf3t, dass
die anderen Baugebiete in die Betrachtung mit einflieRen
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Bebauungsplan K69 ,Am Hardtberg®: Nur 10% nutzen angeblich die
Bischof-Kaller-StraRe. Das ist fraglich. Die Verfasserin wirde die Zahl
so berechnen: Wieviele Fahrten zu Kindergarten/Schule und wieviele
Fahrten fihren dann weiter nach Wiesbaden/Mainz zum Arbeiten?
Denn diese werden Uber die Bischof-Kaller-StraRe/Wiesbadener
StralRe fahren.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die rdumliche Verteilung der Neuverkehre aus den Baugebieten ,Am
Hardtberg® und ,Am Kaltenborn [llI wurden aus den
Verkehrsuntersuchungen zu den beiden Bebauungsplanen K69 und
K58 tbernommen. In beiden Untersuchungen erfolgte eine raumliche
Verteilung der Fahrten bis zur B 8 bzw. bis zum ,Kénigsteiner Kreisel'.
Der Anteil an Neuverkehren, der Uber den Kreisel fahrt, betragt dabei
bis zu 60 %. Unter Bericksichtigung der mehrheitlichen Verteilung am
Kreisel ist der Ansatz von jeweils rund 10 % der Neuverkehre, die die
Bischof-Kaller-StraRe (B 455) nutzen, als realistisch zu bewerten. Am
,Konigsteiner Kreisel* ist die Bischof-Kaller-Strale (B 455) die
Anbindung, die zusammen mit der Frankfurter Stral3e die geringsten
Verkehrsbelastungen aufweist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bebauungsplan K58 ,Am Kaltenborn 1lI“: Ahnlich wie vorher: Wieviele
Leute werden in Wiesbaden/Mainz arbeiten? Diese werden Alle Uber
die Bischof-Kaller-Straf3e fahren (Abkirzung und Vermeidung einer
Ampel, Bischof-Kaller-StraBe / Wiesbadener Strae: 1, Sodener
Stral3e: 2-3).

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

3 Fahrtenprognose

Dass die Ermittlung des Neuverkehrs basierend auf Grundlage
vergleichbarer Objekte erfolgt, kann in Bezug auf Berufsverkehre und
Lieferverkehre nachvollzogen werden. Allerdings kann diese
Grundlage nicht auch auf private Verkehre Ubertragen werden. Die
Verfasserin  vermutet, dass der  Verkehrsplaner  (bliche
Verkehrssituationen aus Stadten mit gutem OPNV zum Vergleich
genommen hat. Hier in Kénigstein wohnt aber ein besonderes Klientel.
Es ist nicht davon auszugehen, dass sich das so schnell &ndert.

Im Folgenden wird versucht dies durchzurechnen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Ermittlung der Neuverkehre wurde zum einen auf der Grundlage
vergleichbarer Objekte durchgefiihrt. Dartber hinaus wurden auch
Literaturangaben hinzugezogen. Das Heft 42 der Hessischen Stralien-
und Verkehrsverwaltung sowie das hierzu ergdnzende Programm
VER_Bau stellt eine detaillierte und allgemein anerkannte
Ermittlungsgrundlage dar.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3.1 Fahrten durch Wohnen

Je 2 Fahrten je Einwohner. Das drfte nicht ausreichen, da z.B. Kinder
vermutlich trotz der Wohnnahe zur Schule/zum Kindergarten und zum
Sport gebracht werden und beide Elternteile arbeiten werden. Wenn in
diesen 2 Fahrten je Einwohner auch noch die Lieferverkehre mit drin
sein sollen, dann klappt das erst nicht. Beispiele:

Péarchen ohne Kinder: Jeder zur Arbeit, Einkaufe/Erledigungen auf dem
Weg von/zur Arbeit. Evtl. Abends nochmal weggehen: Do, Fr, Sa.

Alleinerziehend/Eltern mit Kind/ern: Arbeit, Schule/Kindergarten,
Sport/Freund des Kindes am Nachmittag, Arzttermine, macht mind. 4
Fahrten je Tag (1 Kind) bzw. 6 (2 oder mehr Kinder), da sich die
Sport/Hobby-Zeiten nicht gleichen werden.

Dazu Fahrten Lieferverkehr, Besucher/Freunde sowie Arztbesuche.
Bei Personen mit Teilzeitarbeit werden tendenziell mehr Fahrten
stattfinden, da die Fahrten weniger oft kombiniert werden (kbnnen).

Rund 75-80 WE:

Wohnungen 20 < 60 m?  |Ca. 50 mit 60-160 m? verginzelte = 150 m?
Belegung 20 % 1 Person |25 x 3 Personen, 25 x 4 Personen |5 x 4 Personen
Personen 20 175 20
Frwachsene 20 50 + B0 10
Autos 20 100 10
Fahrien je Erwachsener  [So-Do: 2 Elternteil A: 2 Elternteil A: 2
pro Woche Fr, Sa: 4 Elternteil B (1 Kind): 4 Elternteil C (Kinder): &
18 pro Woche, |Elternteil C (2 Kinder): 6 Sa, S0: Je 1
18 je Auto Sa, Sor Je 1 A 12, C:32
A:12,B:22 C:32 Ergibt 44, 22 je Auto
Frgibt 66, 33 je Auto
Fahrten gesamt je Woche (360 3300 220

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Der in der Verkehrsuntersuchung fir die Nutzung ,Wohnen'
zusammengefasste Ansatz zur Ermittlung der Neuverkehre wurde auf
Grundlage vergleichbarer Objekte sowie den allgemein anerkannten
Literaturangaben zunachst detailliert Gber die verschiedenen Faktoren
wie Wege je Einwohner, Modal-Split etc. berechnet. Der abschlie3ende
Ubergreifende Ansatz von rund 2,0 Kfz-Fahrten je Einwohner bezieht
sich dabei auf die Kfz-Neuverkehre unmittelbar im Untersuchungsraum.
Er entspricht nicht den ,Wegen®, die jeder Einwohner am Tag
durchfiihrt. Diese konnen auch auferhalb des Plangebietes,
gemeinsam mit anderen Einwohnern oder mit alternativen
Verkehrsmitteln bzw. zu Ful erfolgen. Insgesamt bestatigen jedoch
auch die alternativen Berechnungen der Verfasserin nahezu den in der
Verkehrsuntersuchung gewahlten Ansatz. Die zuséatzlichen 15 Fahrten
in der Spitzenstunde bedeuten, bezogen und raumlich verteilt auf die zu
bemessenden Knotenpunkte, lediglich eine Mehrbelastung von deutlich
unter 1 %. Auswirkungen auf die Berechnungsergebnisse aus der
Verkehrsuntersuchung wirden sich auch hieraus nicht ergeben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

86




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Bei 75 Wohnungen ergeben sich:

360 + 3300 + 220 = 3880, ergibt je Tag je Einwohner (20+175+20 =
215) 2,57 Fahrten

Bei 80 Wohnungen, dabei aber 55 aus mittlerer Gruppe, ergeben sich:

360 + (3300 + 330) + 220 = 4210 ergibt je Tag je Einwohner
(20+(175+35)+20 = 250) 2,40 Fahrten

Ergibt bei etwa 200 Bewohnern, je 2,4-2,6 Fahrten, etwa 480-520
Fahrten etwa 20-23% mehr als die 400 vom Verkehrsplaner
berechneten.

Die Verkehrsberechnung sollte mit etwa 2,5 Fahrten (Worst Case) und
2,2 Fahrten (Kompromiss) wiederholt werden.

Dabei sind die Besucherfahrten noch nicht mit eingerechnet. Bei den
Kindern bleibt es gleich, weil Besuch etwa dem Besuch eines
Sportverein o.&hnl. entspricht, und je Kind ist ja jeden Tag eine
Nachmittagsveranstaltung eingeplant (Sportverein, Besuche, Arzte).
Nicht jedoch bei den Erwachsenen. Wenn etwa 25% jedes 2.
Wochenende 1x Besuch bekommen, so sind das 130/4 Erwachsene, je
1 Fahrt je Woche, etwa 4,6 Fahrten pro Tag.

Liefer- und Guterverkehr bleiben gleich, weil die nicht von der
Einwohnerzahl abhéngen, sondern ab einer gewissen Einwohnerstéarke
von den genutzten Lieferverkehren abhéngen:

z.B.: Post (Briefe), DHL (Post Pakete), DPD, UPS, Trans-o-flex,
Hermes, Amazon, GLS = 8 (4 min., 8 max.) Insofern passen die 5-10
Lieferfahrten.

Gesamtsumme: 480-520 Fahrten + 4,6 Besucher + 8-16 Lieferfahrten
= 492-541 (gerundet)/Tag

Spitzenstunde: 49,2 - 81,15 das sind rund 65 Fahrten (gemittelt)
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3.2 Fahrten durch Gewerbe

Diese misste man noch mit den Verkehrsberechnungen des
Arztehauses vergleichen, die allerdings der Verfasserin nicht vorliegen.
Es wird darum gebeten, dies nachzuholen.

AuRerdem wurde die Grundschule nicht erwahnt, die morgens und
mittags zu Verkehrsproblemen fuhrt!

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Eine gesonderte Verkehrsberechnung fiir das Arztehaus ist im
vorliegenden Fall  nicht erforderlich. In den fur die
Verkehrsuntersuchung grundlegenden Verkehrszahlungen sind diese
ebenso enthalten wie die Ubrigen Verkehre, die sich Uber die Bischof-
Kaller-Straf3e (Stichweg) und den KP-4 bewegen. Dies betrifft auch die
Grundschulverkehre, die vollstandig erfasst wurden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3.3 Fahrten durch Einzelhandel

Die Berechnung wird angezweifelt, denn die meisten Fahrten werden
die Fahrten des Alnatura aus der Stadtmitte sein, plus einiger
Mitnahmeeffekte, denn der Alnatura wird am neuen Ort wesentlich
verkehrsginstiger liegen und wegen der Parkplatze auch besser zu
erreichen sein.

Es ware also interessant, zu erfahren, wieviele Kunden der Alnatura in
der Stadtmitte hat. Dazu wiirde die Verfasserin etwa 50% der direkten
Anwohner dazu zahlen, plus x% Mitnahmeeffekte.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Derzeit bestehen die Uberlegungen, den Alnatura-Markt aus der
Innenstadt in das Plangebiet zu verlegen. Unabhangig hiervon stellt der
vorliegende Bebauungsplan diesbeziiglich eine Angebotsplanung dar.
Dies bedeutet, dass hier die Auslastung durch einen vergleichbaren,
allgemeinen ,Einzelhandel* anzusetzen ist. Zudem ist, wie auch die
Verfasserin bestatigt, davon auszugehen, dass sich sowohl das
Kundenaufkommen und deren Verhalten als auch die Mithahme- und
Verbundeffekte aufgrund des neuen Standortes vom Alnatura-Markt in
der Innenstadt unterscheiden wird. Dies wurde Uuber die in der
Verkehrsuntersuchung zugrunde liegenden Ansatze bertcksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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3.4 Fahrten durch offentliche Stellplatze

Die Berechnung wird ebenso angezweifelt. Uberschlagig wiirde die
Verfasserin die aktuellen Besucherzahlen vom Arztehaus nehmen und
etwa 10-20% oben drauf rechnen, fur Fahrten, wo sich wegen der
Parkplatzsituation Leute bringen und holen lassen. Dies wird sehr
haufig beobachtet, es sind in der Regel 1-3 wartende PKW auf dem
Parkplatz zu sehen, die vor dem Gebéaude halten und nicht parken. Mit
dem Alnatura ist anzunehmen, dass ein Teil der Fahrer in der
Wartezeit einkaufen gehen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die geplanten ,6ffentlichen Stellplatze® sind nicht mit dem vorhandenen
nutzerspezifischen Arztehaus-Parkplatz vergleichbar. Sie tbernehmen
vielmehr eine Uber den Tag und auch die Woche sehr unterschiedliche,
gemischte Nutzung und sind, Uber Veranstaltungen im ,Haus der
Begegnung‘ hinaus, keiner konkreten Nutzung zugeordnet. Allen im
Plangebiet  vorgesehenen Nutzungen steht ein eigenes
Stellplatzangebot  zur  Verfigung. Dennoch wurde in der
Verkehrsuntersuchung auch ein ,méglicher Uberlauf durch das
umliegende Gewerbe (Arztehaus etc.)* beriicksichtigt. Eine
Verbundwirkung bspw. mit dem ,Einzelhandel* wurde im Sinne einer
~worst-case“-Betrachtung bisher nicht angesetzt, da diese zu einer
Verringerung der Neuverkehre gefuhrt hétte.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3.6 Raumliche Verteilung

24h | QV N 24h | QV N
Wohnen 540 270 | 270 540 270 270
Gewerbe 600 00 | 300 600 300 300
Einzelhandel 1000 | 500" | 500" Q00" | 450" | 450
Offentliche Stell- | 800" | 400" | 400 600™ | 300" | 300
platze
Summe 2940 | 1470 [ 1470 2640 | 1320 | 1320

“Erhohte Schatzung ** Berechnung vom Gutachter

11-13% der Tagesverkehre ergeben rund 158,9* bis 205,6* bzw. 142,7
bis 184,6** Fahrten (die erhohten Zahlen der Verfasserin plus die vom
Gutachter) in der Spitzenstunde. Im Gutachten sind es 135-175
Fahrten.

Das sind bis zu 30 Fahrten in der Spitzenstunde mehr, etwa 17,1%.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die zusammenfassenden Berechnungen der Verfasserin sind nur sehr
bedingt nachvollziehbar. Im Ergebnis werden bei der zugrunde
liegenden ,Erhéhten Schatzung® bis zu 30 zuséatzliche Fahrten in den
bemessungsrelevanten Spitzenstunden benannt. Bezogen und raumlich
verteilt auf die zu bemessenden Knotenpunkte bedeutet dies eine
Mehrbelastung von weniger als 1%. Auswirkungen auf die
Berechnungsergebnisse aus der Verkehrsuntersuchung wirden sich
auch hieraus nicht ergeben.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Auf Seite 17/77 steht bezogen zur Hardtberganbindung:

»Aus verkehrstechnischer Sicht ist es erforderlich, eine potenzielle
zusatzliche Grundstiicksanbindung auf diese Knotenpunktsplanung
abzustimmen. Im Bereich des Linksabbiegerstreifens sind Zu- und
Ausfahrten nur als ,Rechts-rein-rechts-raus-Lésung mdoglich. Die
bedeutet, eine Anfahrt kann nur aus Richtung ,Kénigsteiner Kreisel*
erfolgen, die Abfahrten nur in Richtung KVB-Klink (Ri. Suden).
Empfehlenswert wére daher, eine geblndelte Zu- / Ausfahrt mdglichst
abgerickt vom Knotenpunkt am nérdlichen Planungsbereich und somit
nordlich des Linksabbiegerstreifens. Die Bindelung auf eine
Grundstickszufahrt stellt zudem einen erkennbaren und méglichst
konfliktarmen Ubergang am angrenzenden Geh- und Radweg dar.*

Bitte erlautern Sie diesen Absatz, er ist nicht verstandlich.
Insbesondere ist nicht erklarlich, wie eine Rechts-rein-rechts-raus-
Lésung mit einer Anfahrt aus Norden und einer Abfahrt nur nach
Suden (links rein, links raus) kompatibel sein soll.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Derzeit wird auf der Sodener Stralle (B 8) die Anbindung zum
Baugebiet ,Am Hardtberg“ zu einer signalisierten Einmindung mit
Linksabbiegerstreifen ausgebaut. Eine Querung dieses Fahrstreifens
wird gemaf der StVO nicht zuldssig sein. Fir den Fall, dass in Zukunft -
abweichend von den derzeitigen Planungen- erganzende Stellplatze an
die Sodener StralRe (B 8) angebunden werden, so kann dies im Bereich
des Linksabbiegerstreifens nur in der Form ,Rechts-rein-rechts-raus”
erfolgen. Ein Linksab- bzw. Linkseinbiegen wird hier wie beschrieben
nicht zuléssig sein. Da sich das Plangebiet westlich der B 8 befindet,
bedeutet die ,Rechts-rein-rechts-raus-Lésung, dass nur aus Richtung
Norden (,Kdénigsteiner Kreisel’) nach rechts abgebogen und in Richtung
Suden (KVB-KIinik) recht eingebogen werden kann.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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5. FuRgéanger- und Radverkehr, OPNV

Im Bereich des KN 4 erscheint die Abzweigung der Bischof-Kaller-
Stralle als sehr schmal. Es wird immer wieder beobachtet, dass
ausfahrende PKW uber den Gehweg fahren, da einfahrende PKW
einen zu groRen Abstand vom Zaun der Grundschule halten. Damit
werden die FuRganger gefahrdet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abzweigung der Bischof-Kaller-StraRe am KP-4 weist im vorderen
Abschnitt eine Fahrbahnbreite von rund 4,65m auf. Dies ist gemaR der
bemessungsrelevanten ,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen®
(RASt 06) bei geringem Lkw-Verkehr, einer umsichtigen Fahrweise
(<30km/h) sowie bei der mit rund 60m begrenzten Streckenlange
insgesamt als ausreichend zu bewerten. Der Gehweg weist im vorderen
Abschnitt eine Breite von rund 1,35m auf. Dies ist gemal der RASt 06
ausreichend firr das Befahren bzw. Begehen von ,Mobilitadtsbehinderten’
(u.a. Rollstuhlfahrer und blinde Personen mit Begleitperson) sowie von
Personen mit Kinderwagen.

Eine Umgestaltung der Bischof-Kaller-StraBe (Stichweg) ist nicht
Bestandteil der Bauleitplanung. Sie kann unabhéngig hiervon im
Bedarfsfall Gberpriift, geplant und umgesetzt werden. Dies gilt auch fir
bauliche Einrichtungen (Poller etc.). Aus verkehrstechnischer Sicht ist
die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereiches im vorliegende Fall
aufgrund der Prognose-Belastungen (rund 2.700 Kfz/24h, DTV) jedoch
nicht  empfehlenswert. Eine Begrenzung der zulassigen
Geschwindigkeit ware hingegen aufgrund der vorgenannten
Grundlagen als zielfihrend zu bewerten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Nach Ansicht der Verfasserin wird sich diese Konfliktsituation mit den
zusatzlichen PKWs noch verschéarfen. Es sollte daher etwas dagegen
getan werden: Z.B. kénnten am Rand des Gehwegs Poller aufgebaut
werden.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung
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Alternativ.  konnte auch die gesamte StichstraBe zu einem
verkehrsberuhigten Bereich umgebaut werden. Damit stiinde den
FuRgéangern deutlich mehr Platz zur Verfugung. Aktuell ist es z.B. flr
eine betagte Person mit Begleitung sehr schwer, tber diesen Gehweg
zum Arztezentrum zu gehen, da zwei Personen nicht/kaum
nebeneinander auf dem Gehweg gehen kénnen. Wenn gerade keine
FuRBgénger anwesend sind, wirde auch der in die Stichstralle
einfahrende Verkehr sich besser einfadeln kénnen, insbesondere wenn
er von Westen kommt: Hier kommt es haufig zu Wartezeiten, da die
ausfahrenden PKW zu weit links in der StralRenmitte stehen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung

Im Bereich des KN 3 sollte geprift werden, ob hier nicht auch der
Verkehr des neuen Wohngebiets abfahren konnte. Es ist nicht
verstandlich, warum die Anwohner der Bischof-Kindermann-Straflie 11
und 25, ohne Not den zusatzlichen Verkehr ertragen sollen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bischof-Kindermann-Stralle ist eine offentliche
StralBenverkehrsflache. Sie wird derzeit zwischen den Knotenpunkten
KP-2 und KP-3 als Ringverbindung und Uberwiegend im
EinbahnstralBensystem befahren. Dies stellt aus verkehrstechnischer
Sicht eine sehr leistungsfahige und konfliktarme Verkehrssituation dar.
Vor diesem Hintergrund wurde das bestehende System auch fir die
geplante VerkehrserschlieBung Ubernommen. Eine Veranlassung, das
Verkehrskonzept zu verandern, ergibt sich auch nicht aus den
Berechnungsergebnissen der Verkehrsuntersuchung. Diese zeigen fir
die ErschlieBung uber die Bischof-Kindermann-Strale mindestens
.befriedigende®, jedoch Uberwiegend ,gute bis ,sehr gute”
Verkehrsablaufe.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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FAUNISTISCHE POTENZIALBEWERTUNG

Zwar wird die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt, trotzdem sollte man
schon die Entwicklungen im Gebiet beobachten und beurteilen, um
daraus Verbesserungsmal3nahmen ableiten zu kdnnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es ist zutreffend, dass, wie in der Stellungnahme ausgefihrt wird,
,davon auszugehen ist, dass das Gebiet in den vergangenen Jahren
insgesamt okologisch degeneriert ist* (s. S. 21 der Stellungnahme) und
sich die Flache insgesamt in einem ,ruindésen Zustand® (s. S. 22 der
Stellungnahme) befindet. Gerade deswegen liegen die meisten
nachgewiesenen Brutreviere auch auf3erhalb oder am Rand des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der Grof3teil des Baubereiches
hat fir Vogel und Fledermause bestenfalls die - artenschutzrechtlich
nicht zwingend geschitzte - Funktion als Jagdhabitat. Auch weitere
Kartierungen wirden mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
nicht zu anderen Erkenntnissen fihren.

Es ist von daher davon auszugehen, dass nach Abschluss der
BaumalRnahme und nach Herstellung der Grinflachen, der
Dachbegriinung sowie der zahlreichen Baum- und Strauchpflanzungen
und nach Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRhahmen die
realistische Chance besteht, dass sich ich in diesem autofreien Quartier
neue und vielfaltige Lebensgemeinschaften ansiedeln werden und
dauerhaft Uberstehen kénnen.

Die Abwagungsempfehlung gilt fir die gesamten nachfolgenden
Ausfuhrungen zum Thema Faunistische Potenzialbewertung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Durch das Urteil des EuUGH (Urteil vom 04.03.2021 Rechtssachen C-
473/19 und C-474/19) wird der Individualbezug der Vogelschutz- und
der Habitat-RL verfestigt und ausgeweitet. Diese Ausweitung ist
gleichzeitig eine Absage an die abwégende Populationsbetrachtung.
Mégliche Konsequenzen sind inszu erwarten, die das BVerwG mit
seinem Beschluss 9 B 25/17 eingefuhrt hat. Eine solche
Unterscheidung ist mit diesem Verstandnis von Art. 5 Vogelschutz-RL
nicht zu vereinbaren. Auch die sogenannte ,gute fachliche Praxis“, auf
die insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft abgestellt wird, muss
nach unserer Ansicht nunmehr auf den Prifstand gestellt werden.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Es sei nicht lediglich auf einen schlechten Erhaltungszustand der Art
abzustellen, vielmehr entfalteten die Schutzbestimmungen auch fir
solche Arten Wirkung, die bereits den angestrebten giinstigen
Erhaltungszustand erreicht haben. Das sei gerade auch vor dem
Hintergrund logisch, dass sonst wieder eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands eintreten kénnte, die einen verbesserten Schutz
wieder nétig machen wirde. Ein solches ,Hin und Her* kénne nicht
erwilnscht sein.

Diese vorausgeschickten Anmerkungen zum Vogelschutz lassen sich
unserer Ansicht nach genauso auf jede andere geschitzte Art
Ubertragen, die im Plangebiet vorkommt.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Insofern ist nach Ansicht des BUND eine reine Potenzialbetrachtung
nicht ausreichend.

Es ist nach unserer Einschatzung nicht ausgeschlossen, dass nicht
gefundene, geschiitzte Arten wie die Zauneidechse sowie z.B.
Fledermausarten beeintrachtigt werden kénnen. Das Plangebiet gehort
zum Jagdraum der genannten Arten. Wir halten die Erstellung eines
vollstandigen Artenkatalogs fur alle gesetzlich geschitzten Arten fir
unverzichtbar, um begriindete Aussagen zum Naturschutz machen zu
kénnen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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CEF-MafZnahmen und sonstige Malinahmen

Wir weisen auf die jungste Rechtsprechung hin, die bei CEF-
MaRBnahmen festgestellt hat, dass der gebotene Schutz der
geféhrdeten Arten nicht durch die MalRnahme allein sichergestellt ist.
Vielmehr muss die Wirksamkeit der geplanten Schutzmafnahmen im
Einzelfall auch geprift und nachgewiesen werden. Die Planung muss
diese Klarstellung der Rechtslage beriicksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal Artenschutzuntersuchung (Ergebnisbericht zur faunistischen
Potenzialbewertung der Flache des Bebauungsplans S 3 in der
Sodener Strale 3 in Konigstein auf Vorkommen von gesetzlich
geschutzten Tierarten. GPM, Stand 17.05.2021) sind keine CEF-
MaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Gutachterlich vorgeschlagene Artenschutzmalinamen zu Vermeidungs-
und KompensationsmalRnahmen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen (Textliche Festsetzungen A ziff. 8.5. Vermeidungs- und
Kompensationsmaflihahmen). Hierbei handelt es sich um keine
vorgezogenen Artenschutzmaflinahmen, sondern um MalRnahmen, die
parallel zur Umsetzung des Vorhabens verlaufen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Der BUND fordert:

- Alle CEF-MaBBnahmen sind in allen Bestandteilen des
Bebauungsplanes als solche zu kennzeichnen (klare Benennung als
CEF-MalRnahme). Sie missen sowohl in der Plankarte, als auch in den
Textfestsetzungen zuordnungssicher festgesetzt werden.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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- Fur die Nisthilfen ist auf jeden Fall noch festzulegen, wo sie
angebracht werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da die Brutplatze  der  nachgewiesenen  Gebd&udebriter
Hausrotschwanz, Haussperling und Star an den Geb&uden aufl3erhalb
der Gebietsgrenzen erhalten bleiben und auch die Zentren der
Brutreviere westlich des Parkplatzes in den Hecken auf dem
Nachbargrundstick liegen, besteht dem Grunde nach keine
Verpflichtung, Nisthilfen im Geltungsbereich des Bebauungsplans fur
diese Vogelgruppe anzubringen.

Ungeachtet dessen werden dennoch zur Foérderung von im Gebiet
vorkommenden Gebdaudebritern bereits 4 entsprechend geeignete
Nistkdsten festgesetzt (siehe textliche Festsetzungen A Ziff. 8.5
Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen).

AufR3er den Resten eines alten Meisennestes wurden in den insgesamt 9
untersuchten Baumhohlen keine Hinweise auf Bruten europdischer
Brutvogel festgestellt. Auch Spuren von oder Hinweise auf eine
Nutzung dieser Baumhohlen durch Fledermause konnten nicht
gefunden werden. Die meisten dieser Baumhdohlen sind zu klein bzw. zu
flach, um potenziell gut geeignete Bruthabitate fur Voégel oder
Sommerquartiere fur Fledermduse zu bilden. Auch hier wird im
Bebauungsplan die Anbringung fir jede potenziell entfallende
Baumhohle von je 2 geeigneten Nistkasten fur hohlenbritende
Vogelarten an im Bebauungsplangebiet verbleibenden Baumen oder in
der naheren Umgebung vor Beginn der Baumalhahme festgesetzt
(siehe textliche Festsetzungen A Ziff. 8.5 Vermeidungs- und
Kompensationsmaflinahmen).

Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen unter A
Ziff. 8.5 Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen sind somit
ausreichend.

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde (8 44 BNatSchG) verstolien
wird. Uber den Durchfilhrungsvertrag wird die Umsetzung der
Okologischen Baubegleitung verbindlich geregelt. Die ©kologische
Baubegleitung schlief3t die ArtenschutzmaRhahmen mit ein.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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- Es ist auBerdem (meist mit einem stadtebaulichen Vertrag) rechtlich
abzusichern, wer fir die Erstellung/Umsetzung der MaBnahme und wer
in Zukunft fir deren Pflege zustandig sein wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erschlielungs- und Bauarbeiten ist durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande (§ 44 BNatSchG) verstol3en
wird. Uber den Durchfilhrungsvertrag wird die Umsetzung der
Okologischen Baubegleitung verbindlich geregelt. Die &kologische
Baubegleitung schlief3t die Artenschutzmal3nahmen mit ein.

Kontrollen zur Wartung von Nist- und Quartiershilfen und
Artenschutzmafl3nahmen erfolgen durch die Untere Naturschutzbehdrde
(UNB).

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

- Die Stadt Konigstein muss darstellen, die

Durchfiihrung der Mal3hahmen zu kontrollieren.

wie sie gedenkt,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Kontrollen zur
Wartung von Nist- und Quartiershilfen und ArtenschutzmafRnhahmen
erfolgen durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB).

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Vergleich der Entwicklung 2013 und 2021

Zum Vergleich der Entwicklung im Gebiet hat die Verfasserin auch die

Potenzialabschatzung zum Bebauungsplan K 64 "Haus der
Begegnung" vom 19.4.2013 von Dipl.-Biol. Dr. Horst Franz
herangezogen.

Urspringlich waren die Flachen wesentlich wertvoller als im

vorliegenden Artenbericht beschrieben. So heil3t es bei Franz:

Das Plangebiet weist einen insgesamt grof3en Baumbestand
mit zahlreichen mittel- und grof3kronigen Baumen auf. [...]

Nach seiner Biotopstruktur besitzt das Plangebiet, wie auch die
angrenzenden Siedlungsflachen ein Potenzial als
Nahrungshabitat fir siedlungstypische Fledermausarten wie
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Grol3er
Abendsegler (Nyctalus noctula) oder Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus). [...]

Die z.T. reich strukturierten Geholzbestande sind Nahrungs- und
Fortpflanzungshabitate bieten ein hohes Potenzial fir zahlreiche
Vogelarten der Siedlungen, Siedlungsrander und Géarten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Potenzialabschatzung zum Bebauungsplan K 64 "Haus der
Begegnung" aus dem Jahre 2013 ist nicht fur das vorliegende
Bebauungsplanverfahren heranzuziehen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Fur das Plangebiet gibt es Angaben zur Vogelfauna vom
August/September 2004, die im Textteil zum Bebauungsplan-
Entwurf vom Januar 2006 dargestellt sind. Danach wurden
auBerhalb der Brutzeit 21 Vogelarten im Gebiet beobachtet:

* Girlitz

Graufink (= Steinsperling; gemeint
ist moglicherweise der Grunfink)
* Haussperling

* Hausrotschwanz

* Star

* Heckenbraunelle

* Kohimeise

* Blaumeise

*? Buntspecht

Sumpfmeise

* Kleiber

Monchsgrasmiuicke

* Gartengrasmiuicke
Weidenlaubsénger (Zilpzalp)
Fitislaubséanger

* Rotkehlchen

* Amsel

*? Turmfalke

* Rabenkréhe

* Turkentaube

* Ringeltaube

Die mit * gekennzeichneten Arten sind nach eigener Einschatzung als
potenzielle Brutvogelarten fur das Plangebiet einzustufen. Ein
Fragezeichen verweist auf eine unsichere Zuordnung (geringeres
Potenzial).

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Bei der eigenen Begehung am 16.04.2013 wurden die Arten
Amsel, Hausrotschwanz, Kohlmeise, Blaumeise, Buchfink,
Zilpzalp, Bachstelze, Ringeltaube und Rabenkrahe beobachtet.
Ein Turmfalke kreiste in grof3erer Hohe Uber dem Gebiet.
Mehlschwalbennester wurden nicht vorgefunden; ein
systematisches Absuchen samtlicher Gebaude erfolgte
allerdings nicht.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

Nach der aktuellen 6kologischen Struktur des Gebietes kann
die oben aufgefuhrte Auflistung der potenziellen Brutvogelarten
aus dem Jahr 2004 um die folgenden Arten erweitert werden:

Buchfink

Grunfink

Singdrossel

Elster

Bachstelze
Gartenbaumlaufer
Sommergoldh&ahnchen
Mehlschwalbe

Mauersegler

Real und kurzfristig zu erwartende Nutzungsanderungen betreffen das
Flurstiick 23/35, auf welchem ein als Kfz-Abstellplatz eines Autohauses
genutzter Bereich baulich entwickelt wird unter Erhaltung eines etwa
700 m2 groRen Geholzbestandes. [...]

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

(3) Bei der weiteren Uberplanung der Flachen sollte der
vorhandene hochwertige Gehdlzbestand soweit wie maoglich
erhalten werden.
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Die genannten ,Angaben zur Vogelfauna vom August/September
2004“ liegen der Verfasserin leider nicht vor. Es ist aber davon
auszugehen, dass das Gebiet in den vergangenen Jahren insgesamt
Okologisch degeneriert ist, sonst wéaren von urspriinglich 21 Vogelarten
plus 9 potenzielle Vogelarten nicht mehr nur noch 16 Vogelarten bzw.
13 Brutvogelarten vorhanden. Es fehlen: Girlitz, Heckenbraunelle,
Buntspecht, Sumpfmeise, Kleiber, Gartengrasmucke, Fitislaubsénger,
Turmfalke, Turkentaube, sowie die potentiellen Vogelarten:
Singdrossel, Bachstelze, Gartenbaumlaufer, Sommergoldhahnchen,
Mehlschwalbe, Mauersegler.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es ist zutreffend, dass, wie in der Stellungnahme ausgefihrt wird,
,davon auszugehen ist, dass das Gebiet in den vergangenen Jahren
insgesamt okologisch degeneriert ist* (s. S. 21 der Stellungnahme) und
sich die Flache insgesamt in einem ,ruindésen Zustand® (s. S. 22 der
Stellungnahme) befindet. Gerade deswegen liegen die meisten
nachgewiesenen Brutreviere auch auf3erhalb oder am Rand des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der Grof3teil des Baubereiches
hat fir Vogel und Fledermause bestenfalls die - artenschutzrechtlich
nicht zwingend geschitzte - Funktion als Jagdhabitat. Auch weitere
Kartierungen wirden mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
nicht zu anderen Erkenntnissen fihren.

Es ist von daher davon auszugehen, dass nach Abschluss der
BaumaflRinahme und nach Herstellung der Grinflachen, der
Dachbegriinung sowie der zahlreichen Baum- und Strauchpflanzungen
und nach Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRhahmen die
realistische Chance besteht, dass sich ich in diesem autofreien Quartier
neue und vielfaltige Lebensgemeinschaften ansiedeln werden und
dauerhaft Uberstehen kénnen.

Die Abwagungsempfehlung gilt fir die gesamten nachfolgenden
Ausfuhrungen zum Thema Faunistische Potenzialbewertung.

Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen unter Ziff.
A 8.5 Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen sind somit
ausreichend.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Unter diesen Voraussetzungen einfach nur 4 (!) Nistk&sten anbringen
zu wollen, ist daher nicht ausreichend. Es kann und muss mehr getan
werden, um wenigstens einen Teil der verloren gegangenen Arten
wieder anzusiedeln. Begriinte Dacher und begrinte H&user bieten
daflr gute Voraussetzungen, sie bieten letztlich mehr Griinflachen, als
aktuell vorhanden sind.

Entsprechende Vorschlage fir die Textfestsetzungen finden sich unter
A.8.5 Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen.

Es ist der Verfasserin bewusst, dass zu Anfang die Hauser noch recht
kahl sein werden. Trotzdem sollte alles getan werden, um die
Wiederansiedlung der Vogelarten und Fledermé&use zu unterstutzen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Es handelt sich hier um eine Wiederherstellung in Richtung vorherigen
Zustand. Denn das, was aktuell da ist, ist ja nicht der
Vergleichsmalf3stab, kann es nicht sein, denn da ist ja aufgrund der
langjahrigen Nutzung als reine Parkplatzflache (fast) nichts. Da die
Hauser stark begriint werden sollen, bieten sich viele Nistkasten
geradezu an. AuBerdem muss auch der Werdegang der Flachen
bertcksichtigt werden. Nebenstehend ein Bild von 12/2000 (Google
Earth).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die damaligen Rodungsarbeiten waren mit der oberen
Naturschutzbehtrde vom RP Darmstadt abgestimmt und begleitet.
Wenn notwendige AusgleichsmalRnahmen erforderlich gewesen waren,
hatte dies die obere Naturschutzbehdrde verfiigt, was nicht erfolgt ist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Als die Stadt die Flache verkauft hat, wurde nahezu die gesamte
Flache gerodet, ohne dass ein Ausgleich stattgefunden hatte. Es kann
nicht sein, dass ein Autohandler die Flache ruiniert und noch Gewinn
damit macht. Auch wenn der aktuelle Bauherr nicht der Verursacher
des ruindsen Zustands der Flache ist, so hat doch Konigstein als
Eigentimerin die Verpflichtung, insoweit alles dafir zu tun, was
mdglich ist, um einen mdoglichst guten Allgemeinzustand wieder
herzustellen.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.

SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ

Im Schallgutachten wird das HdB nicht berlcksichtigt. Alle Parkplatze
des HdB werden berlcksichtigt, allerdings ohne Nutzung durch das
HdB. Hier ist das Gutachten nachzubessern, denn das HdB,
insbesondere die Personen, die es besuchen und sich nach der
Vorstellung drau3en unterhalten oder wahrend einem Seminar evtl.
den Pavillon aufsuchen, insbesondere an Wochenenden, sollte/n
entsprechend beriicksichtigt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das HdB ist im Schallgutachten sachgerecht berlcksichtigt. Sowonhl
Parkverkehre als auch die Nutzung des HdB sind Uber den
Emissionsansatz bertcksichtigt. Zudem befindet sich in unmittelbarer
Nahe zum HdB auch jetzt schon genehmigte Wohnbebauung. Das
Gutachten ist nicht nachzubessern.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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GEOTECHNISCHER BERICHT

Ubersicht iiber die Bohrungen:

Abkurzungen:
* RKS: Rammkernsondierung, Kleinbohrung, 6 cm
* DPH: Schwere Rammsondierung, 15 cm?

* BK: Kernbohrungen, 15 m tief

Anordnung der Probenstellen nach Lageplan

RKS2 | DPH3
DPH1 [i;??m] ,?ﬁ-g;m] RKS4 | DPH5 | RKSH DPH7
3 mj| L X m,
E“he‘;”asgersﬁa”d 36602m | 36298 m
S’Ef‘h‘;"a“er BKE__ | DPH9 RKS10 DPHTT | RKS12 RKS13
chichiwasser DPH16/RKS16 RKS18/DPH18
(NormalHahenMull) DPH14
RKS14 (368,67 m) (369.4 m]
36667 m 366,95 m

Beziglich der BK 17 stellt das Gutachten die Frage nach einem
moglichen ,Nivellement????*,

Bezogen auf die Grund-/Schichtwasserspiegel scheint das
Grundwasser/Schichtwasser in  Richtung DPH3  abzulaufen.
Berlcksichtigt man dazu die Erkenntnisse aus den Bohrungen, so
scheint durchaus eine Wasserdurchlassigkeit bei etwa 2-6 m gegeben
zu sein, mithin eine Versickerungsfahigkeit moglich.

Entsprechend empfiehlt das Gutachten auch eine weil3e Wasser aus
WU-Beton (wasserdichter Beton) mit zusatzlicher Abdichtung von
Fugen usw.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des BUND bezieht sich auf eine in der Anlage 2 bei
der Bohrung BK17 versehentlich belassene Kommentierung aus dem
Arbeitsprozess. Diese kann ignoriert werden und ist fir das weitere
Verfahren nicht relevant.

Die Meinung wird geteilt, dass gerade vor dem Hintergrund des sich
abzeichnenden Klimawandels eine nachhaltige
Regenwasserbewirtschaftung anzustreben ist und eine Versickerung
spielt hierbei eine eminente Rolle.

Der Baugrund ist ausgesprochen heterogen und hat in den genannten
2-6 m immer wieder unregelmallig eingebettete Schlufflagen, die
definitiv auBerhalb des gestatteten Durchlassigkeitsspektrums liegen.
Auch wo der Phyllit zu Sand und Kies zerfallen ist, liegen noch rund 20
% Feinkornanteil vor, was geringe Durchlassigkeiten auf3erhalb des
Anwendungsbereichs bedingt. Derart geringe Durchlassigkeiten rufen
sehr lange Einstaudauern in Mulden, Rigolen etc. hervor, was seitens
der Wasserbehorden immer kritisch wegen moglicher Mikrobenbildung
gesehen wird. Da das Baufeld im Wasserschutzgebiet liegt, ist dies
umso mehr zu bericksichtigen. Der Empfehlung zu einer wei3en
Wanne wird nicht gefolgt, da sie gerade ein Beleg fur fehlende
Versickerungsféhigkeit ist. Nur dort, wo Sickerwasser wegen grof3er
Durchlassigkeiten drucklos versickern kdnnen, kdénnen Untergeschosse
ohne Abdichtung gegen driickendes Wasser versehen werden. Dies ist
hier nicht der Fall.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Insofern Uberrascht die Erkenntnis dem
Regenwasserbewirtschaftungskonzept, das eine
Versickerungsfahigkeit des Regenwassers verneint. Mdglicherweise ist
dies auf den Umstand zuriickzufiihren, dass durch die Nutzung des
Platzes als Parkplatz die oberste Bodenschicht derart verdichtet ist,
dass das meiste Wasser tatsdchlich oberirdisch durch die drei
genannten Siele in den Mischwasserkanal ablauft.

aus

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Versickerung des gesamten Regenwassers ist laut geotechnischer
Stellungnahme nicht mdglich. Eine Versickerung in geringem Maf3e wird
auf allen nicht Uberbauten Flachen stattfinden und in Teilbereichen
mittels Drainageleitung einer Zisterne zugefihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

) . RKS 2+4 RKS10+12 |RKS 13+16
Parameter Werte -Mischp|obe1 Mischprobe 2 [Mischprobe 3
02 pg/l’ PO e y e
PAK Bm!;?kg s 123 mkg |<Bestimmungsgrenze |6,65 my/kg  |0.64 mg/kg
MKW C10-C40[200 ug/F 150 mg/kg_|82 ma/kg <40 80 mo/kg
Im  Gutachten werden PAK und MKW erwéhnt. Beide

Verunreinigungen werden durch die Bauarbeiten beseitigt. Trotzdem
mochte der BUND gerne wissen, woher die Verunreinigungen
stammen? Da die Verunreinigungen an der BK17 sowohl fur PAK als
auch fur MKW am hochsten sind und ansonsten eine ungefahre
radialsymmetrische Verteilung rund um BK 17 vermuten lassen, so
dréngt sich der Verdacht auf, dass in diesem Bereich Autoreparaturen
(z.B. Olwechsel) durchgefiihrt wurden. Diese kénnen die erhohten
Gehalte an MKW erkléaren. Die erhéhten Werte an PAK kdnnten auf
eine ehemalige Befestigung der Flache(n) mit Teer zurlckzufiihren
sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

die Ubrigens im ublichen Spektrum
innerstadtischen  Schadstoffinventars liegen (max. Z2) - wie
richtigerweise erwahnt beseitig werden, ist dieses vorgetragene
Interesse flir das gegenstandliche Verfahren nicht von Belang.

Da die Verunreinigungen -

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Der BUND bittet deshalb darum, mit Hilfe alter Karten, Plane, Fotos
nachzurecherchieren, ob hier eher die Ostpriesterhilfe (Reparatur der
LKW) oder das Autohaus (Olwechsel) als Verursacher angenommen
werden kann. Da nicht an allen Stellen Proben genommen wurden und
aullerdem Mischproben erstellt wurden, kann es je nach den
Ergebnissen der Recherche erforderlich sein, weitere Proben zu
nehmen. Wenn sich z.B. auf einer Flache, die einer beprobten oder
unbeprobten  Stelle entspricht, eine Reparaturwerkstatt der
Ostpriesterhilfe befunden hat, so kénnten an diesen Stellen unter
Umstanden auch noch LHKW (vermutlich in geringem Ausmalfl) zu
finden sein.

Da eine einfache organoleptische Beurteilung bei LHKW nicht
ausreicht (die Gefahrlichkeit beginnt unterhalb der Geruchsschwelle),
empfiehlt der BUND, an solchen Stellen wéhrend des Aushubs
vorsorglich Proben zu nehmen, falls sich Grund- oder Schichtenwasser
zeigt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Analytik an Mischproben ist Stand der Technik, da eine mittlere
Belastung von Aushubschargen ermittelt werden muss. Richtig ist, dass
nur die Anzahl an Analysen fiir eine umfangliche Beurteilung nicht
ausreichend ist, da im umwelt-/abfalltechnischen Sinne nur eine
orientierende Erkundung vorgenommen wurde. Es werden daher
ohnehin noch Rasterbeprobungen mit laborchemischen
Deklarationsanalysen zur Festlegung der Entsorgungswege des
Aushubs erforderlich.

Dies muss wegen der bei den Deponien geltenden Fristen mit kurzem
Vorlauf vor der Ausfiihrung der Entsorgung vor-genommen werden.
Dass LHKW im umwelt- oder arbeitsschutztechnischen Umfang
ausgasen, wird angesichts der verstrichenen Zeit als unwahrscheinlich
eingestuft. Eine rezente Belastung des Grundwassers kann nicht
ausgeschlossen werden, eine gegenwartige wird jedoch als absolut
unrealistisch betrachtet.

Um dies hier auch fir Dritte nachprufbar zu bestatigen und den

Verdacht endgultig auszuraumen, empfehlen wir eine
Bodenluftmessung auf LHKW und BTEX.
Die Bodenluftmessung wird vor Baubeginn durchgefihrt. Die

Umsetzung wird durch
gewabhrleistet und gesichert.

Regelungen im  Durchfuihrungsvertrag

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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KONZEPT REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Vorausschickend wird festgestellt, dass die Richtlinie 2000/60/EG zur
Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir Mal3nahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)) des
Europdischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000 mit
ihrem Verschlechterungsverbot uneingeschrankt einschlagig ist. Das
betrifft in diesem Fall das Grundwasser. Ein Entzug einer bedeutenden
Menge Trinkwasser (aus dem Grundwasser) zur Nutzung als
Brauchwasser, obwohl Regenwasser als Brauchwasser zur Verfiigung
stiinde, ist eindeutig eine Verschlechterung des Grundwasserzustands.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Eine Versickerung des gesamten Regenwassers ist laut
geotechnischer Stellungnahme nicht méglich. (Seite 4/5)

Diese Erkenntnis Uberrascht. Moglicherweise ist sie auf den Umstand
zurlickzuftihren, dass durch die Nutzung des Platzes als Parkplatz die
oberste Bodenschicht derart verdichtet ist, dass das meiste Wasser
tatsachlich oberirdisch durch die drei genannten Siele in den
Mischwasserkanal ablauft. Jedenfalls lasst sie sich mit dem
Geotechnischen Bericht nicht begrinden: Eine vom Geotechnischen
Bericht empfohlene Weilke Wanne* als Schutz vor
Grundwasser/Schichtwasser im Tiefenbereich von 2-6 m lasst eine
angeblich fehlende Versickerungsfahigkeit als logische
Schlussfolgerung nicht zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Baugrund ist ausgesprochen heterogen und hat in den genannten
2-6 m immer wieder unregelmafig eingebettete Schlufflagen, die
definitiv aul3erhalb des gestatteten Durchlassigkeitsspektrums liegen.
Auch wo der Phyllit zu Sand und Kies zerfallen ist, liegen noch rund 20
% Feinkornanteil vor, was geringe Durchlassigkeiten aul3erhalb des
Anwendungsbereichs bedingt. Derart geringe Durchlassigkeiten rufen
sehr lange Einstaudauern in Mulden, Rigolen etc. hervor, was seitens
der Wasserbehorden immer kritisch wegen mdoglicher Mikrobenbildung
gesehen wird. Da das Baufeld im Wasserschutzgebiet liegt, ist dies
umso mehr zu bericksichtigen. Eine weiBe Wanne wird nicht
empfohlen, da sie gerade ein Beleg fiir fehlende Versickerungsfahigkeit
ist. Nur dort, wo Sickerwasser wegen grof3er Durchlassigkeiten drucklos
versickern kdnnen, kénnen Untergeschosse ohne Abdichtung gegen
druckendes Wasser versehen werden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Da das Regenwasser angeblich auf dem Grundstiick nicht versickern
kann, soll mit Ausnahme einer Zisterne das gesamte Regenwasser in
den Mischwasserkanal abgeleitet werden. Damit wird der gesamte
Oberflachenabfluss geregelt, ein Teil des Regenwassers wird Uber die
Retentionsflachen (ca. 10.000 m2? - 7.000 m? = 3.000 m?) verdunsten
kénnen, aber der allermeiste Teil das Regenwasser der gesamten
Dachflachen (rund 7.000 m2?) soll praktisch ungenutzt in den Kanal
eingeleitet werden.

Im Gegenzug wird das Grundwasser belastet, denn es wird genau
diese Menge, bzw. die Menge, die die Bewohner als Bruchwasser
nutzen, dem Grundwasser als Trinkwasser entnommen.

Ohne Brauchwassernutzung wird das Ziel unter Beriicksichtigung der
WRRL also nicht erreicht.

Das Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung wird deshalb als véllig
unzureichend und auch fehlerhaft abgelehnt. Laut Bericht ist das Ziel
der Regenwasserbewirtschaftung, mit zu ergreifenden MalRhahmen
das Gleichgewicht zwischen Grundwasserneubildung, Verdunstung
und Oberflachenabfluss herzustellen. Der Bericht berlcksichtigt
allerdings die  WRRL nicht und den Geotechnischen Bericht
nichtausreichend.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen flieRen in das vorgesehene
Regenwasserbewirtschaftungskonzept bei der Umsetzung wie folgt mit
ein:

Das komplette anfallende Regenwasser aller Dachflachen und
versiegelten Flachen wird Uber Regenwasserfallleitungen,
Regenwasserbodenablaufe, Regenfallrohr und
Regenwassergrundleitungen gesammelt und in die Zisternen und
Regenrtckhaltebecken geflihrt. Das gesammelte Regenwasser wird zur
Brauchwassernutzung der AulRenbewasserung Grinanlagen, der
Aul3enzapfstellen der Mieter sowie der Toilettensplilungen dem
Wasserkreislauf wieder zugefihrt. Das anfallende Regenwasser auf der

Tiefgaragendecke wird zur Versickerung und zur Verdunstung genutzt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

109




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz BNS“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung - Entwurf

Auf3erdem vermisst der BUND eine Betrachtung der Auswirkungen von
Starkregenereignissen auf die geplante Tiefgarage. Es muss
sichergestellt werden, dass auch bei einem Starkregenereignis von
mehr als 150 I/m2 ein AbflieRen des oberirdischen Regenwassers aus
dem Quartiersplatz in die obere Tiefgaragenzufahrt bzw. entsprechend
bei der unteren Tiefgaragenein- und ausfahrt nicht méglich ist.150 I/m?
entsprechen einer Wasserhdéhe von 150 mm bzw. 15 cm. Der BUND
empfiehlt hier vorsorglich ein Starkregenereignis von 250 I/m2,
entsprechend 25 cm, anzunehmen. Alternativ kann auch eine
Entwasserung mittels Pumpen, inkl. Notstromversorgung (Akkus)
vorgesehen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen flieRen in das vorgesehene
Regenwasserbewirtschaftungskonzept bei der Umsetzung wie folgt mit
ein:

Zur zuséatzlichen Ableitung von anfallenden Regenwasser bei
Starkregenereignissen werden auf den befestigten Flachen der
Tiefgaragendecke punktuell Bodeneinlaufe bzw. Einlaufrinnen montiert
und an das Regenwassergrundleitungssystem angeschlossen. Die
zusatzlichen Regenspenden (Starkregenereignisse) werden in die
Zisternen geleitet und beim Extremfall wird der Uberlauf der Zisternen
rickstausicher an  den  stadtische Mischwasserkanalsystem
angebunden.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

ANMERKUNG ZUR KLIMAANLAGE DES SUPERMARKTES

In den Planungen wird auf die Gerduschemission einer Kuhlanlage auf
der Ruckseite, der Sudseite des Supermarktes Bezug genommen. Soll
diese Anlage nur zur Kihlung genutzt werden, so ware sie auf der
Nordseite sinnvoller untergebracht. Sie kann ja ansprechend verkleidet
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Konkrete Planungen fir eine Kihlanlage bzw. Klimaanlage liegen noch
nicht vor.

Im Rahmen des Schallimmissions Gutachten wurden Annahmen zum
Vorhandensein  einer  Klimaanlage des  Supermarktes  mit
aufgenommen. Durch die Betrachtung einer fiktiven
Klimaanlagenplanung kann nachgewiesen werden, dass diesbezlglich
schallschutzbezogene Konflikte im Plangebiet grundsatzlich geldst
werden konnen. Mit Vorlage eines durchgeplanten und konkreten
Nutzungs-/Betriebskonzepts  (wie z.B. zum  Standort und
Nutzungszeiten) muss der Schallschutznachweis erneut gefihrt
werden.

Die Einhaltung entsprechender
Anforderungen (zum Beispiel zu
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

immissionsschutzrechtlicher
Gerauschen) ist im

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Es erschliefdt sich nicht, warum in Zeiten des Klimawandels Hauser
gewarmt und Supermarkte separat gekuhlt werden mussen. Der BUND
fordert, dass die Abwarme der Kihlanlage zur Warmwasserbereitung
oder zur Heizung des Gebaude 4 und/oder benachbarter Hauser
genutzt wird. Bitte nehmen Sie eine entsprechende Textfestsetzung
auf oder regeln das anderweitig, evtl. Uber den
Durchfuhrungsvertrag/stadtebaulichen Vertrag. Eventuell kann es ja
auch fur das gemischt genutzte Gebdude 5 sinnvoll sein, fir die
Burordume eine Klimaanlage vorzuhalten eine Warmepumpe erfillt
diese Vorgabe, sie kann im Sommer kihlen und im Winter heizen. Der
dafir notwendige Strom wird Uber die Photovoltaikanlage erzeugt.

Siehe vorstehende Beschlussempfehlung.
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Stadt Konigstein im Taunus
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Ohne Anregungen

Entwurf

Stand: 22.11.2021
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Naturpark Taunus, 05.10.2021
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 05.10.2021
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, 06.10.2021
Wasserbeschaffungsverband Taunus, 07.10.2021
Staatliches Schulamt fiir den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis, 08.10.2021
Deutsche Flugsicherung, 22.10.2021

HWK Rhein-Main, 25.10.2021

IHK Frankfurt am Main, 25.10.2021
Main-Taunus-Kreis, Der Kreisausschuss, 28.10.2021

10 Deutscher Wetterdienst (DWD), 01.11.2021
11. Amt fiir Bodenmanagement Limburg, 05.11.2021

Naturpark Taunus, 05.10.2021

vielen Dank fir die Moglichkeit einer Stellungnahme zur
Bauleitplanung der Stadt Konigstein fir den Bebauungsplan
"Ehemaliger Sportplatz BNS".

Weder der Naturpark Taunus noch der Taunus Wanderklub sind
von den Planungen beeintrachtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, 05.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr nicht
berlhrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, 06.10.2021
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Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihre Anfrage vom 30.09.2021 an den Landesbetrieb Bau
und Immobilien Hessen zum o.g. Bauleitplanverfahren der Stadt
Koénigstein i.T. Gemarkung Koénigstein teile ich Ihnen mit, dass
keine Belange hinsichtlich o&ffentlicher Bauten des Landes
Hessen beruhrt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Staatliches Schulamt fiir den Hochtaunuskreis und den
Wetteraukreis, 08.10.2021

bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 30.09.2021 teile ich Ihnen
mit, dass keine Einwande gegen oder Anregungen zum o. g.
Bebauungsplan bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Wasserbeschaffungsverband Taunus, 07.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich  bestehen keine Bedenken zum o.g.
Bebauungsplan.

Im o.g. Bereich befinden sich keine Wassertransportleitungen
des Wasserbeschaffungsverbandes Taunus. Es sind auch keine
MaRnahmen geplant.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Deutsche Flugsicherung, 22.10.2021
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durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS
Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich §18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt. Es werden daher
unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander
gemal § 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von
unserer Stellungnahme informiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

7. Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main. 25.10.2021
wir danken lhnen fir die uns eingerdumte Mdglichkeit zur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme und ddrfen |hnen mitteilen, dass die Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main einen Einspruch im
vorliegenden Fall fir nicht notwendig erachtet.
8. IHK Frankfurt am Main, 25.10.2021
zu dem o.g. Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen vorzubringen. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
9. Main-Taunus-Kreis, Der Kreisausschuss, 28.10.2021
seitens des Main-Taunus-Kreises bestehen keine Bedenken | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gegen den o.g. Bebauungsplan. Es sind keine Belange des Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
MTK betroffen.
10. | Deutscher Wetterdienst (DWD), 01.11.2021
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im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager 6ffentlicher
Belange bedanke ich mich fir die Beteiligung an dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Ehemaliger Sportplatz BNS“ der Stadt
Koénigstein im Taunus.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfigung gestellten
Unterlagen durch unsere Fachbereiche gepruft.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen vorgelegte
Planung, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden
bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche
klimatologische Gutachten fir die Landes-, Raum- und
Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. a.
bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw.
Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Rickfragen stehen lhnen die Ansprechpartner des DWD
gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen, Im Auftrag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken seitens des DWD geauBert. Die
Moglichkeit zur Erstellung klimatologischer Gutachten durch den
DWD wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

11.

Amt fiir Bodenmanagement Limburg, 05.11.2021

Fur den Bereich der stadtischen und landlichen Bodenordnung
und den Bereich des Liegenschaftskatasters werden keine
Bedenken oder Hinweise in Bezug auf das o. g. Vorhaben
vorgebracht.

Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbereinigungsverfahren
oder einem von uns durchgefihrten Umlegungsverfahrens nach
dem Baugesetzbuch betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.






