Anlage A

zur Beschlussvorlage des Magistrats vom

Drucksachen-Nr.: 12021

Bebauungsplan K 73.1 )
»Friedrich-Bender-StraBe / Schwarzer Weg“ — 1. Anderung

Anregungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

. Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sonstige Anderungen und Ergadnzungen



Bebauungsplan

L. Anregungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Birger 1

Schreiben vom 04. Marz 2021
Eingegangen am 08. Marz 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass bei der neuen Katastereinmessung Garage und
Gebaudevorsprung fir die Baufenster ibernommen wurden. Allerdings wurde der Balkon
nicht eingemessen und befindet sich nach wie vor aulerhalb des Baufensters. Es wird
darum gebeten, das Baufenster so anzupassen, dass auch der Balkon innerhalb des
Baufensters liegt.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu 1.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird fur die Festsetzung des Baufensters eine
Gebaudekubatur gemall dem letzten genehmigten Stand in den in der Verwaltung
vorliegenden Hausakten bzw. des neuesten Katasterstandes angenommen.
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EINSCHEREIBEN
Frau Kupfer
Fachbereich IV
Fachdienst Planen
Stadt Kénigstein
Burgweg 5

61462 Kdnigstein im Taunus 4. Marz 2021
Einwendung zu K7'3.1

Sehr geehrte Frau Kupfer,

wir beziehen uns auf das heute zwischen Ihnen und Peter Finkbeiner gefiihrte Telefonat. Im
Einzelnen:

In der Begriindung zur Anderung Stand 09.11.2020 sind auf Seite 5 unter 4. die durch
Katasterdifferenz nicht eingemessenen Gebiudeteile rot gekennzeichnet. Davon betroffen
ist auch unsere o.g. Liegenschaft mit folgenden Geb&udeteilen: Garage, seitlicher Vorsprung
und Balkon.

Bei der Festlegung der Baufenster sind dann auch die Garage und der seitliche Vorsprung
neu verzeichnet worden, nicht aber unser Balkon (zur Info: Dieser wurde nicht nachtréaglich
angebracht), der zumindest nach der uns vorliegenden Nutzungsschablone nicht im
Baufenster liegen wiirde.

Wir bitten Sie, im Rahmen der Anderung auch fiir unsere Liegenschaft die iiberbaubaren
Flachen so festzulegen, dass sie sich am vorhandenen Gebadudebestand im Plangebiet
orientieren und sich unser Balkon anlog zu den anderen Gebduden im Baufenster befindet.

Anlagen - )
1. Seite 5: Durch Katasterdifferenz nicht eingemessene Gebdudeteile
2. A Nutzungsschablonen und Legende



4. Durch Katasterdifferenz nicht eingemessene Gebaudeteile

ra
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Bebauungsplan K73.1 , Friedrich-Bender-StraBe / Schwarzer Weg“ 1. Anderung - Begrlindung Entwurt 1. Cffenlage
SHo



0001:1 geISgRIAl | 0Z0T'0L'91L | B3 1auaqueag

@QJEUC,Q -l
. Dopn 19ziemyds/agens-1apusg-ydupaii,
L €/ ueidsbunnegag

snune | wi uL1sbiugy 1peis

NN'TI L4 U1 [S300DIEUEY UBIONULOH 4

syeigebneg sewe gieyleuu Bunzny Jep e
sageyy sep Bunzualbay Jepo usBunziny Jeysipaiyosiaiun Bunzuaibay »

(goneg L sav 6 §)
supidsunneqgeq sep sysisregsbunies UsyIIRUNES SBP BZUBIg

NIHOIEIZNY Id 3DILSNOS m F

UBUDRJSIYBHIBAUBSSENS

(goneg g 'sqy pun L} uUN L 'Sav 6 §) mc
NIHOY IISHHIMAIA

‘Bissginz , 6| uon BunGisuyorg Jeuie nz sig
JBUDERISIIES PUN JBYDEPIIN UBUIBPIIEZ WApNZ puls 2 WM jewgabia ) sep ang

azuasbneg DG

Bisseinz ssyorpugeld nu

B1SSEINZ JASNBYEZUIT INU

asemneg ausllo o)

hc.;%nmﬁ?sﬁmm.mwﬂnﬁz_.wﬂme MO
NIZNFHONVE ‘NIINMNYE ‘ISEMNVE

psliuow Bunuymeznue aip ue ssniyssaq

-sfunzjes yoseu usprem uabunnesisapxe | sig
SYQUOSHIILSUNHO UM

Bungayyasiz usbiyemal jop HaipBisyoRy S8p SUENIBAO JBP UoA
uassawsh UaLpIaIen)|a | usie W pum a5 TZIesebise] (UoRPUDRI 19} W 00' UBA pun
(yoeq webieus BA) W DO'E LOA SUDUDRNEGED) XEW SIS Pam £ W 1egedye | sep ind

950IBSYONISPLLIO) "PUIU W 08282
BUQUEPNEgaD) W (' XBW VM 8z

JeuISyIQH SiB assouosaBiloa Jap jyez 4gz
Y0

ERUBOBYPUNID

ﬁo>z:mm2m.mo=mm§z—.E<m@ NO
ONNZLAN NIHOINYE H30 SSYN

ori

[A7A 48

e o
&,
i/..r -
2
=5 &
al
-. .
1 wee om
R
YL
<
- & Uiz 4
aT
. @/ U 00F AU 00S W 00¥
L.GL.0{ €0 || ad [€0]| ad | €0
N P Y
L1 I¥M 9 VYM GYM

§EOuIU<L ‘_I(Nzhn”uv“,_.rw“ﬁ_m
BN H_.s:«mu.jwmm_wmmww {onnneg ¢ §)
SNNZLAN NBHOT(vE 930 Lav sj21990uyom sufewabiy
(oANneg L1-1 §§ t goneg LIN L'sav 6 §)
3AN3OI punt NINOTIBVHOISSONNZLNN < ONNZLAN N3HIITNVE Y30 L3V Fc

buniepuy |
Bapn 19ZieMydS / DgeIIS-1apUIg-Ydupalid - L E/)

NIHOIZZNV 1d




Bebauungsplan

L. Anregungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Birger 2

Schreiben vom 01. April 2021
Eingegangen am 06. April 2021

sowie vorab per Mail am 01. April 2021
sowie Schreiben vom 30.11.2020

In dem Schreiben wird folgendes dargelegt:

1. Festsetzung des Bezugspunktes flir die Hohenbestimmung:

a) Es wird dargelegt, dass die derzeitige Hohenfestsetzung mit dem Bezug zum
,nachstgelegenen Kanaldeckel“ zu unbestimmt sei. Hier fehlt der Gegenbezug
auf dem Baugrundstiick, sodass nicht eindeutig ist, ob die Entfernung zu den
Kanaldeckeln beispielsweise zu einer Grundstlicksecke oder zur
Grundstucksmitte zu messen ist. Damit sei unklar, wie der nachstgelegene
Kanaldeckel zu bestimmen ist, welcher als Hohenbezugspunkt dient. Es
existieren im Plangebiet mehrere Kanaldeckel im Stra3enbereich.

b) Die in der Planzeichnung angegebenen Bezugspunkthéhen seien nicht
eindeutig. So wird der Kanaldeckel im Bereich vor der Friedrich-Bender-
Stralle 6 im Bebauungsplan mit einer Héhe von 365,44 m (ber NN
angegeben. Eine Vermessung des Bliros Wittig und Kirchner ergab eine Héhe
von 365,45 m Uber NN (Planzeichnung vom 28.03.2019). Daher wird
unterstellt, dass andere Hohenangaben unzutreffend sind.

c) Es wird eine neue Formulierung der Textfestsetzung zur Hohe vorgeschlagen.
Grundlage soll dabei die mittlere Hohe der ErschlieBungsstralle uber alle
Kanaldeckel sein, welche auf die Grundstlicksmitte bezogen werden soll.

2. Grenzabstande: Es wird darauf hingewiesen, dass im Planentwurf offene Bauweise
festgesetzt werden soll. Allerdings zeichnet sich die in den 1960er Jahren durch einen
Projektentwickler errichtete Bestandsbebauung dadurch aus, dass in den untersten
Geschossen Vorratsraume als Grenzbebauung errichtet wurden und durch die verketteten
Raume im Kellergeschoss eine geschlossene Bebauung entsteht. Daher wird die
Festsetzung der geschlossenen Bebauung gefordert.

3. Es wird gefordert, die maximale Hohe flir Gebaude im Bereich WA5 auf 3,60 m zu
erhohen.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1..
Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die derzeitige Hohenfestsetzung ist nicht eindeutig. Es
wird der Héhenfestsetzungsbezug wie folgt gedndert bzw. erganzt:

Sie [die Hohe] wird gemessen vom dem Baugrundstiick ndchstgelegenen angegebenen
Hohenbezugspunkt auf der festgesetzten StralRenflache in der Planzeichnung.

Die Entfernung zur Bestimmung des nachstgelegenen angegebenen Héhenbezugspunkts in
der Planzeichnung wird gemessen vom Mittelpunkt der Grenzlinie zwischen StralRenparzelle




Bebauungsplan

und Baugrundstick (StraBengrenze des Baugrundstiicks) zum Ho6henbezugspunkt.
Unterbrechungen der Strallengrenze eines Baugrundstiicks durch eingeflgte fremde
Grundstucksflachen sind fur die Bestimmung des Mittelpunkts der StraRengrenzlinie nicht zu
bertcksichtigen.

Die Legende der Planzeichnung wird angepasst. Das Wort ,Kanaldeckel® in der letzten Zeile
unter 15 ,Sonstige Planzeichen® wird durch ,H6henbezugspunkt® ersetzt.

Das Kapitel 3.2 in der Begriindung zum Bebauungsplan K73 wird fiir die relevanten
Bereiche WAS5, WA6 und WA7 lbernommen und dahingehend geandert, dass das Wort
,Kanaldeckel durch ,Hohenbezugspunkt” ersetzt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebene Vermessung des Bliros Wittig + Kirchner
der Stellungnahme nicht beigeflgt wurde.

Zu 2.

Der Anregung der Festsetzung einer geschlossenen Bauweise wird nicht gefolgt. Eine
einfache Festsetzung einer geschlossenen Bauweise wurde auch oberirdisch sichtbar eine
geschlossene Bauweise ohne Grenzabstiande ermdglichen. Dies steht der stadtebaulichen
Wirkung der Bestandsbebauung als Quartier mit Einzelhdusern entgegen.

Zum Umgang mit der Bestandsbebauung wird dennoch eine abweichende Bauweise
festgesetzt:

a — abweichende Bauweise: die Gebaude sind als Einzelhauser mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Doppelhduser oder Hausgruppen sind unzulédssig. Die Lange
der Gebaude darf maximal 25 m betragen.

Fur Gebaude, welche vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet wurden und einen in
den Hang eingegrabenen, von der Stral3e nicht sichtbaren Raum im untersten Geschoss
ohne Grenzabstand zur Nachbargrenze aufweisen, gilt in Bezug auf den Grenzabstand fir
das unterste Geschoss Bestandsschutz: Ein vom StralRenraum nicht sichtbares Angrenzen
vorhandener unterirdischer oder eingegrabener vorhandener Raume ist im vorhandenen
Ausmald zulassig, sofern diese Raume als untergeordnete Lager- oder Vorratsraume
genutzt werden und nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmt sind.
Oberirdische Geschosse und Vollgeschosse miissen immer einen seitlichen Grenzabstand
aufweisen.

Zu 3.

Der Anregung wird gefolgt. Aufgrund aktueller Okologischer und energetischer
Anforderungen wird die maximale Hoéhe fir den Bereich WAS auf 3,60 m festgesetzt. Die
Festsetzung wird entsprechend angepasst.




Stadt Konigstein

Burgweg 5
61462 Konigstein im Taunus

Datum
1. April 2021

Stellungnahme zu Anderungen zum Bebauungsplan K73 / K73.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentiimer der Liegenschaft Friedrich-Bender-Str. 4. Die Stadtverordnetenversammlung der

Stadt Konigstein im Taunus hat beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplan K73 , Friedrich-
Bender-StrafBe / Schwarzer Weg® — K73.1 aufzustellen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung, welche die Akzeptanz der Planung allgemein, insbeson-
dere aber auch fiir Planbetroffene, zu fordern bezweckt und dem Einzelnen die Moglichkeit bieten
soll, die Interessen und Rechte in den Entscheidungsprozess einer Bauleitplanung einzubringen,
nehme ich als unmittelbar betroffener Biirger hiermit frist- und formgeméB wie folgt Stellung und
auBere folgende Bedenken und Anregungen:

Festsetzung des Bezugspunktes flir die HShenbestimmung

1) Unbestimmtheit und inhaltliche Fehler

Der vorliegende Bebauungsplan K73 und deren vorgeschlagene Anderung K73.1 sind
unbestimmt und machen unter anderem keine Vorgaben, wie der néchstgelegene Kanal-
deckel als Bezugspunkt ermittelt werden soll. So stehen in der Friedrich-Bender-Strafle
fiir insgesamt neun Grundstiicke an der Nord-West-Seite nur insgesamt vier Kanaldeckel
als Héhenbezug zur Verfiigung,

Dieser Umstand wiirde am Beispiel der Friedrich-Bender-Strafie 8 dazu fithren, dass der
Bezug zum néichsten Kanaldeckel unklar ist und damit die Gebdudehshe zugunsten des
héhergelegenen Kanaldeckels wihlbar wére. Folglich wiirde sich die Frage stellen, welcher
Bezugspunkt zur Ermitthing Geltung erhalten soll; von der Grundstiicksmitte aus gemes-
sen oder wahlweise von einer Grundstiicksecke aus? Somit ist weder die gewiinschte, ein-
heitliche Hohenstaffelung mdglich noch eine einheitliche Definition des niichstgelegenen
Kanaldeckels gewahrleistet. Dariiber hinaus ist ersichtlich, dass die Angaben zur Ka-
naldeckelhhe nicht mit hinreichender Genauigkeit angegeben sind. Beispielsweise wird
im Bereich Friedrich-Bender-Str. 4 die Kanaldeckelhéhe im Bebauungsplan wie folgt
angegeben: + 36544 m i. N.N.

Im Vermessungsplan des Vermessungsingenieure Wittig + Kirchner mit Stand vom
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28.03.2019 betriigt dieser Wert jedoch: + 365,45 m i, NN.

Aufgrund der Vermessungsdiskrepanz, und im Vermessungswesen gilt jede noch so kleine
Abweichung als erheblich, ist berechtigterweise zu vermuten, dass weitere Hohenangaben
unzutreffend sind.

2) Rechtsgrundsitze
Bebauungspléne miissen hinreichend bestimmt sein.
Eine Hohenfestsetzung muss auf feststehende Bezugspunkte abstellen. Die Festsetzun-
gen eines Bebauungsplans miissen den Geboten der Bestimmbheit und Normenklarheit
entsprechen (BVerwG 16.2.1973-1V-C-66.69, BVerw-GE 42, 5).
Um diesem Bestimmtheitsgebot zu geniigen, kann eine Hohenfestsetzung zwar aufl Be-
zugspunkte im Geltungsbereich des Bebauungsplans abstellen, wenn dessen Héhe durch
einen auBerhalb des Gebdudes gelegenen oder sonst fixen Bezugspunkt bestimmt wird
(vgl. OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 06.09.2018 - 7 D 38/16; Bestitigung Senats-
urteil vom 27.11.2019 - 1 KN 20/17 -, IBRRS 2019, 4215; BauGB § 10; BauNVO § 18
Abs. 1).
Das hierbei im Einzelfall zu fordernde MaB an Konkretisierung hiingt wesentlich von der
Art der jeweiligen Festsetzung, den Planungsazielen und den Umsténden des Einzelfalls,
insbesondere den drtlichen Verhéltnissen, ab und damit vorliegend nach dem Willen des
Satzungsgebers bzw. der Stadt von der Positionierung der Kanaldeckel.
Eine solche Festsetzung geniigt jedoch aufgrund vorgenannter Bedenken nicht dem Be-
stimmbeitsgebot. Ein Versto$ gegen das Gebot der Normenklarheit begriindet folglich
die Unwirksamkeit der Festsetzung (siehe IBRRS 2020, 0373 m.w.N.).

3) Bezugspunktbestimmung und Anregung
Aus den genannten Griinden halte ich es fiir dringend erforderlich, den Bezugspunks
genau und unmissversténdlich zu definieren, um eine einheitliche und faire Regelung fiir
alle Grundstiicke zu gewéhrleisten.
Fiir den Hohenbezug eignet sich z.B. die mittlere Hohe der ErschlieBungsstrafle; gemessen
iiber die Hohe aller Kanaldeckel. Diese Hohe kann von einem Vermessungsingenicur
hinreichend bestimmt werden.,
Daher unterbreiten ich folgende Anregung:
Auszug aus dem B-Plan K73 Friedrich-Bender-Strafie / Schwarzer Weg:
5. Hohe der baulichen Anlagen §9 (1) Nr. 16 BauGB: Die Hohe der baulichen Anlage
betrégt in den Bereichen maximal ... WA 5 3,5 m ..
Bisherige Formulierung:
,Die wird gemessen von der Oberkante des niichstgelegenen Kanaldeckels auf der jewei-
ligen Erschliefungsstrafle.”
Neue Formulierung:
»Die wird gemessen von der mittleren Hohe der ErschlieBungsstrafe, bezogen auf die
jeweilige Grundstiicksmitte.“

Bebauungshthe und Grenzabstinde

1) Plangebietsmerkmale und Grenzabsténde
Die nihere Umgebung des Plangebiets zeichnet sich durch Geb#ude in der geschlosse-
nen Bauweise aus mit regelméBig ohne seitlichen Abstand. Diese Bauweise stellt die zu
berlicksichtigende Vorbildbebauung dar.
Diese Grenzbebauung ist nahezu auf jedem Grundstiick der Friedrich-Bender-Strafle
vorhanden. Im Bestand zur Friedrich-Bender-Straie 2 gibt es entsprechend eine Grenz-
bebauung mit einer Linge von ca. 6,00 m, im EG als Garage und im UG als Keller- und
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3)

Vorratsriume. Bedingt durch die herrschende Hanglage wére eine Grenzbebauung ohne
Unterkonstruktion, z.B. durch einen Keller- oder Vorratsraum, nicht moglich.

Die Bestandbebauung ist damit jeweils an der Grenze zum Nachbargrundstiick. Der
Bebauungsplan sollte eine Bebauung ohne das Erfordernis einer Nachbarzustimmung
vorschen. Diese bestehende Uber- und Unterbebauung entlang der Grundstiicksgrenze
muss durch den neuen Bebauungsplan sichergestellt werden, sodass die dargestellten
gebietstypischen Merkmale fiir eine Neubebauung Geltung erhalten werden konnen.

Anpassung der zuliissigen Geb#udehhe

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gebaudeplanung aus den Jahren 1963 /1964
ist ferner von einer maximalen Gebaudehthe von +369,10 m u. N. N. ausgegangen.
Durch den B-Plan wird diese Hohe faktisch um 10 cm gekiirat. Die Hohe der bestehen-
den Bebauung in der Friedrich-Bender-StraBe ist auf 3,60 m ausgerichtet, Bezugspunkt
Grundstiicksmitte zur mittleren Hohe der Strafe.

Fiir eine mogliche Neubebauung der Friedrich-Bender-Strafie 4 lige dic mittlere Hohe
der Erschliefungsstrae, bezogen auf die Grundstiicksmitte, bei ca. +365,50 m . N. N,
und demzufolge die maximale Gebiudehthe bei +369,00 m ii. N. N. Der vorliegende
Bebauungsplan stellt die Forderung einer Begriinung {vgl. 2. Dacheindeckung). Dies
wiirde zu einem deutlich hoheren Dach- bzw. Deckenaufbau und eine Verkiirzung der
méglichen Geschosshthen gegeniiber dem Bestand fithren und wire damit nicht tragbar.
Die maximale Hohe fiir den Bereich WA 5 im Bebauungsplan miisste folglich von 3,50
m auf 3,60 m erhdht werden.

Rechtsgrundsétze

Die Gemeinde ist bei der Planaufstellung an die Typisierung der Baugebiete durch die
BauNVO grundsiitzlich gebunden. Der Baugebietstypus muss dabei gewahrt bleiben (sie-
he BVerwG 28.5.2009 - 4 CN 2.08, BVerwGE 134, 117).

Bei der Festsetzung der Bauweise bestehen zudem gesteigerte Anforderungen an das
Abwigungsgebot (siehe BVerwG 19.3.2015-4C 12.14, NVwZ 2015, 1769 ,,im unverplan-
ten Innenbereich, erst Recht im Plangebiet “). Betroffene eines Bebauungsplans haben
folglich einen Gebietserhaltungsanspruch.
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Ich bitte um entsprechende Berticksichtigung der Bedenken und Anregungen und bitte die Stadtver-
waltung, das Priifungsergebnis der hiermit eingereichten Stellungnahme mir schriftlich mitzuteilen.

Soweit der betreffende Bebauungsplan genehmigungsbediirftig ist, bitte ich unberiicksichtigt ge-
bliebenc Bedenken und Anregungen nebst ihrer Stellungnahmen zusammen mit dem beschlossenen
Bauleitplan der hoheren Verwsltungsbehérde zur Genehmigung §8§ 6, 10 Abs. 2 BauGB vorzulegen.

Diese Stellungnahme dient dem Zweck, meine dargestellte Interessenbetroffenheit gegeniiber der
Stadt Kénigstein im Taunus sichtbar zu machen. Obschon es hierfiir bereits geniigt, dass die Stel-
lungnahme hinreichend konkret ist (vgl. BVerwG 18.11.2010 - 4 CN 3.10, BVerwGE 138, 181),
bin ich als unmittelbar betroffener Biirger zu einer vertieften Begriindung und ndheren rechtlichen
Einordnung gerne bereit.

Meine Berater, das Architekturbiiro Just und Burgreff und die Rechtsanwaltskanzlei KLI Kanzlei
fir Immobilienrecht, stehen Thnen insofern fiir Fragen gerne zur Verfilgung.

Gerne stehe ich Thnen flir die Beantwortung von Fragen zur Verfiigung.




Stadt Koénigstein -

Burgweg 5
61462 Konigstein im Taunus

Darum

1. April 2021

Stellungnahme zu Anderungen zum Bebauungsplan K73 / K73.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentiimer der Liegenschaft S G - Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Konigstein im Taunu;*, hat beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplan K73 , Friedrich-
Bender-Strafie / Schwarzer Weg*“ — K73.1 aufzustellen.

Im Rahmen der Offentlichkséitsbeteiligung, welche die Akzeptanz der Planung allgemein, insbeson-
dere aber auch fiir Planbetroffene, zu fordern bezweckt und dem Einzelnen die Moglichkeit bieten
soll, die Interessen und Rechte in den Entscheidungsprozess einer Bauleitplanung einzubringen,
nehme ich als unmittelbar betroffener Biirger hiermit frist- und formgemi8 wie folgt Stellung und
dufere folgende Bedenken und Anregungen:

Festsetzung des Bezugspunktes fiir die Hohenbestimmung

1) Unbestimmtheit und inhaltliche Fehler

Der vorliegende Bebauungsplan K73 und deren vorgeschlagene Anderung K73.1 sind
unbestimmt und machen unter anderem keine Vorgaben, wie der nichstgelegene Kanal-
deckel als Bezugspunkt ermittelt werden soll. So stehen in der Friedrich-Bender-Strafe
fiir insgesamt neun Grundstiicke an der Nord-West-Seite nur insgesamt vier Kanaldeckel
als Hohenbezug zur Vertiigung.

Dieser Umstand wiirde am Beispiel der Friedrich-Bender-Strafie 8 dazu fiihren, dass der
Bezug zum nichsten Kanaldeckel unklar ist und damit die Geb&udehhe zugunsten des
hohergelegenen Kanaldeckels wihlbar wire. Folglich wiirde sich die Frage stellen, welcher
Bezugspunkt zur Ermittlung Geltung erhalten soll; von der Grundstiicksmitte aus gemes-
sen oder wahlweise von einer Grundstiicksecke aus? Somit ist weder die gewiinschte, ein-
heitliche Hohenstaffelung méglich noch eine einheitliche Definition des néchstgelegenen
Kanaldeckels gewihrleistet. Dariiber hinaus ist ersichtlich, dass die Angaben zur Ka-
naldeckelhthe nicht mit hinreichender Genauigkeit angegeben sind. Beispielsweise wird
im Bereich Friedrich-Bender-Str. 4 die Kanaldeckelhhe im Bebauungsplan wie folgt
angegeben: + 365,44 m ii. N.N.

Im Vermessungsplan des Vermessungsingenieure Wittig + Kirchner mit Stand vom
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28.03.2019 betrigt dieser Wert jedoch: + 365,45 m ii. N.N.

Aufgrund der Vermessungsdiskrepanz, und im Vermessungswesen gilt jede noch so kleine
Abweichung als erheblich, ist berechtigterweise zu vermuten, dass weitere Hohenangaben
unzutreffend sind.

2) Rechtsgrundséitze
Bebauungspldne miissen hinreichend bestimmt sein.
Eine Hohenfestsetzung muss auf feststehende Bezugspunkte abstellen. Die Festsetzun-
gen eines Bebauungsplans miissen den Geboten der Bestimmbheit und Normenklarheit
entsprechen (BVerwG 16.2.1973-1V-C-66.69, BVerw-GE 42, 5).
Um diesem Bestimmtheitsgebot zu geniigen, kann eine Hohenfestsetzung zwar auf Be-
zugspunkte im Geltungsbereich des Bebauungsplans abstellen, wenn dessen Hohe durch
einen auBerhalb des Gebdudes gelegenen oder sonst fixen Bezugspunkt bestimmt wird
(vgl. OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 06.09.2018 - 7 D 38/16; Bestiitigung Senats-
urteil vom 27.11.2019 - 1 KN 20/17 -, IBRRS 2019, 4215; BauGB § 10; BauNVO § 18
Abs. 1).
Das hierbei im Einzelfall zu fordernde Maf an Konkretisierung héngt wesentlich von der
Art der jeweiligen Festsetzung, den Planungszielen und den Umsténden des Einzelfalls,
insbesondere den &rtlichen Verhaltnissen, ab und damit vorliegend nach dem Willen des
Satzungsgebers bzw. der Stadt von der Positionierung der Kanaldeckel.
Eine solche Festsetzung geniigt jedoch aufgrund vorgenannter Bedenken nicht dem Be-
stimmheitsgebot. Ein Versto gegen das Gebot der Normenklarheit begriindet folglich
die Unwirksamkeit der Festsetzung (siehe IBRRS 2020, 0373 m.w.N.).

3) Bezugspunktbestimmung und Anregung
Aus den genannten Griinden halte ich es fiir dringend erforderlich, den Bezugspunkt
genau und unmissverstindlich zu definieren, um eine einheitliche und faire Regelung fiir
alle Grundstiicke zu gewahrleisten.
Fiir den Hohenbezug eignet sich z.B. die mittlere Hshe der ErschlieBungsstrafle; gemessen
iiber die Hohe aller Kanaldeckel. Diese Hohe kann von einem Vermessungsingenieur
hinreichend bestimmt werden.
Daher unterbreiten ich folgende Anregung:
Auszug aus dem B-Plan K73 Friedrich-Bender-Strae / Schwarzer Weg:
5. Hohe der baulichen Anlagen §9 (1) Nr. 16 BauGB: Die Hohe der baulichen Anlage
betréigt in den Bereichen maximal ... WA 535 m ..
Bisherige Formulierung:
»Die wird gemessen von der Oberkante des nichstgelegenen Kanaldeckels auf der jewei-
ligen Erschlieffungsstrafie.”
Neue Formulierung:
»Die wird gemessen von der mittleren Hohe der ErschlieBungsstrafie, bezogen auf die
jeweilige Grundstiicksmitte.”

Bebauungshdhe und Grenzabstidnde

1) Plangebietsmerkmale und Grenzabstéinde
Die nithere Umgebung des Plangebiets zeichnet sich durch Geb#ude in der geschlosse-
nen Bauweise aus mit regelmiBig ohne seitlichen Abstand. Diese Bauweise stellt die zu
beriicksichtigende Vorbildbebauung dar.
Diese Grenzbebauung ist nahezu aul jedem Grundstiick der Friedrich-Bender-Strafle
vorhanden. Im Bestand zur Friedrich-Bender-Strafie 2 gibt es entsprechend eine Grenz-
bebauung mit einer Linge von ca. 6,00 m, im EG als Garage und im UG als Keller- und
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Vorratsriaume. Bedingt durch die herrschende Hanglage wére eine Grenzbebauung ohne
Unterkonstruktion, z.B. durch einen Keller- oder Vorratsraum, nicht moglich.

Die Bestandbebauung ist damit jeweils an der Grenze zum Nachbargrundstiick. Der
Bebauungsplan sollte eine Bebauung ohne das Erfordernis einer Nachbarzustimmung
vorsehen. Diege bestehende Uber- und Unterbebauung entlang der Grundstiicksgrenze
muss durch den neuen Bebauungsplan sichergestellt werden, sodass die dargestellten
gebietstypischen Merkmale fiir eine Neubebauung Geltung erhalten werden knnen.

Anpassung der zuliissigen GebAudehsdhe

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gebsiudeplanung aus den Jahren 1963/1964
ist ferner von einer maximalen Gebiudehohe von +3869,10 m u. N. N. ausgegangen.
Durch den B-Plan wird diese Hohe faktisch um 10 c¢m gekiirzt. Die Hohe der bestehen-
den Bebauung in der Friedrich-Bender-Strafle ist auf 3,60 m ausgerichtet, Bezugspunkt
Grundstiicksmitte zur mittleren Hohe der Strafle.

Fiir eine mogliche Neubebauung der Friedrich-Bender-Strae 4 lige die mittlere Hohe
der ErschlicBungsstraBe, bezogen auf die Grundstiicksmitte, bei ca. +365,50 m . N. N,
und demzufolge die maximale Geb#udehshe bei +369,00 m i. N. N. Der vorliegende
Bebauungsplan stellt die Forderung einer Begriinung (vgl. 2. Dacheindeckung). Dies
wiirde zu einem deutlich héheren Dach- bzw. Deckenaufbau und eine Verkiirzung der
moglichen Geschosshohen gegeniiber dem Bestand fiihren und wére damit nicht tragbar.
Die maximale Hohe fiir den Bereich WA 5 im Bebauungsplan miisste folglich von 3,50
m auf 3,60 m erhoht werden.

Rechtsgrundsitze

Die Gemeinde ist bei der Planaufstellung an die Typisierung der Baugebiete durch die
BauNVO grundsitzlich gebunden. Der Baugebietstypus muss dabei gewahrt bleiben (sie-
he BVerwG 28.5.2009 - 4 CN 2.08, BVerwGE 134, 117).

Bei der Festsetzung der Bauweise bestehen zudem gesteigerte Anforderungen an das
Abwiigungsgebot (siehe BVerwG 19.3.2015-4C 12.14, NVwZ 2015, 1769 ,,im unverplan-
ten Innenbereich, erst Recht im Plangebiet ©). Betroffene eines Bebauungsplans haben
folglich einen Gebietserhaltungsanspruch.
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Stadt Konigstein |

Stadtplanung . K"
Frau Kupfer, Herr Altekriiger

Burgweg b

61462 Konigstein im Taunus

Datum

30. November 2020

Vorschlige fiir Anderungen zum Bebauungsplan K73

Sehr geehrte Frau Kupfer, sehr geehrter Herr Altekriiger

wie telefonisch mit dem von mir beauftragten Architekturbiiro ,Just /Burgeff Architekten® ver-
einbart, erhalten Sie nachfolgend zwei Vorschlige fir notwendige Anderungen des B-Plans K73
hinsichslich:

1. des Bezugpunktes fiir die Bestimmung der Bezugshohe fiir die zuléssige Hohe eines Neubaus
im Bereich WA 5

2. der notwendigen Anpassung der Gebdudehdhe im B-Plan K73 auf Basis der urspriinglichen
Planung und auf Grund der vorgesehenen Dachbegriinung.

Ich bitte Sie um wohlwollende Priifung und beantrage hiermit, beide Vorschlége in die vorgesehenen
Anderungen des Bebauungsplanes K73 mit aufzunehmen. Dies wird die Planungssicherheit fiir
Neubauvorhaben basierend auf dem B-Plan K73 erhdhen, die Gerechtigkeit fiir alle Anwohner
herstellen sowie die Zukunftsfihigkeit der darauf basierenden Bebauung verbessern.

Vorschlag zur Festsetzung des Bezugspunktes fiir die Hohenbestimmung

In der Friedrich-Bender-Strafie stehen fiir insgesamt 9 Grundstiicke an der Nord-West-Seite
uur insgesamt 4 Kanaldeckel als Hohenbezug zur Verfilgung. Damit ist weder die gewiinschte,
einheitliche Hohenstaffelung méglich, noch eine einheitliche Definition des néichstgelegenen
Kanaldeckels gew#hrleistet. Der vorliegende B-Plan macht keine Vorgabe, wie der néchstge-
legene Kanaldeckel ermittelt wird, etwa von von der Grundstiicksmitte oder wahlweise von
einer Grundstiicksecke aus. Dies fithrt am Beispiel der Friedrich-Bender Strafle 8 dann dazu,
dass der Bezug zum nichsten Kanaldeckel unklar ist und damit die Gebdudehohe zugunsten
des héhergelegenen Kanaldeckels wihlbar wire. Aus diesem Grund halten wir es fiir dringend
erforderlich. den Bezugspunkt genau zu definieren, um eine einheitliche und faire Regelung
tiir alle Grundstiicke zu gewihrleisten.

Fiir den Héhenbezug eignet sich die mittlere Hohe der ErschlieBungsstrafle gemessen iiber die
Héhe aller Kanaldeckel. Diese kann von einem Vermesser genau bestimmt werden.

Auszug aus dem B-Plan K73 , Friedrich-Bender-Strafle / Schwarzer Weg*“:




TUNINTEA S e (Y gl 30. NOVEMBER 2020 SEITE 2

0. Hohe der baulichen Anlagen §9(1) Nr. 16 BauGB: Die Hohe der baulichen Anlage betragt
in den Bereichen maximal '

WAL 3.5m

Alte Formulierung: ,Die wird gemessen von der Oberkante des nichstgelegenen Kanaldeckels
auf der jeweiligen ErschliefungstraBe.“

Neue Formulierung: , Die wird gemessen von der mittleren Hohe der ErschlieBungsstrafe,
bezogen auf die jeweilige Grundstiicksmitte.“

Anmerkung: Fiir eine mégliche Neubebauung der Friedrich-Bender-Strafe 4 lige die mittlere
Hohe der ErschlieBungsstrafie, bezogen auf die Grundstiicksmitte, bei ca. +365,50mii. N. N,
und demzufolge die maximale Gebdudehdhe bei +369,00 m ii. N. N.

Vorschlag zur Anpassung der zuldssigen H6he der Gebiude
Die wrspriinglich dem B-Plan zugrunde liegende Gebaudeplanung aus den Jahren 1963 /1964
ist von einer maximalen Geb#dudehohe von +369,10mii. N. N. ausgegangen. Zudem enthilt
der vorliegende Bebauungsplan die Forderung einer Begriinung (vgl. 2. Dacheindeckung).
Dies bedeutet einen deutlich héheren Dach- bzw. Deckenaufbau und eine Verkiirzung der
moglichen Geschosshohen gegeniiber dem Bestand. Richtig wére daher die maximale Hohe
fir den Bereich WA 5 im Bebauungsplan auf 3,60 m zu erhéhen.

Gerne stehe ich Thuen fiir die Beantwortung von Fragen zur Verfiigung.
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Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

BUND Ortsverband Konigstein-Glashiitten

Milcheshohl 27
61462 Konigstein

Schreiben vom 16.03.2021

Eingegangen am 06.04.4021

In dem Schreiben wird folgendes dargelegt:

1.

Es wird beziglich der Hohenfestsetzung einer Heraufsetzung der maximal zulassigen
Gebaudehohe im Bereich WA5S auf 7 m gefordert, entsprechend dem Bereich WAG
gefordert, um Wohnflache schaffen zu kénnen.

Es wird eine Verpflichtung zur Begrinung von Flachdéachern auch von Nebenanlagen
gefordert. Zudem sollen die Auflenwande von Garagen und die Zufahrtsrampen-
Stitzwande bei Tiefgaragen verpflichtend begrint werden. Photovoltaikanlagen sind
als erwinscht anzugeben. Die Entwéasserung weniger durchlassiger Flachen soll
nicht in die Mischkanalisation erfolgen diirfen, sofern keine Grundwassergefahrdung
besteht. Regenwasser von Dachflachen soll einer Brauchwassernutzung zugefihrt
werden, ansonsten soll Niederschlagswasser wo maoglich versickert werden. Keller
sollen Druckwasserdicht ausgeflihrt werden, um die Einleitung von Drainagewasser
in den Kanal zu vermeiden.

Kohle, Ol und Gas sowie Holzpellets sollen als Energietrager nicht zuldssig sein, um
den Status Kdnigsteins als Heilklimatischen Kurort zu bewahren. Bei einem Einsatz in
einem BHKW soll Gas ausnahmsweise zulassig sein. Es soll ein Hinweis gegeben
werden, wonach Warmepumpen in Verbindung mit Fotovoltaik zu bevorzugen ist.
Zudem soll auf die Austauschpflicht alter Gas- und Olheizkessel hingewiesen
werden.

Es soll der Niedrigenergiechausstandard verbindlich festgesetzt werde,
Passivhausstandard soll angestrebt werden. Bei Gebaudeplanungen soll der Einsatz
erneuerbarer Energien (mind. 30%) durch bauliche Malhahmen unterstitzt werden.
Neu zu errichtende Gebdude sollen an ein Warmenetz angeschlossen werden,
sofern dieses vorhanden ist (Anschluss- und Benutzungszwang).

Es soll auf die Baumschutzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus verwiesen
werden. Zudem sollen wahrend der Bauphase beschadigte Baume durch gleichartige
Baume mit dem halben Stammumfang ersetzt werden. Es werden Pflanzgebote
gefordert: je 300 m? ein groRRkroniger oder je 150 m? ein kleinkroniger Laubbaum, bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Es wird eine Festsetzung zu BHKWs und KWK-Anlagen gefordert, welche nur
innerhalb geschlossener Rdume aufgestellt und betrieben werden sollen. Dabei sind
die Pegel nach TA Larm zu beachten.

Es soll eine Festsetzung zu Dacheindeckung erfolgen, wonach nur matte Ziegel in
hellen Farbténen (weil, rot, grau, naturschiefer) auf geneigten Dachern zuldssig sein
sollen. Glasierte Ziegel, glanz-engobierte Ziegel sowie glanzende und chrom- oder
silbrig wirkende Dachflachenelemente sollen unzulassig sein. Flachdacher sind zu
begriinen, die Umrandung soll einen Albedo-Wert von 0,2 nicht unterschreiten. Es
soll die Verwendung von Zink, Kupfer und Blei im Dachbereich unzuldssig werden.
Fur Fassaden soll ein Mindest-Albedo-Wert sowie ein Mittelwert erreicht werden, die
Fassaden, Nebenanlagen und Stellplatzflachen sollen Hell aufgeflihrt werden.

Es wird eine Festsetzung zur Fassadenbegriinung vorgeschlagen. Diese ist
Abhangig von der Wandflache und dem Fensteranteil. Es sind Pflanzflachen flr
Kletterpflanzen vorzuhalten.
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10. Es wird eine Festsetzung zur Gestaltung der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen
vorgeschlagen. Abhangig von der GrélRe der Freiflachen, der Anzahl der Stellplatze
sowie der Lage auf dem Grundstiick sollen bestimmte Baume gepflanzt werden. Es
werden Vorgaben zum durchwurzelbaren Raum gemacht. Weitere Flachen sind mit
Blihmischungen zu bepflanzen, Ortsrander sollen mit Hecken ausgestaltet werden,
Geovlies soll als unzuldssig festgesetzt werden. Es wird eine Negativliste fir
Gehdlzarten vorgeschlagen.

11.Es wird eine Festsetzung zur Grundstiicksbeleuchtung in Zusammenhang mit
Lichtemissionen  vorgeschlagen. Es sollen maximale zuladssige mittlere
Beleuchtungsstarken festgesetzt werden. Zudem sollen Vorgaben zur Strahlrichtung
und Blendwirkung gegeben werden.

12. Es soll ein Hinweis zur Nutzung erneuerbarer Energien hinzugefiigt werden, welcher
auch Vorschlage zur Ladeinfrastruktur von Elektroautos umfasst.

13. Es wird ein Hinweis zu barrierefreiem Bauen vorgeschlagen. Hierbei wird auch auf
KfW-Programme verwiesen. Die Barrierefreiheit soll den Einbau eines Fahrstuhls ab
3 Wohneinheiten umfassen und sich auch auf Sanitdranlagen, Tiren und
Fenstergriffe sowie Lichtschalter erstrecken.

14. Es wird ein Hinweis zur Minimierung der Gefahren fiir Kleintiere vorgeschlagen. Die
umfasst die Sicherung von Lichtschachten und Kellerabldufen sowie die Schaffung
von Fluchtmdglichkeiten aus Kellerabgéngen oder Zierteichen.

15. Es wird ein Hinweis zur Abfallwirtschaft vorgeschlagen, welcher sich mit Bauabfallen
und Aushubmaterial befasst.

16.Es wird ein Hinweis zu Privatsphdre und Datenschutz hinsichtlich der
VideolUberwachung des 6ffentlichen Raumes gegeben.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu 1.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Es handelt sich bei den Gebduden im WAS um
Einfamilienhduser in einer gefestigten stadtebaulichen Struktur. Ziel bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes K73 war die Sicherung dieser Struktur.

Zu 2.: Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es werden Vorgaben zur Dachbegrinung in die
Textfestsetzungen erganzt unter B.2. Es erfolgen Vorgaben zur Wandbegriinung unter B.7.
Bezuglich der Entwasserung wird der Anregung nicht gefolgt. Hier gelten die Regelungen
der Stadtwerke Kdnigstein, auf welche an dieser Stelle verwiesen wird.

Zu 3.: Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es wird die Verwendung von Kohle, Ol und Holz
als Energietrager ausgeschlossen unter A.9. Die Verwendung von Gas bleibt zugelassen,
da die unmittelbaren Auswirkungen auf das ortliche Klima begrenzt sind und Gas auch fur
das Betreiben von BHKW erforderlich ist. Der Hinweis zu technischen Ausfiihrungen und
Kombination von verschiedenen Malinahmen wird nicht gegeben. Er kann nur den aktuellen
Stand der Technik wiedergeben, allerdings finden im EE-Bereich permanent neue
Entwicklungen statt. Es obliegt dem Eigentumer sich Uber geeignete Losungen flur seinen
individuellen Fall zu informieren. Die Information erfolgt allerdings nicht durch die
Textfestsetzungen eines Bebauungsplanes, welcher die stadtebauliche Ordnung in einem
Gebiet regelt.

Zu 4.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird auf die einschlagigen Energiestandards flr
den Hausbau sowie weitere fachgesetzliche Regelungen verwiesen, welche diesbezuglich
bereits Vorgaben machen. Diese Vorgaben in den Fachgesetzen und Richtlinien werden
zudem stetig verscharft. Eine konkurrierende Festsetzung in einem Bebauungsplan wiirde
hingegen den Status Quo fixieren. Ein Anschluss- und Benutzungszwang fur ein Warmenetz
kann nur bei Vorhandensein eines entsprechenden Netzes vorgeschrieben werden. Dieses
Netz fehlt bisher im Plangebiet.
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Zu 5.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Baumschutzsatzung existiert unabhangig von
Bebauungsplanen fiir das Kénigsteiner Stadtgebiet. Sie macht Vorgaben zu erhaltenswerten
Baumen. Ebenso werden auf dieser Basis bereits heute Ersatzpflanzungen flir abgangige
Baume durchgesetzt. Das Thema der Gefahrdung oder der Inkaufnahme von Schaden an
Baumen wirde den Bebauungsplan in gleicher Weise wie die Satzung treffen.

Zu 6.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Die TA-Larm ist mit ihren Grenzwerten unabhangig
davon jederzeit einzuhalten, auch ohne dass ein Verweis in den Textfestsetzungen erfolgt —
welcher sich damit erlbrigt.

Zu 7: Der Anregung wird teilweise gefolgt. Schwarze Dachziegel sind unzuldssig, die
Dacheindeckung hat in Anthrazit oder Ziegelrot zu erfolgen. Gaubenbleche mussen sich
farblich einfligen. Die verpflichtung zum Einsatz dunkler Bleche entfallt. Die Begriinung von
Flachdachern ist bereits festgesetzt und wurde unter Punkt 2 auch flir Nebengebaude und
Garagen verpflichtend. Fur eine rechtlich verbindliche Festsetzung eines Albedo-Wertes von
0,2 fehlt eine Grundlage. Das Verbot von Zink, Kupfer und Blei im Dachbereich wird
ubernommen.

Zu 8.: Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es werden Festsetzungen unter B.6, B.7
erganzt, wonach dunkle Farbténe flr bestimmte Oberflachen wie Fassaden und
Stellplatzflachen nicht zuldssig sind.

Zu 9.: Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es wird eine Festsetzung zur Wand- und
Fassadenbegrinung eingefligt unter B.7, welche Abhangig von der Flache der Wand und
dem Fensteranteil ist und Mindestpflanzflachen fir die Kletterpflanzen vorgibt.

Zu 10.: Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die vorhandene Textfestsetzung B.6 wird
erganzt: Ein grolkroniger Laubbaum je 100 m? Grinflache, je vier Stellplatze ist ein
kleinkroniger Baum zwischen den Stellplatzen zu pflanzen, Baumscheibengrofie.

Zu 11: Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es wird ein Hinweis zu den Lichtemissionen den
Textfestsetzungen unter Hinweise, C.8, hinzugefugt.

Zu 12.: Der Anregung wird nicht gefolgt. EEWarmeG, EnEV und EnEG gelten auch
unabhangig von einem Verweis durch den Bebauungsplan und sind durch den Bauherren
immer zu beachten. Da der Mobilitdtsmarkt unterschiedliche Lésungen bietet, werden im
Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen keine technischen Hinweise fir den Betrieb
bestimmter Verkehrsmittel gegeben (ebenso erfolgt in anderen Fallen z.B. in der Nahe von
OPNV-Haltepunkten auch keine Mobilititsberatung (ber Tarife und Fahrpléane). Diese
Angaben sind nicht Teil der Bauleitplanung.

Zu 13.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Unabhangig von einem Verweis in den
Textfestsetzungen existieren die Grundsatze des barrierefreien Bauens, welche durch die
Bauherren in jedem Fall zu beachten sind. Diese werden zudem Kkontinuierlich
weiterentwickelt und neuesten Erkenntnissen angepasst. Bei einer Festsetzung von
Malnahmen im Bebauungsplan bestiinde die Gefahr, fir das Plangebiet den heute
aktuellen Stand auf Dauer festzuschreiben. Ebenso ist die Foérderkulisse einem stetigen
Wandel unterworfen. Es obliegt daher dem Eigentimer, sich bei Fragen und Vorhaben
diesbezuglich beraten zu lassen, um eine optimale Lésung zu erreichen.

Zu 14.. Der Anregung wird gefolgt. Es wird der Hinweis unter Textfestsetzungen D.9
hinzugefugt.

Zu 15.: Der Anregung wird teilweise gefolgt. Der Hinweis wird in abgewandelter bzw.
allgemeinerer Form den vorhandenen Textfestsetzungen unter D.4 hinzugefigt.
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Zu 16.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Hinweis ist inhaltlich zwar grundsatzlich wichtig
und richtig, allerdings ist persdnliche Privatsphare von Birgern im 6ffentlichen Raum nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

| Pl ==

Von: Cordula Jacubowsky [BUND] <BUND@jacubowsky.info>

Gesendet: Dienstag, 6. April 2021 19:26

An: Prokasky, Kai (Koenigstein im Taunus); Wentzell, Melanie (Koenigstein im
Taunus); Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Stellungnahme fiir Bebauungsplan K 73.1 "Friedrich-Bender-Str./Schwarzer
Weg - 1. Anderung

Anlagen: 2021-03-16 K 73_1 - Friedrich-Bender-Strafe - Schwarzer Weg -

Stellungnahme.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei finden Sie unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan K 73.1 "Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg
~1. Anderung.

Mit herzlichen Griien

Cordula Jacubowsky
Vorsitzende

BUND Ortsverband Konigstein — Glashiitten

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bund flir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND)
Friends of the Earth Germany

Milcheshohl 27, 61462 Kdnigstein im Taunus
Telefon 06174 — 249 18 12, Handy 0179 —~ 78 45 148

www.bund-koenigstein-glashuetten.de

SPENDENKONTO: IBAN: DE 51 5019 0000 6100 215 916, BIC: FF VBD EFF XXX
{Spenden an den BUND sind steuerlich abzugsfahig, Spendenquittung auf Wunsch)



Bund fiir Umwelt und

Naturschutz Deutschland (BUND)

Landesverband Hessen e.V.
Friends of the Earth Germany

Ortsverband Kénigstein - Glashiltten

Der Vorstand
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY Fon 06174 -249 18 12
Fax 06174 - 24918 13
BUND OV Kb‘nigstein—GlashUtten, Milcheshohl 27, 61462 Kénlgstein 1L Ts. bu nd'koenigstein_g|ashuetten@bund_net
Stadt Konigstein im Taunus www.bund-koenigstein-glashuetten.de
- Der Magistrat - 16. Mérz 2021
Burgweg 5

61462 Kdnigstein im Taunus

Per Fax an die 06174 - 202-278
Per E-Mail an magistrat@koenigstein.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan K73.1 ,Friedrich-Bender-
StraBe/Schwarzer Weg - 1. Anderung”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. als von diesem fiir das Verfahren Be-
vollméachtigte fristgerecht die Stellungnahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.

Es ist aus unserer Sicht erfreulich, dass der Bebauungsplan nochmal in die Offenlage geht, da wir doch
ein paar wichtige Anderungen hatten, die zum Teil schon in anderen Bebauungsplanen festgesetzt wur-
den, die hier noch fehlen. Daher beschrinken wir uns auf diese Punkte.

Wichtige Vorbemerkungen zur Klimakatastrophe

Es wurden einige Festsetzungen vorgeschlagen, die der Klimakatastrophe Rechnung tragen und dadurch
u.U. Mehrkosten fiir die/den Hausbesitzer*in/Bautrager*in verursachen kénnen. Diese Festsetzungen sind
geboten und erforderlich sowie unbedingt in einer verbindlichen, durchsetzbaren Weise umzusetzen.
Seitens der Grundstlickseigentlimer*innen und Bauherr®innen sind diese damit einhergehenden Ein-
schrankungen in jedem Fall hinzunehmen, denn es missen alle mdglichen Anstrengungen unternommen
werden, um die Klimakatastrophe zu verhindern bzw. jedenfalls zu vermindern. Das bedeutet auch, dass
z.B. ohne weiteres klimaschutz-bedingte Mehrkosten durch eine etwas weniger luxuridse Ausstattung
an anderer Stelle eingespart werden kdnnen.

Es kommt eine Klimakatastrophe auf uns zu, das ist sicher. Wie stark er ausfillt, ist davon abhangig,
wie sehr wir es schaffen, CO; einzusparen. Das wichtigste Ziel fiir die nachsten Jahrzehnte ist die
Einsparung von CO2, bzw. das Binden von CO aus der Luft. Das Einsparen von CO; kann am ein-
fachsten durch Verzicht auf fossile Brennstoffe (Kohle, Erddl, Gas) und Energiesparen ganz allgemein
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY
erreicht werden. Das Binden von CO; kann am einfachsten durch Pflanzen, insbesondere Baume er-
reicht werden. Dazu zéhlt auch ein moglichst geringer Flachenverbrauch, ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden. Deshalb wurden alle Festsetzungen auf diese Ziele hin optimiert. Noch mehr
konnte nur durch ein Nichtbebauen des Geldndes erreicht werden. Deshalb ist ein Weniger als die
vorgeschlagenen MaBnahmen/Textfestsetzungen im Hinblick auf die Klimakatastrophe nicht akzep-
tabel!

Der Natur ist es egal, ob es Gesellschaftsschichten gibt, die das anders sehen und das gerne ausdis-
kutieren mochten. Die Natur verhandelt nicht, sie macht.

Diese
etwa 100 Jahre alte
Buche sollten Sie sich
etwa 20 m hoch und mit
etwa 12 m Kronendurchmesser
verstellen, Mit mehr als 600.000
Blattern verzehnfacht sie thre 120 gm
Grundflache auf etwa 1.200 gm Blattflache.
Durch die Luftraume des Blattgewebes
entsteht eine Gesamtoberfliche fir den
Gasaustausch von ca. 15.000 gm, das entspricht
etwa zwei FuBlballifeldernt 9.4001 = 18 kg
Kohlendioxid verarbeitet dieser Baum an einem
Sonnentag. Bei einem Gehalt von 0,03 %
Kohlendioxid in der Luft missen etwa 36.000 cbm Luft
durch diese Blatter stromen. In der Luft schwebende
Bakterien, Pilzsporen, Staub und andere schiadliche Stoffe werden
dabei grofitenteils ausgefiltert. Gleichzeitig wird die Luft
angefeuchtet, denn etwa 400 | Wasser verbraucht und
verdunstet der Baum an dem selben Tag. Die 13 kg Sauerstoff,
die dabei vom Baum durch die Fotosynthese als Abfallprodukt gebildet
werden, decken den Bedarf von etwa 10 Menschen. Aufierdem
produziert der Baum an diesem Tag 12 kg Zucker, aus dem er alle
seine organischen Stoffe aufbaut. Einen Teil speichert er als Stirke,
aus einem anderen baut er sein neues Holz. Wenn nun der Baum
gefallt wird, weil eine neue Strale gebaut wird, oder weil jemand
sich beschwert hat, dass der Baum zu viel Schatten wirft
oder gerade dort ein Gerateschuppen aufgestellt
werden soll, so miisste man etwa
2.000 junge Baume
mit einem
Kronenvolumen
von jeweils
1 cbm pflanzen,
wollte man ihn
vollwertig ersetzen.
Die Kosten dafiir dirften etwa 150.000,- € betragen.

Anmerkung zum Thema ,schlanker Bebauungsplan”

Es kostet die Stadt nichts, auf einzelne Sachverhalte, auch wenn sie iblicherweise nicht origindrer Be-
standteil eines Bebauungsplans sind, hinzuweisen. Denn viele Bauherren wissen es einfach nicht und
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viele Architekten legen keinen Wert darauf, méglicherweise, um die Bauherrenschaft nicht zu ,liberfor-
dern”. Es kann nicht sein, dass dann grundlegende Dinge unterbleiben, die bei richtiger Information
selbstverstandlich und gerne umgesetzt worden wdaren. Auch die Bemerkung, dass ein Bebauungsplan
mdglichst ,schlank” gestaltet werden soll, steht dem nicht entgegen. Ein mdglichst schlanker Bebau-
ungsplan ist sicherlich nicht als wichtiger zu bewerten, als eine sinnvolle Festsetzung?

Wenn die Stadt Wert legt auf moglichst schlanke Bebauungsplane, dann ware es sinnvoll, allgemeingiil-
tige Festsetzungen - z.B. alles was unter ,D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen" steht - in Sat-
zungen festzulegen. Das macht auch die Uberarbeitung von alten Bebauungsplidnen wesentlich einfa-
cher. Die Zisternensatzung ist ein solches Beispiel. Der BUND kann gerne bei der Ausarbeitung einer
solchen Satzung helfen, denn es gibt eine ganze Reihe an grundlegenden Textfestsetzungen, die sich
immer wieder wiederholen.

Dinge, die die Stadt partout nicht in einer Satzung festlegen kann oder mochte, sollten dann in einem
Flugblatt, dass unbedingt jedem Bauherren und jedem Bautrdger und jedem beteiligten Architekten aus-
gehdndigt werden sollte, niedergeschrieben werden. Der BUND wére bei einem solchen Flugblatt eben-
falls gerne behilflich - Hauptsache, die beteiligten Personen bekommen die informationen.

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)

A 5. Hohe der baulichen Anlagen §9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB

Es ist nicht verstandlich, warum die Hohe der Hauser im Teilgebiet WAS nicht eben so hoch ist, wie auf
der gegenuber liegenden StraBenseite, im WA 6. Es gibt kein einklagbares Recht auf freie Sicht auf die
Burg. Hier werden mit dieser Begrenzung neun zusatzliche Wohnungen verhindert! Da grundséatzlich jede
Maglichkeit ergriffen werden muss, um im Bestand vertriglich verdichten zu kdnnen, fordert der BUND
hier im WA 5 eine Heraufsetzung der Gebaudehohe auf 7 m, wie im WA 6.

Rechtschreibkorrektur im letzten Absatz:

Als Referenz sind die H8henknoten des nachstgelegenen Kanaldeckels, wie angegeben, heranzu-
ziehen.

A 6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4, BauGB, § 14 Abs.1 und Abs. 2
BauNVO)

Flachddcher (<= 5°Dachneigung) von Nebenanlagen, wie z.B. Garagen, Gartenhau-
sern, Miillbehaltern, sind zu begriinen.

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die AuBenwénde von Garagen bzw. die Wande
der Zufahrtsrampen bei Tiefgaragen zu begriinen.

Photovoltaikanlagen - oder Solaranlagen sind ausdriicklich erwiinscht. Eine optimierte Ausrich-
tung der energetisch genutzten Dachfldchen wird angeraten. Siehe hierzu auch unter Hinweise
D 9 Energieeinsparung und Energieerzeugung.

Die Entwéasserung weniger durchldssiger Flachen darf nicht in die Mischwasserkanalisation er-
folgen. Durch geeignete MaBnahmen ist zu verhindern, dass Oberflachenwasser aus Privatgrund-
stlicken in den offentlichen Verkehrsraum flielen kann. Diese Festsetzungen gelten unter der
Voraussetzung, dass dadurch keine Grundwassergefdhrdung gegeben ist.

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 3/12
Telefon 06174 — 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net



Bun fur
Umwelt und
Naturschutz
Deutschiand

Stellungnahme zum Bebauungsplan K73.1 ,Fried- S)BUND

rich-Bender-Strafie/Schwarzer Weg - 1. Anderung” e oy

Regenwasser von Dachflachen kann je nach Bedarf als Brauchwasser verwendet werden. Allge-
mein soll Niederschlagswasser soweit moglich, vor Ort versickert werden, wobei eine breitfla-
chige Versickerung unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone anzustre-
ben ist. [Bebauungsplan Nr. 160/12, Dachaul]

Bei anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller/Tiefgaragen
grundsatzlich druckwasserdicht auszubilden, ist dies z.B. bei Sanierungen nicht maglich, so soll
das Drainagewasser nach Maglichkeit versickert und nicht mehr in die Kanalisation eingeleitet
werden. [Mit Anpassungen nach dem Bebauungsplan Nr. 160/12, Dachaul]

Anmerkung: Ein druckwasserdichter Keller vermeidet eine Drainage, die in die Mischkanalisation einlei-
ten wirde und damit dem Boden bzw. dem Grundwasser Wasser entziehen wiirde. In Kdnigstein sind
einige Wohngebiete flichendeckend mit Drainagen ausgestattet, so z.B. der Erdbeerstein in Schneidhain.
Da ist es auch kein Wunder, dass der Braubach im Sommer trocken fallt, wenn das Wasser in der Kana-
lisation verschwindet. Dieser Unsitte muss grundsatzlich abgeholfen werden und das Wasser wieder der
Natur zur Verfligung gestellt werden. Die trockenen Jahre werden durch die Klimakatastrophe weiter
zunehmen, da ist es nur sinnvoll, hier nachzusteuern.

A 8. Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1, Nr. 23
BauGB

Konigstein ist ein Kurort, der durchaus erhéhte Vorgaben an die Luftreinhaltung stellen darf, und vor
allem ist Kdnigstein seit 2009 Klimakommune, die deswegen ebenfalls durchaus erhéhte Vorgaben an
den Klimaschutz sogar stellen muss. Das bedeutet, dass man jede Anstrengung unternehmen muss, die
maglich ist, um weiteren CO,~AusstoB zu vermindern. Dazu gehort auch das Verbot von Heizél (das ab
2026 sowieso verboten ist), Gas, aber auch Pelletheizungen. Zur Erklarung: Pelletheizungen werden zwar
mit nachwachsenden Rohstoffen befeuert. Leider ist es aber so, dass eine solche Heizung mehr CO; im
Jahr freisetzt, als im gleichen Zeitraum an Masse nachwachsen kann. Damit setzen Pelletheizungen ins-
gesamt mehr CO; frei, als tatsdchlich klimaschltzend wiére. Bei Gas sollte jedem klar sein, dass es sich
um ein fossiles Produkt handelt, zu dessen Gewinnung, Herstellung und Transport zusétzlich gewaltige
Mengen an CO; freigesetzt werden, mal von den CO2-Mengen des Gases selbst ganz abgesehen.

In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes
Kénigstein im Taunus festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle, Ol und Gas sowie Holzpellets als
Energietrager nicht zuldssig ist. Gas und andere Brennstoffe kdnnen in begriindeten Ausnahme-
fallen zugelassen werden. Die Heizungsanlage muss den anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen. Bestehende Anlagen genieBen Bestandsschutz. Bei Nutzung von Blockheizkraftwerken
oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen ist ausnahmsweise auch Gas zuldssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass laut Energieeinsparverordnung (EnEV) Gas- und Olheizkessel,
die alter als 30 Jahre sind und noch nicht auf Niedertemperatur- oder Brennwerttechnik basieren,
ausgetauscht werden miissen, sofern die Eigentlimer die Immobilie bereits langer als Februar
2002 bewohnen,

Wiarmepumpen in Verbindung mit Photovoltaikanlagen sind zu bevorzugen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass eine Warmepumpe - in Verbindung mit einem Eisspeicher - im Sommer als Klima-
anlage zu Kiihlung genutzt werden kann.

Ebenso ist in den Zeiten der Klimakatastrophe eine andere Bauweise als ein Passivhausstandard nicht
mehr sinnvoll bzw. zeitgemaB und selbst der Niedrigenergiehausstandard ist nicht ausreichend! Mindes-
tens sollte jedoch folgendes festgesetzt werden:
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Bei Neubauten und Sanierungen ist der Niedrigenergiehausstandard mindestens zu erreichen,
der Passivhausstandard ist anzustreben.

Bei der Gebdudeplanung soll die Nutzung regenerativer Energiequellen insbesondere in Form von
Solarwdrme und Photovoltaik beriicksichtigt werden. [aus dem Bebauungsplan Nr. 160/12,
Dachau]

Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche MaBnahmen zu treffen flir den Einsatz erneuer-
barer Energien wie z.B. Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Erd-
warme mit einem Anteil von mindestens 30 % am Gesamtenergiebedarf. [aus dem Bebauungs-
plan Nr. 160/12, Dachau] [Anmerkung: Geothermie kann evtl. wegen der Bodenbeschaffenheit
ausgeschlossen werden.]

Fir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers gilt: Neu zu errichtende Gebaude sind,
falls ein soiches vorhanden ist, an ein Warmenetz anzuschlieBen, das iiberwiegend mit erneuer-
baren Energien oder Abwarme versorgt wird. Vom Anschluss- und Benutzungsgebot kann aus-
nahmsweise abgesehen werden, wenn der berechnete Heizwarmebedarf der Gebdude nach der
Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519), zuletzt gedndert am 24. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1789, 1790), den Wert von 15 kWh [ m2 Nutzfliche nicht ibersteigt. Vom An-
schluss- und Benutzungsgebot kann auf Antrag befreit werden, soweit die Erflillung der Anfor-
derungen im Einzelfall wegen besonderer Umsténde zu einer unbilligen Harte fiihren wiirde. Die
Befreiung soll zeitlich befristet werden. [aus dem Bebauungsplan HafenCity 13 der Stadt Ham-
burg]

A 9. Grinordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 aund 25 b,
BauGB)

Die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Kénigstein im Taunus erhaltenswerte Badume auf dem
jeweiligen Baugrundstiick und dessen unmittelbarer Umgebung sind unter Beachtung der DIN
18920 zu schiitzen.

Wdhrend der Bauphase beschédigte und dadurch abgéngige Bdume sind durch
gleichartige Baume mit mindestens dem halben Stammdurchmesser des abgingigen Baumes zu
ersetzen; die WurzelballengroBe wird durch das Machbare begrenzt.

Je 300 m2 ist mindestens ein groBkroniger Baum oder je 150 m2 ein kleinkroniger Baum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.
(aus dem Bebauungsplan der Stadt Hamburg: HafenCity 13)

Die zu schutzenden Bdume werden vor Baubeginn der Lirmschutzanlage in Zusammenarbeit mit
der Stadt Konigstein bestimmt und sind dann damit zum Erhalt festgesetzt.

Anmerkung: Die Baumschutzsatzung ist nach Ansicht des BUND hier nicht ausreichend, da sie es dem
Bauherren sehr leicht macht, ,unabsichtlich” zum Erhalt festgesetzte Baume zu fallen oder zu gefahrden.
Auch in spateren Jahren kdnnen dann z.B. ,zu groB gewordene” Bdaume zu leicht gefallt werden. Muss
jedoch mit dem halben Stammdurchmesser nachgepflanzt werden, so ist das teurer als mit den Rege-
lungen der Baumschutzsatzung und stellt dadurch ein groBeres Hindernis dar. Die Groe der Baume wird
allerdings auch durch die verpflanzbare WurzelballengréBe begrenzt (aktuell ca. 3 m Durchmesser).

Beispiel: Eine Baumkrone eines alten Baumes mit rund 10 m Durchmesser hat ein Volumen von rund 42
m3, Wird ein kleiner, junger Baum mit einer Baumkrone von rund 1 m Durchmesser (Volumen: 4,2 m3)
nachgepflanzt (Baumschutzsatzung), so fehlen - bis der Baum nachgewachsen ist, also fiir die nichsten
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40-50 Jahre - rund 38 m3 Lebensraum, Staubfilter, Klimaschutz und Sauerstoffproduktion, das sind etwa
90%, die fehlen. Muss jedoch ein deutlich groBerer Baum mit rund 5 m Kronendurchmesser (im Internet
bei Spezialbaumschulen fiir rund 8-10.000 € zu erwerben), also rund 21 m3 Baumkronenvolumen, nach-
gepflanzt werden, so fehlen nur 21 m3, das ist etwa die H3lfte — es fehlen nur rund 50% -, und der Baum
ist in wesentlich kiirzerer Zeit (ca. 20 Jahre) auf die urspriingliche GréBe nachgewachsen. Das Wertvolle
an groBen Baumen ist nicht nur ihre GréBe - es ist vor allem ihr Alter. Mit jedem Lebensjahr baut der
Baum zudem einen Jahresring dazu, dessen Volumen quadratisch gréBer wird (Vneu= Tt-rneu?-h- Tt-rai2-h,
wobei rnew und rai die Durchmesser der verschiedenen Jahre sind). Das Volumen der Baumkrone wichst
dagegen in der dritten Potenz (V = 4/3-1t-r3).

A 11. Technischer Ldrmschutz

Da in Zukunft mit vermehrtem Aufbau von Luftwérmepumpen oder anderen lirmerzeugenden Heizungs-
anlagen (oder leider auch Klimaanlagen) zu rechnen ist, sollten auch deren Emissionen aufgenommen
werden:

Ldrm durch Blockheizkraftwerke oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen Diese Ge-
rate dlirfen nur in geschlossenen Raumen innerhalb der Wohngebiude oder innerhalb von Gara-
gen aufgestellt werden.

Ldrm durch Wéarmepumpen und Klimaanlagen Es ist zu beachten, dass an benachbar-
ten Wohngebauden der Beurteilungspegel der TA-L4rm von 34 db(A) nicht iiberschritten wird.

Anmerkung: Eine Warmepumpe gliedert sich ebenso wie eine Klimaanlage in zwei Teile: einen auBenlie-
genden Teil und einen innenliegenden Teil. Sie funktioniert dhnlich wie eine Klimaanlage, nur wird durch
den Temperaturunterschied Warme erzeugt, statt durch Strom ein Temperaturunterschied erzeugt. Der
auBenliegende Teil ist oder kann durch einen sehr groBen Ventilator gekennzeichnet sein, der teilweise
erheblichen Ldarm verursachen kann. Diese Larmquelle ist gemeint.

Ein Aufstellen des auBenliegenden Teils im Inneren eines Gebdudes konterkariert natiirlich den Sinn und
Zweck einer Warmepumpe.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Hessische Bauvordnung, HBO)

Albedo

Dieser Wert gibt wieder, wie hoch das Reflexionsvermdgen einer Oberfldche ist. Je hdher der Wert ist,
um so groBer ist das Reflexionsvermdgen, oder, anders ausgedriickt, umso mehr Wirme wird wieder
abgestrahlt. Je kleiner der Wert ist, umso weniger Warme wird wieder abgestrahlt bzw. dann gespeichert.
Das macht man sich z.B. beim Gletscherschutz zu Nutze, indem Gletscher in weie Folie eingepackt
werden (maximale Abstrahlung, geringste Speicherwirkung, der Albedo-Wert geht gegen 1). Vereinfacht
ausgedriickt bedeutet dies, dass dunkle Dicher, StraBen und Plitze die Klimakatastrophe verstarken,
indem sie Warme speichern, und helle Décher, StraBen und Plitze abkiihlend, also klimaschiitzend wir-
ken. Hochglénzende oder reflektierende Materialien wéren zwar gut fiir den Klimaschutz, kénnen aber
zu erheblichen Blendwirkungen - sogar tiber sehr groBe Entfernungen - bei Autofahrern und Nachbarn
flihren, und sind deshalb zu vermeiden.

Der Albedo-Wert, der mit entsprechenden Messgerdten auch einfach zu messen ist, wird |dngst in Be-
bauungspldnen in ganz Deutschland beriicksichtigt. Falls sich Kénigstein hierzu auBerstande sieht, so
bittet der BUND darum, wenigstens entsprechende Farbvorgaben zu machen, z.B. hellgrau statt anthrazit
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oder schwarz, oder ,moglichst helle Fassadenfarben” usw. In einigen Stadten werden inzwischen sogar
die StraBenbeldge daraufhin optimiert.

Bedeutung von Dach- und Fassadenbegriinung

Zu den weiteren effektiven MaBnahmen, die Erwdrmung der Gebdude am Tage abzuschwéchen, zihlen
Dach- und Fassadenbegriinung. Letztere wirkt zweifach positiv auf einen Gebiudebestand ein, da einer-
seits durch die Schattenspende die Warmeeinstrahlung am Tage reduziert wird und andererseits tiber die
Verdunstungskalte des Wassers Warme abgefiihrt wird. Eine Fassadenbegriinung ist insbesondere an
Siidfassaden wirksam, da hier die stérkste Einstrahlung stattfindet. Dariiber hinaus mindert eine Begrii-
nung die Schallreflexion und damit die Larmbelastung und kann zu einem gewissen Grad Stiube und
Luftschadstoffe binden. Bei der Dachbegriinung wirkt die Vegetation zusammen mit dem Substrat iso-
lierend und verringert damit das Aufheizen darunter liegenden Wohnraums. Zudem senkt die Dachbe-
griinung die Oberflachentemperatur des Daches aufgrund der Verdunstung von Wasser ab und verringert
die Temperatur in der oberfldchennahen Luftschicht. Voraussetzung dafiir ist allerdings ein ausreichen-
des Wasserangebot fiir die Vegetation. Sollte bei langeren Hitzeperioden die Vegetation austrocknen,
steigen die Temperaturen wieder auf das Niveau eines normalen Daches an und kénnen sogar dariiber
hinaus gehen. Der Kiihlungseffekt fiir die Innenrdume bleibt dabei aber erhalten. Im Winter isoliert ein
Griindach zusétzlich und kann zur Senkung des Heizbedarfes beitragen. Ein weiterer Vorteil von Dach-
begrlinung ist im Retentionsvermdgen von Regenwasser zu sehen, wodurch die Kanalisation vor allem
bei Starkregenereignissen entlastet wird. Auch mit Blick auf die ndchtlichen Luftaustauschprozesse las-
sen sich weitere Empfehlungen fiir die bauliche bzw. griinplanerische Gestaltung formulieren.

B 2. Dacheindeckung

Fir Satteldacher, Pult- und Zeltdacher hat die Dacheindeckung mit matten Ziegeln in helleren
Farbtonen wie weiB, rot oder grau oder Naturschiefer zu erfolgen. Dachgauben kénnen auch mit
nicht glanzenden mdglichst hellen Blechen abgedeckt werden. Glasierte oder glanz-engobierte
Tonziegel sowie gldnzende und chrom- oder silbrig wirkende Dachfldchenelemente sind unzu-
lassig.

Anmerkung: In Zeiten der Klimakatastrophe muss auf moglichst helle Dacher geachtet werden, um die
Aufheizung im Sommer zu vermindern. Schwarz, dunkelgrau oder anthrazit sind zwar schick, aber unter
Gesichtspunkten des Klimaschutzes nicht mehr zeitgemaB. Gleiches gilt tbrigens auch fiir Pflasterungen
von Terrassen, Wegen, Hofeinfahrten etc.

WeiBe Dacher: WeiBe Dachziegel sind selten, das stimmt, aber es gibt sie. Ein Haus in Falkenstein (Am
Ellerhang 8) hat genau solche Ziegel. Mit steigender Nachfrage wird auch das Angebot gréBer.

Flachddcher miissen begriint ausgefiihrt werden. Die Umrandung soll einen Albedo-Wert von 0,2
nicht unterschreiten. (Alternativ: Die Umrandung ist mit Materialien in méglichst helien Farbts-
nen auszufiihren, dunkelgraue oder schwarze Farbtone sind unzuldssig.)

Anmerkung: Dies vermindert die Aufheizung der Umrandung, was zum Austrocknen der nahen Pflanzen
fihrt.

Die Beflrchtung, dass der Albedo-Wert durch einen Prifer der Bauaufsicht nicht gepriift werden kann,
ist unbegrilindet. Hier ist der Bauherr in der Nachweispflicht, dass er sich an die Auflage gehalten hat.
Allerdings gibt es Messgerate, die passender Weise Albedometer genannt werden. Auf jeden Fall aber
kann wegen des Fehlens eines solchen Messgerats nicht etwa eine Festsetzung unterlassen werden. So
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man auch die Hohe eines Gebdudes wegen des Fehlens z.B. eines Infrarot-Entfernungsmessers
Bauaufsicht nicht beurteilen wollen - sie wird aber trotzdem festgesetzt.

Die groBflachige (> 20 m2) Verwendung von Kupfer, Zink oder Blei fiir Dacheindeckungen, inklu-
sive Regenrohren und Regenrinnen, ist nicht gestattet.

Es verwundert, dass diese Festsetzung fehlt. In anderen Bebauungsplanen der Stadt Kdnigstein ist sie
tangst Standard.

NEU.

NEU.

Fassadengestaltung (§ 9, HBO)

Fassaden sind farblich hell zu gestalten. Es muss ein Riickstrahlungswert (Albedo) von mindes-
tens 0,8 erreicht werden. (aus dem Bebauungsplan Nr. 42 Kreppendorf" der Gemeinde Veits-
bronn bzw. dem Bebauungsplan ,Neuhauser HauptstraBe 16" der Gemeinde Adelsdorf))

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist insbesondere bei Gebdudefassaden, Nebenanlagen,
Stellpldtzen und befestigten Fldchen auf eine maglichst helle Oberflachenausbildung zu achten.
Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten. (aus dem Be-
bauungsplan Nr. 218 der Stadt Friedrichshafen)

Die Gebdudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten Fldchen in den Baugebieten
sollen aus klimadkologischen Griinden in hellen Beldgen bzw. in hellen Farbténen hergestellt
werden. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) soll bei Fassaden im Mittel den Wert von 0,4, bei
Stellplatzen und befestigten Flachen im Mittel den Wert von 0,2 nicht unterschreiten.

(Alternativ:) Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist aus klimadkologischen Griinden insbeson-
dere bei Gebdudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatzen und befestigten Flachen auf eine mog-
lichst helle Oberflachenausbildung zu achten.

Fassadenbegriinung (§ 9, HBO)

Geschlossene Wandflachen mit einer Fensterfldche von weniger als 10 %, oder Winde, auch
von Garagen, Pergolen und Stlitzmauern, mit einer Fldche von mehr als 20 m2, sind dauerhaft
und flachig mit standortgerechten, einheimischen, rankenden, schlingenden oder kletternden
Pflanzen zu begriinen. Fiir nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Die Begrii-
nung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfl4-
che von mindestens 1,0 m2 herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlinge.

Artenliste siehe Anhang.

Anmerkung: Der BUND hilt diese Festsetzung fiir sehr wichtig und bittet ggf. um eine entsprechende
Anpassung der Textfestsetzung. Die meisten Stlitzmauern werden kleiner sein als 20 m2, insofern ist
diese Festsetzung nicht schédlich fiir Reptilien. Umgekehrt sind aber gerade groBe Wandfldchen be-
sonders schadlich fiir das Kleinklima, bzw. férderlich fir die Aufheizung der Hauser im Sommer. In
Stddten/Dorfern ist u.a. aus diesem Grund die Temperatur deutlich héher als am Ortsrand - das gilt es
zu reduzieren.

B 6. Gestaltung der nichtiberbauten Grundstiicksfléchen (§ 8 Abs. 1,

HBO)

In den Teilgebieten sind die nicht liberbauten und nichtbefestigten Grundstiicksflichen als Griin-
flache anzulegen und zu unterhalten (§ 8 (1) HBO). Diese Griinflichen sind mit autochthonen

BUND
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY
Laubbdumen (siehe Auswahlliste) und Strauchern oder hochstammigen Obstbaumen zu bepflan-
zen. Je 100 m2 Grinfldche ist mindestens 1 Laubbaum und je 10 m2 Griinflache 1 Strauch zu
pflanzen und zu erhalten.

Auf der Flache zwischen Hausern und StraBe sind Bdume anzupflanzen. Die Anzah!l der Biume
wird folgendermalBen berechnet: Grundstiicksbreite abziiglich Wegebreiten und Breiten der Zu-
fahrten. Ein groBkroniger Baum bendtigt 10 m, ein mittlerer Baum 8 m, ein kleinkroniger Baum
entsprechend 6 m Griinstreifen. Es ist die bestmdgliche Ausnutzung zu planen. (Beispiel: 24 m
werden statt mit zwei groBkronigen Bdumen mit vier kleinkronigen Bdumen bepflanzt.)

Je vier Stellpldtze ist ein kleinkroniger Baum zwischen den Stellpldtzen zu pflanzen, Die Stell-
platze selbst sollen mit Rasengittersteinen und Regiosaatgut befestigt werden, zwischen den
Stellplatzen darf zum leichteren Gehen ein Streifen gepflastert werden.

Die Standorte der neu zu pflanzenden Bdume sind so zu wahlen, dass sonnenenergetisch ge-
nutzte Dacher nicht verschattet werden.

Der Nachweis hierzu ist im Bauantragsverfahren, im Freiflichenplan, nachzuweisen. Dies gilt
auch fir die baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 63 HBO und die baugenehmigungsfreien
Vorhaben im beplanten Bereich nach § 64 HBO.

Die Bdume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens
6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m3 zu pflanzen.

Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels
einer 10 cm dicken Mulchschicht und spater mit bliitenreichen Staudensdumen gegen schadi-
gende Einfliisse zu sichern.

Die restlichen, nicht befestigten Fldchen sind mit einer artenreichen Blihmischung (Regiosaat-
gut) einzusden und extensiv zu pflegen (Mahen 2x pro Jahr mit Abtransport des Schnittguts).

Bei der Anlage von Griinflachen ist auf die Verwendung von Geovlies, aus natur- und arten-
schutzfachlicher Sicht, zu verzichten. Sie sind weitgehend naturnah mit standortgerechten hei-
mischen Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.

Die Nutzung von Kunstrasen oder anderen Bodenabdeckungen (z.B. Geovlies) auf nicht befestig-
ten Fldchen ist nicht gestattet.

Grundstiicke, die den Ortsrand bilden, sind am Rand des Baugebietes mit mindestens einer zwei-
reihigen Hecke aus Wildstrauchern zu bepflanzen. Eine Zierstrauchbeimengung ist nicht zuldssig.

Begriindung: Diese Festsetzung dient dem Natur- und Landschaftsschutz. Eine solche Hecke schiitzt die
Natur vor den menschlichen Emissionen (L4rm, Licht).

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir die Erhaltung
und die Bepflanzung mit Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort. [aus einem Bebauungsplan der Gemeinde Mulfingen]

Nachfolgend aufgeflihrte Gehdlze diirfen bei Neupflanzungen nicht gepflanzt werden: Einfas-
sungshecken aus Chamaecyparis - Scheinzypresse Picea - Fichte Thuja - Lebensbaum, sowie Na-
delgehdlze, ausgenommen Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), soweit sie eine Hohe von mehr als 1,50
m erreichen. [Bebauungsplan vom Markt Tann]
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Anmerkung: ,In den Teilgebieten sind mindestens 50 % der nicht liberbauten und nichtbefestigten
Grundstiicksfldchen als Griinflache anzulegen und zu unterhalten.” Diese Festsetzung bedeutet, dass die
restlichen 50% geschottert oder mit Rasenteppich belegt werden diirfen. Das ist sicherlich nicht gewollt.

Stellungnahme zum Bebauungsplan K73.1 ,Fried-
rich-Bender-StraBBe/Schwarzer Weg - 1. Anderung”

D Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

D 8. Lichtemission, Schutz vor Lichtverschmutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 24
und § Ta, BauGB und § 13 und § 15, HBO)

1. Immissionsrichtwerte

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstirke Er in der Fensterebene von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, auf den Begrenzungsflachen fir die Wohn-
nutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen wahrend der Dunkelstunden, ausgenom-
men offentliche StraBBenbeleuchtungsanlagen.

Immissionsort (Einwirkungsort) Mittlere Beleuchtungsstarke Er in Ix
Gebietsart nach § BauNVO [2] 6 Uhr bis 22 Uhr | 22 Uhr bis 6 Uhr
Allgemeines Wohngebiet (§ 4) 3 1

Tabelle 1 bezieht sich auf zeitlich konstantes und weiBes oder anniahernd wei3es Licht, das
mehrmals in der Woche jeweils ldnger als eine Stunde eingeschaltet ist.

2. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachtbarschaft
mdéglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrichtigung der Nach-
barschaft ist abhangig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte, Oftmals sind mehrere raum-
lich verteilte Leuchten aus Sicht des Nachbarschutzes giinstiger als wenige zentrale.

3. Beleuchtungen sollten nur nach unten und max. 80° schrég zur Seite strahlen. Sie sollten
mdglichst niedrig angebracht sein, so dass z.B. nur der zu beleuchtende FuBweg hell wird.

4. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

5. Essind Bewegungsmelder grundsatzlich standigem Licht vorzuziehen.

6. Indirekte Beleuchtungssysteme bei der AuBBenbeleuchtung wie Wandfluter oder Metallspiegel
sind zu vermeiden.

Begriindung: Das Ziel dieser Festsetzungen sollte die Reduzierung der Lichtemissionen, der Lichtver-
schmutzung soweit wie irgend mdglich, auf die Tier und Pflanzenwelt sein. Das bedeutet, dass ein auto-
matisches Ausschalten der Lampen durch Bewegungsmelder grundsitzlich einer standig brennenden
Leuchte vorzuziehen ist. Licht hat auf Tiere und Pflanzen hormonelle Effekte und damit eine negative
Wirkung, z.B. fangen die Vogel eher mit dem Gesang an, bzw. héren spéter auf und erhalten so zu wenig
Schlaf, was weitere hormonelle Effekte hat. Sicherlich kann Licht auch fir den Menschen unangenehm
sein - er kann sich aber durch Herunterlassen der Rollldden schiitzen, die Natur kann das nicht! Inzwi-
schen gibt es auch intelligente Bewegungsmelder, die bei Tieren nicht mehr einschalten.

Diese Festsetzung ist inzwischen Standard bei Bebauungspldnen der Stadt Kénigstein.
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D 9. Energieeinsparung und Energieerzeugung, Klimaschutz (§ 1a, Abs.
5, BauGB)

§ 3 Abs. 1 EEWdrmeG verpflichtet die Eigentlimer von Gebduden, die neu errichtet werden, den
Waérmeenergiebedarf durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Um die
Photovoltaik- und Sonnenkollektoren zu begiinstigen, sind die Dach- und Gebdudeformen bzw.
~hohen (dazu gehdren auch gemauerte Schornsteine), sowie der Pflanzort groBer Bdume so zu
planen, dass die Dacher der Nachbarn und das eigene so wenig wie moglich verschattet werden.
Im Ubrigen wird auf EnEV und EnEG verwiesen.

Um die Nutzung von E-Autos zu erleichtern, soll eine passende Ladeinfrastruktur, ausreichend
flr Ladepunkte mit bis zu 11 kW, fir jeden Stellplatz in beiden Untergeschossen mitgeplant
werden. Es muss allerdings nur ein 6ffentlich zuganglicher Stellplatz mit einem fertigen Lade-
punkt ausgestattet werden. Diese Festsetzung dient dem Klimaschutz.

Anmerkung: Alle 6ffentlich zugdnglichen Stellpldtze sollten mindestens mit einem Ladepunkt ausgestat-
tet sein. Wenn bereits jetzt die passenden Stromleitungen beim Bau mitverlegt werden, so spart das
spater, wenn ein Ladepunkt nachgeriistet werden soll, erhebliche Kosten. Es soll auch die Carbank mit
dieser Infrastruktur versehen sein. Sollte einmal die Carbank aufgegeben werden, so kénnen dann die
Stellpldtze auch von E-Autos genutzt werden. Im Ubrigen dient das auch der Carbank: Staubsauger,
Batterieladegerat etc. kénnen angeschlossen werden. (Uberdimensionierte Stromleitungen, notwendig
z.B. flir Gleichstrom oder erhéhte Wattzahlen, kénnen auch mit niedrigeren Wattzahlen bzw. Drehstrom
betrieben werden.)

D 10. Behinderten- bzw. Barrierefreies Bauen

Sofern ein Umbau zu einer barrierefreien Wohnung von Ndten ist, gibt es diverse Forderpro-
gramme, die den Umbau unterstiitzen. Zum Beispiel existiert ein Wohnbauférderprogramm des
Landes Hessen. Der Antrdge wird bei der WI-Bank eingereicht. Zudem existieren zwei Programme
der KFW (Programm 159 und 455). Die UmbaumaBnahmen haben sich nach der DIN 18040 Teil
2 zurichten.

Mehrfamilienhduser (mehr als zwei Wohneinheiten) sollen grundsatzlich barrierefrei errichtet
werden, dies umfasst regelmdBig den Einbau eines Fahrstuhls. Hiauser mit maximal zwei
Wohneinheiten sollen ebenfalls barrierefrei errichtet werden, allerdings kann hier auf den Einbau
eines Fahrstuhls verzichtet werden; der nachtrdgliche Einbau eines Treppenlifts muss jedoch
maglich sein.

Zufahrten und Zugange sind entsprechend anzulegen; bei sehr steilem Geldnde mit Treppenzu-
gang, wo eine Rampe nicht machbar ist, ist wenigstens eine Schiebemdglichkeit (abgeschrigte
Stufen, die z.B. mit einem elektrischen Rollstuhl, Krankenfahrstuhl oder Kinderwégen befahrbar
sind) vorzusehen und, wenn raumlich machbar, niedrigere (z.B. 12 cm statt 17/18 cm Hohe) Stu-
fen.

Barrierefreiheit bezieht sich hier nicht nur auf Stufen, sondern auch auf Sanitdreinrichtungen
und z.B. die Hohe der Tiir- und Fenstergriffe und Lichtschalter.

Wird die Barrierefreiheit bereits bei der Planung berlicksichtigt, verteuert sie den Bau eines Hau-
ses praktisch nicht.

Anmerkung: Unsere Gesellschaft altert bestdndig, immer mehr &ltere Menschen méchten in ihren eige-
nen vier Wanden bleiben kdnnen. Diese Festsetzung niitzt nicht nur Senioren, sondern auch behinderten
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Menschen oder bei Unfillen und Erkrankungen und kann ein selbststandiges Wohnen ermdglichen. Be-
hindertengerechte Duschen mit bodengleichem Duschablauf sind haufig nachtrdglich kaum mehr ein-
zubauen. Auch niedrigere Lichtschalter oder Tiir- und Fenstergriffe kosten beim nachtraglichen Einbau
viel Geld. Besonders eine Eingangstreppe mit mehreren Stufen ist bei meist beengten Platzverhaltnissen
nachtriglich praktisch nicht mehr durch eine Rampe zu ersetzen, dann bleibt nur noch der Umzug.

Stellungnahme zum Bebauungsplan K73.1 ,Fried-
rich-Bender-Strafle/Schwarzer Weg - 1. Anderung”

D 11. Mafinahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der {iberbaubaren Flachen stellt fir die heimische Tierwelt (Kleintiere) hdufig Ge-
fahren dar und soll durch geeignete MaBnahmen entscharft werden. Hofabldufe, Hauskeller-
schachte und dhnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Ver-
enden von Kleintieren gesichert werden. Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit
einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zier-
teiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fiir Kleintiere versehen
werden.

Begriindung: Der BUND wurde zur Hilfe gerufen, weil sich immer wieder Kroten und Molche in einem
Kellerabgang ansammelten. Ursache war ein naher Teich. Abhilfe schuf hier ein Brett vor dem Kellerab-
gang, der keine erste erhdhte Stufe aufwies. Eine schmale Rampe an der Seite wiére eleganter als eine
erhohte Stufe gewesen. Eine solche Rampe kann auch beim Transport von z.B. Fahrradern in den Keller
helfen. Es werden auch regelmaBig Salamander in waldnahen Kellerschichten gefunden, so z.B. im Kin-
dergarten Schneidhain oder aber dem ehemaligen Volksbildungsheim im Reichenbachweg.

D 12. Abfallwirtschaft

Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfdllen" der Regierungsprésidien Darmstadt, Gie-
Ben und Kassel sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitsteliung und Entsorgung von Aushubmaterial
einzuhalten. Die vorherige Zustimmung der Abfalloehdrde (RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu
den beabsichtigen EntsorgungsmaBnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im
Bodenaushub erkennbar werden sollte. Das v.g. Merkblatt ist zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de-Umwelt-Abfall-Bau~-undGewerbeabfall

D 13. Hinweis zu Privatsphdre und Datenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass Kameras zur Erfassung des AuBenbereichs nur insoweit zu-
lassig sind, als sichergestellt werden kann, dass 6ffentliche Fldchen, auch Privatwege und Privat-
straBen, nicht erfasst werden.

Mit freundlichen GriiBen

ocudoor iR

Corduif Jacu bowsky
(Vorsitzende)
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Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt — Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
64278 Darmstadt
Schreiben vom 06.04.2021

Eingegangen am 06.04.2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass die Auswertung der Luftbilder keinen begriindeten
Verdacht fir das Auffinden von Blindgangern ergeben hat. Eine systematische
Flachenabsuche ist nicht erforderlich.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Regierungspréasidium Darmstadt
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Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
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06.04.2021

B-Plan-Verfahren, K 73.1, Friedrich-Bender-StraBe/Schwarzer Weg 1

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst

aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-

absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziiglich zu versténdigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitplanverfahrens zu
verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

gez. Suzan Hainz

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do.
64283 Darmstadt Freitag
Internet: Telefon:

www rp-darmstadt.hessen.de Telefax:

8:00 bis 16:30 Uhr
8:00 bis 15:00 Uhr

06151 12 0 (Zertrale)
06151 12 6347 (allgemein)

Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

Offentliche Verkehrsmittel:
Haltestelle Luisenplatz



Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Suzan.Hainz@rpda.hessen.de

Gesendet: Dienstag, 6. April 2021 10:16

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Cc: verRPDAVerteilerKMRD@rpda.hessen.de

Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus
Anlagen: 01552-2021-s1.pdf

Sehr geehrte Frau Wentzell,
um nicht noch mehr Zeit verstreichen zu lassen, hier mein Ergebnis zu unten stehender Anfrage.

Flr eventuell weitere Anfragen, beziiglich TOB (Kampfmittelrdaumung), empfehle ich Ihnen den KMRD direkt
einzubeziehen. Ich denke, dass der KMRD hier nicht beteiligt wurde, ist versehentlich passiert©

Aufgrund der Dringlichkeit und der Terminvorgabe, mochte ich mitteilen, dass Sie erst von einer Kampfmittelfreiheit
eines Areals ausgehen konnen, wenn lhnen dies schriftlich durch den Kampfmittelrdumdienst bescheinigt wird.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Suzan Hainz
Dezernat | 18 - Offentliche Sicherheit und Ordnung -

Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelraumdienst

Luisenplatz 2

64283 Darmstadt

Tel.: +49 (6151) 12 6502

Fax: +49 (6151) 12 5133

E-Mail: suzan.hainz@rpda.hessen.de

kmrd@rpda.hessen.de <mailto:kmrd@rpda.hessen.de>

Internet: www.rp-darmstadt.hessen.de <http://www.rp-darmstadt.hessen.de/>

Von: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus) <melanie.wentzell@koenigstein.de>
Gesendet: Dienstag, 6. April 2021 08:06

An: Verteiler KMRD <verRPDAVerteilerKMRD@rpda.hessen.de>

Betreff: Bauleitplanung der Stadt K&nigstein im Taunus

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben am 24.02.21 das Regierungsprésidium Darmstadt beziiglich des obigen Bebauungsplan angeschrieben,
mit der Bitte den Kampfmittelrdumdienst zu beteiligen. In der Stellungnahme vom 31.03.2021

vom Regierungsprasidium wurde uns mitgeteilt, dass Sie nicht beteiligt wurden.

in der Anlage erhalten Sie die Unterlagen zum Bebauungsplan K 73.1 ,, Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg” mit
der Moglichkeit eine Stellungnahme abzugeben.



Flr Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Melanie Wentzell
Fachbereich IV
Fachdienst Planen/Umwelt

PN

KONIGSTEIN

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202 289
Telefax +49 6174 202278
melanie. wentzell@koenigstein.de

www.koenigstein.de
www.heilklima.de
-

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Gesendet: Mittwoch, 24. Februar 2021 08:44

An: bauleitplanung-toeb@rpda.hessen.de

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Kdnigstein im Taunus

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan K 73.1 "Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg — 1.
Anderung"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung bitten wir Sie hiermit, um Ihre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes.

Wir weisen auf die nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB geltende Monatsfrist zur Abgabe lhrer Stellungnahme hin.

Soliten bis einschl. 06.04.2021 keine Anregungen / AuRerungen von lhnen bei uns eingehen, gehen wir davon aus,
dass die von Ihnen wahrzunehmenden Belange in diesem Planverfahren nicht berithrt werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan gemaR § 4a Abs.6 BauGB
unbericksichtigt bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes kann zusatzlich, im gleichen Zeitraum (ab dem 01.03.2021), im Internet unter
https://www.koenigstein.de, Aktuell, Bekanntmachungen, K 73.1 "Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg" — 1.
Anderung”, eingesehen werden. Zudem finden sie einen Link zu den Unterlagen auf dem zentralen Internetportal
des Landes Hessen unter https://bauleitplanung.hessen.de.

Bitte beteiligen Sie den Kampfmittelrdumdienst.



Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Melanie Wentzell
Fachbereich IV
Fachdienst Planen/Umwelt

-

KONIGSTEIN

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202 289
Telefax +49 6174 202278
melanie.wentzell@koenigstein.de

www.koenigstein.de
www.heilklima.de

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Malil ist nicht gestattet!




Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Hessen Mobil

StraBen- und Verkehrsmanagement
Postfach 3229

65022 Wiesbaden

Schreiben vom 30.03.2021
Eingegangen am 01.04.2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass seitens Hessenmobil keine grundlegenden Einwande
bestehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht negativ beeintrachtigt werden darf. Es bestehen keine Anspriche gegen den
Strallenbaulasttrager auf Durchfihrung von Schutzmafinahmen nach BimschG.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Hessen Mobil | Kanigsion :
StraBen- und Verkehrsmanagemenft

¥
[

Wiesbaden

Amt
Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV14.3Sh-_2021-022468
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in Roland Schaab

Der Magistrat Telefon (0611) 765 3926
der Stadt Kdnigstein im Taunus Fax (0611) 765 3802
Fachbereich IV — Planen/Umwelt E-Mail roland.schaab @mobil.hessen.de
Burgweg 5 ~

61462 Konigstein im Taunus Datum 30. Marz 2021

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus -

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange gemif
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) an dem Bebauungsplanverfahren fiir den
Bebauungsplan K 73.1 "Friedrich-Bender-Str. / Schwarzer Weg 1. Anderung"

Ihr Schreiben vom 1. Mé&rz 2021, Herr Altekriiger

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf Ihre oben genannte Anfrage nimmt Hessen Mobil im Rahmen der Beteiligung
geman § 4 (2) BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Kénigstein im Taunus bestehen seitens
Hessen Mobil keine Einwénde. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden durch diesen
Bebauungsplan nicht berihrt.

Il. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttrager von
klassifizierten StraBen bestehen auch zukinftig keine Anspriiche auf Durchfihrung von
SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

N\ Eckcoclt

Nadine Eckhardt

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiringen : Kto. Nr.: 1000 512
WelfenstraBe 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Bebauungsplan

Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt

64278 Darmstadt

Schreiben vom 31.Méarz 2021

Eingegangen am 31. Méarz 2021

In dem Schreiben wird dargelegt:

1.

2.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der Zone |1l eines festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes.

Bodenschutz: Eine Uberprifung der Altflichendatei ALTIS ergab keine Eintrage. Es
wird gefordert, einen Hinweis zum Bodenschutz bei organoleptischen
Verunreinigungen aufzunehmen.

Vorsorgender Bodenschutz: Da das Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt wird
und kein Umweltbericht vorliegt, erfolgt keine Prufung nach dem vorsorgenden
Bodenschutz.

Hinsichtlich Oberflachengewasser bestehen keine Bedenken

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz: Hier bestehen aus fachtechnischer
Sicht keine Bedenken.

Abfallwirtschaft: Es bestehen keine Bedenken

Immissionsschutz: Bezlglich Immissionsschutz, Lufthygiene und Kleinklima bestehen
keine Bedenken.

Bergaufsicht: es werden keine bergbaulichen Belange berihrt

Es wird darauf hingewiesen, dass der Kampfmittelrdaumdienst nicht regular intern
beteiligt wurde, da keine Hinweise der Stadt vorliegen.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

1.

ok w

©ooN®

Der Hinweis zum Thema Trinkwasserschutzgebiet wird zur Kenntnis genommen. Es
existiert bereits ein entsprechender Hinweis in den Textfestsetzungen unter D.6

Der Anregung wird gefolgt. Der Hinweis zum Bodenschutz D.2 wird gemal der
Stellungnahme angepasst.

Die Anregung zum vorsorgenden Bodenschutz wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zu Oberflachengewassern wird zur Kenntnis genommen

Die Anregung zu Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz wird zur Kenntnis
genommen

Die Anregung zur Abfallwirtschaft wird zur Kenntnis genommen

Die Anregung zum Immissionsschutz wird zur Kenntnis genommen

Die Anregung bzgl. Bergaufsicht wird zur Kenntnis genommen

Die Anregung zum Kampfmittelrdumdienst wird zur Kenntnis genommen. Der
Kampfmittelraumdienst wurde im Zuge einer separaten Anfrage beteiligt.




Regierungspréasidium Darmstadt

Regierungsprésidium Darmstadt. 64278 Darmstadt Abt. lll - Dez. 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
. Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.08/16-2021/1
Mag|5trat der Stadt Ihr Zeichen: wentzell
K@nigstein |m Taunus lhre Nachricht vom: 24, Februar 2021
Ihr Ansprechpartnerin: Madeleine Noll
Burgweg 5 Zimmernummer; 3.012
P o Telefon/ Fax: 06151 12 4051/ 0611 327642306
61462 KonIQStem im Taunus E-Mail madeleine.noll@rpda.hessen.de
Datum: 31. Méarz 2021

Bauleitplanung der Stadt Kdnigstein im Taunus

Bebauungsplanentwurf Nr. K 73.1 "Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg*
1. Anderung

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2i. V.m. § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus regionalplanerischer Sicht bestehen zu der vorgelegten Planung keine Bedenken.

Von Seiten der Oberen Naturschutzbehorde teile ich hnen mit, dass zu dem o. g. Bebauungs-
planentwurf keine Stellungnahme abgegeben wird.

Bezuglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu vertre-
tenden Belange teile ich [hnen folgendes mit:

Grundwasser
Das Plangebiet liegt in der Zone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 434-
023) fur die Gewinnungsanlage ,TB im Liederbachtal” der Stadt Kénigstein im Taunus.

Die Schutzgebietsverordnung vom 31.07.1989 (StAnz. 31/1989, S. 1607 ff) fir die Gewinnungs-
anlage TB im Liederbachtal der Stadt Konigstein im Taunus ist zu beachten.

Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Bodenschutz

Eine Uberprifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab keinen Eintrag im
Gebiet des Bebauungsplanes. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht
bekannt.

Bitte nehmen Sie folgenden Hinweis in den Bebauungsplan auf:

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrale 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon; 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittet;

https:/irp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grund-
wasser, Bodenschutz, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Vorsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Es erfolgt keine Prifung nach dem vorsorgenden Bodenschutz, da kein Umweltbe-
richt erstellt wird.

Oberflichengewidsser
Gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz
Gegen die 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus fachtechnischer Sicht keine
Bedenken.

Abfallwirtschaft
Zum o. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Immissionsschutz
Die vorgelegte 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissionsschutzes,
der Lufthygiene und des Kleinklimas gepriift.

Es bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Durch das o0.g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht beriihrt. Es stehen daher aus Sicht
der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bau-
leitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln er-
folgt sind. In dem mir von thnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise die-
ser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht
Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen
Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfoigt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich
selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Madeleine Noll

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Gber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https./irp-darmstadt hessen.de/planuna/bauleitolanuna




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Madeleine.Noll@rpda.hessen.de

Gesendet: Mittwoch, 31. Marz 2021 14:46

An: Stadt Koenigstein im Taunus; Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Cc Honsberg@region-frankfurt.de; Wolfgang.Kraft@rpda.hessen.de;
alexander.dornhoeffer@rpda.hessen.de

Betreff: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.08/16-2021/1 - Offenlage § 4 Abs. 2. V. m. §

13 a BauGB - BBP Nr. K73.1 "Friedrich-Bender-Strale/Schwarzer Weg", 1.
Anderung, Stadt Kénigstein im Taunus

Anlagen: 20210331_BBPNr.K73.1FriedrichBenderStr.SchwarzerWeg_1.And.
_Kdnigstein_4.2i.V.m.13a.pdf

Sehr geehrte Frau Wentzell,
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Koordinierte Stellungnahme zu dem o. g. Vorhaben.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Madeleine Noll

Dezernat I1I 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
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Regierungsprasidium Darmstadt
Wilhelminenstrafie 1-3

64278 Darmstadt

Tel.: +49 (6151) 12 4051

Fax: +49 611 327642306

E-Mail: Madeleine Noll@rpda.hessen.de
internet: https://rp-darmstadt.hessen.de

Bitte nutzen Sie die Vorteile der elektronischen Kommunikation: Das geht schneller, spart Papier und schont die Umwelt!

Diese E-Mail sowie alle mit ihr ibertragenen Dateien sind vertraulichen Inhalts und ausschlieBlich fir den Gebrauch durch die Person oder die Organisation bestimmt, an
welche sie adressiert wurden. Sofern Sie nicht die benannte Empfangerin bzw, der benannte Empfanger sind, sollten Sie diese E-Mail weder verteilen, noch weiterleiten oder
kopieren



Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
==

—_————=
Von: Kupfer, Sonja (Koenigstein im Taunus)
Gesendet: Donnerstag, 1. April 2021 08:24
An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Betreff: WG: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.08/16-2021/1 - Offenlage § 4 Abs. 2 i. V.

m. § 13 a BauGB - BBP Nr. K73.1 "Friedrich-Bender-Strafe/Schwarzer Weg",
1. Anderung, Stadt Kénigstein im Taunus

Anlagen: 20210331_BBPNr.K73.1FriedrichBenderStr.SchwarzerWeg_1.And.
_Konigstein_4.2i.V.m.13a.pdf

Hallo Frau Wentzell,
bitte ausdrucken und abheften. Danke

Mit freundlichen Gruen

Im Auftrag

Sonja Kupfer

“achbereich IV

Fachdienst Planung/Umwelt

Stadtverwaltung Konigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Telefon +49 6174 202220

Telefax +49 6174 202278
sonia.kupfer@koeniastein.de
www.koenigstein.de
www.heilklima.de
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Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerfaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Jon: Stadt Koenigstein im Taunus

Gesendet: Mittwoch, 31. Marz 2021 14:51

An: Kupfer, Sonja (Koenigstein im Taunus) <sonja.kupfer@koenigstein.de>

Betreff: WG: RPDA - Dez. i1l 31.2-61 d 02.08/16-2021/1 - Offenlage § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 a BauGB - BBP Nr. K73.1
"Friedrich-Bender-StraBe/Schwarzer Weg", 1. Anderung, Stadt Kdnigstein im Taunus

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Susanne Schwarzer
Poststelle

A

KONIGSTEIN

Stadt Konigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202234



Telefax +49 6174 202278
poststelle@koenigstein.de

www . koeniastein.de
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Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschutzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimiich erhaiten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: Madeleine.Noll@rpda.hessen.de [mailto:Madeleine.Noll@rpda.hessen.de]

Gesendet: Mittwoch, 31. Mérz 2021 14:46

An: Stadt Koenigstein im Taunus; Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Cc: Honsberg@region-frankfurt.de; Wolfgang Kraft@rpda.hessen.de; alexander.dornhoeffer@rpda.hessen.de
Betreff: RPDA - Dez. IIT 31.2-61 d 02.08/16-2021/1 - Offenlage § 4 Abs. 2 i. V. m. § 13 a BauGB - BBP Nr. K73.1
"Friedrich-Bender-StraBe/Schwarzer Weg", 1. Anderung, Stadt Konigstein im Taunus

Sehr geehrte Frau Wentzell,
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Koordinierte Stellungnahme zu dem o. g. Vorhaben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Madeleine Noll

Dezernat 11l 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
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Regierungsprasidium Darmstadt
Wilhelminenstrafle 1-3

64278 Darmstadt

Tel.: +49 (6151) 12 4051

Fax: +49 611 327642306

E-Mail: Madeleine Noll@rpda.hessen.de
internet: https:/rp-darmstadt.hessen.de

Bitte nutzen Sie die Vorteile der elektronischen Kommunikation: Das geht schneller, spart Papier und schont die Umwelt!

Diese E-Mail sowie alle mit ihr ibertragenen Dateien sind vertraulichen Inhalts und ausschlieBlich fur den Gebrauch durch die Person oder die Organisation bestimmt, an
welche sie adressiert wurden, Sofern Sie nicht die benannte Empfangerin bzw. der benannte Empfanger sind, sollten Sie diese E-Mail weder verteilen, noch weiterleiten oder
kopieren



Bebauungsplan

Il Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB

Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss

Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Postfach 1941

61289 Bad Homburg

Schreiben vom 30. Marz 2021

Eingegangen am 01. April 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass der Entwurf des vorgelegten Bebauungsplanes
seitens des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrif3t wird und aus
natur- und artenschutzrechtlicher Sicht keine grundlegenden Bedenken bestehen.

Allerdings soll noch bericksichtigt werden, dass derzeit die Festsetzung B.6 hinsichtlich des
Anteils der wasserdurchlassig zu belassenen oder herzustellenden Flachen sowie
hinsichtlich des Anteils zu begriinenden Flachen nicht den Regelungen der HBO entspricht.
Gefordert werden in der HBO 100%, festgesetzt sind 50%. Der Umgang mit den
verbleibenden 50% sollte weiter festgesetzt werden.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Die Anregung bezlglich Natur- und Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Der
Anregung hinsichtlich der Textfestsetzung B.6 wird gefolgt. Der Wert wird auf 100%
festgesetzt.
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FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG
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38 HOCHTAUNUSKREIS

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v. d. H.

Stadt Kénigstein im Taunus
Postfach 1440
61454 Koénigstein

Herr Bergmann
Haus 5, Etage 4, Zimmer 409

Tel.: 06172 999-6003
Fax: 06172 999-76-6003

willi.bergmann@hochtaunuskreis.de
' Az.: 61-22-03-01-K73.1

S0 Marz 2021

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein .
Bebauungsplan K 73.1 ,,Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg — 1. Anderung*®
Hier: Ihr Schreiben vom 23.02.2021 (eingegangen am 25.02.2021)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrii3t den eingereichten Entwurf
des Bebauunsplans K73.1 ,Friedrich-Bender-Stralle/Schwarzer Weg* der Stadt Kénigstein. Gegen
den Bebauungsplan bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Be-
denken. Es wird um Berlcksichtigung der folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen ge-
beten.

Im Hinblick auf die Festsetzung Nummer B 6. ,Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen*
wird darauf hingewiesen, dass nicht Oberbaute und nicht befestigte Grundstiicksfladchen gem. des
§ 8 der Hessischen Bauordnung (HBO) zu 100 % wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen
und auch zu 100 % zu begrinen/bepflanzen sind. Mit der vorliegenden Festsetzung wird der ,nor-
malen Regelung“ der HBO nicht entsprochen. Um eine entsprechende Anderung oder Festsetzung,
aus der hervorgeht, welcher Nutzung die restlichen 50 % der nicht Gberbauten und nicht befestigten
Grundstuicksflache zugefuhrt werden sollen, wird gebeten.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwagung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

(

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d.H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF 175K SWIFT-BIC: NASSDESS



HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

Langratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v, & 1,

HOCHTAUNUSKREIS

Stadt Konigstein im Taunus

Postfach 1440 . Herr Bergmann

61454 Konigstein
Haus 5, Etage 4, Zimmer 408

Tel.: 06172 999-6003
Fax: 06172 999-76-6003

willi. bergmann@hochtaunuskreis de
Az 61-22-03-01-K73.1
SO Marz 2021

Bauleitplanung der Stadt Konigstein .
Bebauungsplan K 73.1 ,Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg — 1. Anderung*
Hier: thr Schreiben vom 23.02.2021 (eingegangen am 25.02.2021)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriiit den eingereichten Entwurf
des Bebauunsplans K73.1 Friedrich-Bender-Strale/Schwarzer Weg" der Stadt Kénigstein. Gegen
den Bebauungsplan bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken. Es wird um Berlcksichtigung der folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen ge-
beten.

Im Hinblick auf die Festsetzung Nummer B 6. ,Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflichen®
wird darauf hingewiesen, dass nicht Gberbaute und nicht befestigte Grundstiicksfldchen gem. des
§ 8 der Hessischen Bauordnung (HBO) zu 100 % wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen
und auch zu 100 % zu begrinen/bepflanzen sind. Mit der vorliegenden Festsetzung wird der ,nor-
malen Regelung” der HBO nicht entsprochen. Um eine entsprechende Anderung oder Festsetzung,
aus der hervorgeht, welcher Nutzung die restlichen 50 % der nicht iiberbauten und nicht befestigten
Grundsticksflache zugefiuhrt werden sollen, wird gebeten.

Um die Ubermittiung der Ergebnisse der Abwagung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

M|t freundhchen @\

Thorsten Schorr
Erster Kre:sbelgeordneter

PR NIAR BG4S AN




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

=R L
Von: Kupfer, Sonja (Koenigstein im Taunus)
Gesendet: Mittwoch, 31. Mérz 2021 16:34
An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Betreff: WG: Stellungnahme Kdnigstein Bebauungsplan K73.1 Friedrich-Bender-
Str./Schwarzer Weg - 1. Anderung
Anlagen: Stellungnahme Kénigstein Bebauungsplan K73.1 Friedrich-Bender-Str.

_Schwarzer Weg - 1. Anderung.pdf

Hallo Frau Wentzell,
bitie ausdrucken und abheften.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Sonja Kupfer
Fachbereich IV

Fachdienst Planung/Umwelt
I

Stadtverwaltung Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Telefon +49 6174 202220

Telefax +49 6174 202278
sonja.kupfer@koenigstein.de
www.koenigstein.de
www.heilklima.de

PN
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Diese E-Mait enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: Bergmann, Willi <Willi.Bergmann@hochtaunuskreis.de>

Jesendet: Mittwoch, 31. Marz 2021 14:39

An: Kupfer, Sonja (Koenigstein im Taunus) <sonija.kupfer@koenigstein.de>

Cc: Annussek, Christian <Christian.Annussek@Hochtaunuskreis.de>

Betreff: Stellungnahme Konigstein Bebauungsplan K73.1 Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg - 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Kupfer,
sehr geehrte Damen und Herren,

anbei die Stellungnahme des Hochtaunuskreises zu dem Bebauungsplan K73.1 , Friedrich-Bender-Str./Schwarzer
Weg - 1. Anderung” der Stadt Kdnigstein. Diese Mail ging vorab bereits an Herrn Altekriiger. Da dieser laut seinem
Abwesenheitsassistenten bis auf weiteres nicht im Hause ist, sende ich lhnen diese Informationen mit der Bitte,
diese Mail an die zustandige Stelle weiterzuleiten. Vielen Dank!

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Willi Bergmann



Master of Science
Umwelt und Ressourcenmanagement

Willi Bergmann
Klima- & Naturschutz

Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss
Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Ltudwig-Erhard-Anlage 1-5

61352 Bad Homburg v.d. Hohe

Telefon: 06172/ 999 - 6003

Telefax: 06172/ 999 - 9800
willi.bergmann@hochtaunuskreis.de




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

==

Von: Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Mittwoch, 26. Mai 2021 13:40

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Betreff: WG: Stellungnahme Konigstein Bebauungsplan K73.1 Friedrich-Bender-
Str./Schwarzer Weg - 1. Anderung

Anlagen: Stellungnahme K&nigstein Bebauungsplan K73.1 Friedrich-Bender-Str.

_Schwarzer Weg - 1. Anderung.pdf

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Tobias Altekriiger
Fachbereich IV

Fachdienst Planung/Umwelt

S

KONIGSTEIN

A Tine ey Vst bty TBumaes

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Koénigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202221

Telefax +49 6174 202278
tobias.altekrueger@koenigstein.de

www.koenigstein.de
www. heilklima.de
RS

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Yon: Bergmann, Willi [mailto:Willi.Beramann@hochtaunuskreis.de]

Gesendet: Mittwoch, 31. Marz 2021 13:25

An: Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)

Cc: Annussek, Christian

Betreff: Stellungnahme Konigstein Bebauungsplan K73.1 Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg - 1. Anderung

Sehr geehrter Herr Altekriiger,
sehr geehrte Damen und Herren,

anbei die Stellungnahme des Hochtaunuskreises zu dem Bebauungsplan K73.1 ,Friedrich-Bender-Str./Schwarzer
Weg - 1. Anderung” der Stadt Konigstein.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Willi Bergmann

Master of Science
Umweit und Ressourcenmanagement

Willi Bergmann




Klima- & Naturschutz

Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss
Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5

61352 Bad Homburg v.d. Hohe

Telefon: 06172/ 999 — 6003

Telefax: 06172/ 999 — 76-6003
willi.bergmann@®hochtaunuskreis.de




HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

Landratsame | Postfacn 19 41 | 51289 Bad riomdurg v. d. 14,

HOCHTAUNUSKREIS

Stadt Konigstein im Taunus
Postfach 1440
61454 Konigstein

Herr Bergmann
Haus 5§, Etage 4, Zimmer 409

Tel.: 06172 999-6003
Fax: 06172 999-76-6003

willi bergmann@hochtaunuskreis.de
Az, 61-22-03-01-K73.1

o)
-3C . Marz 2021

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein i
Bebauungsplan K 73.1 ,,Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg ~ 1. Anderung*
Hier: thr Schreiben vom 23.02.2021 (eingegangen am 25.02.2021)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriit den eingereichten Entwurf
des Bebauunsplans K73.1 Friedrich-Bender-Strale/Schwarzer Weg" der Stadt Kénigstein. Gegen
den Bebauungsplan bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken. Es wird um Berlcksichtigung der folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen ge-
beten.

Im Hinblick auf die Festsetzung Nummer B 6. ,Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen*
wird darauf hingewiesen, dass nicht iberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflachen gem. des
§ 8 der Hessischen Bauordnung (HBO) zu 100 % wasserdurchldssig zu belassen oder herzustelien
und auch zu 100 % zu begrinen/bepflanzen sind. Mit der vorliegenden Festsetzung wird der ,nor-
malen Regelung” der HBO nicht entsprochen. Um eine entsprechende Anderung oder Festsetzung,
aus der hervorgeht, welcher Nutzung die restlichen 50 % der nicht Uberbauten und nicht befestigten
Grundsticksflache zugefuhrt werden sollen, wird gebeten.

Um die Ubermittiung der Ergebnisse der Abwagung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Mlt freundlschenaiﬁ: /g

1

Thorsten Schorr ./
Erster Kreisbeigeordneter

andifateamy
Ludhwig-trherd-Anlagas 1-

1 208 Homiboeg w3




Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Solmsstrafe 38

60486 Frankfurt am Main

Schreiben vom 29. Marz 2021
Eingegangen am 29. Marz 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass gegeniber dem Bebauungsplanentwurf keine
grundsatzlichen Einwande und Bedenken bestehen. Die friiheren Stellungnahmen zum
Bebauungsplan K73 behalten ihre Glltigkeit. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Uberbauung der im Gebiet vorhandenen Leitungen und Leitungstrassen nicht zuléssig ist.
Bei einer Veraduflerung oder Umwidmung von Flachen sind die vorhandenen Mainova-
Trassen dinglich zu sichern. Es wird auf die einschlagigen Mainova-Normen zum Umgang

mit vorhandenen Leitungen bei Baumallnahmen sowie die Modglichkeit der Netzauskunft
verwiesen.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Hinweis bezuglich der Trassensicherung der
Mainova-Leitungen unter D.x eingefugt, welcher auch auf die Mainova-Normen verweist. Die
friheren Stellungnahmen waren Teil des friheren Aufstellungsverfahrens zum
urspringlichen Bebauungsplan K73 und wurden in diesem Zuge bereits damals
abgewogen.




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Montag, 29. Méarz 2021 10:31

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Cc: Hillebrand, Andreas

Betreff: Bauleitplanung der Stadt K&nigstein im Taunus, Bebauungsplan K 73.1,

,Friedrich-Bender-Str. / Schwarzer Weg - 1. Anderung”

Sehr, geehrte Frau Wentzell
auf Ihre Anfrage

Bauleitplanung der Stadt Kénigsteim im Taunus .
Bebauungsplan K 73.1, ,,Friedrich-Bender-Str. / Schwarzer Weg - 1. Anderung*
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

vom 24.02.2021 kdnnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegenuber dem Bebauungsplan K 73.1 ,Friedrich-Bender-
Str./Schwarzer Weg - 1. Anderung* der Stadt Kénigstein, grundsatzlich keine Einwande der NRM bestehen. Unsere
Stellungnahmen vom 06.10.2015, 19.09.2016 und 09.02.2017 behalten ihre Gultigkeit.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und
Hausanschlisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Sollten weitere Hausanschlisse bendtigt werden, bitten wir um rechtzeitige {nformation.
Ansprechpartner dazu ist:

Andreas Hillebrand

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
069 213-26628
a.hillebrand@nrm-netzdienste.de

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowoh! bei VerduRerung sowie bei Umwidmung von
Grundstucksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle Baumaftinahmen ist die NRM —Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fur Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

Far Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung.
Freundliche Grufe
Kai Runge

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Sachgebietsleiter Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstralle 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstralle 280
60327 Frankfurt am Main

Telefon 069/ 213-8 18 82

Mobil 0151/ 61 08 48 32

E-Mail k.runge@nrm-netzdienste.de
Internet http.//www.nrm-netzdienste.de




Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Stadtwerke Konigstein im Taunus
Burgweq 5

61462 Konigstein im Taunus
Schreiben vom 22. Marz 2021
Eingegangen am 22. Marz 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass in der Privatstralle Schwarzer Weg sowie Uber das
Grundstuck Schwarzer Weg 8 eine offentliche Wasserleitung ohne Leitungssicherung
verlauft. Es wird zudem auf die Stellungnahme vom 19.10.2015 zum
Bebauungsplanaufstellungsverfahren K73 verwiesen.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Der Anregung zur Wasserleitung wird gefolgt. Der Privatweg befindet sich aufterhalb des
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sodass hierzu keine Regelungen getroffen werden
kénnen. Das Anwesen Schwarzer Weg 8 befindet sich allerdings innerhalb des
Plangebietes. Hier wird entlang der Grenze zum Anwesen Friedrich-Bender-Strale 13 und
15 ein 5 m breiter Streifen zur Sicherung des Leitungsrechts festgesetzt.

Die Stellungnahme vom 19.10.2015 wurde bereits im urspringlichen Bebauungsplan K73
bertcksichtigt, welcher die Grundlage fiir das vorliegende Anderungsverfahren darstellt.




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

== == ==

Von: Guenster, Peter (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Montag, 22. Marz 2021 09:42

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Cc: Prokasky, Kai (Koenigstein im Taunus); Girard, Andre (Koenigstein im
Taunus); Schneider, Markus (Koenigstein im Taunus)

Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus

Anlagen: 2021_03_22 Stellungnahme zu K 73_1 an FB IV.PDF

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei unsere Stellungnahme zu K73.1.

Mit freundlichen GriiBen
Peter Gunster
Tel.: (+49) 06174-202291

Fax: (+49) 06174-202335
<<mailto: peter.guenster@koenigstein.de>>

Stadtwerke Konigstein im Taunus

Burgweg 5
61462 Konigstein im Taunus
Telefon 06174/202-0 Fax 06174/202-335

www.stadtwerke-koenigstein.de

Vorsitzender der Betriebskommission: Erster Stadtrat Jorg Poschl
Kaufmannische Betriebsleiterin: Bettina Bruske
Technischer Betriebsleiter; Peter GUnster

Finanzamt Bad Homburg v.d. Hohe
Steuernummer 00322660009

Diese e-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechitlich geschitzte Informationen. Wenn Sle nicht der richtige Adressat sind oder diese e-Mail irrtumlich erhalten
haben, informieren Sie bitte den Absender und vernichten diese Mall. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Wentergabe dieser Mall ist nicht gestattet

This e-mail may contain confidential and/or priviieged information. If you are not the intended recipient (or have received this e-mail in errar) please notify the
sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strctly forbidden

Von: Wentzeli, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Mittwoch, 24. Februar 2021 08:56

An: Guenster, Peter (Koenigstein im Taunus)

Cc: Barwitzki, Alois (Koenigstein im Taunus); Ernst, Stefan (Koenigstein im Taunus); Girard, Andre (Koenigstein im
Taunus); Schneider, Markus (Koenigstein im Taunus); Teichmann, Martin (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Kdnigstein im Taunus



hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan K 73.1 "Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg — 1.
Anderung"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung bitten wir Sie hiermit, um thre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes.

Wir weisen auf die nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB geltende Monatsfrist zur Abgabe threr Stellungnahme hin.

Sollten bis einschl. 06.04.2021 keine Anregungen / AuBerungen von lhnen bei uns eingehen, gehen wir davon aus,
dass die von Ihnen wahrzunehmenden Belange in diesem Planverfahren nicht beriihrt werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan gemaR § 4a Abs.6 BauGB
unberlcksichtigt bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes kann zusitzlich, im gleichen Zeitraum (ab dem 01.03.2021), im Internet unter
https://www.koenigstein.de, Aktuell, Bekanntmachungen, K 73.1 "Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg” — 1.
Anderung", eingesehen werden. Zudem finden sie einen Link zu den Unterlagen auf dem zentralen Internetportal
des Landes Hessen unter https://bauleitplanung.hessen.de.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Melanie Wentzell
Fachbereich IV

Fachdienst Planen/Umwelt
.

g

KONIGSTEIN

Stadt Konigstein im Taunus
Burgweg 5

51462 Kénigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202 289
Telefax +49 6174 202278
melanie. wentzell@koenigstein.de

www koenigstein.de
www. heilklima.de

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!
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STADTWERKE

Stadtwerke
Stadtwerke der Stadt Konigstein im Taunus ’ der Stadt Kénigstein im Taunus
Postfach 1440 - 61454 Konigstein im Taunus Burgweg 5
61462 Konigstein im Taunus

Magistrat der Stadt )
FB IV / FD PI U It Peter GUnster

anen-umwe Telefon (06174) 202291
Burgweg 5 Telefax (06174) 202335

Peter. Guenster@koenigstein.de
www.stadtwerke-koeniastein.de

61462 Konigstein im Taunus
Aktenzeichen: 66-15-02

Datum: 22.03.2021

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus
K 73.1 ,Friedrich-Bender-StraBBe / Schwarzer Weg”
Ihr Schreiben vom 24.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

berinch lhrer Anfrage vom 24.02.2021 zum B-Plan-Verfahren K 73.1 ,Friedrich-Bender-StraBe /
Schwarzer Weg", verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 19.10.2015.

Erganzend dazu erfolgt hiermit noch der Hinwelis, dass in der PrivatstraBe Schwarzer Weg
(Gemarkung Kénigstein, Flur 9, Flurstick 31/1 )und‘weiterfuhrend {iber das Grundstlck Schwarzer
Weg 8 (Flurstiick 32/1) eine &ffentliche Wasserleitung ohne Leitungssicherung verlauft.

Diese Wasserleitung hat dann im weiteren Verlauf auBerhalb des Geltungsbereiches (siidwestlich

vom Geltungsbereich) Verbindung zum Hainerbergweg. In der Anlage ist ein Lageplan mit der
Wasserleitung beigefugt.

lichen GriB3en

Pete
Techn. Betriebsleiter

Anlage

Kontoverbindungen: Vorsitzender der Betriebskommission: Erster Stadtrat Jorg Péschi

Taunus-Sparkasse Kénigstein im Taunus Kaufmannische Betriebsleiterin: Bettina Briske

Konto Wasser:  DE70612500000013 30 30 10 Technischer Betriebsleiter: Peter Gilnster .

Konto Abwasser: DE36512500000013 30 36 22 Steuernummer 00322660008 KON IG STE! N

BIC: HELADEF1TSK Finanzamt Bad Homburg v.d.Hohe






Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Syna GmbH

Ludwigshafener StralRe 4
65929 Frankfurt am Main
Schreiben vom 11. Marz 2021
Eingegangen am 16. Marz 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass keine Bedenken bestehen, sofern die bestehenden
Versorgungseinrichtungen im weiteren Verfahren berlcksichtigt werden. Es wird auf die
vorhandenen Erdkabel verwiesen. Bauantrage, deren Bauvorhaben an die Syna-Trassen
angrenzen, sind der Syna vorzulegen, um die Sicherheit der Stromversorgung zu
gewahrleisten und um Gefahrdungen im Baustellenbereich auszuschlief3en.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein entsprechender Hinweis in die Textfestsetzungen
unter D.11. eingefugt.




Meine Kraft vor Ort

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

Der Magistrat Syna meH
der Stadt Kénigsteinim T Ludwigshafener Strafle 4
er Sta 6nigstein im Taunus il g
Burgweg 5
RSDT-A-NF
61462 Konigstein im Taunus Ansprechpartner:  Roland Wiirth
T 069-3107-1972
F:
E: roland.wuerth@syna.de

Frankfurt, 11. Marz 2021

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus

Beteiligung der Behorden und sonstige Triger dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) an
dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan K 73.1 ,,Friedrich-Bender Str./Schwarzer Weg — 1.
Anderung“

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 23. Februar 2021, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiges Energieversorgungsunternehmen wie folgt
Stellung:

Gegen die Projektierung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass unsere
bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Wir weisen auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein jeweils
glltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkbléatter (VDE, DVGW, Merkblatter iber Baumanpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Diese Versorgungsanlagen sind fiir die
Stromversorgung zwingend notwendig, daher miissen diese in ihrem Bestand erhalten werden.

Alle Bauantrage, deren Bauvorhaben an unsere Kabel angrenzen, hineinragen oder in unmittelbarer Nahe
errichtet werden sind uns zur Einsicht und Stellungnahme vorzulegen damit die Sicherheit der
Stromversorgung gewahrleistet bleibt und auferdem jegliche Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich
unserer Versorgungsanlagen ausgeschlossen wird. Eine Uberbauung ist grundsatzlich nicht zul&ssig.

Syna GmbH

Ludwigshafener Strae4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107-1060 - F 069 3107-1069 - syna.de Teil von
Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen - Geschéftsfiihrer Dr. Andreas Berg- Timm Dolezych - Sitz der Gesellschaft Frankfurt -l

am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB74234 - Steuernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-ID-Nummer Suwag
DE814303069

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DESS 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX



Syna

Sollte zur Verwirklichung des Bebauungsplanes eine Umlegung der Versorgungsleitungen erforderlich
werden, sind uns alle durch die Umlegung entstehender Kosten zu erstatten. Die Beteiligung an der
Kostenlbernahme zu erstatten. Die Beteiligung an der Kostenlibernahme richtet sich nach gesetzlichen
Bestimmungen sowie bestehenden Vertragen.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Syna GmbH

i.A. Roland Wirth




Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Abwasserverband Main-Taunus
Postfach 1350

65703 Hofheim am Taunus
Schreiben vom 08. Marz 2021
Eingegangen am 15. Marz 2021

In dem Schreiben wird auf die bisherigen Stellungnahmen im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes K73 verwiesen, welche aufrecht erhalten werden. Aufgrund der 1.
Anderung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen der bisherigen
Stellungnahmen. Die Belange des Abwasserverbandes Main-Taunus werden nicht berthrt.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




AbwasserVerband
Main-Taunus

AbwasserVerband Main-Taunus, Postfach 13 50, 65703 Hofheim am Taunus

Telefon Zentrale: 06192 9914-0

Telefax: 06192 21297

E-Mail: info@av-mt.de

Internet: www.av-mt.de
Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus Ansprechpariner: Herr Hielscher

H Aktenzeichen: Hi-2

FaChb_erGICh IV Telefon: 06192 9914-28
Fachdienst Planen/Umwelt E-Mail: hielscher.christian@av-mt.de
Burgweg 5 Datum: 08.03.2021

61462 Konigstein im Taunus

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan K 73.1 ,Friedrich-Bender-
Str./Schwarzer Weg — 1. Anderung*

Ihr Schreiben vom 23.02.2021, Az. 61-22-03-01-K73.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Abwasserverband Main-Taunus hat seinerzeit im Rahmen der Beteiligung an dem Bebauungsplan-
verfahren zum Bebauungsplan K 73 ,Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg" der Stadt Kénigstein im Taunus
bereits Stellung genommen.

Zu den Hinweisen und Anmerkungen unserer bisherigen Stellungnahmen, die wir inhaltlich weiterhin
aufrecht halten, ergeben sich aufgrund der nun geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes keine

Anderungen oder Erganzungen.

Die Belange des Abwasserverbandes Main-Taunus werden durch die geplante 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfagung.

Mit freundlichen Griif3en /7 T
/ 7 / s
/ / . - -
A7) V1N P ) {
(ALY o it b
Goebel {{. (A S Spitzbart o
Techn. Gefchaftsfuhrer Kaufm. Geschaftsfiihrerin
Hausanschrift Offnungszeiten
AbwasserVerband Main-Taunus Mo.-Do, von 8:30 - 12:00 Uhr und
Vincenzstralle 4 13:30 - 15:30 Uhr
65719 Hofheim am Taunus Fr.von 8:30 - 13:00 Uhr

Betriebspunkte
Ma.-Do. von 7:00 - 15:45 Uhr
Fr. von 7:00 - 13:00 Uhr



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH
Landgrabenwegqg 151

53227 Bonn

Schreiben vom 10. Marz 2021
Eingegangen am 10. Marz 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanalgen der
Telekom befinden. Es wurden keine Anderungen am Widmungsstatus von o&ffentlichen
Verkehrsflachen festgestellt. Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Deutsche Telekom Technik GmbH, Landgrabenweg 151, 53227 Bonn
Magistrat

Der Stadt Konigstein im Taunus

Burgweg S

61462 Kbnigstein im Taunus

Deutschland

Joachim Bauer, TNILSW, PT| 34 | Betrieb 1

+49 6181 891030 | joachim.bauer@telekom.de

10.Mirz 2021 |

Bauleitplanung der Stadt KOnigstein im Taunus, Bebauungsplan K 73.1 ,,Friedrich-Bender-
Str./Schwarzer Weg“ - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 02.03.2021 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Das Plangebiet ist telekommunikationstechnisch ausgebaut.

Anderungen der dffentlich gewidmeten Wegeflachen (und damit Folgepflicht nach TKG) haben wir nicht
festgestellt.

Anderungen oder Erweiterungen am Telekommunikationsnetz der Telekom erfolgen auftragsbezogen.
Sind dabei Tiefbauarbeiten erforderlich, denn erfolgen diese in Abstimmung mit der Stadt Konigstein.

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes gibt es keine Einwande.

Flir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen Mit freundlichen Griifen
q Digital unterschrieben 1 Digitai unterschrieben
JoaChlm von Joachim Bauler Hel ko von Heiko Schopf
Datum: 2021.03.10 Datum: 2021.03.10
Bauer 11:08:33 +01°00" SChOpf 12:11:35 401'00
i.A. Joachim Bauer i.A. Heiko Schopf

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 48 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopatlan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Mittwoch, 10. Marz 2021 13:31

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Betreff: WG: Bauleitplanung der Stadt Kdnigstein im Taunus, Bebauungsplan K 73.1
.Friedrich-Bender-Str./Schwarzer Weg" - 1. Anderung

Anlagen: Stellungnahme_Deutsche Telekom Technik GmbH.pdf; Konigstein_K73_1

_Lageplan.pdf

Von: Joachim.Bauer@telekom.de [maiito:Joachim.Bauer@telekom.de]

Gesendet: Mittwoch, 10. Marz 2021 13:14

An: Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus, Bebauungsplan K 73.1 ,Friedrich-Bender-Str./Schwarzer
Weg" - 1. Anderung

ehr geehrter Herr Altekriiger,

anbei unsere Stellungnahme mit Lageplan, gegen die Anderung haben wir keine Einwénde.

Far Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigung

Mit freundlichen GriRen
Joachim Bauer

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Stidwest, PTI 34

Joachim Bauer

Fachreferent B1

Alter Ruckinger Weg 55, 63452 Hanau

+49 6181 891030 — neue Telefonnummer
E-Mail: Joachim.Bauer@telekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

‘e gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
.ww.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik




Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Deutscher Wetterdienst
Postfach 100465

63004 Offenbach

Schreiben vom 08. Marz 2021
Eingegangen am 08. Marz 2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass grundsatzlich keine Einwande gegen die vorgelegte
Planung bestehen, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden. Der DWD steht als
Auftragnehmer fir klimatologische Gutachten zur Verfligung.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N\ ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service
Stadt K6nigstein im Taunus Ansprechpariner: Geschaftszeichen:
Burgweg 5 Bernd Schmidt PB24A/18.01.02/95-2021
= ot o Telefon: Fax:
61462 Kdnigstein im Taunus +48658062-4317 +49698062-4112 °
. E-Mail:
Bernd.Schmidt@dwd.de UST-ID: DE221793973

Offenbach, 08. Méarz 2021

Stellungnahme zum Bebauungspla__nverfahren fur den Bebauungsplan K 73.1 ,Friedrich-
Bender-StraBe/Schwarzer Weg- 1. Anderung”

lhr Schreiben vom 24.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herrén,
sehr geehrte Frau Wentzell,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager 6ffentlicher Belange bedanke ich mich fur die
Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan K 73.1 ,Friedrich-Bender-
StraRe/Schwarzer Weg- 1. Anderung®.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfugung gestellten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
geprift.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintréchtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten

fir die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. benétigen,
kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

FUr Rickfragen stehen thnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag -
| / - /
Schmidt

Liegenschaften / Bauprojekte

www.dwd.de
Dienstgebaude: Frankfurter Str, 135 - 63067 Offenbach am Main, Tel. 069 / 8062 - 0
Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590
Toriitioe g5 som Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des dffentlichen Rechts im Geschaftsbereich
s berufumdiamilie des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur
Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zeriifiziert nach DIN ISC 8007:2015 (Reg -Nr. 10700719 KPMG)




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Schmidt Bernd <Bernd.Schmidt@dwd.de>
Gesendet: Montag, 8. Marz 2021 10:42

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Betreff: Bebauungsplan K 73.1

Anlagen: PB24_95-2021.pdf

Sehr geehrte Frau Wentzell,

anbei erhalten sie die Stellungnahmen des DWD.

Mit freundlichen GruRen
Dipl.- Ing.(FH)
RHS Bernd Schmidt

Deutscher Wetterdienst

Abteilung Finanzen und Service
Referat Liegenschaftsmanagement
Frankfurter StraRe 135

63067 Offenbach am Main

Tel: 069/8062-4317
Fax:069/8062-4112

mailto: Bernd.Schmidt@dwd.de
Internet; www.dwd.de

Der DWD verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im gesetzlich zuldssigen Rahmen. Nahere Informationen hierzu
finden Sie in unserer Datenschutzinformation unter https://www.dwd.de/datenschutz.

Any processing of your personal data by DWD is in compliance with current legislation. For more information, see
our data protection information at https://www.dwd.de/EN/service/dataprotection/dataprotection.

[I®dko-Hinweis: Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail wirklich erforderlich ist.



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Stadt Konigstein im Taunus
Fachbereich IV — Fachdienst 66 — Bauen
Im Hause

Schreiben vom 04.02.2021

Eingegangen am 04.02.2021

In dem Schreiben wird dargelegt, dass die innere ErschlieBung des Plangebietes aus
Bestandsanlagen besteht und aus Sicht des Stralenbaus ausreichend ist. Es wird darum

gebeten, die private ErschlieBungsstralle welche Teilstliick des Schwarzen Weges ist,
hervorzuheben.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Die Anregung bezlglich der unproblematischen inneren Erschlielung des Plangebietes wird
zur Kenntnis genommen. Der Anregung bezlglich der privaten ErschlieRungsstrae wird
teilweise gefolgt. Grundsatzlich befindet sie sich aullerhalb des Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung. Somit ware eine Schraffierung nach PlanzV irreflihrend. Es erfolgt
daher eine Kenntlichmachung durch ein Hinweis-Textfeld in der Planzeichnung.




A

Fachbereich IV - Fachdienst 65 — Bauen KONIGSTEIN

Konigstein im Taunus, den 04.02.2021
Az.IV-67-00-61 Hp/Bg

1. Vermerk

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf K 73.1 ,,Friedrich-Bender-StraBe /
Schwarzer Weg“ in der Flur 9, Gemarkung Kénigstein

Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplanverfahren fiir den K 73.1 fir das Gebiet
,Friedrich-Bender-StraBe / Schwarzer Weg — 1. Anderung* in der Flur 9, Gemarkung
Kénigstein haben wir im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4.2 (2) BauGB gepruft.

Die innere ErschlieBung ist Bestand und ist daher aus Sicht des StraBenbaues

ausreichend und unproblematisch. Wir bitten deutlich die private ErschlieBungsstraBe
des Teilstiickes des Schwarzen Weges hervorzuheben.

per

rn Béhmig zur Kenntnis

J



Bebauungsplan



Bebauungsplan

M. Sonstige Anderungen und Erginzungen





