Herrn Blrgermeister Helm
Burgweg 5
61462 Kdnigstein im Taunus

Kénigstein, den 03.12.2020

Grundstiick Kdnigstein, Bischof-Kindermann-Str.
Flurstiick Nr. 23/35, 23/45, 23/48
hier: Antrag nach § 12 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Burgermeister Helm,
wir beantragen hiermit die

Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2
BauGB

zu dem nachstehend naher erlauterten Vorhaben. Wir bitten Sie,
Stadtverordnetenversammlung das nachstehend und in den beigeflgten
Anlagen dargelegte Vorhaben zur Entscheidung dartber vorzulegen, ob
dem Vorhaben in den nachstehend zum Ausdruck kommenden
Grundzigen zugestimmt wird. Auf der Basis eines positiven Beschlusses
der Stadtverordnetenversammiung wurden wir sodann einen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan erarbeiten und Ihnen zur Abstimmung vorlegen.

nach §12 Abs.2 Satz2 BauGB uns (iber den
voraussichtlich erforderlichen Untersuchungsrahmen der

Umweltprifung zu informieren.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.
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Vorhabensbeschreibung

Anlage zum Antrag nach § 12 Abs. 2 BauGB
Grundstiick Bischof-Kindermann-Str., Flurstiick Nr. 23/35, 23/45,
23/48.

Stand: 03.12.2020

1. Vorhabentrager

Vorhabentrager ist. Eberhard Horn Designgruppe GmbH & Co. KG,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Koénigstein unter HRA
3876.

2. Geltungsbereich
Das Vorhaben soll die folgenden Grundstiicke umfassen: Konigstein,
Bischof-Kindermann-Str., Flurstiicke 23/35, 23/45, 23/48.

Als Anlage 1 ist diesem Antrag ein Katasterplanauszug mit Umrandung des
Geltungsbereichs beigeflgt.

3. Eigentumssituation

Der Vorhabentrager ist aktuell noch nicht der Eigentirmer des Grundstticks,
der Kaufvertrag wurde allerdings bereits protokolliert und eine
Auflassungsvormerkung furr die Flursticke 23/35 und 23/45 ist zugunsten
des Vorhabentragers eingetragen. Es ist geplant das Flurstiick 23/48 von
der Stadt Kénigstein abzukaufen. Im Gegenzug sollen 50 PKW-Stellplatze
in der Tiefgarage fur das Haus der Begegnung zur Verflgung gestellt
werden.

4. Grundziige des Vorhabens
Geplante Nutzungen und Fléachen:

Geplant sind Wohnungen verteilt auf mehrere drei- viergeschossige
Gebaude sowie gewerblich genutzte Flachen unter anderem fr Serviced
Apartments/ Hotel sowie ein SB-Markt wie Alnatura. Die gewerblichen
Flachen liegen an der nérdlichen Grundstticksgrenze, sowie mit direktem
Anschluss an die Sodener Stral3e. Durch die Tiefgartage wird das
Grundstiick weitestgehend unterbaut, der durch Baulast gesicherte
Bereich einer Abwassergrundleitung ist davon ausgenommen. Die
Tiefgarage ist so ausgelegt, dass die gem. Satzung erforderlichen PKW-
Stellplatze fur die Wohn- und Gewerbeflachen erflllt werden, sowie die
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seitens der Stadt gewlinschten 50 6ffentlichen Stellplétze dargestelit
werden kénnen. Das Flachenverhaltnis der Nutzung ist mit ca. 75%
Wohnen und mind. 25% Gewerbe geplant.

5. Erlauterung der ErschlieBung:

Die Tiefgarage soll Uber das zurzeit noch stadtische Flurstlick 23/48 tber
die Bischof-Kindermann-Str. erschlossen werden. Zusatzlich kann eine
Zufahrt zur Tiefgarage Uber die Stichstrae der Bischof-Kaller-Stralte
erfolgen. Das Gebaude an der Sodener Strale erhélt einige oberirdische
Stellplatze (ahnlich der bestehenden Tanzschule).

6. Fassadengestaltung

Geplant sind differenzierte Baukérper und Fassaden, sowie abgestimmte
Materialien bei hohem Anspruch an Architektur und Design. Siehe Anlage
4

7. Energetisches bauphysikalisches Konzept

Die Bebauung wird gemal Gebaudeenergiegesetzt 2020 (GEG) geplant
und realisiert. Es sollen schadstoffarmen Baumaterialien flur eine
nachhaltige Bauweise verwendet werden. Dazu z&hlt u.a. keine
Verwendung von Tropenhélzemn.

8. Plananlagen
Folgende Plananlagen sind Bestandteil dieser Vorhabenbeschreibung

Anlage1:
Liegenschaftsplan

Anlage 2:
Lageplan
Schnitt
Tiefgarage UG1

Anlage 3:
Maf der baulichen Nutzung
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Geschaftsfihrer Eberhard Horn Designgruppe GmbH & Co. KG

Eberhard Horn (Vorhabentigger)

Anlage 4:
Visualisierung




Auszug aus dem

Amt fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn .
g g Liegenschaftskataster
Berner Strale 11
65552 Limburg a. d. Lahn Liegenschaftskarte 1 : 1000
Hessen
Erstellt am 03.12.2020
Flurstiick:  23/35 Gemeinde: Konigstein im Taunus Antrag: 200769541-1
Flur: 8 Kreis: Hochtaunus AZ: FH
Gemarkung: Kénigstein Regierungsbezirk: Darmstadt :
5558600

4
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MalRstab 1:1000 [Rannansnnn; T 1 Meter

Vervielfaltigung nur erlaubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben Nutzungszweck wie die Originalausgaben dienen.
§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23. Juni 2020 (GVBI. S. 430)
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_ANLAGE 2
Ubersichtsplan

MABSTAB

FORMAT : ISO A2

DATUM (DRUCK) : 17.12.2020

o
Q
/4

PROJEKT

Sodener Str.3

Sodener Str. 3
61462 Konigstein

- Vorplanung -

PLANINHALT

Dachaufsicht

Plannummer : 104

PLANUNG ARCHITEKTUR

Eberhard + Florian Horn GmbH

Falkensteiner Straf3e 6b
61462 Kdnigstein i.Ts.

BAUHERRSCHAFT

Eberhard Horn Designgruppe GmbH

Falkensteiner Straf3e 6b
61462 Konigstein i.Ts.

Dieser Plan ist unser Eigentum! Weitergabe, sowie Vervielfdltigung dieser Unterlage,
Verwertung und Mitteilung ihres Inhaltes ist nicht gestattet, soweit nicht ausdriicklich
zugestanden.  Urheberrecht und  samtliche ~ Nutzungsrechte iber die im
Architektenvertrag bezeichnete einmalige Nutzung hinaus verbleiben bei Eberhard +
Florian Horn GmbH. Bei Weitergabe und Publikation ist in jedem Falle der
Entwurfsverfasser zu verstindigen und darauf mit obiger Adresse zu nennen - dies gilt
auch fir Ausfihrungspléne des Auftragnehmers. Nachdruck und  Abzug sind
ansonsten auch Auszugsweise nach URG verboten. Zuwiderhandlungen verpflichten
zu Schadensersatz. Alle Rechte fir den Fall der Patentierung oder GM - Eintragung
vorbehalten. Gerichtsstand ist Kénigstein.

ALLE  MASSE  SIND AM  BAU ZU KONTROLLIEREN ~UND  UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DER ZULASSIGEN BAUTOLERANZEN  AUSZUFUHREN,
ETWAIGE UNSTIMMIGKEITEN SIND DER BAULEITUNG SOFORT MITZUTEILEN
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ANLAGE 2
Schnitt

MABSTAB : 1:500

FORMAT : ISO A2

DATUM (DRUCK) :  17.12.2020

PROJEKT

Sodener Str.3

Sodener Str. 3
61462 Konigstein

- Vorplanung -

PLANINHALT

Schnitt

Plannummer : 102

PLANUNG ARCHITEKTUR

Eberhard + Florian Horn GmbH

Falkensteiner Straf3e 6b
61462 Kdnigstein i.Ts.

BAUHERRSCHAFT

Eberhard Horn Designgruppe GmbH

Falkensteiner Straf3e 6b
61462 Konigstein i.Ts.

Dieser Plan ist unser Eigentum! Weitergabe, sowie Vervielfdltigung dieser Unterlage,
Verwertung und Mitteilung ihres Inhaltes ist nicht gestattet, soweit nicht ausdriicklich
zugestanden.  Urheberrecht und  sdimtliche Nutzungsrechte iber die im
Architektenvertrag bezeichnete einmalige Nutzung hinaus verbleiben bei Eberhard +
Florian Horn GmbH. Bei Weitergabe und Publikation ist in jedem Falle der
Entwurfsverfasser zu verstindigen und darauf mit obiger Adresse zu nennen - dies gilt
auch fir Ausfihrungspléne des Auftragnehmers. Nachdruck und  Abzug sind
ansonsten auch Auszugsweise nach URG verboten. Zuwiderhandlungen verpflichten
zu Schadensersatz. Alle Rechte fir den Fall der Patentierung oder GM - Eintragung
vorbehalten. Gerichtsstand ist Kénigstein.

ALLE MASSE SIND AM BAU ZU KONTROLLEREN UND UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DER ZULASSIGEN BAUTOLERANZEN ~AUSZUFUHREN,
ETWAIGE UNSTIMMIGKEITEN SIND DER BAULEITUNG SOFORT MITZUTEILEN
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ANLAGE 2
Tiefgarage 1TUG

MABSTAB : 1:500

FORMAT : ISO A2

DATUM (DRUCK) : 17.12.2020
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PROJEKT

Sodener Str.3

Sodener Str. 3
61462 Konigstein

- Vorplanung -

PLANINHALT
G

Plannummer : 101

PLANUNG ARCHITEKTUR

Eberhard + Florian Horn GmbH

Falkensteiner Straf3e 6b
61462 Kdnigstein i.Ts.

BAUHERRSCHAFT

Eberhard Horn Designgruppe GmbH

Falkensteiner Straf3e 6b
61462 Konigstein i.Ts.

Dieser Plan ist unser Eigentum! Weitergabe, sowie Vervielfdltigung dieser Unterlage,
Verwertung und Mitteilung ihres Inhaltes ist nicht gestattet, soweit nicht ausdriicklich
zugestanden.  Urheberrecht und  samtliche ~ Nutzungsrechte ~iber die im
Architektenvertrag bezeichnete einmalige Nutzung hinaus verbleiben bei Eberhard +
Florian Horn GmbH. Bei Weitergabe und Publikation ist in jedem Falle der
Entwurfsverfasser zu verstindigen und darauf mit obiger Adresse zu nennen - dies gilt
auch fir Ausfihrungspléne des Auftragnehmers. Nachdruck und  Abzug sind
ansonsten auch Auszugsweise nach URG verboten. Zuwiderhandlungen verpflichten
zu Schadensersatz. Alle Rechte fir den Fall der Patentierung oder GM - Eintragung
vorbehalten. Gerichtsstand ist Kénigstein.

ALLE  MASSE  SIND AM  BAU ZU KONTROLLIEREN ~UND  UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DER ZULASSIGEN BAUTOLERANZEN  AUSZUFUHREN,
ETWAIGE UNSTIMMIGKEITEN SIND DER BAULEITUNG SOFORT MITZUTEILEN




Bauvorhaben

Marnet Grundstiick
Bischof-Kindermann-Str.
61462 Konigstein

Anlage 3- Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung

03.12.2020

Grundflache Gebé&ude

Gebaude Grundflache [m2] Geschossflache [m2] Vollgeschosse
Geb. 1 700,00 2100,00 3
Geb. 2 280,00 840,00 3
Geb. 3 280,00 840,00 3
Geb. 4 1000,00 2000,00 2
Geb. 5 540,00 2160,00 4
Geb. 6 280,00 1120,00 4
Geb. 7 510,00 2040,00 4
Summe Gebé&ude 3590,00 11100,00

Grundflache Tiefgarage

Grundflache [m?]

TG 6400,00
Summe Tiefgarage 6400,00
Summe Grundflache gesamt 9990,00

GRZ / GFZ Berechnung

Flurstiicke

Grundflache [m?]

23/48; 23/35; 23/45

GRZ
GFZ

9842,00

0,36
1,13

Eberhard + Florian Horn GmbH
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Anlage 4 - Visualisierung
Die Visualisierung ist beispielhaft und soll lediglich einen Eindruck der angedachten Fassadengestaltung geben.

Eberhard + Florian Ho
Das aktuelle Projekt unterscheidet sich sowohl in seiner Platzierung, GréRe als auch in der Geschossigkeit. rhar ortan i

Architekten - Ingenieure - Designer
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